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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENIMENTES

A los sectonistas
Mafereal Fstate del Ecuador S.A
Quito, 13 de mayo del 2014

Hemos auditado los estados financleras que se acompafian de Mafereal Estate del Ecundor 5.4, que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 v los correspondientes estados
dee resultados integrales, de cambios en e patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asf como un resumen de las politicas contables significativas v otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compariia por los estodos financieros

La Administracion de Mafereal Estate del Ecoador 5.A. es responsable de la preparacion y presentacion
ruzonable de estos estados financleros de acuerdo con Normus Internacionales de Informacion Financiera
(“NIIF") v del control interno necesario para permitir la proparacion de estados financierns que estén
libres de distorsiones significativas, dehido a fraude o error,

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opiniin sobre estos estados financieros basados en nuestra
anditoria. Nuestra auditoria foe efectuads de acoerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren gue cumplamos con requisitos éticos v planifiguemos v realicemaos 1a auditoria para
oblener certera razonabie de gue los estados financieros no estin afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende o aplicacion de procedimientos destinados a la obtencion de In evidencia de
auditorfa sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleceionados dependen del juiclo del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones
mgnificativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos de la Compadiia, relevantes para la preparscion v
mmmmﬁmmm-mnﬁmmhnﬁnmm
a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditorfa también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administraciin son
razonables, asi como una evaluaciin de |s presentaciém general de los estados financieros, Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinion de auditoria,

PricowaterhsuseCoopers del Ecoodor Cra. Loda . Av. Diego de Almagro N32-48 v Whomper. Edificio M. Flana Boja.
Quir - Ecvador.
T: (593-2) 3820 330, F: (593-2) 2567 010, v, pec.com e
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Mafereal Estate del Ecuador S.A
Duito, 17 de mavo del 2014

Dpsinia

4-  En nuestra opinidn, los estados financieros armba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situackon financiera de Maferenl Estate del Ecuador S.A, nl 31 de diciembre del
2013 ¥ ¢l desempeiio de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internactonales de Informacion Financiera (NITF),

Asunto gue requiere énfasis

5 Sin calificar nuestra opinion, informamos que como parte de nuestra anditoria de los estados financieros
del afio 2013, auditamos los ajustes descritos en la Nota 1.3 que fueron aplicados para reestructurar los
estados financieros del afo 2012, En nuestra opinion tales ajustes son apropiados ¥ han sido aplicados
para presentar los estados financleros de manera razonable. No hemos sido contratados para auditar,
revisar o aplicar cualquier procedimiento a los estados financieros del afio 2012 de ln Compadia excepto
por los mencionados ajustes, ¥ #n conseécuencia, no expresimos una opinidn o cualguier otra forma de
aseguramiento sobre los estados financieros del ano 2012 en su conjunto,

CRTOS aELUninS

6. Losestados financieros de fa Compafiia por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2012 {(antes de ser
reestructurados - ver parrafo 5 anterior), fueron auditados por otra firma de auditores, cuyo dictamen de
auditorin fechado 22 de abril del 2019 expresd una opinion sin salvedades.

'?rmq."(k\\m

Mo, de Registro en ba Superintendencia
de Compafiias: o1
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)
ACTIVOS Nty 2013 g
i veir v

Activos corrientes

Efarivo v equivalemes de cfecing & 24588 P

Cuentss por cobrar clientes : 4780

{ras cusniss por eodienr " 0,878 E

Imipuestos por recuperar H 615 1558

Anticipo s provesdores i sivat
Total activos corrientes 80,749 105 308
Activos no corrientes

Propiedades de inversidn = 1740 id
Total actives no corrientes L.417.440 L s
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Expresado en ddlares estadounidenses)
FASIVOS Y PATHIMONIO
PASIVO Hotg 4003 =012
Erestrurturgdos

Pasives corrientes

Proveedares v oiras Clentas o pagar 723 a0

Cuentas pof pagar a campadiag celacionadas 10 95,500 200,748

Impuestos por pagar 38 &51
Total pasivos corrientes 06,319 201810
Pasivas no corrientes

Cuentas por pagar & compaiias relacionsdag 10 45.000 ]

Préstamaos par gagar relsclonadas ] 1.524,259 L570,608

Immsesins par pagar 11 B6, 42 TEETS
Total pasivos no corrientes 1,755,606 LASLGSS
Total pasivos 1,852,015 17 z

PATRIMONIO

Capital social L3 3.B05.000 305,000
Resultados scumlados (348,646} {aa2,551)
Resultados aplicacidn NIIF [fu0.172) (600171}
Total patrimonio 2,655,183 2,781,278
Total pasives ¥ patrimonios 4 iﬁilﬁ ﬁ_zﬁﬂﬁ

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,

Juan Carlos Gallegos

T
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Expresado en dilares estadounidenses)
liota 2013 d0uz
Eeestructuradios

Ingresns por servicios Thogn 3, OO
Depreciacitn de propiedades de inversidn 0 {2,083} (6a4)

Utilidad bosts Ta.857 59,306
Gastos de operacion i5 (111,228} (02.508)
DiEras ingresos 17,330 -

Pérdida operactenal {18.941) {373,652}
Gastos financieros - intereses {Bo.585) (29.802)

Pérdida antes del Impuesto a la renta 153,520} 163 494)
Impuesto a la renta Lz —ta6560) (33900}

Pérdids neta v resultado integral del afio {ﬂ; [ 1

N
Juan E.n.rluﬂ_-i.ﬂ:_pl \
Gumi:qus_.ﬁ.
Contador
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

ESTADMD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dilares estadounidenses)

Resaltedas aromulades

Capital Por aplicacidn Pérdidas

el de NIIF acomuladas Tolal
Saldios al 1 de enevo del 2m12 0050 [fionm1} {10029} 009,536
Pérdida v resultado intezral del afio - - Iy, a8} L49.280]
Ssidos previemente reportzdos 2 21 de diciembee def 2012 605000 (oLl (14g.582) 2854247
Ajuste por correceiie de sercirios anferiores (1] - - [Tz {72 ahg)
Saldos al 1 de mmern del 2013 1505500 (BorEmLy {222,551 2,781,274
Péndlda v resuiiada integral del afia - = (126,095 {126,008}
Zaldos al 1 de-diciemare del 2013 Eg.l:rm:l BOLETE EEE\E&'E'] ms;.lﬂ.‘l

(1) WYerNotars
o bas-Retas-explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,

I \\ ~
(YW s
Juan Carlos Gallegos M E‘m’{] 'nirﬂl:l":_
Rtga wuﬂngﬂa}:aﬁu]f:z
oque 5.4
Contador
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOD

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

Fhujo de efectivo de las actividades operacionales:
Unitlidsd antes de Impuoeits a ks renta
M5 cargos & resultsdos goe po representan movimienta
e efectiveg
Deprecincitn de propiedodes de inversidn
Prarvisidm por Impueesto a la salida de divisss

Cambéns en activos v pasvaos:

Cuentas por qoboar coomeriales

(ltras cpentas por cobrar

Anticipe o proveedores

Impuestas por reCEperar

Provesdnres v oiTas cusntns por pagar

(uenins por pagar o oompaiiias redscionadas

Impuestos pos pagar

Efective neto {utilizsds en} proviste por las actividodes de operaciin
Flajo de efective de las actividades de inversion:

Adieiones de proplodades de inversion

Efective neto ufilizado on s actividodes de operacidn
Flujo de efective de las actividades de finsneiamiento:

Pré=iaimos rectbidos
Faga di intereses

Efective rreto provisto por las serividedes de Anencsmienta
[ Dismlmecin incrememio neto de efecto
Efectivo al inicia del afio
Ffective al Anal del afo

(VYW noviue
___ Juan Carlos Gallegos
Representante
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Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financierns.

Mpta 2013 2
Besstnectumdos
(qn.5u6) (63404}
G 2083 iy
1367 13.5:0
(83.a76) (48,290}
4,780 {25 Aaa)
{50,875) -
A1..524 -
{z.016) 9,564
3 25481
(a2 177,617
[27124) (14:573)
{206, 346) pg bt
{820,326}
{Bz0.326)
LCH0,EHI TIO000
Lzhoon] -
14,000 TR0,
L42.2448) 53478
67234 56
fe Elﬁ 67,234

Contador

ina Cajiao

gB436001
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1.1

1.2

MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDOS
POR EL ANO TERMINADO EL 11 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados on dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constituciion y operaciones

Mafereal Estate del Ecuador S.A., fue constituida el 28 de febrero del 2008, Su objeto social esta relacionado
con actividades del sector Inmobiliardo, En la actualidad la Compatila posee terrenos v edificios los cuales son
arrendados & empresas v personas naturales a traves de cinones mensuales facturados de acuerdo o las
regulaciones vigentes.

La Compafiia éx subsidiaria de Mafer Real Estate SA.C., entidad peruana que posee el 54 99% de su capital
soetal.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2013, la Compadiia presentd un déficit de capital de trabejo por USS11.466 (2012:
US5186.311) originado fundamentalmente por (as cuentas por pagar a companiias relacionsdss. [a
Administracion espera liquidar los indicados rubros con los flujos de caja que s& estima recibir de los
servicios prestados provenientes de su operaciin.

Reestructuraciin de estados financieros

Durante el afio 20174, lo Administracion identifich ciertos ajustes que afectnben a los afios anteriores v, como
resultado, los saldos comparativos para el periodo anterior se han modifiendo siguiendo los lineamientos
establecidos por la Norma Internacional de Contabilidad N* 8 (Politicas contables, cambios en las
estimactones contables v erroves), Los ajustes reconocides por la Compaiiia que modifican los resultados de
anios anteriores se dan por el registro de una provision para cubrir el Impuesto a la salida de divisas por
pasivos registrados con entidades del exterior, adicionalmente se reconocid la compra de un terreno v
edificio. adquiridos en so tiembre del afio 2012, Fstas transacciones generaron ls reestrocturacion de los
estados financieros del afio 2012 en los robros que se detallan a continoacion:
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