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INFORME DELOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los accionistas 

Mafereal Estate del Ecuador SAA. 

Quito, 13 de mayo del 2014 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de Mafereal Estate del Ecuador S.A que 
comprenden el estado de situación financiea a 1 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados 
de estados integrales de cambios enel atimoni y de Mus de cia por ela terminado en sa 
fecha, así como un resumen de las políticas contables significativas y otras notas 
Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros. 

La Administración de Mafereal Estate del Ecuador $.A, es responsable dea preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(C'NIIF”) y del contrl interno necesario para permitir la preparación de estados financieros que estén 
libres de distorsones significativas, debido a fraude o error 

  

Responsabilidad del auditor 
"Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra 
“auditoría. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas 

  

auditoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros Los procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones 
significativas en los estados financieros or fraude o error Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor 
toma en consideración los controles internos de la Compañía, relevantes para la preparación y 

presentación razonable de sus estados financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoría adecuados 
alas circunstancias. pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control 

interno dela entidad. Una auditoría también comprende la evaluación de que las políticas contables 
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administración son 

razonables, así como una evaluación dela presentación general de los estados financieros. Consideramos 
¿ue landencia de aitor que hemos ateo ssfcente y propda para proporcionar ua base 

lea 
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Maferea Estate del Ecuador SA. 
Quito, 13 de mayo del 2014 

Opinión 
En muestra opinión, ls estados financieros ariba mencionados presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importante, la stuación financiera de Mafereal Estate del Ecuador S.A. al 31 de diciembre del 
2013 y el desempeño de sus operaciones y sus lujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de. 
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera (NP) 

Asunto que requiere énfasis 
Sin calificar nuestra opens, informamos que como parte de nuestra auditoría de los estados financieros 
el año 2013, auditamos los ajustes descritos enla Nota 1.3 que fueron aplicados para reestructurar los 
estados financieros del año 2012, En nuestra opinión tales ajustes son apropiados y han sido aplicados 
para presentar ls estados financieros de manera razonable. No hemos sido contratados para au 
revisar o aplicar cualquier procedimiento alos estados financieros del año 2012 de la Compañía excepto. 
úporlos mencionados ayusts, y en consecuencra, no expresamos una opinión o cualquier otra forma de 
decgaramiento sobre los etados nanciros del año ota en su conjunto. 

  

  

  

Otros asuntos 
Los estados financieros de la Compañía porel año terminado el 31 de diciembre del 2012 (antes de ser 
reestructurados = ver párrafo 5 amteror), fueron auditados por otra firma de auditores, cuyo dictamen de 
“auditoría fechado 22 de abril del 2013 expresó una opinión sin salvedades 

E 
No. de Registro enla Superintendencia 
de Compañias: ont 

e Carlos Cruz 
Representante Legal 
No. de Licencia Profesional: 25984 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

AcrIvOS xa 205 a 
Beers 

Activos corrientes 
cio equivalente de efeio 6 4508 ns 

Cuentas pr cobrar cen pa 
Otras cuentas por cobrar 7 5045 S 
Impuestos or recuperar 106 us 
Añticipo proveedores 2, 

“Total activos corrientes —— odo oa 

Activos mo corrientes 
Propiades de mvesón > ana suas 
Total activos no corrientes asas pre 
Total activos — A 

Las notas explicativas anexas son parte integrante delos estados financieros 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
ALg1 DE DICIEMBRE DEL. 
“Expresado en dólares estadounidenses) 

    

PASIVOS Y PATRIMONIO. 
PASIVO. sa 

Pasivoscorrients 
Proveedores y ra cuentas por paar 

Cuentas pr pagara compañias relacionadas 1 
puto por pagar 

Total pasivos corrientes 
Pasivosno corrientes 
Cuentas po paga  compatsrlctonsdas 1 45000 
Préstamos por pagar ealonadas so nasa raras 

tp porpasar . Beas mera 
"Total pasivos no corrientes ascos agro 
Total pasivos a5a05 1 

PATRIMONIO 
Capilar " 305000, 305000 

Fesutados acumulados (as866 (arssd 
Fesultados plcación NIE orar o 
“Total patrimonio ass 27808 
Total pasivos y patrimonio, 0799 ascitao 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Espresado en dólares estadounidenses) 

ota 20m ama. 
Reestracturados 

Ingresos por servicio 76590 soj00o 
Depreciación de propiedades de inversión o 2089), — 6 

úVtilidad bruta. 74887 5306 
Gastos de operación ss Cura28) (02.998) 

Otros ingresos 7330. E 
Pérdida operacional (804) (aa.602) 

¡astos financieros - Intereses (80.588) (ao) 
Pérdida antes del Impuesto la renta. (09526) 490) 
Impuesto ala renta. ”. Ls La3.900) 
Pérdida neta y resultado integral del año 126.005) (azaeo 

  

y son parte integrante de log estados financieros. 

Fr 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Exprrsado en dólares estadounidenses) 

Feestados acond 
Capel rl Ped 
cal RIE ol 

losaldesnerodlaa 1605000 OU) 8) gos 
iia read gal año 2 lisa) aga 
Sia prenmeneeporads al de icembro dez 2605000 OD aa 
Apstaor corridos tears (1) - Lo) 9ó, 
Sidosldecerdda09, 1605000 O) a) aa 

ida y eto tal dl año = Labor) tuto, 
Sosa deicebre dany ajo (48646) 248 

0) VerNotarg. 
——asnotas explcatas anexas son parte integrante de os estados financieros, 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadownidenses) 

tajo de efectivo dels actividades operacionales: 
Vta nt de Impuesto senta 

ás cargos ersulados que o rpesntan orient 
eno: 
Desección depp e meri 

Prisión pre puesto la sulla eds 

Camisea troy pastos 
seras por br merlo 
Ora cues porcotar 
Asopo apro 
impuestos or repoar 
redes ovas eta po paar 
ens po paar compas ledoadas 
pus or paga 
liv to aia en provisto por as cidade de operación 
Faja de efecto dels actividades de inversión: cn de propa e somo 
Firpo usado ns cidade de operación 
ajo de efectivo dels actividades de financiamiento: 
ramos ido 

Fuga de ers 
Fco neto provisto prlas actas de ncisnt 

(Disminución) incremento uta dei 
Fcao aii daño 
Etrtvoal cal daño 

Nas 

. 

  

Restos 
0950) rn) 

2089 6 
eo uso 

E e] 
2780 (a5400) 
ma 
Los ases 
sus asa 

(oo mon 
(rana) E 

osas zaz 

  

(0206) 
(20220 

sono mocos 

ség00o 50c0s 
(ro saga 
eras mass 
A 

Las notas explcatvas anexas son parte integrante delos estados financieros 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

1. INFORMACION GENERAL. 
1. Constitución y operaciones 

Mafereal Estate del Ecuador SA. fue construida el 28 de febrero del 2008. Su objeto social está relacionado. 
con actividades del setor inmobiliario, En la actualidad la Compañía posee terrenos y edificios los cuales son 
“arrendados a empresas y personas naturales através de cánones mensuales facturados de acuerdo alas 
regulaciones vigentes. 
a Compañía es subsidiaria de Mafer Real Estate S.A.C. entidad peruana que posee el 54.99% de su capital 
oca. 

1.2 Déficit de capital de trabajo 
“Az de diciembre del 2013, la Compañía presentó un déficit de capital de trabayo por US$11.466 (2012 
US$186.1) originado fundamentalmente por las cuentas por pagar a compañías relacionadas. La 

Administración espera liquidar las mdicados rubros con los fjos de caja que se estima recur de los 
“servicios prestados provenientes de su operación. 

13. Reestructuración de estados financieros 
Durante el año 2013, la Administración identificó ciertos ajustes que afectaban alos años anteriores y como 
resultado, los saldos comparativos para el perodo anterior se han modificado siguiendo los ineamentos. 
establerdos por la Norma Internacional de Contabilidad N" 8 (Políticas contables, cambios en ls 
estemaciones contables y errores) Los ajustes reconocados por la Compañia que modifican ls resultados de 

“ños anteriores se dan por el egisro de una provisión para cubrir el Impuesto la salida de divisas por 
pasivos regstrados con entidades del exterior, adicionalmente e reconoció la compra de un terreno y 
«sdiicio. adquiridos en se tiembre del año 2012. Esta transacciones generaron la reestructuración delos 
estados financieros del año 2012 en los rubros que se detallan continuación. 
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