
t

NOT AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2012

Con st ru id eas S.A.
Notas a los Estados Fin an cieros 

Al 31 d e d iciem b re d e 2012 

Ex p resad o  en  d ó lares d e E.U.A.

1. INFORM ACIÓN GENERAL

Co n st ru id eas S.A ., es t á  co n st it u id a en  Ecu ad o r  el 14 d e  feb rero  d e l 2008 y  su a c t iv id a d  p r in cip al es la 

Co n st r u cc ió n  d e  V iv ien d as.

La in fo rm ació n  co n t e n id a  en  estos est ad o s f in an ciero s es resp o n sab il id ad  d e  la A d m in ist ració n  d e  la 

C o m p añ ía .

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Estado  d e cu m p lim ien to

Los Estad o s Fin an ciero s h an  sid o  p r ep ar ad o s d e  co n f o rm id ad  co n  las No rm as In t ern ac io n ales d e  

In fo rm ació n  Fin an c ie ra - NIIF.

2.2. Bases d e p rep aració n

Los Estad o s Fin an ciero s d e  Co n st ru id eas S.A . co m p r en d en  el e s t ad o  d e  sit u ació n  f in an c ie r a  a l  1 d e  

en ero  d el 2011 (f e c h a  d e  t ran sic ió n ), 31 d e  d ic iem b re  2011 y  31 d ic iem b r e  2012, los est ad o s (n o  

co n so lid ad o s) d e  resu lt ad o s in t eg rales, d e  cam b io s en  el p at r im o n io  y d e  f lu jos d e  e f e c t iv o  p o r  los añ o s 

term in ad o s el 31 d e  d ic iem b r e  2012 y  2011.

Estos est ad o s f in an ciero s h an  sid o  p r ep ar ad o s d e  a c u e r d o  co n  N o rm as In t ern ac io n ales d e  In fo rm ació n  

Fin an c iera (N IIF).

2.3. Efect ivo  y  eq u ivalen tes d e efect ivo

In c lu ye aq u ello s ac t ivo s  f in an ciero s líq u id os, d ep ó sit o s o  in versio n es f in an c ieras liq u id as, q u e  se p u ed en  

t ran sfo rm ar  r áp id am e n t e  en  e f e c t iv o  en  un  p laz o  in fer io r  a  tres m eses.

2.4. Cu en tas por co b rar  co m erciales y  otras cu en tas por co b rar

Las cu en t as  p o r  co b r a r  co m er c ia les  y  o t ras cu en t as  p o r  co b r a r  son  reg ist rad as a  su va lo r  raz o n ab le.

Las cu en t as  p o r  co b r a r  co m er c ia les  y  o t ras cu en t as  p o r  co b r a r  se c las i f ican  en  ac t ivo s  co r r ien tes, 

e x ce p t o  los ven cim ien t o s su p er io res a  12 m eses d esd e  la f e c h a  d e l es t ad o  d e  sit u ació n  f in an c ie r a , q u e  

se c las i f ican  co m o  ac t ivo s  n o  co r r ien tes. El va lo r  r az o n ab le  d e  las cu en t as  p o r  co b r a r  co m er c ia les  y 

o t ras cu en t as  p o r  co b r a r  se r eve lan  en  la N o t a  5.

2.5. Pro p ied ad es, p lan ta y  eq u ip os

So n  reg ist rad o s a l co st o  m en o s la d e p r e c ia c ió n  a c u m u la d a  y  el im p o r t e acu m u lad o  d e  la p er d id a d e  

d et er io ro  d e l valo r .

El co st o  d e  p r o p ied ad , p lan t a  y  eq u ip o s co m p r e n d e  su p r ec io  d e  ad q u is ic ió n  m ás to d o s los co sto s 

d i r e c t am e n t e  r e lac io n ad o s  co n  la u b ic ac ió n  d e l  a c t iv o , su p u est a en  co n d ic io n es d e  f u n c io n am ien t o  

seg ú n  lo p revisto  p o r  la  A d m in ist ració n .
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Los g asto s p o r  r e p a r ac ió n  o  m an t en im ien t o  se im p u t an  a  resu lt ad o s en  el p er io d o  en  q u e  se p ro d u cen .

2.5.1. M étod o s d e d ep reciació n , vid as út iles y  valo res resid uales

El co st o  d e  p ro p ied ad es, p lan t a  y eq u ip o  se d e p r e c ia  d e  a c u e r d o  a l  m ét o d o  d e  l ín ea r e c t a . La v id a  

útil es t im ad a, va lo r  resid u al y  m ét o d o  d e  d e p r e c ia c ió n  son revisad o s al f in al d e  c a d a  añ o , sien d o  el 

e f e c t o  d e  cu a lq u ier  ca m b io  en  el est im ad o  reg ist rad o  so b re u n a b ase  p ro sp ec t iva .

A co n t in u ac ió n  se p resen t a las p r in cip ales p ar t id as d e  p r o p ied ad es, p lan t a  y eq u ip o , y las v id as út iles 

u t iliz ad as en  e l c á lc u lo  d e  la d e p r e c ia c ió n :

ÍTEM VID A  UTILCCN AÑ O S)

M A Q UIN A RIA  Y EQ UIPO 10

M UEBLES Y ENSERES 10

EQ UIPO  DE O FICIN A 10

VEH ICULO 8- 10

EQ UIPO  DE

CO M PUT A CIO N 3

O FICIN A S 20

2.5.2. Retiro o ven t a d e p ro p ied ad es, p lan ta y  eq u ip os

La u t i l id ad  o  p ér d id a  q u e  surja d el ret iro  o  v e n t a  d e  un  a c t iv o  d e l rub ro  d e  p r o p ied ad es, p lan t a  y  

eq u ip o s, es c a lc u la d a  co m o  la d i f e r en c ia  en t r e  el p r ec io  d e  v e n t a  y  el va lo r  en  libros d e l a c t iv o  y 

r e c o n o c id a  en  los resu ltad o s d e l  añ o .

En el c a so  d e  v e n t a  o  ret iro  su b sig u ien te d e  p r o p ied ad es  r eva lu ad as , el sald o  d e  la reser va d e  

r e v a lu ac ió n  es t rasfer id o  d i r e c t am e n t e  a  resu ltad o s acu m u lad o s.

2.6. Cu en tas por p ag ar  co m erciales y  otras cu en tas por p ag ar

Las cu en t as  p o r  p a g a r  co m er c ia les  y  o t ras cu en t as  p o r  p a g a r  son r eg ist rad as a  su va lo r  raz o n ab le. El 

va lo r  r az o n ab le  d e  las cu en t as  p o r  p a g a r  co m er c ia les  y o t ras cu en t as  p o r  p a g a r  se r eve lan  en  la n o t a 

7.

2.7. Im puestos

El g ast o  p o r  im p u esto  a  la r en t a  r ep r esen t a la su m a d el im p u esto  a  la r en t a p o r  p a g a r  co r r ien te:

2.7.1. Im puesto  co rr ien te

Se b asa  en  la u t i l id ad  g r a v a b le  (t r ib u tar ia) reg ist r ad a d u ran t e  el añ o . La u t i l id ad  g r a v a b le  d if iere d e  la 

u t i l id ad  co n t a b le , d eb id o  a  las p ar t id as d e  ing resos o  g ast o s im p o n ib les o  d ed u c ib les  y  p ar t id as q u e  n o  

son  g r avab les  o  d ed u c ib les. El p asivo  d e  la C o m p añ ía  p o r  c o n c e p t o  d e  im p u esto  co r r ien t e  se c a lc u la  

u t iliz an d o  las t asas f iscales a p r o b ad a s  p o r  el O rg an ism o  d e  Co n t ro l Tr ib u tar io  a l  f in al d e  c a d a  p er io d o .

2 | P á'g i n a



NOT AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2012

2.8. Ben ef icio s a t rab ajad o res

2.8.1. Ben ef icio s d ef in idos: Ju b i lac ió n  p at ro n al y  b o n if icació n  por d esah u cio

El co st o  p o r  b en e f ic io  d e f in id o s (ju b i lac ió n  p at r o n al y  b o n i f icac ió n  p o r  d esah u c io j e s  d e t er m in ad o  en  

b ase  a l  co r r esp o n d ien t e  c á lc u lo  m a t e m á t ico  a c t u a r ia l  r eal iz ad o  p o r  un p ro fes io n a l  in d ep en d ien t e , 

u t i l iz an d o  el M é t o d o  d e  la Un id ad  d e  C r éd i t o  Pr o y e c t a d a . Co n  va lo r ac io n es  ac t u ar ia le s  r eal iz ad as a l 

f in a l d e  c a d a  p er io d o . Los resu l t ad o s p ro ven ien t es d e  los cá lcu lo s  ac t u ar ia le s  se r e c o n o c e n  d u r an t e  el 

e je r c ió  eco n ó m ico .

2.8.2. Par t icip ació n  d e t rab ajad o res

La C o m p añ ía  r e c o n o c e  en  sus est ad o s f in an c iero s un  p as ivo  y  un  g ast o  p o r  la p a r t ic ip ac ió n  d e  

t r ab a jad o r es  so b re las u t i l id ad es d e  la C o m p añ ía . Este b en e f ic io  se c a lc u l a  a  la t asa  d e l 15% d e  la 

u t i l id ad es l iq u id as o  co n t ab les  d e  a c u e r d o  co n  las d isp o s ic io n es leg a les  v ig en t es

2.8.3. Bonos a p r in cip ales ejecu t ivo s

La co m p a ñ ía  r e c o n o c e  en  sus est ad o s f in an c iero s , b o n o s a  sus p r in c ip ales e jecu t ivo s. La b ase  t o m ad a  

p a r a  el c á lc u lo  d e  los refer id o s b o n o s est a en  v ir tu d  d e l  cu m p l im ien t o  d e  los o b jet ivo s y  m et as 

em p resar ia les.

2.9. Reco n o cim ien to  d e ingresos

Los ing resos se c a lc u la n  al va lo r  r az o n ab le  d e  la co n t r ap r es t ac ió n  c o b r a d a  o  p o r  co b rar , t en ien d o  en  

c u e n t a  el im p o r te est im ad o  d e  cu a lq u ier  d escu en t o , b o n i f icac ió n  o  r e b a ja  co m e r c ia l  q u e  la 

C o m p añ ía  p u e d a  o to rg ar .

2.9.1 Ven t a d e b ien es

Los ing resos o rd in ar io s p r o ced en t es  d e  la v e n t a  d e  b ien es in m u eb lesso n  r eco n o c id o s  c u a n d o  la 

co m p a ñ ía  t rasf iere los r iesgos y b en ef ic io s d e  t ip o  s ig n i f icat ivo , d e r ivad o  d e  la p r o p ied ad  d e  los b ien es, 

el im p o r te d e  los in g resos y  co sto s in cu rr id os o  p o r  incurr ir, en  r e lac ió n  co n  la t r an sacc ió n  p u ed en  ser 

m ed id o s co n  f iab i l id ad , y es p r o b ab le  q u e  la C o m p añ ía  r e c ib a  los b en ef ic io s eco n ó m ico s  aso c iad o s  a  

la t r an sacc ió n .

2.10. Costos y  gastos
Se reg ist ran  a l  co st o  h istó r ico , y  se r e c o n o c e n  a  m ed id a  q u e  son  in cu rr id os, in d ep en d ien t em en t e  d e  la 

f e c h a  en  q u e  se h a y a  r ealiz ad o  el p a g o , y  se reg ist ran  en  el p er io d o  m ás c e r c a n o  en  el q u e  se 

c o n o c e .

2.11. Co m p en sació n  d e sald os y  t ran saccio n es

Co m o  n o rm a g en er a l  en  los est ad o s f in an ciero s, n o  se co m p en san  los ac t ivo s  y  p aSivo s, t a m p o c o  los 

in g resos y  g asto s, salvo  aq u ello s caso s en  los q u e  la co m p en sac ió n  sea  r eq u er id a o  p erm it id a p o r  

a lg u n a  n o rm a y  es t a  p resen t ac ió n  sea el ref lejo  d e  la e se n c ia  d e  la t r an sacc ió n .

2.12. Act ivos f in an ciero s
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La co m p a ñ ía  n o  reg ist ra ac t ivo s f in an c iero s r e lac io n ad o s  co n  cu en t as  p o r  co b r a r  a  larg o  p laz o .

2.12.1. Cu en tas por co b rar  a  larg o  p lazo

La co m p a ñ ía  n o  reg ist ra en  su e s t ad o  d e  sit u ac ió n  f in an c ie r a  cu en t as  p o r  co b r a r  a  larg o  p laz o .

3. AD OPCIÓN  POR PRIMERA VEZ DE LAS NORM AS INTERNACIONALES DE INFORM ACION FINANCIERA  

(N IIF)

La Su p er in t en d en c ia  d e  C o m p añ íasest ab lec ió  m ed ian t e  Reso lu c ió n  No . 0 6 .Q.ICI.0 0 4  d el 21 d e  ag o st o  

d el 2006, la a d o p c ió n  d e  las No rm as In t ern ac io n a les  D e In fo rm ac ió n  Fin an c ie r a  (NIIF) y su a p l ic a c ió n  

o b l ig at o r ia  p o r  p a r t e  d e  las co m p añ ías  y  en t id ad es  su jetas a  su co n t ro l y v ig i lan c ia , a  p ar t ir  d e l  1 d e  

en ero  d e l 2009, la c u a l  f u e r a t i f ic ad a  co n  la Reso lu c ió n  N o  ADM .8 1 9 9  d e l  3 d e  ju lio  d e l  2008. 

A d ic io n a lm en t e , se es t ab le c ió  el cu m p l im ien t o  d e  un  c r o n o g r am a d e  a p l ic a c ió n  seg ú n  lo  d isp u esto  en  

la Reso lu c ió n  No  0 8 .GPD SC.0 1 0  d el 20 d e  n o v iem b re d el 2008. La C o m p añ ía  es t á  o b l ig a d a  a  p resen t ar  

sus est ad o s f in an c iero s d e  a c u e r d o  co n  NIIF a  p ar t ir  d e l  1 d e  en ero  d e  2012.

Co n f o rm e a  est a Reso lu c ió n , h ast a el 31 d e  d ic iem b r e  d el 2010 la C o m p añ ía  p rep aro  sus estad o s 

f in an c iero s (n o  co n so l id ad o s ) d e  a c u e r d o  co n  p r in c ip io s d e  co n t ab i l id ad  g en e r a lm en t e  a c e p t a d o s  en  

el Ecu ad o r . D esd e el 1 d e  en ero  d el 2012 los est ad o s f in an c iero s (n o  co n so l id ad o s ) d e  la C o m p añ ía  

son  p r ep ar ad o s d e  a c u e r d o  a  NIIF.

D e a c u e r d o  a  lo an t es in d icad o , la C o m p añ ía  d ef in ió  co m o  su p er io d o  d e  t ran sic ió n  a  las NIIF el añ o  

2011, e s t ab le c ie n d o  co m o  f e c h a  p a r a  la m ed ic ió n  d e  los e f ec t o s  d e  p r im era a p l ic a c ió n  el 1 d e  en ero  

d el 2011.

La a p l ic a c ió n  d e  las NIIF su p o n e, co n  r esp ec t o  a  los p r in c ip io s d e  co n t ab i l id ad  g en er a lm en t e  

a c e p t a d o s  en  el Ecu ad o r  q u e  se e n co n t r ab a n  v ig en t es a l m o m en to  d e  p rep arar se los estad o s 

f in an c iero s co r resp o n d ien t es a l  añ o  2011.

3.1. Co n cil iació n  en t re NIIF y  p r incip ios d e co n t ab il id ad  g en eralm en te acep t ad o s en  el Ecu ad o r .

Las co n c i l iac io n es  q u e  se p resen t an  a  co n t in u ac ió n  m u est ran  la cu an t i f icac ió n  d el im p ac t o  d e  la 

t ran s ic ió n  a  las NIIF so b re la s i t u ac ió n  f in an c ie r a  r esu l t ad o  in t eg ral p r ev iam en t e  in f o rm ad o  d e  

Co n st ru id eas S.A .

3.1.1. Co n cil iació n  d el Patr im on io  neto  al 1 d e en ero  y  al 31 d e d iciem b re d el 2010

CONSTRUIDEAS S.A.

CO NCILIAC IO N DEL PATRIMONIO 

A: DICIEMBRE 31 DE 2010

CAPITAL RESERVA RESERVA RESULTADOS RESULTADO

SOCIAL LEGAL FACULTATIVA ACUMULADOS PRESENTE

EJERCICIO

TOTAL

Saldo a  Dic. 31 d e  2009 (NEC)
1,000.00 137.87 1,240.87 10,910.77 13,289.51

15% Par t ic ip ac ió n  Lab o ral
- - - - 1,636.62 - 1,636.62

2 5 % Im p u esto  Ren ta
- - 2,426.96 - 2,426.96

A p ro p iac ió n  Reserva Leg al
- 684.72 - 684.72 -

A u m en to  d e  Reserva
. 6,162.47 . - 6,162.47 _
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Resu ltad o  Ejerc ic io  Eco n ó m ico  2010 

15% Par t ic ip ac ió n  Lab o ral 

2 5 % Im p u esto  Ren ta 

A p ro p iac ió n  Reserva Leg al 

DETALLE DE AJUSTES PO R NIIF:

( -  ) Saldo a  Dic. 31 d e  2010 (NIIF)

3,307.13

1,000.00 4 ,129.72 7,403.34

Fuente: implementador NIIF

53,564.73

- 8,034.71

- 12,458.74

- 3,307.13

29,764.15

53,564.73

- 8,034.71

- 12,458.74

42,297.21

4. ESTIM ACIONES Y JUIC IO S CONTABLES CRITICOS

4.1. Provisiones p ara o b lig acio n es por b en ef icio s d ef in id os

El va lo r  p resen t e d e  las p ro v isio n es p a r a  o b l ig ac io n es  p o r  b en ef ic io s d e f in id o s a  t r ab a j ad o r es  d e p e n d e  

d e  var io s f ac t o r es  q u e  son d et er m in ad o s en  fu n c ió n  d e  un c á lc u lo  a c t u a r ia l  b asad o s en  var io s 

su p u esto s. Estos su p u esto s u t ilizad os p a r a  d et er m in ar  e l  va lo r  p resen t e d e  est as o b l ig ac io n es in clu yen  

u n a t asa d e  d escu en t o . Cu a lq u ie r  cam b io  en  los su p u esto s im p a c t a  en  el va lo r  en  lib ros d e  las 

p ro v isio n es d e  estos b en e f ic io s.

4.2. Deter ioro  d e act ivo s

D u ran t e el añ o  2012 Co n st ru id eas S.A . n o  h a r e co n o c id o  p erd id as d e  p o r  d et er io ro  en  sus rub ros d e  
act ivo s

4.3. Est im ación  d e vid as út iles d e veh ícu lo s, m aq u in ar ias y  eq u ip os

La est im ac ió n  d e  v id a  út il y e l  va lo r  res id u a l  se e f e c t ú a n  d e  a c u e r d o  a  lo  m e n c io n ad o  en  la N o t a  2.5.1

5. CUENTAS POR COBRAR COM ERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Resu m en  d e  las cu en t as  p o r  co b r a r  co m er c ia les  y  o t ras cu en t as  p o r  co b rar :

C u e n t a s  Po r  C o b r a r  C l i e n t e s  

Total

...Diciembre 31...

2012 2011 

(en miles U.S. dólares)

1 2 6 .0 7 8

126.078

Enero 1. 

2011

7 7 .3 0 0

77.300
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Cam b io s en  la p rovisión  p ara cu en tas in co b rab les

Los m o v im ien to s d e  la  p ro v isió n  p a r a  cu en t as  in co b r ab les fu ero n  co m o  a  co n t in u ac ió n  se d e t a l la :

...Diciembre 31...

2012 2011 

(en miles U.S. dólares)

Enero 1. 

2011

Pr o v i s i o n  In c o b r a b l e s

Total

-773

-773

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Resu m en  d e  p r o p ied ad es , p lan t a  y  eq u ip o s:

...Diciembre 31...

2012 2011

Enero 1. 

2011

O f i c i n a  Ed i f i c io s

D e p r e c .  A c u m . O f i c i n a  Ed i f i c io s

M u e b l e s  y  En ser es

D e p r e c .  A c u m .  M u e b l e s  Y En ser es

Eq u ip o  d e  O f i c i n a

D e p r e c .  A c u m .  Eq u ip o  D e  O f i c i n a

H e r r a m i e n t a s

D e p r e c .  A c u m . H e r r am i e n t as

M a q u i n a r i a  y  Eq u ip o

D e p r e c .  A c u m .  M a q u i n a r i a  Y Eq u ip o

Eq u ip o  d e  C o m p u t a c i ó n

D e p r e c .  A c u m .  Eq u ip o  D e  C o m p u t a c i ó n

In s t a l a c i o n e s

D e p r e c .  A c u m .  In s t a l a c i o n e s  

V e h íc u l o s

D e p r e c .  A c u m .  V e h íc u l o s

(en miles U.S. dólares )

197,695

( 17,793 )

5,266

(946 )

6,583

(364 )

16,663

(3 ,017 )

5,793

(4 ,678 )

197,695

(8 ,896 )

4,804

( 654 )

800

( 150)

26,693 

( 1,877 ) 

' 4,998 

(3 ,360 )

4,804

( 69 )

5,798

(322 )

11,888 

( 1,429 )

49,719

(980 )

Total 253,942 220,053 20,670

Los m o v im ien to s d e  p r o p ied ad es , p lan t a  y  eq u ip o s fu eros:
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Sald o Sald o

Fin al Final

2011 A d ic io n es Rec las i f icac ió n 2012

Ed i f ic io s 19 7,695 - - 197,695

M á q u in a  y  Eq u ip o 2 6 ,6 93 4,77 5 (1 4 ,8 0 5 ) 16,663

M u eb le s  y  En seres 4 ,8 0 4 462 - 5 ,2 6 6

Eq u ip o  d e  O f ic in a 8 00 5 ,7 8 3 - 6 ,5 8 3

V e h íc u lo s - 49,719 - 49 ,7 19

Eq u ip o  d e  C o m p u t a c ió n 4 ,9 9 8 795 - 5 ,7 9 3

Su b to tal 234,990 61,534 14,805 281,719

D e p r e c i a c ió n  A c u m u la d a (1 4 ,9 3 7 ) (4 2 ,7 1 5 ) (2 7 ,7 7 8 )

Total 220.053 18.819 14.805 253.942

7. CUENTAS POR PAGA R COM ERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGA R

Resu m en  d e  cu en t as  p o r  p a g a r  co m er c ia les  y  o t ras cu en t as  p o r  p ag a r :

...Diciembre 31...

2012 2011

D e u d a s  C o m e r c i a l e s  

D e u d a s  F i s c a l e s  (Im p u es t o s ) 

D e u d a s  So c i a l e s  (Be n e f i c i o s )  

Pr é s t a m o s  A c c i o n i s t a s  

A n t i c i p o  d e  C l i e n t e s  

In t e r e se s  Pr e p a g a d o s

Total

(en miles U.S. dólares)

138,357

15,497

22,535

82,714

259,103

38,452

7,733

3,413

923,669

»73,267

Enero 1. 

2011

283,128 

17,639 

10,380 

898,613 

12,510

Al 31 d e  D ic iem b re d el 2012:

Pr o veed o r es in c lu ye p r in c ip alm en t e  sald o s p o r  p a g a r  a  co m p añ ías  n ac io n a les  p o r  US$. 138,357.
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8. IMPUESTOS

8.1. A ct ivo s y  Pasivos d el añ o  co rr ien te

Resu m en  d e  ac t ivo s  y  p as ivo s p o r  im p u esto s co r r ien tes fu ero n :

...Diciembre 31... Enero 1.

2012 2011 2011 

(en miles U.S. dólares)

A c t i v o s  c o r r i e n t e s

C r é d i t o  T r i b u t a r i o  2 ,9 2 9  2 ,9 4 3

Pa s i v o s  c o r r i e n t e s

Im p u e s t o  a  l a  r e n t a  4 1 ,4 5 4  8 ,5 2 9

8.2. Im p uesto  a la ren ta reco n o cid o  en  los resu ltados

D e co n f o rm id ad  co n  d isp o s ic io n es leg ales, la t ar i f a p a r a  el im p u esto  a  la r en t a, se c a lc u l a  en  un 23 % 

so b re las u t i l id ad es su jetas a  d ist r ib u c ió n  (2 4 % p a r a  el añ o  2011 ). Un a r eco n c i l iac ió n  en t r e  la u t i l id ad  

seg ú n  est ad o s f in an c iero s y  la u t i l id ad  g r av ab le , es la s ig u ien te:
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...Diciembre 31...

2012 2011 

(en miles U.S. dolores)

U t i l i d a d  se g ú n  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  a n t e s  d e  5 7 ,0 3 7  5 ,5 6 2

i m p u e s t o  a  l a  r e n t a

Im p u e s t o  a  l a  r e n t a  añ o s  a n t e r i o r e s

Im p u e s t o  d i f e r i d o (d i f e r e n c i a s  t e m p o r a r i a s )

Pa r t i d a s  c o n c i l i a t o r i a s  

M e n o s ( In g r eso s e x e n t o s  )

1 5 % d e  Pa r t i c i p a c i ó n  d e  u t i l l i d a d e s  8 ,5 5 6  8 3 4

V e n t a  d e  p r o p i e d a d e s

In g r eso  o c a s i o n a l  e n  e n a j e n a c i ó n  d e  a c c i o n e s

M a s ( g a s t o s  n o  d e d u c i b l e s )

A j u s t e  e n  r u b r o s d e  p r o p i e d a d e s  

C o s t o s  y  g a s t o s  sin  s u s t e n t o  t r i b u t a r i o  

C a s t i g o s  e n  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  

D o n a c i o n e s

Pr o v i s ió n  j u b i l a c i ó n  p a t r o n a l  n o  d e d u c i b l e  

Pa g o  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  e j e r c i c i o s  a n t e r i o r e s

G a s t o s  in cu r r id o s  p a r a  g e n e r a r  im p u es t o s  e x e n t o s  

C o s t o  e n  v e n t a  d e  a c c i o n e s  

1 5 % p a r t i c i p a c i ó n  l a b o r a l  p o r  i n g r eso s e x e n t o s  

C o s t o  e n  v e n t a  d e  p r o p i e d a d e s  

O t r o s  c o s t o s  i n cu r r id o s p o r  i n g r eso s e x e n t o s

O t r as  p a r t i d a s  c o n c i l i a t o r i a s  

D e d u c c i o n e s  l a b o r a l e s  e s p e c i a l e s  

O t r o s  n e t o

U t i l i d a d  g r a v a b l e  6 0 ,3 8 9  7 ,4 8 5

Im p u e s t o  a  l a  r e n t a  c a u s a d o  1 3 ,889  1 ,796

8.3. M ovim ien to  d e la p rovisión  p ara im p uesto  a la ren ta

Los m o v im ien to s d e  la  p rov isión  p a r a  im p u esto  a  la r en t a  y  c r éd i t o  t r ib u tar io  fu ero n :

2 ,2 0 6  2 ,7 5 7

9 ,7 0 2
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Año 2012

Crédito

Tributario

Impuesto a la 

Renta por 

pagar 

(en miles U.S. dólares)

Total

Sa l d o  in ic ia l 1 4 ,680 1 4 ,680

G a s t o  d e  im p u es t o  a  l a  r e n t a  c o r r i e n t e  

Re t e n c i o n e s  e n  l a  f u e n t e  

A n t i c i p o  p a g a d o s  d e  Im p u est o  a  la  Ren t a  

Ot r o s

(13 ,889)

2

7,593

(1 3 ,8 8 9 )

2

7 ,593

Saldo Final 8,385

Año 2011

Crédito

Tributario

Impuesto a la 

Renta por 

pagar 

(en miles U.S. dólares)

Total

Sa l d o  i n i c ia l

G a s t o  d e  im p u est o  a  la  r e n t a  c o r r i e n t e  

Re t e n c i o n e s  e n  la  f u e n t e  

A n t i c i p o  p a g a d o s  d e  Im p u es t o  a  l a  Ren t a  

O t r o s

(1,796) 

15 

1 6,460

(1 ,796 ) 

15 

1 6,460

Saldo Final 14,680

El an t ic ip o  d e  im p u esto  a  la r en t a d el añ o  2012, fu e c a n c e la d o  en  e f e c t i v o  en  los m eses d e  ju lio  y 

sep t iem b re, en  cu m p l im ien t o  co n  las leg is lac io n es leg a les  e cu a t o r ian as  v ig en t es.

9. PROVISIONES

El resu m en  d e  p ro v isio n es es:
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...Diciembre 31...

2012 2011 

(en miles U.S. dólares )

Enero 1. 

2011

Pa r t i c i p a c i ó n  d e  t r ab a j ad o r es  

Ben e f i c io s  So c i a l e s

8,556

22,535

834

3,413

8,035

10,380

Total 31,090 4,248 18,415

Par t icip ació n  d e t rab ajad o res.-  D e co n f o rm id ad  co n  d isp o s ic io n es leg ales, los t r ab a jad o r es  t ien en  

d e r e c h o  a  p a r t ic ip ac ió n  d e  u t i l id ad es d e  la C o m p añ ía  en  un  15% a p l ic a b le  a  las u t i l id ad es l iq u id as y 

co n t ab les . Los m o v im ien to s d e  la p rov isión  p a r a  p a r t ic ip ac ió n  d e  t r ab a jad o r es  fu ero n

Sa l d o  a l  i n i c i o  d e l  a ñ o

Pr o v i s i o n  d e l  a ñ o  

Pa g o s  e f e c t u a d o s

...D iciem bre 31 ...

2012  2011 

(en  miles U.S. dó lares)

8 3 4

8 ,5 5 6

(8 3 4 )

8 ,0 3 5

8 3 4

(8 ,0 3 5 )

Enero 1. 

2011

1 ,637

8 ,0 3 5

(1 ,6 3 7 )

Saldos al final del año 8,556 834 8.035

10. O BLIGA CIO N ES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Resu m en  d e  o b l ig ac io n es  p o r  b en ef ic io s d ef in id o s:

...D iciem bre 31 ... Enero 1.

2012 2011 2011

(en  miles U.S. dólares )

Ju b i l a c i ó n  p a t r o n a l  3 ,0 2 0  1 ,9 5 9

Bo n i f i c a c i ó n  p o r  d e s a h u c i o  2 ,921  1 ,8 0 2

Total 5,941 3,761
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10.1. Ju b i lac ió n  Pat ronal

D e a c u e r d o  co n  d isp o s ic io n es d e l  C ó d ig o  d e  Trab ajo , los t r ab a jad o r es  q u e p o r  ve in t e  añ o s o  m ás 

h u b ieren  p rest ad o  sus servic io s en  fo rm a co n t in u ad a  o  in ter ru m p id a, t en d r án  d e r e c h o  a  ser ju b i lad o s 

p o r  sus em p lead o r es , sin p er ju ic io  d e  la ju b i lac ió n  q u e  les co r r esp o n d e en  su co n d ic ió n  d e  af i l iad o s a l  

In st itu to  Ecu at o r ian o  d e  Seg u r id ad  So c ia l .

10.2. Bo n if icació n  por d esah u cio

D e a c u e r d o  a  las d isp o s ic io n es d e l  C ó d ig o  d e  Trab ajo , en  los caso s d e  t erm in ac ió n  d e  la r e lac ió n  

lab o r a l  p o r  d esah u c io  so l ic i t ad o  p o r  el em p lead o r  o  t r ab a jad o r , la C o m p añ ía  en t r eg a r a  el 2 5 % d e  la 

ú lt im a r em u n erac ió n  m en su a l  p o r  c a d a  u n o  d e  los añ o s d e  serv ic io . Al 31 d e  d ic iem b r e  d e l 2012, la 

C o m p añ ía  t ien e  r eg is t r ad a u n a p rov isión  p o r  est e  c o n c e p t o  su st en t ad a en  un  estu d io  a c t u a r ia l  

p r e p a r ad o  p o r  un  p ro fes io n a l  in d ep en d ien t e , b asad o  en  un  m ét o d o  p ro sp ect ivo , d e  la s ig u ien te 

m an er a :

11. PATRIMONIO

11.1. CAPITAL SO CIA L

El c a p i t a l  so c ia l  au t o r iz ad o  est á co n st i t u id o  p o r  US$.1 , 000.00 a c c io n e s  d e  va lo r  n o m in a l  u n itar io  d e  

US$ .1 ,0 0

11.2. RESERVA LEGAL

La Ley d e  C o m p añ ías  r eq u iere q u e  p o r  lo  m en o s el 10% d e  la u t i l id ad  an u a l  sea  a p r o p ia d a  co m o  

reserva leg a l  h ast a q u e  es t a  co m o  m ín im o a l c a n c e  el 5 0 % d el c a p i t a l  so c ia l . Esta reser va n o  est á 

d isp o n ib le p a r a  el p a g o  d e  d iv id en d o s en  e f e c t i v o  p ero  p u e d e  ser ca p i t a l i z ad a  en  su t o t a l id ad . Al 31 

d e  d ic iem b re  d e  2012, la  C o m p añ ía  a lcan z o  el 7 8 8 % d el c a p i t a l  so c ia l .

11.3. RESULTADOS ACUM ULADOS

No  se r eco n o c ie r o n  aju stes en  u t i l id ad es acu m u lad as  a l n o  ex ist ir im p act o s en  la Im p lem en t ad ó n  d e  

NIIF's, ve r  n o t a  3.1.1

12. INFORM ACION POR INGRESOS

12.1 Ingresos p ro ven ien tes d e p rod uctos p r in cip ales

Los in g resos d e  la C o m p añ ía  p ro v ien en  d e  p ro d u ct o s son  los s ig u ien tes:
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...Diciem bre 31... 

2012

(en miles U.S. dólares )

2011

Departamentos

V e n t a s  T er cer o s 

V e n t a s  r e la c io n a d o s

3 ,3 48 ,8 43 88 ,716

Total 3,348,843 88,716

13. INGRESOS NO OPERATIVOS

D u ran te el añ o  2012, la co m p a ñ ía  reg ist ro  en  sus lib ros US$ 162 d ó lares co n cer n ien t es  en  su m ayo r ía al 

reverso  d e  b en e f ic io  n o  co b r ad o s p o r  un e m p le ad o .

14. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resu m en  d e  los co sto s y g asto s o p er at ivo s r ep o r t ad o s en  los est ad o s f in an ciero s (n o  co n so lid ad o s) es 

co m o  sig u e:

...Diciem bre 31... 

2012

(en miles U.S. dólares )

2011

Costo de Ventas 

Gastos de operación

3 ,1 48 ,8 32

153,496

68 ,166  

1 6 ,605

Total 3,302,328 84,771

Un d et al le  d e costos y Gasto s p o r  su n atu ralez a es co m o  sigue:
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...Diciem bre 31...

2012 2011 

(en miles U.S. dó lares)

C o st o  d e  V e n t a s 3 1 48831 .9 6 8165 .8 2

Gast o s  d e  A d m in is t r ac ió n 82 ,607 12,229

G as t o s  en  M an t e n im ien t o 10,644 1,040

G as t o s  d e  V e n t a 32,261 -

G ast o s  D e G es t ió n 4,819 942

G as t o s  p o r  Pr o v is io n es 13,102 169

G as t o s  Fin an c ie r o s - 97

G as t o s  N o  D ed u c ib les 10,062 2,128

Total 3,302,328 84,771

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORM A

Entre el 31 d e d ic iem b re d e l  2012 y la f ec h a  d e em isión d e los estad o s f in an c iero s (feb rero  25 d e l  2013) no se 

p rod u jeron  even to s q u e en  op in ión  d e la Ad m in ist rac ió n  p u d ieran  ten er  un e f ec t o  im p o r tan te sob re los estad os 

f in an c iero s ad jun tas*  /

Ledo MAURICIO TOAQUIZA J. 

CONTADOR GENERAL 

REG 17-04614
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