
Q uito , 15 de M arzo de 2013

Señores

Junta General de Accionistas 

CONSTRUI DEAS S.A.
P resente .-

Señores A cc ion is tas:

C úm p lem e en mi func ión  de C om isa rio  de la C om pañ ía  C O N S T R U ID E A S  S.A ., e m itir el 

s igu ien te  in fo rm e co rrespond ie n te  al e je rc ic io  económ ico  que va de 1 de E nero  al 31 de 

D ic iem bre  del 2012, el m ism o que está  basado en el exam en de los E stados F inancie ros 

de la C om pañ ía  de la s igu ien te  m anera:

ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES

C O N S T R U ID E A S  S.A. es una C om pañ ía  C onstructora , espec ia lizada  en la construcc ión  

de ob ras civiles, com o son ed ificac iones  de v iv ienda  para  un segm ento  m edio  a lto, y que 

desarro lla  su activ idad  en la ciudad de Q u ito , sus ac tiv idades ha in ic iado  en el m es de 

M arzo de 2008.

D entro  de la A dm in is trac ión , F isca lizac ión  de la C om pañía , los Ó rganos de Contro l, 

A cc ion is tas  y Funcionarios des ignados, han actuado de con fo rm idad con los esta tu tos, 

dando fie l cum p lim ien to  a todas las norm as lega les y reg lam enta rias  de la em presa  y  se 

han cum p lido  con las reso luc iones tom adas por la Jun ta  G enera l de A cc ion is tas.

He proced ido  a rev isa r el tem a im positivo  el m ism o que la em presa  ha dado  cum p lim ie n to  

a todas las ob ligac iones tr ibu ta ria s  com o el IVA, R etenc iones en la fuen te  de  Im puestos a 

la Renta  e IVA, A nexos T ribu ta rio s  y se ha cum p lido  las ob ligac iones al IESS.

ASPECTOS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La revis ión  de los B a lances se e fectúo  ba jo  las norm as de C ontab ilidad  y  A ud ito ría  

G enera lm en te  A cep ta dos en el país, que inc luye  p rueba de libros, re v is iones de 

docum entos , aná lis is  de cuentas y  otros.

C on tro les  necesarios para la ve rificac ión  de saldos. A dem ás se ha u tilizado las N orm as 

In te rnac iona les  de C on tab ilidad  NIC.

Los es tados financ ie ros  son p reparados m ed ia n te  s is tem a com putarizado, el m ism o que 

es ágil, y func iona l que  presenta  el m ov im ien to  económ ico  de la em presa  y perm ite  

e fe c tu a r los con tro les  necesarios  para la audito ria .



CONSTRUIDEAS S.A.: Estado De Situación 

CUENTAS 2010 2011 2012 2011 2012

ACTIVOS:
Activo Corriente

C a ja -B a n c o s 26 ,465 9,679 139,169 0.55% 21.76%

C u e n ta s  d e  C o b r a r  E m p le a d o s 1,958 700 500 0.04% 0.08%

C u e n ta s  d e  C o b r a r  C lie n te s 77 ,300 - 126,078 0.00% 19.71%

P ro v is ió n  In c o b ra b le s (773) - - 0.00% 0.00%

In v e n ta r io  d e  M e rc a d e r ía s 265,861 - - 0.00% 0.00%

Im p o r ta c io n e s  e n  T rá n s ito - - - 0.00% 0.00%

A n t ic ip o  Im p u e s to  a  la  R e n ta 1,962 16,476 22 ,2 74 .5 5 0.94% 3.48%

Im p u e s to s  R e te n id o s - - - 0.00% 0.00%

C r é d ito  T r ib u ta r io - 2,943 2,929 0.17% 0.46%

A n t ic ip o  A  P ro v e e d o re s  g  P re p a g a d o s 13,747 595 94 ,628 0.03% 14.80%

O b ra s  e n  c o n s t ru c c ió n  

T. Activo Corriente

857 ,53 9  

1,244,060
1,498,981

1,529,374 385,578
85.68% 0.00%

Activo No Corriente
O fic in a  E d ific io s - 197,695 197,695 11.30% 30.91%

D e p re c .  A c u m . O fic in a  E d ific io s (8,896) (17 ,793) -0.51% -2.78%

M u e b le s  y  Enseres 4 ,804 4,804 5,266 0.27% 0.82%

D e p re c .  A c u m .  M u e b le s  Y Enseres (69) (654) (946) -0.04% -0.15%

E q u ip o  d e  O f ic in a 5 ,798 800 6,5 83 0.05% 1.03%

D e p re c .  A c u m .  E q u ip o  D e  O f ic in a  

H e r ra m ie n ta s  .

D e p re c .  A c u m . H e rra m ie n ta s

(322) (150) (364) -0.01%

0.00%

0.00%

-0.06%

0.00%

0.00%

M a q u in a r ia  y  E q u ip o 11,888 26 ,693 16,663 1.53% 2.61%

D e p re c .  A c u m .  M a q u in a r ia  Y E q u ip o (1,429) (1,877) (3,017) -0.11% -0.47%

E q u ip o  d e  C o m p u ta c ió n - 4,998 5,793 0.29% 0.91%

D e p re c .  A c u m .  E q u ip o  D e  C o m p u ta c ió n - (3,360) (4,678) -0.19% -0.73%

In s ta la c io n e s - - - 0.00% 0.00%

D e p re c .  A c u m .  In s ta la c io n e s - - 0.00% 0.00%

V e h íc u lo s - - 49 ,719 0.00% 7.77%

D e p re c .  A c u m .  V e h íc u lo s - - (980) 0.00% -0.15%

G a s to s  d e  c o n s t itu c ió n 1,725 1,725 1.725 0.10% 0.27%

A m o r t iz a c ió n  G a s to s  D e  C o n s t itu c ió n (920) (1,725) (1,725) -0.10% -0.27%

P ro g ra m a s  d e  C o m p u ta c ió n - - - 0.00% 0.00%

D e p re c .  A c u m .  P ro g ra m a s  D e  C o m p u ta c ió n  

T. Activo NO Corriente 21,475 220,053 253,942
0.00% 0.00%

TOTAL ACTIVOS 1,265,535 1,749,427 639,520 100% 100%

PASIVOS:
Pasivo Corriente

D e u d a s  C o m e rc ia le s 283 ,12 8 38 ,452 138,357 2.26% 25.23%

D e u d a s  P a tro n a le s - - - 0.00% 0.00%

D e u d a s  F isca les (Im p u e s to s ) 17,639 7,7 33 15,497.01 0.45% 2.83%

D e u d a s  S o c ia le s  (B e n e fic io s ) 10,380 3 ,413 22 ,535 0.20% 4.11%

D e u d a s  B a n c a r ia s  (P ré s ta m o s) - - 0.00% 0.00%

P ré s ta m o s  A c c io n is ta s  

A n t ic ip o  d e  C lie n te s  

In te re se s  P re p a g a d o s  

T. Pasivo Corriente

8 9 8 ,61 3

12,510

1,222,270

92 3,669

973,267
82 ,714

259,103

54.22%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

15.08%

Pasivo No Corriente
D e u d a s  N o  C o m e rc ia le s  

D e u d a s  S o c ia le s  (B e n e fic io s ) 

A n t ic ip o  d e  C lie n te s

3 ,0 00

9 ,7 02

37 ,000

0.00%

0.00%

0.00%

0.55%  

1.77% 

6.75%

D e u d a s  a  T e rc e ro s  A c c io n is ta s  

T. Pasivo No Corriente .

73 0.159

730.159
23 9,659

289,361
42.86% 43.70%

TOTAL PASIVOS 1,222,270 1,703,426 548,464 100% 100%

C a p ita l 1,000 1,000 1,000 2.17% 1.10%

A d o p c ió n  p o r  p r im e ra  v e z  a  N iif’f - 10,201 0.00% 11.20%

A p o r te s  F u tu ro  C a p ita l - - - 0.00% 0.00%

R e s e rv a  L e g a l 823 4,276 7,8 82 9.30% 8.66%

Reserva Facu lta tiva 7,4 03 37,461 1,876 81 .43% 2.06%

R e s e rv a  p a r a  C a p ita l - - - 0.00% 0.00%

U til id a d  A c u m u la d a - 773 40 ,693 1.68% 44.69%

P é rd id a  A c u m u la d a - - - 0.00% 0.00%

U til id a d  (P e rd id a )  d e l E je rc ic io 34 ,039 2 ,4 92 29 ,403 5.42% 32.29%

PATRIMONIO + PASIVO 1,265,535 1,749,427 639,520 100% 100%



CONSTRUIDEAS S.A.: Estado De Situación

CUENTAS 2010 2011 2012 2011 2012

TCA (VARIACION) 
2011 - 
2012

INGRESOS -

V e n ta  d e p a r ta m e n to s 1 ,952,766 8 8 ,7 16 3 ,3 4 8 ,84 3 98.21% 99.69% 3,260,127

C o s to  d e  V e n ta s 1,678,235 6 8,1 66 3 ,1 4 8 ,83 2 75.46% 93.73% 3,080 ,666

UTILIDAD BRUTA 

( - )  GASTOS DE OPERACIÓN

274,532 20,550 200,011

G a s to s  d e  A d m in is tra c ió n 124,831 12,229 82 ,6 07 13.54% 2.46% 70,3 78

G a s to s  e n  M a n te n im ie n to 3 ,1 3 5 1,040 10,644 1.15% 0.32% 9,604

G a s to s  d e  V e n ta - - 32,261 0.00% 0.96% 32,261

G a s to s  D e  G e s tió n 12,913 942 4 ,819 1.04% 0.14% 3,877

G a s to s  p o r  P rov is iones 2 ,316 169 13,102 0.19% 0.39% 12,933

G a s to s  F in a n c ie ro s 84 ,5 14 97 - 0.1 1% 0.00% (97)

G a s to s  N o  D e d u c iP le s 19 2 ,128 10,062 2.36% 0.30% 7,934

TOTAL GASTO DE OPERACIÓN 227,728 16,605 153,496

OTROS INGRESOS Y GASTOS NO 

OPERACIONALES -

T e rre n o  6 d e  D ic ie m b re - 10,360 10,360

O tro s  Ing resos

TOTAL INGRESOS Y GASTOS NO 

OPERACIONALES

6.761

6.761

1.617

1.617

162

10,522

1.79% 0.00% (1,455)

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 53,565 5,562 57,037

15% P a r t ic ip a c ió n  L a b o ra l (8,035) (834) (8,556)

% Im p u e s to  a  la  R e n ta (11 ,491) (1,796) (13,889)

10% R ese rva  L e g a l - (293) (3,459)

5% R ese rva  E s ta tu ta r ia _ (147) (1,730)

UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS 34,039 2,492 29,403



En mi op in ión  y  basado  en el exam en de  los E stados F inancie ros de C O N S T R U ID E A S  

S.A ., B a lance  G enera l, E stado  de  R esu ltados y su respectiva  d ocum en tac ión  de 

respa ldos, és to s  han s ido  p reparados de acuerdo  con los p rinc ip ios lega les de  

C on tab ilidad  v igen tes  en las leyes en nuestro  país .P o r lo tan to  p resentan  razonab lem en te  

la s ituac ión  financ ie ra  de C O N S T R U ID E A S  S.A .

A g ra de zco  a los señores acc io n is tas  po r tan  honrosa  nom inación , les auguro  éxitos para 

el fu tu ro  de  la em presa , y  fin a lm e n te  un reconoc im ie n to  espec ia l al D epa rta m en to  de 

C on tab ilidad , po r la co laborac ión  b rindada  du ran te  la rea lizac ión  del p re sen te  exam en.

Atentamente,

Leda. Rosa Patricia Proaño Segovia 
C .C . 1706038682 
CPA 21708


