DEFILO INVERSIONES CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Diciembre 31,
ACTIVOS Notas 2012 2011 2010
(en U.S. délares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos 377,185 747,706 92,457
Dividendos por cobrar 44,875
Otras cuentas por cobrar 44,100 120,892 30,794
Activos por impuestos corrientes 10 7,553 57
Otros activos corrientes 5 214,900 22,566 11,946
Total activos corrientes 643,738 891,221 180,072
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Equipo y vehiculos 6 173,784 145,021 193,947
Propiedad de inversién 7 377,269 377,269 377,269
Inversiones en asociadas 8 1,974,802 1974802 3,229,106
Total activos no corrientes 2,525,855 2497.092 3,800,322
TOTAL 3,169,593 3388313 3,980,394
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 9 39,646 358,871 1,004,190
Pasivos por impuestos corrientes 10 13,917 22,852 1,236
Obligaciones acumuladas 240 3,631 183
Total pasivos corrientes y total pasivos 53,803 385,354 1,005,609
PATRIMONIO: 12
Capital social 2,000 2,000 2,000
Reserva legal 30,505 30,505 30,505
Reserva facultativa 5,229 5,229 5,229
Utilidades retenidas 3,078,056 2,965,225 2,937,051
Total patrimonio 3,115,790 3,002,959 2,974,785
TOTAL 3,169,593 3388313  3.980.394
Ver notas a los estados financieros
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DEFILO INVERSIONES CiA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Dividendos ganados
Intereses ganados

Gastos de administracion
Otros gastos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros
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DEFILO INVERSIONES CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Capital Reserva Reserva Utilidades
social legal facultativa retenidas Total
... (en U.S. dolares) ...

Saldos al 31 de diciembre del 2010 2,000 30,505 5,229 2,937,051 2,974,785

Utilidad del afio 28174 _ 28174

Saldos al 31 de diciembre del 2011 2,000 30,505 5,229 2,965,225 3,002,959

Utilidad del afio 112,831 _ 112,831

Saldos al 31 de diciembre del 2012 2.000 30,505 2229 3,078,056 3.115.790

Ver notas a los estados financieros
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DEFILO INVERSIONES CiA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE

2012

N

011

(en U.S. dolares)

OPERACION:
Dividendos recibidos 782,467 1,641,680
Pagos (1,080,397) (1,024,773)
Intereses ganados 1,550
Impuesto a la renta (25.067) (19,882)
Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
actividades de operacién 322,997) 598,575
FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Precio de venta vehiculos 16,071
Adquisicion de equipos y vehiculos (63,595) (73,807)
Incremento aportes a futuras capitalizaciones 35,633
Precio de venta de inversiones 94,848
Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
actividades de inversion (47.524) 56,674
BANCOS:
Incremento (disminucion) neto en bancos (370,521) 655,249
Saldos al comienzo del afio 747,706 92,457
SALDOS AL FIN DEL ANO 377,185 _ 147,706
Ver notas a los estados financieros
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DEFILO INVERSIONES CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

Defilo Inversiones Cia. Ltda. es una compaiiia de responsabilidad limitada constituida en
el Ecuador. Su domicilio principal es la cuidad de Quito, provincia de Pichincha,
constituida mediante escritura publica otorgada el 27 de julio de 1984.

El objeto social de la Compainiia se relaciona con la construccién en todas sus fases, la
urbanizacion, la comercializacién y administracion de bienes inmuebles.

Actualmente, la Compafiia, mantiene inversiones en compaiiias asociadas y otras y sus
ingresos corresponden a los dividendos ganados.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF)
para las Pequerias y Mediana Entidades (PYMES.)

Los estados financieros de acuerdo a NIIF para las PYMES al 31 de diciembre
del 2011 y el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2011,
han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la administracién de
la Comparniia como parte del proceso de conversion a NIIF para las PYMES
para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de Defilo Inversiones Cia. Ltda. al 31 de diciembre del
2011 y 2010 aprobados para su emision por la Administracion de la Compaifiia,
con fechas 12 de septiembre del 2013 y 29 de abril del 2011, respectivamente,
fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de
contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la Seccién 35
Transicion a la NIIF para las PYMES, para la preparacion de los estados de
situacion financiera de acuerdo a NIIF para las PYMES al 1 de enero y al 31 de
diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las
NIIF para las PYMES.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Seccion 35,
estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF para las PYMES
vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan.



2.2

2.3

24

2.5

Bases de preparacion - Los estados financieros de Defilo Inversiones Cia.
Ltda. comprenden los estados de situacion financiera al 1 de enero del 2011
(fecha de transicion), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012y 2011. Estos
estados financieros han sido preparados de acuerdo con NIIF para las PYMES.

Inversiones en asociadas - Son aquellas en las cuales Defilo Inversiones Cia.
Ltda. ejerce una influencia significativa, pero no implica un control o control
conjunto, por medio del poder para participar en las decisiones relacionadas con
las politicas financieras y operativas de la Compafiia en la que se invierte.

La Comparfiia mide sus inversiones asociadas y otras al costo. Los dividendos
procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en el resultado cuando
surja el derecho a recibirlo.

Bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo.

Equipos y vehiculos

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de equipos
y vehiculos se miden inicialmente por su costo.

El costo de equipos y vehiculos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta
en condiciones de funcionamiento.

2.5.2 Maedicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después
del reconocimiento inicial, los equipos y vehiculos son registradas al
costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

2.5.3 Método de depreciacion y vidas ttiles - El costo de equipos y
vehiculos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
atil estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al
final de cada aiio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de equipos y
vehiculos y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

[tem Vida dtil (en afios)
Vehiculos 10
Equipos de computacion 3



2.6

2.7

2.5.4

Retiro o venta de equipos y vehiculos - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de equipos y vehiculos es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Propiedades de inversién - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de Ia
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son
medidas a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los
resultados del periodo en que se originan.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7.1

2.7.2

2.7.3

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de
la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que
el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compariia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho
de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas y el Grupo tiene la intencién de liquidar sus
activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del
resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
negocios.



2.8

2.9

2.10

2.11

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que
la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda
otorgar.

2.9.1 Ingresos por dividendos e ingresos por intereses - El ingreso por
dividendos de las inversiones en acciones es reconocido una vez que se
han establecido los derechos de los accionistas para recibir este pago.

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo,
con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva
aplicable.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que
se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania
tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.
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2.12 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja

2.13

a la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo

financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a
partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se presentan como
activos corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros como otras cuentas por cobrar.
La clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.12.1 Otras cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro.

2.12.2 Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Sila Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo
el control del activo transferido, la Compaiiia reconoce su participacion
en el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que
pagar.

Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivo
corriente a menos que la Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el
pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacién financiera.

2.13.1 Otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.13.2 Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.
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ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF PARA LAS PYMES)

La Superintendencia de Compariias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.ICI.004 del
21 de agosto del 2006, la adopcion de la Norma Internacional de Informacién Financiera
NIIF para las PYMES y su aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con
la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecio el
cumplimiento de un cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la Resoluciéon No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia esta obligada a presentar
sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero del 2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en
el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compafiia son
preparados de acuerdo a NIIF para las PYMES.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia defini6 como su periodo de transicién a las
NIIF para las PYMES el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los
efectos de primera aplicacion el 1 de enero del 2011.

La aplicacion de las NIIF para las PYMES supone, con respecto a los principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al
momento de prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2012:

Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacion de
los estados financieros

La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF
para las PYMES que se establece en la Seccién 35.

3.1 Conciliacion entre NIIF para las PYMES y Principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador - Las conciliaciones que se presentan a
continuacion muestran la cuantificacién del impacto de la transicion a las NIIF para
las PYMES sobre la situacion financiera, resultado integral y flujos de efectivo
previamente informados de Defilo Inversiones Cia. Ltda.:
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3.1.1 Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del
2011

Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
(en U.S. dolares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores

informado previamente 2,559,061 2,538,924
Ajustes por la conversién a NIIF
para las PYMES:
Costo atribuido de propiedades de
inversion (1) 368,963 368,963
Costo atribuido de equipo y vehiculos (2) 78,500 66,898
Otros (3.565)

Patrimonio de acuerdo a NIIF para las PYMES 3,002,959 2.974,785

3.1.2 Conciliacion del Resultado Integral por el ano terminado el 31 de
diciembre del 2011

(en U.S. dolares)

Resultado de acuerdo a PCGA anteriores
informado Previamente 20,137

Ajustes por la conversion a NIIF para las PYMES:
Ajuste al gasto depreciacion de

equipo y vehiculos (2) 11,602
Otros (3,565)
Resultado integral de acuerdo a NIIF para las
PYMES 28,174
a) Explicacion resumida de los ajustes por conversion a NIIF para las
PYMES:

(1) Costo atribuido de propiedades de inversién: Para la aplicacion de las NIIF
para las PYMES se ha definido que los saldos al 1 de enero del 2011 se
registren a su valor razonable y por tal razén se realiz6 un avalto de las
propiedades de inversion relevantes. Tal procedimiento fue efectuado por
profesionales expertos independientes. Al 1 de enero y al 31 de diciembre del
2011, los efectos de la revaluacién generaron un incremento en los saldos de
propiedades de inversion y en resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF para las PYMES por US$369 mil.
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(2) Costo atribuido de equipos y vehiculos: Para la aplicacion de las NIIF para
las PYMES se ha definido que los saldos al 1 de enero del 2011 se registren a
su valor razonable y por tal razén se realizé un avalio de los equipos y
vehiculos relevantes. Tal procedimiento fue efectuado por profesionales
expertos independientes. Al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011, los
efectos de la revaluacion generaron un incremento en los saldos de equipos y
vehiculos y en resultados acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF para las PYMES por US$67 mil y US$78 mil
respectivamente, y en el gasto depreciacion del afio 2011 por US$12 mil.
Adicionalmente, al 1 de enero del 2011 y al 31 de diciembre del 2011, los
saldos de otras reservas de US$1,2 millones, fueron reclasificados a utilidades

b)

retenidas.

Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos - La administracion de la
Compaiiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de
situacién financiera, para una apropiada presentacion de acuerdo a la Seccion
3 de NIIF para las PYMES:

Cuenta

Terrenos

impuestos por
pagar

Otras reservas

Presentacion
bajo PCGA

anteriores

Incluido en
propiedad y
equipo

Incluido en
gastos
acumulados y
otras cuentas

por pagar

Presentado en
reserva de
capital

Presentacion
bajo NIIF para

las PYMES

Incluido en
propiedad
de inversién

Incluido en
pasivos por
impuestos
corrientes

Reclasificada
a utilidades
retenidas

Saldos a
Diciembre
31, Enero1,
2011 2011

(en U.S. doblares)

377,269 377,269
19,882
1,170,916 1,170,916

-14 -



3.1.3  Ajustes significativos en el estado de flujos de efectivo por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2011:

PCGA Ajustes por la

anteriores conversion
previamente aNIliF para  NIIF para las
informado las PYMES PYMES

... (en U.S. dolares) ...

Flujos de efectivo provenientes

de actividades de operacion 598,575 598,575
Flujos de efectivo provenientes

de actividades de inversiéon 56,674 56,674
BANCOS:
Incremento neto bancos 655,249 655,249
Saldo al comienzo del afio 92,457 - 92,457
SALDOS AL FIN DEL ANO 747,706 - 747,706

Los flujos de efectivo de la compania presentados en PCGA anteriores no
tuvieron diferencias con los flujos de efectivo de acuerdo a NIIF para la
PYMES.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para las
PYMES requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacioén se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

4.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que
se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En
caso de que exista algun indicio se realiza una estimacién del importe recuperable
de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.
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4.2 Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 11, la
Compaiiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicién del valor razonable de
sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo
posible, en datos observables del mercado.

OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resumen de otros activos corrientes es como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011 2010
(en U.S. dolares)
Anticipos (1) 199,190 10,746
Otros 15,710 11,820 11,946
Total 214,900 22,566 11,946
(1) Corresponde a anticipos entregados para futuros proyectos.
EQUIPOS Y VEHICULOS
Un resumen de equipos y vehiculos es como sigue:
... Diciembre 31,...
2012 2011 2010
(en U.S. délares)

Costo 201,644 160,049 288,089
Depreciacion acumulada (27,860) (15.028) (94,142)
Total 173,784 145,021 193,947
Clasificacién:
Vehiculos 171,854 142,070 87,000
Equipo de computacion 1,930 2,951 69
Otros activos 106,878
Total 173.784 145,021 193.947
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Los movimientos de equipos y vehiculos fueron como sigue:

Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2010

Adquisiciones
Bajas

Saldo al 31 de diciembre de 2011

Adquisiciones
Venta

Saldo al 31 de diciembre de 2012

Depreciacion acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2010

Gasto por depreciacién
Bajas

Saldo al 31 de diciembre de 2011

Gasto por depreciaciéon
Venta

Saldo al 31 de diciembre de 2012

Saldo neto

PROPIEDAD DE INVERSION

Vehiculos
al costo

87,000

69,019
(1,154)

154,865

63,595
(22,000)

196,460

(12,795)

(12,795)

(16,455)
4,644

(24,606)
171,854

Equipos de
Computacion Otros
al costo activos Total
(en U.S. délares)
4,823 196,266 288,089
4,538 250 73,807
(4177) (196,516) (201,847)
5,184 160,049
63,595
(22,000)
5,184 - 201,644
(4,754) (89,388) (94,142)
(771) (13,566)
3,292 89,388 92,680
(2,233) (15,028)
(1,021) (17,476)
4,644
(3,254) (27,860)
BT 173,784

El valor razonable de la propiedad de inversion de la Compaiiia al 31 de diciembre del
2012, se obtuvo a través de un avallo realizado a esa fecha por un perito independiente,
no relacionado con la Compaiiia quien cuenta con todas las certificaciones apropiadas y
experiencia reciente en el avalio de propiedades en las ubicaciones referidas. El avalao,
se determin6 con base en la evidencia de mercado de los precios de transacciones para

propiedades similares.

Ninguna propiedad de inversion de la Compafiia se mantiene en garantia.
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INVERSIONES EN ASOCIADAS
Un detalle de inversiones en asociadas es como sigue:

Proporcién de participacion accionaria
y poder de voto

Nombre de la ... Diciembre 31,... Enero 1,
asociada Actividad principal 2012 2011 2011
Produccién y venta de
Soamso Cia. Ltda. insumos agricolas 19.25%
Grupo Futuro Inversién en acciones y
GRUFUSA S.A. participaciones 19.02% 19.02% 19.02%

El saldo en libros y el valor patrimonial proporcional de las inversiones en asociadas es

como sigue:
Valor Valor Patrimonial
Nominal Proporcional Saldo Contable
...Diciembre 31,... Enero1, ...Diciembre 31,... Enero 1, ...Diciembre 31,... Enero 1,
Comparila 2012 2011 2011 2012 2011 2011 2012 2011 2011
{en U.S. dolares)

Soamso Cia.
Ltda. 77 1,123,823 1,123,823
Grupo Futuro

GRUFUSA

S.A. 152 152 152 1,974,802 1,974,802 2,010,435 1,974,802 1,974,802 2,010,435
Otras ___ __ 94848 94,848 94,848
Total 152 152 95,077 1974802 1974802 3.220106 1.974,802 1974802 3,220.106

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011 010
(en U.S. ddlares)
Proveedores 39,646 42,857 8,731
Dividendos por pagar 316,014 995,459

Total 39,646 358,871 1,004,190
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10.

IMPUESTOS

10.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por

10.2

impuestos corrientes es como sigue:

... Diciembre 31,...
012 2011 2010
(en U.S. ddlares)

Activos por impuesto corriente:
Crédito tributario - IVA 7,392
Impuestos retenidos 161 57 -
Total 72,553 57 s
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar

y retenciones 1,113 1,712 776
Impuesto a la renta por pagar 19,882
Retenciones en la fuente de impuesto a la

renta por pagar 844 1,258 460
Otros impuestos 11,960
Total 13.917 22,852 1,236

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacién entre la utilidad segln estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta corriente, es como sigue

2012 2011
(en U.S. ddlares)

Utilidad segln estados financieros antes de

impuesto a la renta 137,898 48,056
Gastos no deducibles 644,569 1,348,351
Ingresos exentos (782,467) (1,596,805)
Otros 198,311
Perdida tributaria - _(10,123)
Impuesto a la renta causado (1) - =
Anticipo calculado (2) 25,067 19,882

Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 25,067 _19,882

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta,
se calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el
afno 2011) y del 13% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el
ano 2011).
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10.3

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos deducibles.

Para el afio 2012, la Compaiiia determiné como anticipo de impuesto a la renta de
US$25 mil. Consecuentemente, la Compafiia registrd en resultados US$25 mil
equivalente al impuesto a la renta minimo.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades
tributarias sin embargo son susceptibles de revision las declaraciones de los arios
2009 al 2012.

Aspectos Tributarios

Cddigo Organico de la Produccién - Con fecha diciembre 29 del 2012 se
promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Orgénico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos
tributarios los siguientes:

La reduccién progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi
tenemos: 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

11.1

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Companiia esté expuesto a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a los Socios medidas de mitigacion, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigaciéon actualmente en
uso por parte de la misma, si es el caso.

11.1.1 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para la Compania. La Compafiia ha adoptado una
politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compariia Unicamente realiza transacciones con Compafiias que cuentan
con la misma o mejor calificacion de riesgo.

11.1.2 Riesgo de liquidez - La Gerencia Financiera tiene la responsabilidad final
por la gestién de liquidez. Los Socios han establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo
asi como la gestion de liquidez de la Compariia. La Compafia maneja el
riesgo de liquidez manteniendo reservas y facilidades financieras
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monitoreando continuamente los flujos efectivos y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

11.1.3 Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que
estaran en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de
los saldos de deuda y patrimonio.

Los Socios revisan continuamente la estructura de capital de la Compaiiia
sobre una base semestral. Como parte de esta revision, los socios
consideran el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de
capital.

12. PATRIMONIO

12.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 200 participaciones de

US$10 valor nominal unitario.

12.2 Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la

12.3

utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Saldos a
Diciembre 31, Diciembre 31, Enero1,
2012 2011 2011

... (en U.S. dolares) ...

Utilidades retenidas -

Distribuibles 1,463,242 1,350,411 1,330,274
Resultados acumulados

provenientes de la adopcion

por primera vez de las NIIF

para las PYMES 443,898 443,898 435,861
Reservas segun PCGA

anteriores:
Reserva de capital 1,170,916 1,170,916 1,170,916
Total 3,078,056 2,965,225 2,937,051

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicaciéon por primera vez de las
NIIF para las PYMES y de los saldos segun PCGA anteriores, los cuales segun
Resoluciéon emitida por la Superintendencia de Compainias el 14 de octubre del
2012, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF para las PYMES - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la
adopcion por primera vez de las NIIF para las PYMES. El saldo sélo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquidacion de la compania.
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13.

Reservas segtin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de
capital, por valuacién o por valuacion de inversiones segin PCGA anteriores, solo
podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber

pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia.

12.4 Dividendos - A partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a favor de socios
personas naturales residentes en el Ecuador, y de sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicién, se encuentran sujetos a

retencion para efectos del impuesto a la renta.

GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y otros gastos reportados en los estados

financieros es como sigue:

2012 2011

(en miles de U.S. ddlares)
Gastos de administracion 268,062 192,327
Otros gastos 376,507 1,357,972
Total 644,569 1,550,299
Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

2012 2011

(en miles de U.S. dolares)
Baja de cuentas por cobrar 344,818
Gastos de viaje 35,452 6,819
Servicios basicos 25,350 20,707
Gastos por beneficios a los empleados 21,161 16,079
Honorarios 19,372 17,580
Gastos de gestion 18,940 14,088
Gasto instalaciones 16,776 24,860
Depreciacién 17,476 13,566
Impuestos 12,876 18,783
Baja de inversiones 1,237,844
Otros gastos 132,348 179,973
Total 644,569 1,550,299
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14.

15.

16.

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las principales transacciones con compaiiias relacionadas, durante los afios 2011y 2010,
se desglosan como sigue:

Local
2012 2011
... (en U.S. ddlares) ...

Dividendos ganados 782467 1,596,805

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 5 de julio del 2013, se cumplio el plazo de los afios de funcionamiento establecidos en
los estatutos de la Compania; por tal razén la Administracion se encuentra realizando el
tramite de extension de funcionamiento correspondiente. No se produjeron eventos
adicionales que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia en octubre 23 del 2013 y seran presentados a
los Socios para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.
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