STUBELHOT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En délares Americanos)
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2.

INFORMACION GENERAL

STUBELHOT S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente constituida bajo Resolucién N.221 del 24/01/2008
de la Superintendencia de Compafiias con el Expediente N. 159408

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica a la Promocicén, desarrollo, operacion y gerencia integral de hoteles, hostales,
residenciales, hosterias, campamentos, restaurantes, bares.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Pasaje Stubel N 1y Leon Larrea Quito-Ecuador
DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1792122716001,

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros PYMES.

2.1, Bases de Presentacidn

2.2,

Los Estados Financieros de la empresa se han preparadoe de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para pequefias y medianas entidades (NHE para ia PYMIES), adoptadas por la Superintendencia de Compafiias. Los
Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histérico.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la empresa y
formulados:

)

* Porfo Gerencia pare conocimiento y aprobacidn de los seffares Accionistas en Junta Generat

* Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de informadidn Financiera (NIIF para
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafiias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

® Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion de los activos de aplicocion
obligatoria.

* De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre del 2012 y de los
resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la
empresa en el gjercicio terminado en esa fecha.

Adopcion de las Normas Internacionales de informacién Financlera “NiiE”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido fos primeros elaborados
de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (Nilf), las Normas Internacionaies de Contabilidad {NIC}. Las "Normas internacionaies de informacion
Financiera NIIF” adoptadas en el Ecuador segtin Resolucién No. 06,Q.IC1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro
Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, Resolucién Ne. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el
Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacién obligatoria de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y la Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del
2011, publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacién de las Normas
internacionales de Informacion Financiera NitF para PYMES.



2.3,

24.

2.5.
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La empresa califica como PYME, de acuerdo al regiomento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

¢. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccién 35 “Adopcion por primera vez de las NHF": los primeros estados financieros que la empresa presente conforme a esta
NIHF, son los primeros estados financieros anuales en los cuales ia empresa hace una declaracion expiicita y sin reservas
contenida en esos estados financieros, del cumplimiento con fa NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcién de aquellas normas e interpretaciones, que le pudieran ser aplicables en
periodos futuros, no tendrd un efecto material en los estados financieros de la empresa en el momento de su aplicacién inicial.

Lo empresa adopts las Normes NIF para PYMES, el periodo de transicién es el afio 2011, v los primeros Estados Financieros
con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31 de Diciembre del 2011, para las
empresas PYMES del tercer grupo:

e Cambios en politicas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos, ingresos, costos y gastos, y forma de
presentacion de los estados financieros.

e La incorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de
efectivo, y

o Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la administracion.

o La conciliacion exigida por la Seccion 35 en relacion con la transicion desde los principios consaiies ecumtarinmss RED @ los
NIiF,
Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presenton en dolores americanos, por ser o moneds del eniono
econémico principal en que la empresa opera.

Informacioén referida al ejercicio 2011
Conforme a lo exigido por la Seccién 35, la informacidn contenida en el gjercicio 2011 se presentuo, a efectos comparativos, con
la informacién relativa al ejercicio 2012 y no constituye por sl misma los Estados Financieros correspondientes al ejerddio 2011,
por cuanto este ejercicio fiscal se presento bajo Normas NEC.

Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados. Estado de Cambios en ef Potrimonio y los
Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero ol 31 de diciembre def 2012.

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCITIO 2011
La Norma Internacional de Informacién financiera Seccion 35.12 exige que los primeros Estados Financieros elaborados
conforme a esta NIIF incluyan:

Q

Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la politica contable

b. Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de informacién financiera anterior, con su

patrimonio determinado de acuerdo con esta NIiF, para cada una de las siguientes fechas:

o La fecha de transicion a esta NilF: y

o El final del Gltimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mds recientes de la empresa determinado
con las normas NEC

Consecuentemente el periodo de transicion es desde el 1ro de enero al 31 de diciembre del 2011, y los primeros Estados
Financieros con base a NiiF son los terminados al 31 de diciembre del 2012,



3.1

4.1.

4.2,

Conciliacion del Patrimonio

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 1ERO DE DICIEMBRE DEL 2011

CONCEPTO TOTAL PATRIMONIO
Saldo inicial del periodo de Transicién S _
en Nec - Al 31 de Diciembre del 2011 $ -20.673,40

Seccién 10 Politicas Contables,Estimaciones y Errores

Baja de Activos no reconocidos por las Niifs (seccién 35) S 886,80
Baja de Activos no reconocidos por las Niifs (seccién 35) S -502,52
Baja de Activos no reconocidos por las Niifs (seccion 35) S -177,36
Seccién 10 Politicas Contables,Estimaciones y Errores S 6.321,83
Total Patrimonio Neto al 01 de Enerodel 2012

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacion de la NIIF son:

-Con respecto a la cuenta Crédito Tributario IVA Afios anteriores en las cual se aplicé la seccién 10 de la Niifs para Pymes
{Politicas Contables, Estimaciones v Errores) se acredito de las cuenta sefialada $ 6,321.83 aceditande ol msme wlor a la
cuenta de Resultados Adopcion Niifs primera Vez.

-La Seccion 35 Transicion NIFF para PYMES me indica que tengo en el balance un activo que no se puede reconocer como tal
(Gastos de Constitucién y su respectiva amortizacién) por lo que se tuvo que dar de baja utikzando ia nombrada cuenta ded

patrimonio; Resultados Adopcién Niifs primera Vez.

Nuestros Instrumentos Financieros refiejan un valor razonable a la fecha de Inicio, sin perjuicio de en ef fuluro se aplique
deterioro y en la parte significativa de cuentas por cobrar el método de costo amortizado en la cual existiese interés implicito.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se han aplicado los siguientes
principios y politicas contables y criterios de valoracion.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en entidades del sistema financiero,
otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en e bolonce
se presentan en el pasivo corriente, para la presentacién del Estado de Flujo de efectivo los sobregiras bancorios se incluyen en
el efectivo y equivalentes del efectivo.

Activos Financieros

4.2.1. Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes

Cuentas comerciales a cobrar son importes por los clientes por ventas de bienes realizadas en el curso normal de la operacion.
Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos {o en el ciclo normal de la operacién, si este fuera mas largo) se clasifica como
activos corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su casto amortizado de
acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provision por perdidas por deterioro def valor. Se asume gue no
existe un componente de financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, fo que esti en
linea con la practica de mercado.



4.2.2. Otras Cuentas Por Cobrar.

Otros Cuentas Por Cobrar son importes por Préstamos Personales realizados en el curso normal de la operacién. Si se espera
cobrar lo deuda en un afio o menos (o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mds largo) se clasifica como activos
corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo
de interés efectivo, menos fa provision por perdidas por deteriorc del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 80 dias, lo que estd en linea con la practica de
mercado.

4.2.3. Impuestos Anticipados.

4.3.

4.4.

4.5,

Los impuestos Anticipados son los relacionados con la Administracién Tributaria como son Retencibn en la Fuente, Retenciones
del iva, Crédito Tributario lva, lva Pagado 12%, Credite tributario Impuesto a la Renta.

Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducirG mediante una provision,
para efectos de su presentacién en los estados financieros, se registrard la provisién por la diferencia entre ef valor en libros de
las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de fas mismas.

Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso narmal de un negocio, se valoram & st Costie @ valhr met
realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método de “promedio ponderadin” o cast die lns prodiactos
terminados y de los productos en proceso incluye los costos de materias primas, lo mano de obre direxiz;, otimes caslos directios
y gastos de fabricacion. El valor neto realizable es ef precic de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
costos variables de venta.

Propiedad Planta y Equipo
Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su costo de adquisicion.

Los costos de ampiiacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o
un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de mantenimiento se cargan a la cuenta de
resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion se coicula aplicando el método lineai sobre ¢ costo de adguisicion de los activos menos su valor residual;
entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan con contrapartida en la cuenta de
pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcién de los
afios de la vida util estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida util
Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 aiios
Mdquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacion 3 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afios




4.6.

4.7.

4.8.

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos como externos, de que el vaior neto
de los elementos de su activo material excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros
del activo de que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciacién en
proporcion a su valor en libros ajustado y a su nueva Util remanente, en caso de ser necesaria una reestimacién de la misma.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de page por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el
curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiente a un afio o
menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En coso contrario, se presentan como pasivos o
corrientes.

Las cuentas comerciales @ pagar se reconocen iniciafimente a valor razonoble y posteriormente se valoran por su costo
amortizado usando el método de tipo de interés efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no existen
componentes de financiacién cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que
estd en linea con la practica de mercado.

Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen iniciaimente par su valor razonoble menos los costas de ia transaccion en fos que se fiayo
incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre fos fondos
obtenidos (netos del costo necesario para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resuftados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el métado del tipo de interés efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencion de lineas de crédito se reconocen como costos de la transaccion de la deuda
siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o de ia totalidad de o linea. En este caso, las comisiones se
difieren hasta que se produce la disposicion. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de todo o parte de la
linea de crédito, la comision se capitalizard como un pago anticipado por servicios de liquidez y se amortiza en el periodo al
que se refiere la disponibilidad del crédito.

Impuesto a las Gananclas

El gosto por impuesto a ias ganancias del aiio comprende la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio,

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los Estados
Financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos
diferidos se reconocen para todas los diferencios temporarias imponibies que se esperan que incrementen fa ganancia fiscal
en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todos las diferencias temporarias deducibles que se espera
que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos
diferidos, se miden al importe méximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se
recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestas diferidos se revisord en cada fecha sobre la que se informa y se ajusta
para reflejar la evaluacién actual de las ganancias fiscales futuras, cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segiin las tasas impositivas que se espero aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos
en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI.

En nuestro coso no se aplico impuestos diferidos ya que no existiercn diferencias tempororias de acuerdo a estudios de Activas
Fijos; Inventarios y Clientes.



4.3

Beneficios a los empleados
Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un plan de aportaciones
definidas es un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna obligacion, ni
legal ni implicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo.

Los planes de bensficios definidos establecen el importe de o prestacion que recibirg un empieado en ef momento de su
Jubilacién, normalmente en funcién de uno o mas factores como la edad, afios de servicios y remuneraciones.

El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubifacién Patronal) respecto de los planes de prestaciones definidas, es el valor
actual de la obligacion por prestaciones definidas en la fecha del balance menos el valor razonable de los activos afectos al
plan. La obligacion por prestaciones definidas se calcula anualmente por actuarios independientes de acuerdo con el método
de la unidad de crédite proyectado.

No se aplico el Estudio Actuarial por los costos que representan; pero la empresa en el afio 2013 se presupuesto realizarlos
para cumplir con la Seccién 28.

4.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entradao bruta de beneficios econéssicos arignodos 25 & arse oo
las actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un cremento
en el patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonic y estas beneficios
puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de ko contraportida recibida o
por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devohscianes.

4.14. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos son reconocidos el
momento en que se conoce el uso o recepcidén de un bien o servicio.

4.12. Arrendamientos

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una porte significativa de los riesgos y ventajas derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativas. Los pagos en concepto de arrendamiente operative {netos de
cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de resultados, mediante la factura respectiva, la empresa
no registra arrendamientos financieros.

4.13. Participacidn a trabajadores

4.14,

La empresa reconoce con cargo a fos resultados del gjerciciv en que se devenga, el 15% de participacion de los trabajadores en
las utilidades de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Principlo de Negocio en Marcha
Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en funcionamiento, y continuard sus

actividudes de operacion dentro del futuro previsible, por o tanto la empresa no tiene intencidn m necesidad de kquidar o de
cortar de forma importante sus operaciones.

4.15, Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan las siguientes expresiones:

s Actividades Operativas: actividades tipicas de fa empresa, segun el objeto social, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversién o de financiacién.

®  Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicion por otros medios de activos a largo plazo,
especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

*  Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del patrimonio neto y de fos
pasivos que no forman parte de las actividades de operacion.



s Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por estos; Caja, Bancos y las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido a que el ajuste efectuado para la
aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resuitados acumulados
provenientes por la adopcion de NIIF).

4.16. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisién por parte de las autoridades fiscales, lo Gerencia
considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

Atentamente;



