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Quito, 25 da junio de 2020

A los Accionistas de INMOBILIARIA LOS CEDROS INMOLOSCEDROS S.A.

Opinidn

Hermos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA LOS CEDROS INMOLOSCEDROS S A., que
comprenden el estade da siluacidn financiera al 31 de diciembre de 2019, y los estados de resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio lerminado en esa lecha; asl como las notas a los
estados financieros que incluyan un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por ol efecto de la cuestidn descrita en la secoidn “Fundamentos de la opiman con
salvedades” log estados linancieros adjuntos presentan razonablemanté, én todos los aspeclos matatiaies, la
situacidn financiera de INMOBILIARIA LOS CEDROS INMOLOSCEDROS S.A. al 31 de diclembre de 2019, de
conformidad con la Norma Internacional de Intormagidon Financiera para las Pymes (NIIF para las Pymes)

Fudamentos de la opinion con salvedades

Al 31 da chciembre de 2018 la Compaftia no realizd avaliios de los bienes inmuables que permitan determingr su
valor razonable. en corsecuencia, las propiedaces da invarsion por $385.355, se encuentran medidas a su costo
histdrico menos [a depreciacion acumulada (ver Nota 10). De conformidad con lo establecido én la ssccidn 16
de la NIIF para las Pymes. la Entidad deberia haber medido los bienes inmuebles a su valor razonable. En nuestra
opirion la practica contable adoptada por la Compadita supone un incumplimienio con la Normas Internacional
da Informacidn Financiera para Pymes.

Si la Entidad hubiese realizado los avaluos de los bienes mmuebles, cienos alemenios de los estados linancieros
88 habrian visto afectados, debido a esta situacién, no hemos podido determinar los posibles efectos sobre los
estados financieros, sl los hubiere.

MNuestra auditoria fue electuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuesira responsabilidad
bajo estas normas s& describe mas adelante en nuestro infarme en la seccidn da Responsabilidades del Auditor
sobre la Auditoria de los estados financiero. Somos indepandientes de la Entidad de acuerdo con las
disposiciones del Codigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés), conjumamente con los requerimientos de élica que son relevantes para nuestra
auditorla de jos estados financienos en Ecuador v hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de
acunrdo con dichos requenimienios.
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Consideramos que la evidencia de audiloria gue hemos obtenido es suficiente y aproplada para proporcionar
uria base para nuestra opinién de auditoria.

Péarrafo de énfasis
Liamamos la atencicn scbre la Nota 16 de los estados financieros adjuntos. en la gue se menciona qua por
mative de la Pandemia de Cororavirus (COVID-19), la Admiristracicn de la Comparia se-ancuentra en procaso
de evaluar y determinar los efectos de esta condicicn en su informacion financiera. Nuesira opinion no se medifica
por esia cussticn,

Responsabilidad de la gerencia de la Compania sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financeros de acuerdo
con la Nerma de Informacion Financlera para las Pymes y del control interno gue la gerencla determine como
necesario, para permitir la preparacion de eslados financiercs libres de incorreccion material debido a fraude o
arror,

En la preparacién de los estados financieros, la gerencla es responsable de evaluar la habilidad de la Compania
para continuar comao un negocio en marcha, revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados con negocio an
marcha; v, dé usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a manos gue la gerencia intente liquidar la
Comparila o cesar las operacionas o bign no 1enga otra alternativa realisla para poder hacerlo.

La gerencia es responsable de vigllar el proceso de presentacion de la mformacion financiera de la Compariia.

Responzabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener sequridad razonable de si los estados linancisros tlomados en su conjunto estan
libres de incofreccion material, debida a fraude o error, y &l emitir un informe de auditoria que incluya nuestra
ecpinign, La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Normas Iniernacionales de Auditaria slempre detecte una incarrecclan material cuando existe,
Las incorrecciones pueden surgir por fraude o eror y se consideran materiales si, de manera individual © en
conjunio, puade preverse razonablemente gque Influyan en las decisiones econdmicas que los usuanos tomen
basandose en estos estados financieros.

Como parte de una audiloria de acuerdo con fas Mormas Internacionales de Auditoria, aplicamos el juicio
profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditorla, Nosotros, ademéds:

* |dentificamos y evaluamos los riesgos de distorsiones importanies en los estados financleros, ya sea por
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria que responden a esos resgos y
eblenemos evidencia de auditorla suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuesira opinidn
El riesge de no deteciar una incorraccion material gebida a fraude es mas elevado que en el caso de una
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incorreccitn material debido a error, ya gue el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones inlencionaimenta errdneas. © la elusion de control interno.

+ Oblenemos conocimiante del control interno relevante para la auditoria con el fin de disedar procedimiantos
de auditoria que sean aproplados en funcitn de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una
opinion sobire la efectividad del control interno de la Compafia. :

« Evaluamos lo adecuado de las pollticas contables utilizadas y. en su caso, la razonabilidad de las
estimaciones contablas y la corraspondients nformacion revelada por la gerencia

e Concluimos sobre el uso adecuado por la gerencia. del principio contable de negocio en marcha y, an base
a la avidencia da audiloria obtenlda, concliimos sobre si axiste o no una incertidumbra material relacionada
con hechos o condiciones qgue puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para
confinual Como un negocic en marcha, Sillegamos a fa conclusisn da gue existe una incenidumbre material,
estamos obligades a llamar la atencién en nuesiro informe de auditoria sobre la informacion revelada en los
estados linancieros 0, si dichas revelaciones no son adecuadas. modificar nuestra opinidn. Nuestras
conciusiones se basan &n la evidencia de auditorla obtereda hasta la fecha de nuestro informe de auditoria,
Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden causar que la Compadfia deje de ser un negocio en
marcha.

* Evaluamos la presentacidn, estruciura y contenido de Jos estados financieros y sus notas explicativas, y si
los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una lorma que alcancen una
presentacidn razonakbile,

Comunicamos a la gerencia de la Compania, entre otros asunios, ol alcance planeado y la oportunidad de la
auditoria, v los hallazgos significativos de auditorla, incluyendo cualquler deficiencia significativa en el control

interna que-identificamas en nuesira auditoria, en caso de ewstir.
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