NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresadas en dolares americanos)

NOTA 1 - OPERACIONES

La compaiiia SALGADO IZURIETA CONSTRUCTORES CIA. LTDA., se constituyd en
ia ciudad de Quito, mediante escritura publica otorgada por ¢l Notario Vigésimo
Séptimo del Cantén Quitn, Dr. Fernando Polo Elmir, el 2 de octubre de 2007 y
Resolucion No, 07.Q.1J.4822 del 27 de noviembre de 2007, inscrita con el niimero 0114
del Registro Mercantil, Tomo 139 el 14 de enero de 2008.

El Objeto sacial de la compatiia s e siguiente:

- la giceucion de aclividades constructivas de obras civiles, piiblicas o privadas tales
como: la construccidén de toda clase de viviendas unifamiliares o multifamiliares,
construceion de toda clase de edificing, contms comerciales, residenciales,
condeminios ¢ industriales

- El disefio, planificacién, supervision, fiscalizacion, construccién y/o mantenimiento
de cualquier clase de ohras civiles, arquitectonicas y urbanisticas, provectos eléctricos
e hidmeléctricos 3si como obras de ingenieria en general, de viabilidad,
electromecdnicas, puertos, metalmecinicas siendo esta anunciacién no limitante.

Para el cumplimicato de su vbjetivo, 1a Companiia podrd efectuar toda clase de actos ¥
contratos permitidos por las leyes ecuatorianas ¥ que estén relacionados can su objeto
social.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 ban sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes, NIIF - PYMES.

A continuacidn se describen las prinvipales politicas contables adoptadas on Ia
preparacién de estos estados financieros. Tal como o requiere la Seccion 35 de las Niif's
para Pymes, estas politicas ban sido definidas en fimeion de las normas vigentes al 31 de
diciembre del 2013.

2.2 Bases para la preparacion de los estados financicros

Los estados financicros de la compaiiia SALGADO IZURIETA CIA LTDA, al 31 de
diciembre de 2013, comprenden e estado de situacion financiera, el estado de resultado
integral, de cambios en el patrimonio de los socios y de flujos de efective por el afio
terminado en esa fecha.

2.3. Registros contables y unidad monetaria
Los estados financicrus v los registros de la Compania se presentan en dolares de los

Estades Unidos de América, la moneda oficial adoptada por Ia Repiblica del Ecuader a
partir de marzo de 2000.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Conlinuacién)

2.4. Uso de estimaciones

La preparacion de estades financieros requicre que la Gerencia efectiie estimados y
supuestos que afectan las cifras reporladas de activos y pasivos, Is revelacion de
contingencias activas v pasivas a la fecha de Jos estados financieros, asi como las cilras
reportadas de ingresos v gastos durante el perindo corriente. Los resultados finales
podian diferir de dichas estimaciones,

Las estimaciones mds significativas en relacion con los estados financieres adjuntos se
reficren a: la provisidn para créditos de dudosa cobranza, la amortizacién de activos
intangibles, la depreciacion del activo fijo, Ja provision de beneficios sociales v 1a
provisién para beneficios de jubilacion y desabucio,

2.5. Efectivo y equivalentes de efectivo

Caja ¥ bancos incluye aquellos aclivos financieros liguidos, depésitos o inversiones
financieras, que se pueden transformar ripidamente en efectivo en un plaze inferiora
tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes én el
estado de situacidn financiera,

2.6. Activos financieros

Incluye inversiones en entidades financicras locales, con vencimientos mayores a O dias;
cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar,

Las cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar son actives financieros con
registro a valor nominal, que no colizan en on mercado activo,

T.as cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable recuperacién, Dicha provisién se constituye cn funcion de un andlisis
individual de las cuentas,

Las cuentas comerviales por cobrar ¥ otras cuentas poer cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto jos vencimientns superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
aituacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.7. Inventarios

Los inventarios se valGan al importe menor entre su costo ¢ a su precio menos los costos
de terminacion v venta. Fl costo de construccidén de viviendas comprende ¢l coslo de
terrenos, materiales de eonstruecion, mano de obra directa, otros costos direetos y gastos
generales que se incurran durante la construccion de las viviendas, E! valor neto
reafizable de las viviendas es ¢l precio de venta estimado en ¢l curso normal del negocia,
menas los costos eslimados para poner las viviendas en condiciones de venta.

2.8. Propicdad, planta y equipo
2.8.2. Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de maquinaria, mucbles y enseres y equipo de oficina se registran
inicialmente por su costo.



NOTA 2z.- RESUMFN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

El costo comprende su precio de adguisicion més todos los enstos directamente
relacionados con 1a ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento v la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento ¥ retire del elemento o de
rehabilitacion de 1a ubicacion del activa,

2.8.2. Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, son registrados al vosto menos 1a depreciacion
acumulada v el imparte acumulado de las pérdidas de deteriorn de valor; los cuales no
difieren significativamente del costo rovaluado,

Los gastos de reparaciones v mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se pruducen.

2.8.:3. Medicién posterior al reconocimicnto: modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, son presentados a sus valores revaluados, que son
sus valores razounables, en ¢l momento de las revaluaciones, menos la depreciacidn
acumalads y el importe acumulado de las pérdidas por deteriom de valor,

Las revalvaciones se efectéan con suficicnte frecuencia, de tal manera que el valor en
libros no dificra materialmente del que sc¢ habria calculade utilizando los vadores
razonables 2l final de cada periodo,

2.8.4 . Método de depreciacion y vidas atiles

Kl costa o valor revaluado de maquinaria, cquipo de oficina v mucbles y enseres, se
deprecdia de acuerdo con ol método de linea recta. La vida atil estimada, valor residual v
método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cuslquier
rambio en ef estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas
ftiles usadas en € calculo de Iz depreciacion:

Activos Porcentaje de vida util Vida utdl (afios)
Muebles v Enscres 10% 10
Magquinaria y ¥quipo 10% 10
Equipo de computacion 33.33% 3
Equipos de oficina 10% 10

2.8.5. Retiro o venla de propiedades ¥ equipo

La utilidad o pérdida que surja del retire o venta de una partids de propiedades y equipo
¢s calculada onmo la diferencia entre ¢l precio de venta v ¢l valor en libros del activo v
reconocida en resuliados,

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, ¢l saldo de la reserva de
revaluacion es transferide directamente a ulilidades retenidas,



NOTA 2.- RESUMEN DE ILAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

2.9. Costos por préstamos

Los costes por préstamos son reconocides on resultados durante ¢l periodo en gue se
incurren.

2.10, Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar

Las enentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y 1o tienen intereses. l.os importes de las cuentas comerciales por pagar,
denominados en moneda extranjera se convierten a dalares estadounidense nsando Ja
tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas
por cambio de moneda extranjera se incluven en otros gastos o en otros ingresos.

2.11. Provisiones

Se reconoece una provision solo euando 1z Compaiia Uene una obligaciin actual (legal o
implicita) presente como resultado de un evento pasado, es probable gue se requieran
recursos para cancelar la obligacién v se pueda estimar confiablemente el monto de la
obligaciéon. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacién que se tenga a la fecha del balance general.

2.12. Impuesto a la Rents

Kl impuesto por pagar corrente se basa en i etilidad gravable (tributana) registrada
durante ¢l afto. 1a utilidad gravable dificre de Ia utilidad contable, dehido a ias partidas
de ingresos o gaslos imponibles o dedueibles y partidas que son gravables o deducibles

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades gue reinviertan sus utilidades
en el pais podrin obtener una reduvccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del
Impuesto a la Renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo destinen
exclusivamente a la adquisicién de maquinarias o equipos nuevos que se relacionen
directamente con su actividad econdmica; asi como para la adquisicion de bienes
refacionados con investigacién y tecnologia que tengan como fin mejorar la
productividad, generar diversificacion productiva v empleo; ¥ se ciectien ¢
correspondiente awmento de capital, mismo que deberda perfeccionarse con la
inscripeién en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del afio sigutente,

2.13. Beneficios a Empleados
2.13.1 Jubilacién Patronal y Bonificacién por desahucio
Kl ensto de los beneficios definidos (jubilacidn patronal v bonificacién por desahucio)

¢s determinado wlilizando valoraciones actuariales realizadas al final de cada periedo ¥
lo dispuesto en la normativa laboral vigente.

2.13,2 Participacién a trabajadores

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores ticnen derecho a upa
participacién del 15% sobre las utilidades anuales, esta provision ¢s registrada con
cargo a los resultados del ¢jercicio en que se devenga, con base en las sumas por pagar
exigibles.



NOTA 2.- RESUMEN DE 1.AS PRINCIPALES POLITICAS OCONTABLES
{Continuacion)

2.14. Reconacimiento de ingresos v gastos

El ingreso es reconocido cuando ol resgo y los beneficios significativos de propiedad
han sido transferidos ] comprador y no subsisten imeertidumbres sobre reversos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurrides, independientemente de Ia focha en que se haya realizado ol
pago, vy se registran en el periodo mds cercann en el que se conocen.

2.15. Reserva legal

La Ley de Compafias requiere para las compafiias limitadas que por lo menos ¢l 5% de
la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance
el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el page de dividendos en
efectivo pero puedc scr capitalizada en su lotalidad.

NOTA 3.- APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF - PYMES)

iL.a aphicacion de ias NITF - PYMES supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Feuador que se cncontrzhan vigentes al momento de
prepararsa los estados financicros correspondicntes al afio 2012:

¢ Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion
dc los estados financicros.

o La incorporaciin de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

« Un incremento significativo de la informacién incluida en las notss a los estados
financiems.

La Compaiiia ha aplicadn las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pymes de manera uniforme desde ¢l afio 2012.

NOTA 4.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NTIF para
Pvimes, requiere que la Administracidn realice ciestas estimaciones ¥ establezca algunos
supunestos inherentes a la sctividad ccondmica de la entidad, con el propasito de
determinar la valuscién v presentacion de algenas partidas que forman parte de los
estados finascicros,

En opinién de Ja Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrfan legar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subvacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones contahles se reconocen en ol perdudo de la revision y periodos faturos
si Ia revisién afecta tanto al periedo actual como 4 periodos subsecuentes,



NOTA 5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.
Al 31 de diciembre del 2013 v 31 de diciembre del 2012 el detalle es come sigue:

DIC.2013 DIC.2012

C3js General 147 342
BEV (2 Ahanos 820000012318 53 116
Mutuzlista Pichincha Cta Ahonos # 04-042735-6 5 25
Bco. Pacifico 8 751238-8 435 0
Derechos Fidudiarios 0 37.508
Total efective v equivalentes al efectivo 545 37.350

NOTA 6.- DBOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS
Al 31 de diciembre del 2013 y 31 de dicicmbre del 2012 o detalle s como sigue:

DiC.2013  DIC.2012

Cuentas por Cobrar Clientes 72874 75.93%
Empleados 1399 1.265
Orras Cuentas por Cobrar 7.183 7.620
Anticipo Béctmo Tergero 111 233
Anticipo Décimo Cuarto 398 3.485

Total Cuentas y documentos por cobrar no
relacionados 81.964 88.374

Ia Empresa registra las Cuentas por Cobrar a Clientes una vez que se facturan las obras
concluidas

NOTA 7.- ANTICIPO A PROVEEDORES
Al 31 de diciembre del 2012 ¥y 31 de diciembre del 2043 ol detalle es como sigue:
DIC.2013 Dic.2012

Anticipo provesdores 78.160 47.600

e e S —

Total Anticipo Proveedores - 78.160 47.600

Curresponden a anlicipus entregados a proveedores que se liguidan con las respectivas
facturas de compra una vez que los biepes y servicios adquiridos son recibidos a
satisfaccion de la Compaiiia,



NOTA 8.- INVENTARIOS
Al 31 de diciembre del 2013 v 31 de diciembre del 2012 & delalle &5 como sigue:

DiC.2013 DiC.2012

INVENTARIOS - OBRAS EN CONSTRUCCION 1.384.962 269.296
CASAS DISPONIBLES PARA VENTA 713.126 18657.071
INVENTARIOS - MATERIALES 26.524 41.352
INVENTARIOS - Teerenos 325320 855,700
Total inventarios/ construcclones en curso 2910502 3.423.419

Los inventarios de obras en construccion incluyen todos los costos incurridos on las
obras hasta el 31 de diciembre de 2013,

NOTA ¢.- PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
Al 21 de diciembre del 2013 ¥ 31 de diciembre del 2012 el detalie es como sigue:

SALDO AL SALDO AL
JiDIC 2011  ADICIONES RETIROS 31 0iC. 2002

Mushles y omeres 2.013 L] g 2013
Lquipos de oficine 5.037 (4] (] 037
Maquinaria v equipo i7.812 ¢ 0 17812
Total actives fijos costo 22.862 e o 24882
Dep. 3cum. Muebles ¥ enseres 283 201 2 484
Dep. acum. Equipo de oficma 2.57% 1432 ¢ 007
Dep. Acum. Maquanana y oqupo 2305 17831 4] 4.28¢
Total Dep. scumukada 5.363 3414 0 3777
TOTAL ACTIVOS FUOS 19.499 -3.414 ¢ 16.084

NOTA 10.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS
Al 31 de diciembre del 2013 v 31 de diciembre del 2012 & detalle es como sigue:

DIC.2013 DiC.2012

Proveedores 137.743 125.214
Fundonarios 9 7]
Empleados 7 0
Varias Cuentas por Pagar 48.427 27.296
Cuentas por Pagar - Temreno 640.00C 750.000
Bonos vivivenda MIDUVI 505.00C 510.000
Total Cuentas y documentos por pIgar no 1331186 1.412.510

relaclonados




NOTA 11.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 31 de diciembre del 2012 ¢ detalle s como sigue:
DIC.2013 DiC.2012

Prestamos Banco Ecuatonano de la Vivienda 1.181.741 1,299,202
Tarjeta Visa Beo Pichincha Empresarial 4.455 3378
8anco Pichincha 62.109 177.629
Banco Internacional 32.283 39,381
Total Obligaciones con Instituciones Finanacieras 1.240.588 1.519.590

Los préstamos hancarios sc encuentran a plazos que van de 180 dizs a 28 meses v a
tasas de interés annal que varian cotre 4.89% y 11.20% .

NOTA 12.- OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Al 31 de diciembre del 2013 y 31 de diciembre del 2012 ¢ detalle és como sigue:

DIC2013  DIC2002

Retenclones impto. Renta 463 821
Impuesto a ia Renta por Pagar 8.968 2426
IVA 4 814

Total Obligaciones con la administracion

tributar $.435 4.061

NOTA 13.- OBLIGACIONES CON FEI. PERSONAL
Al 31 de diciembre del 2013 y 3t de diciembre del 2012 o detallc os como sigue:

DIC.2013 DIC.2012

Sueldos y Snlerios 23,290 27.864
Provisian Dectme Teroero 4.491 4517
Provesson Lecuno Coano 2.514 6.555
Provision Vacaciones 1.707 4.054
Totai Obligaciones ton ¢l personal 32.007 43.031

ESPACIQ EN BILANCO



NOTA 14.- ANTICIPO CLIENTES
Al 31 de diciembre del 2023 ¥ 31 de diciembre del 2012 € detalle es como sigue:
DiC.2013 DIC.2012

Anticigo clientes 258.073 354259

Total anticipo clientes 258.073 354399

Corresponde a valores entregados por clicntes para adquisicidn de viviendas, estos
valores se cancelan una vez escriturados los bienes inmuebles a favor de los clientes.

NOTA 15 - PATRIMONTO DE LOS SOCIOS

Al ;1 de diciembre del 2013, el Patrimonio de los socios ascendié a US $ 211,051 y se
COMPONEC COMO SIENe:

Capital Secial - El capital social autorizado, suscrito v pagado de la Compaiiia es de
400 ddlares de los Estados Unides de América, dividido en 400 participaciones de US §
1.00 cada una.

- 1.a Lev de Compaiifas requiere para las companias limitadas que por
lo menns el 5% de la utilidad anual sea apropiado como Reserva Legal hasta gue ésta,
cnmo minime, aleance el 50% del capital social. Esta reserva no estd dispenible para ol
pago dc dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su lotalidad o utilizada
para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2013 1a Reservaes de US § 1.216.

inte .- Carresponde al zjuste por el re avallic del terreno que
1a Compaiifs mantiene en Ia cuents Inventarios. Dicho ajuste fue realizada en el afo 2012
v asciende a US § 299.468. Puede scr ntilizado para la absorcidn de pérdidas de ejercicios
anteriores.

a 1 jores - Corresponde a pérdidas obtenidas en el
ejemmls antmores Al 31 de dmembre del 2013 ascienden a US S (77.384)

Resultados del Ejercicie afio 2013 - Corresponde a la péedida obtenida en el
gjercicio fiscal que concluys el afio 2013 por US $ (32.650).

NOTA 16 - RESULTADOS

la compafia ha ohtenido pérdidas consecutivas durante los afos 2012 ¥ 2013 que
ascienden a US $ de US § (84.139) ¥ US § (12.650) respectivamente, dehido a la
dificultad on la venta de las casas del pravecto Rivotorto en la ciudad de Saleedo,
Provincia de Cotopaxi. Este aspecto ha ocasionado una merma importante en su
patrimonio v de scguir esta tendencia podria poner a 1a Compaiia en dificultades para
mantener su negoeeio en marcha.

NOTA 17 - IMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPANTA

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No.
351 el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, que incluye entre otros
aspevtos tributarios: la rednceion progresiva en fres punios porcentales en Ia tarifa de



NOTA 17 - IMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPANTA
(Continuacién)

impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos 24% para el aio 2011, 23% para el aio
2012 y 22% a partir del afo 2013

De conformidad con dicha disposicion legal, la tarifa para el impuesto a la renta se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas 2 distribucién para el cjervicio fiscal 2013. A partir
del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de socios personas naturales resideates
en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en pamaisos fiscales, o en jurisdicciones de
menor imposicidn, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la renta.

De acuerdo con disposiciones tribularias, las sociedades que reinviertan sus utilidades
en ¢l pais podrin obtener una reduceidén de 10 puntos porcentuales de la tarifa del
impuesto a la Renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo destinen
exclusivamente a la adquisicidn de maquinarias o equipos puevos que se relacionen
directamente con su actividad econdmica; asi como para la adquisicién de bienes
relacionados con investigacién y tecnmologia que tengan como fin mejorar la
productividad, generar diversificacion pmdnctn’a y emplen; v se efection ol
correspondicnte aumento de capital, mismo que deberd pcr&xcnmxsc ron la
inseripcion en ¢l Registro Mercantil hasta of 31 de diciembre del afio siguicnte.

A continuacién sc presenta la Conciliacion Tributania del afio 2013

CONCILIACION TRIBUTARIA
SALGADO IZURIETA CONSTRUCTORES CIA.LTDA.
ARO 2013

Pérdida ejerdicio (12.850)

(4} 15% Participacién Trabajadores 0
-] Ingresos exentos 4
(4} Gastos no deducibles 64.480
(+) Autoglosa gen, Renta exenta a2
(4 Autoglosa PT renta exents 0
(-3 Amaortizacién pérdidas 11.065
{-) Deduccion esp, Incremento neto empleos (v}
(-} Deduccidn esp. Discapacitadas (i}
(-} Deduccién compensacién salario digno 0
BASE IMPONIBLE 40.766

22% Impuesto Renta 8.968

() Antlcipo determinado ejercicio 20.363
{-) Retenciones efectuadas (4}

A FAVOR DE LA EMPRESA (11.395]
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i cumplimento con disposiciones legales emitidas por los organismos de control,
“estoe estados financieros ¥ sus respectivas notas incluyen todas las revelaciones

aquellas no descritas son inmateriales v/o inaplicables para su
revelacidn y Jectura de terceros.

NOTA 19 - EVENTOS SUBSECUENTES
M:ds;.deaicis:nhrcdczomyhfmhadepmpamcﬁndcesw informe de auditoria
externa, 5 de mayo de 2014, de acuerdo a la informucion de la administracién de la
compaiia no se han producido hechos relevantes que tengamos que revelar.

NOTA 20 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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