P

Quito, 23 de octubre de 2013

SENORES

ACCIONISTAS

SALGADO IZURIETA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
Presente.-

INFORME DE GERENCIA 2012

En el afio 2012, la empresa concluyd la construccion de la primera etapa del
Proyecto CONJUNTO HABITAGIONAL RIVOTORTC que corresponden a 91
casastipo1,2Y3

A continuacion se presenta un resumen de las principales dreas de accion de la
empresa al 31 de diciembre de 2012,

OPERACIONES

En el afic 2012 se realizb un avance de obra en la lercera elapa dei 55% que
incluyen 4 casas modelo. Falta por concluir un 45 % cuyos principales rubros son
instaiacion de estructura metalica cubierta y acabados. En io que se refiers a
urbanizacién se han concluido con el alcantarillado, agua potable y vias
adoquinadas, quedando pendiente fas instalaciones eléctricas, telefonicas, aceras
y area comunal de la tercera etapa asi como los ceframienfes entre casas y 2l
portén principal.

VENTAS

En cuanto a las ventas del proyecio, se legalizaron 37 ventas de [a pimera etapa.
El monto vendido asciende a usd$ 1'065.038,04 El costo de ventas de estas
casas asciende a usd$ 17143 185,87,

En cuanto al monte recibido por reservas al 31 de diclembre de 2012, este
asciende a usd$ 354.389,01 que corresponde a3 reservas, ventas y bonos de la
vivienda de la etapa 1y etapa 3, &l cual se detalia 2 cantinuacion por clients:

En cuanto a jos bonos del MIDUVI, se han aprobade 30 bonos de la Vivienda, de
los cuales uno se ha perdido que corresponda a Edison Jami debido a que se
resciiic por que &l cliente constaba en Ia central de riesgos. De los 30 bonos. el
MIDUV| adn no nos entréga 5 bonos.
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A continuacién se presentan los Bonos que estan aprobados por el MIDUVI:

CLANTE oo ESTADO | FECHA EXPIRACION Mo,

APELIGOE |- woMERZE - - -l = -
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BRLSECA VALA FRECOY A0V 000 | EMTIDG. | L Octobe W) INUEQOINITTSEREA |
CASTHLD CANG. |CSCAR BOLIVAR 3JR0.00 | SWTIDO octutes 12 (NUEO3I01T SERE &
CMANAGIAND CHANGOD | MANLITLA 500008 | BVETIDO i 37 oxatwe HILL WUE-SOLSLE SEnl A
CUGLENGA COUANTES _IBLACYS CFOUA 30008 L : w
CORDNEL We TRELS 3.000.00 | BATIG Aocdve I INIEC0LIIIISERIEA
SUADIA Jhis [WLRIA OF LO8 ANGELTS S.00.00 | EMTIO0 1 Vocubve X3 [NUEQIE9I0 SERE A

MR 3.000.00 | CACFEADD
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MIDINE VALAREZD JO5E RCARDD 3,000.00 | SWATDO 1locrre 012 [INUESOIABT) IR &
MEAA NAMIRET MIGUITL ANt 500000 6 Segtember 017 Tmnu’ wrss |
» VARERSA 500608 | EMITIOS M0l MIEO0ISIN SR A
MORA DRDOAER UL GARE 200000 | CAURCADD
MORIND G2a0A DAVID FRANCISCO 3,000000 | IMITD0 37 ochutve L2 WLIEQOL8932 Sie A
BALLANG) SRANDA MARLOS S0 5,000.00 | IMINGO 13 Sepiember 012 [WLEBALASS SEHE A
WAZ NEVES AN RODHIGD 5,0000 | IMiTOO 13 Far] (04438 SERE A
PERAMLRRERA MARIA DIL CARMEN 030,00 | NSO Ioxtibre J0L1  [WUEQUISONI SEME A
AVERS oL UNLERSAS nENmERTO 00800 | EMITIOO 35wl 2003 [NUEGOLELIBSERIE A
SALEUSID HEOA 3.000.00 | EMITIOO 15 Seprambier 213 ALE-OG4N3 SERIE A
SANTACRLY {JuaN CameO8 o000 | TS %S 2012 [hil pandase Senie &
SANCHETDIAT WALTER HERNAN £ 00800 | IMiITiDD BANIONTY  [MEOOMSIIFRE A
SOMIA VILLAGIT [CARMEN EUCGENIA 3.000.00 | EATOO 15 Septamibe Jutd  [N4-0UIAKNT SERE &
TARS WTEA | VICTOR MLGD 3,000.00 | PMITIDO I7 ottubies 2001 NUE-NIE3335 SEME A
TENORID 2AVATA (OGAZ FATMICID 3,000.00 | PO 15 Segtwmiber ML) | NUE-(00AGE SENIEA
TOAFANTE ITnu 500000 | 2w w0 INRSESA
TORD ALKT [DAKHIN ALFGNSO 300200 | EBNITIOO 15 Saprambar 1) Il 0014628 SENIE A
TUMEAKD CHICAIZA [GESSY PAULINA 300000 | BATRG IEOTMre 01T [NUEORSEVE SINIC &
L

Adicicnalmente estan pendientes por parte del MIDUVI la emisién de 5 bonos
cuyas carpetas fueron ingresadas hasta = 11 de octubre del 2012 -
comespondientes a los siguientes clientss:

CLIENTE Nro. de cédula fecha de Ingresc
José Luis Jerez 050280672-0 18-08-2012
José Villacis 050287318-3 24.09-2012
Gonzalo Agualsa 0900616758 24.08-2012
William Guerrero 050235047-3 11-10-2012
Antonio Montaluisa 050235047-3 11-10-2012

Sumando $ 25,000 dolares adicionales por recuperar,
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Teniendo un total de 34 bonos para ser descontados de los 129 recibidos, sa
espera una definicion por parte de! MIDUVi para Ia aperiura del proceso y poder
Ingresar mas postulaciones.

La aplicacion efectiva de estos bonos se encuentra actualmente en el area de
Ventas y la Gerencia quienss tienen que realizar los cambios en escrituras
solicitados por sl MIDUVI

FINANCIERA

En cuanto al efectivo y equivalente de efectivo ia empresa Gerro con usd$ 342,40
en bances. En inversiones temporales se encuentra reflejado derechos fiduciarios
por el valor de usd$ 37.505,60 que corresponde al dinero transferido ai fideicomiso
del BEV.

En cuanto a !as cuentas por cobrar clientes, 3 empresa tuvo un incremento, y
asciende actualmente a usd$ 75.939,40.

En cuanto al activo realizable, la empresa cemd con usd$ 41.351,92 en
inventarios, que corresponde a una disminucién con respecto al afic anterior; y
representan en un 30% 2 inmuebles de las casas modelo, &l oo 30% a
herramientas de trabajo, un 10% bloques y la diferencia son otros materiales en su
mayoria de piomeria

Por ofro lado se presenta en inventarios usd$ 855700.42 en terrenocs como
propiedad planta y equipo, y comesponde a los terrencs de la etapa 3 y 2

Asi mismo usd$ 869.29567 corresponde a inventarios por construcciones en
curso de la etapa 3.

Finalmente, quedan en inventarius como casas disponibles para la venta de la
etapa 1 un valor de usd$ 1657.071,10 que corresponden a 55 casas aun no
perfeccionadas sus ventas en ciertos casos, y en otros aun no vendidas.

El valor an activos filos asciende a usd$ 19.498 92 que comprende muebles y
enseres, maquinarias y equipos, y equipes de computacian.

Al 31 de diciembre de 2012, se pagaron anticipadamente a proveedores el valor
de usd$ 47 600,22

Por tanto la Inversion total realizada por el proyecto asciende a usd$ 3628 865,59
dolares
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Scbre fos pasivos, la empresa tiene un endeudamiento de usd$ 3'390 511,14 de
los cuales el 44.81% es con las Instituciones Financieras; el 15,04% corresponde
a los Bonos de fa Vivienda; y la diferencia corresponde al ahorro de fos clientes y
la diferancia son obligaciones tributarias, con el IESS, provisiones y pago de
terreno.

En este afio se solicité la novacion del créditn 2 12 meses con el Banco
Ecuatorlano de la Vivienda con 6 meses de gracia para el no pago de capitai y con
pago de intereses Lamentsblemente por temas institucionales de! BEV solo se
nos entregd una aprobacién de comité de crédito con fecha del 22 de diclembre de
2012 y queda pendiente para e! 2013 la aprobacién del directorio del BEY.

En cuanto al patrimonio. por efectos de NIIF's se realizé un reavalio del terreno
defaetapa2 y 3.

LEGAL

Respecto a la parte legal, en el afio 2012 se han realizados promesas de compra
venia con tedos los clientes en su mayoria, siendo éstas imprescindibies y
ademas solicitadas por auditoria externa como un mecanismo de contro! intemo.

CONCLUSIONES

« Se concluyo el 55% de oconstruccién de la Tercera Etapa del Conjunto
Habitacional Rivotorto
= Las ventas no desarrollan el ritmo deseado por la administracion.

» La lentitud de los procesog de transferencia a cargo de Instituciones
financieras, municipia y registro de la propiedad, nos ha retrasado la efectiva
recuperacion de cartera.

RECOMENDACIONES

» Aprobar el Informe de Gerencia para el afo 2012,

* Aprobar los estados financieros de |2 empresa correspondiente al afio 2012,
esto es, Estado de Situacion Financiers, Estado de Resultados Integral,
Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo

« Fortalecer publicidad para mejorar ventas del proyecto.

» Legafizar las ventas de manera urgsnie.

/pj Acoger recomendaciones realizadas por Auditoria Externa.
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+ Elaborar en el 2013 a costo de los clientes siempre promesas de compra venta
con los promitentes compradores para formalizar las ventas y ftener
mecanismos de caobro, seguimianto y control.

« Liberar legaimente los Bonos emitidos de la Vivienda otorgados a nuestros
clientes en este afio 2013, realizando ias aciaratorias de las escrituras y e
elaboracién de las actas de entrega recepcién de las casas con el formato
MIDUVI, como responsabilidad de! area de ventas,

Al presente documento se adiunta los Estados Financieros del afio 2012,

Alentamente,
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