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AMBAR
CONSTRUCTORES -
AMBARCONSTRUC S.A.

Estados Financieros por el Ao
Terminado el 31 de Diciembre del 2012
e Informe de los Auditores
Independientes
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MARTINEZ CHAVEZ Y ASOLCIAZOS CIA. LTOA.

auditores i asesores contables

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de Ambar Constructores - Ambarconstruc S.A.:
Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Ambar Constructores - Ambarconstruc S.A.,
que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2012 y el correspondiente estado de
resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de caja por el afio terminado en esa fecha y
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de 1a Gerencia de l1a Compaiiia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidén Financiera, y del control interno
determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados
financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de la Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compaififa. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacion.

Opinién

En nuestra opini6n, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la posicién financiera de Ambar Constructores - Ambarconstruc S.A. al 31 de diciembre
del 2012, el resultado integral, los cambios en su patrimonio y sus flujos de caja por el afio terminado
en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

(
[/C('%T"g a{w 7 A,\o@aa/ /?oa d{j r
Quito, Marzo 15, 2013 Rocio Martinez
Registro No. 649 Licencia No. 26171

fono: 85
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AMBAR CONSTRUCTORES S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Diciembre 31, Enero 1,
ACTIVOS Notas 2012 2011 2011
(en miles de U.S. ddlares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y equivalentes 48 287 70
Cuentas por cobrar relacionadas 5 3,061 353 80
Inventario de materiales 9 239 223
Proyectos en proceso 6 1,492 2,513 3,860
Inventario de inmuebles 7 1,873 705

Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 58 _12 _113
Total activos corrientes 6.541 4.109 4,346
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedad, planta y equipos 16 21 35
Otros activos - 9 14
Total activos no corrientes 16 30 49
TOTAL 6.557 4,139 4,395
PASIVOS Y PATRI NI

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar 83 79 140
Cuentas por pagar relacionadas 157 86
Obligaciones financieras 8 3,466 1,422 521
Impuesto a la renta por pagar 4

Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 16 44 34
Cuentas por pagar accionista 9 1,318 1,311 1,541
Anticipo de clientes 10 1.407 1,278 2,615
Total pasivos corrientes 6,447 4138 4.937
PATRIMONIO: 12

Capital 1 1 1
Resultados acumulados (34) (143) (686)
Resultados acumulados por adopcion de NIIF _ 143 _143 143
Total patrimonio _110 1 (542)
TOTAL 6.557 4,139 4,395
Ver notas a los estados financieros

Patn@lo Rodr1
Contador General
-2-
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AMBAR CONSTRUCTORES S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Notas 2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)

VENTAS NETAS 1,429 2,969
COSTO DE VENTAS 1,137 2,140
MARGEN BRUTO 292 829
GASTOS DE OPERACION:
Gastos de administracién y ventas 97 554
Gastos financieros implicitos 158
Impuesto a la renta 11 35 48
Otros gastos, neto 51 20
Total gastos de operacién 183 780
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 109 49

Ver notas a los estados financieros

b4
7=

Contador General
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AMBAR CONSTRUCTORES S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Capital
Saldos al 1 de enero de 2011 i
Compensacion con cuentas por pagar

accionistas

Resultado integral del afio _
Saldos al 31 de diciembre de 2011 1
Resultado integral del afio _
Saldos al 31 de diciembre de 2012 1

Ver notas a los estados financieros

Resultados
Acumulados
Resultados  por Adopcioén

Acumulados  de NIIF’s Total
... (en miles de U.S. d6lares) ...

(686) 143 (542)
494 494
49 — 49
(143) 143 1
109 — 109
34 143 110

an‘ionzf'evo
eyente General

Patricio Rodriguez
Contador General
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AMBAR CONSTRUCTORES S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

2012

(en miles de U.S. ddlares)

2011

Recibido de clientes 1,558 1,632
Pagado a proveedores (3,800) 2,557)
Impuesto a la renta corriente (48) (23)
Flujo neto utilizado en actividades de operacion (2.290) (948)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Incremento de obligaciones financieras, neto de pagos 2,044 901
Incremento de cuentas por pagar accionista 7 264
Flujo neto proveniente de actividades de financiamiento 2.051 1.165
CAJA Y EQUIVALENTES:
(Disminucion) Incremento neto en caja y equivalentes (239) 217
Saldos al comienzo del afio 287 70
SALDOS AL FIN DEL ANO 48 287
(Continua...)

-5-
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AMBAR CONSTRUCTORES S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

2012 2011
(en miles de U.S. dédlares)

CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL CON EL
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Resultado integral 109 49
Ajustes para conciliar el resultado integral con el efectivo
neto utilizado en actividades de operacion:

Depreciaciones y amortizaciones 14 19
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar (€¥)) 80
Cuentas por cobrar relacionadas (2,708) 273)
Inventarios 83 626
Cuentas por pagar 4 (61)
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar (28) 10
Cuentas por pagar relacionadas 157 (86)
Anticipo de clientes 129 (1,337)
Impuesto a la renta corriente por pagar (13) 25
FLUJO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE (2,290) _(948)
OPERACION

Ver notas a los estados financieros

y -
Patricio Rodrigtiez
Contador General

erénte Gengral
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AMBAR CONSTRUCTORES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

2-

INFORMACION GENERAL

Ambar Constructores - Ambarconstruc S.A., fue constituida mediante escritura pablica el 23 de
noviembre del 2007 e inscrita en el Registro Mercantil el 09 de enero del 2008. Tiene por objeto
social las actividades de disefio, planificacion, construccion y comercializacién de proyectos de
vivienda, oficinas y locales comerciales. También podra dedicarse a la asesoria y prestacion de
servicios en los campos de ingenieria civil, arquitectura y a la administracién de condominios,
edificios, conjuntos, centros comerciales, centros turisticos y demas actividades relacionadas con
bienes raices.

La Compafiia inici6 sus operaciones a partir del afio 2008. Trabajo en la construccion de dos
proyectos inmobiliarios denominados: Grand Victoria (compuesto de 37 departamentos y 3
locales comerciales); Royal Tenis (compuesto de 19 departamentos y 1 local comercial) y
actualmente se encuentra finalizando el proyecto Gardens Club (compuesto de 30 casas y 2
locales comerciales). La Administracion de la Compaiiia estima que este ultimo proyecto sera
culminado y comercializado en su totalidad hasta el afio 2013.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
2.1. Administracion de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (riesgo de tipo de cambio y riesgo de precio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compaiiia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

La Administracién tiene a su cargo la administracion de riesgos. La Administracion
identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con las
unidades operativas.

2.1.1. Riesgo de Mercado
Riesgo de Tipo de Cambio
Las actividades de la Compaiiia, se las realiza en U.S. ddlares, que es la
moneda oficial del Ecuador. Por lo tanto, no esta expuesta al riesgo de
fluctuaciones en los tipos de cambio del dolar de los Estados Unidos de
América.
Riesgo de Variaciones en los Precios de sus Inversiones
La Compaiiia puede estar expuesta al riesgo de pérdida ante movimientos

adversos futuros en los precios de los instrumentos financieros de inversién que
adquiere. Sin embargo, actualmente este riesgo no es preponderante en la
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operacion de la Compaiiia, debido a que las inversiones realizadas son
minimas.

Riesgo en las Tasas de Interés

Los ingresos y los flujos de caja operativos de la Compaiiia son relativamente
independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado nacional. La
Compaiiia no tiene activos significativos que devenguen intereses a tasas de
interés variables y las tasas que mantiene en la mayoria de los pasivos por los
cuales hay que reconocer intereses son fijas.

2.1.2. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiifa. La Compaiiia no tiene riesgos significativos debido a que las
cuentas por cobrar que se generan por la venta de inmuebles, se recuperan con
la asignacién directa de los créditos hipotecarios otorgados a los clientes por las
instituciones financieras. Adicionalmente, no se realiza el traspaso de dominio
del inmueble sin la previa cancelacion de los valores pendientes.

2.1.3. Riesgo de liquidez

La Compafiia es la que tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez,
misma que ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de
liquidez de manera que pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
corto, mediano y largo. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo fondos disponibles, monitoreando continuamente los flujos
efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Hasta el 31 de diciembre del 2011, las politicas contables de la Compafiia estaban basadas en
Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales eran establecidas por la Federacion Nacional de
Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

De acuerdo a la Resolucion de la Superintendencia de Compafiias No. 06.Q.ICL.004 del 21 de
agosto de 2006, se exige la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera y
se determiné que su aplicacion es obligatoria por parte de las Compaiiias sujetas al control y
vigilancia de la Superintendencia. El 20 de noviembre de 2008, con Resolucion de la
Superintendencia de Compaiiias No. 08.G.DSC; se establecio la prorroga para la adopcion del
cuerpo de Normas Internacionales de Informacion Financiera, en reemplazo de las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad; la cual consiste en que deberan aplicar tales normas a partir del 1
de enero del 2012 a las Compafiias que tengan activos totales inferiores a US$4 millones al 31 de
diciembre de 2007.

3.1, Moneda de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros se valoran utilizando la moneda del
entorno econdémico principal en que la Compaiiia opera (moneda funcional). Por lo
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3.2,

3.3.

3.4.

tanto los estados financieros se presentan en délares de Estados Unidos, que es la
moneda funcional y de presentacién de la Compaiiia.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el
estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la Administracion de la Compaiiia como parte
del proceso de conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de la Compaiiia al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011,
respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los
principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1
Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
para la preparacion del estado de situacién financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y
31 de diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las
NIIF.

No obstante que en la preparacion del estado financiero de apertura, la Administracion
ha utilizado su mejor saber y entender con relacién a las normas e interpretaciones que
seran aplicadas ; mientras que con los hechos y circunstancias actuales, éstas podrian
variar. Por ejemplo, modificaciones a las normas actuales o la emisién de nuevas
normas o interpretaciones podrian ser emitidas por el International Accounting
Standard Board (IASB), ente internacional encargado de la emision o modificacion de
las NIIF.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF, requiere el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracién que ejerza
su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compaifiia. En
opinién de la Administracion, las estimaciones y juicios son continuamente evaluados
y estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa
de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados finales podrian llegar a diferir de dichas estimaciones
contables.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros:

Bases de preparacion

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacion financiera
al 1 de enero del 2011 (fecha de transicion), 31 de diciembre del 2011 y 2012; los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio terminado el 31 de diciembre del 2011 y 2012. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depésitos a la vista o inversiones financieras liquidas; altamente liquidas que se pueden
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3.5.

3.6.

transformar en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Surgen cuando la Compaiiia provee dinero, bienes o servicios directamente a un deudor
sin intencién de negociar la cuenta por cobrar.

Se reconocen inicialmente a su valor nominal, debido a que no existen diferencias
materiales respecto de su valor razonable. Posteriormente, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos la provision por
pérdidas por deterioro de valor, la cual se establece cuando existe evidencia objetiva de
que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar. El importe de la
provision es la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los
flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa de interés efectiva original.
El importe en libros del activo se reduce a medida que se utiliza la cuenta de provision
y la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Cuando una cuenta por cobrar es
castigada, se regulariza debitando la cuenta de provision para las cuentas por cobrar. El
ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como ingresos
financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas
por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Inventarios

Los inventarios de materiales de construccion son presentados al menor entre el costo
de adquisicién o valor neto realizable y son valuados con el método del costo promedio
ponderado.

En aquellos inmuebles, sobre los cuales, los futuros compradores no tienen la
capacidad de especificar los elementos estructurales mas importantes del disefio del
inmueble antes de que comience la construccion, y/o una vez que la construccion esté
en curso; son tratados como un acuerdo de venta de bienes inmuebles y por lo tanto, los
inmuebles son reconocidos como inventarios terminados o en construccion.

Para inventarios terminados o en construccion, el costo significa la acumulacién de
todos los costos directos e indirectos de compra o construccion requeridos hasta que el
inventario esté listo para la venta. Los inventarios son analizados a fin de determinar si
se requiere una provision para reconocer pérdidas por desvalorizacidn, la cual es
determinada en funcion de un anélisis de la posibilidad real de venta. El valor neto
realizable es el precio de venta estimado en el curso ordinario del negocio menos los
costos de terminacién y los costos necesarios para realizar la venta. El valor neto
realizable para inventarios en construccion se determina en base a los porcentajes de
avance de los proyectos.

-10-
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3.7. Activos no corrientes mantenidos para la venta

3.8.

Los activos no corrientes (o grupos de activos para enajenacion) se clasifican como
activos mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a través de una
operacion de venta y no mediante su uso continuo. Esta condicién se considera
cumplida inicamente cuando la venta es altamente probable y el activo (o grupo de
activos para enajenacion) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Los activos no corrientes (y grupos de activos para enajenacion) clasificados como
mantenidos para la venta se reconocen al menor valor entre su valor en libros y el valor
razonable menos ¢l costo de venta.

Propiedades y equipo

Las partidas de propiedades y equipo adquiridas de forma separada se reconocen y
valoran inicialmente por su costo.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son valoradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor.

El costo de propiedades y equipo incluye todos los costos de adquisicién mas todos los
costos incurridos para la ubicacién y puesta en condiciones de funcionamiento del
activo. Los costos por préstamos de la financiacién atribuibles a la adquisicion o
construccion de activos calificados (activos cuya construccion o produccion demanda
un periodo substancial de tiempo) son reconocidos en resultados en el periodo que se
incurren. Son reconocidas las partidas de propiedad y equipo cuyo costo supera a aquel
estimado como base de capitalizacion, de acuerdo a la politica interna de la Compaiiia
que constituyen los valores mayores a US$500.

La depreciacién es calculada en base a la vida iitil estimada de las diversas clases de
partidas de propiedades y equipo de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada aifio.
A menos que se revisen debido a cambios especificos en la vida 1til estimada, las tasas
anuales de depreciacién son como sigue:

ftem %
Maquinaria y equipo 10
Vehiculos 20
Muebles y enseres 10
Equipos de computo 33.33

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Los gastos de reparaciones, mantenimiento, renovaciones y mejoras se registran a
resultados en el periodo en que se producen.

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades y equipo; se calculan

comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados.

-11-



I3332333IDIIDIDIIIIDIIIBIIIIINIINIIIIIIDINIIIIIIIIIIIIIIIIIIND

3.9. Arrendamientos

3.9.1. Cuando la Compaiiia es arrendatario - Arrendamiento financiero

Si la Compaiiia arrienda determinadas propiedades y equipos; en los que tiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de la propiedad, estos
son clasificados como arrendamientos financieros. Los arrendamientos
financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al valor razonable de la
propiedad arrendada o al valor presente de los pagos minimos por el
arrendamiento, el menor.

Cada pago por arrendamiento se distribuye entre el pasivo y las cargas
financieras para conseguir una tasa de interés constante sobre el saldo
pendiente de la deuda. Las correspondientes obligaciones por arrendamiento,
netas de cargas financieras, se incluyen como parte de los pasivos financieros.
El elemento de interés del costo financiero se carga en el estado de resultados
durante el periodo de arrendamiento de forma que se obtenga una tasa periddica
constante de interés sobre el saldo restante del pasivo para cada ejercicio. El
bien adquirido, en régimen de arrendamiento financiero, se deprecia durante su
vida 1til y se incluye en propiedades y equipo.

3.9.2. Cuando la Compaiiia es arrendatario - Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de
los riesgos y beneficios, derivados de la titularidad, se clasifican como
arrendamientos operativos. Los pagos por concepto de arrendamiento
operativo (netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en el
estado de resultados sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

3.10. Deterioro del valor de los activos tangibles

3.11.

Los activos sujetos a amortizacién se someten a pruebas de pérdidas por deterioro
siempre que algiin suceso o cambio en las circunstancias indique que el importe en
libros puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso
del importe en libros del activo sobre su importe recuperable. El importe recuperable
es el valor razonable de un activo menos los costos necesarios para la venta, o el valor
de uso; el mayor de los dos.

A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro de valor, los activos se agrupan al nivel
mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (UGE - Unidad
Generadora de Efectivo). Los activos no financieros distintos al goodwill que hubieran
sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones al menos una vez al afio, por
si se hubieran producido reversos de la pérdida.

Costos por intereses
Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicidn, construccion o
produccién de activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren de un

periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos
hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.
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3.12. Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion, y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos, son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la
venta. La clasificacion depende del proposito para el cual se adquirieron los activos
financieros. La administracién determina la clasificacion de sus activos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial.

3.12.1. Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados son
instrumentos financieros mantenidos para negociar o designados a valor
razonable en el reconocimiento inicial por la Administracién de la Compaiiia.

Un instrumento financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere
principalmente con el propdsito de venderse en el corto plazo o en el
reconocimiento inicial forman parte de un portafolio de idénticos instrumentos
financieros que la Compaiiia administra en forma conjunta y que ha tenido un
patrén reciente de toma de beneficios en el corto plazo.

Los instrumentos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados en el reconocimiento inicial, son aquellos que son administrados y
su desempeifio evaluado en funcion del valor razonable de acuerdo con una
estrategia de inversion que la Compaiiia ha documentado y la informacién de
esos instrumentos financieros es evaluada por la administracion de la
Compaiiia en funcién del valor razonable de forma conjunta con otra
informacidn relevante.

Los instrumentos de esta categoria se clasifican como activos corrientes y los
cambios en su valor razonable se registran en resultados.

3.12,2, Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo,
que la administracién de la Compaiiia tiene la intencién y la capacidad de
mantener hasta su vencimiento. Sila Compaiifa vendiese un importe
significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la
categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable més los
costos de transacciéon. Posteriormente, son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro,
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de acumulacion efectiva
en los ingresos por inversiones.
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3.12.3.

3.12.4.

3.12.5.

3.12.6.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos corrientes.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se
clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas
comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no derivados que
se designan en esta categoria o no se clasifican en ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los costos de la
transaccién. Posteriormente se miden al valor razonable y las ganancias y
pérdidas de los cambios en el valor razonable son reconocidos en otro
resultado integral y acumulado en la reserva de revaluacién de inversiones. Al
momento de disponer del activo, la ganancia o pérdida previamente acumulada
en la reserva de revaluacion de inversiones es reclasificada a resultados del
periodo.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la administraciéon pretenda
enajenar la inversion en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de
situacion financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por
deterioro al final de cada periodo. Un activo financiero estara deteriorado si, y
solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o
mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo,
y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisiéon. Cuando se
considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina
contra la cuenta de provisién. La recuperacion posterior de los valores
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision.
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado de resultados.

Baja en cuentas de un activo financiero

La Compaiiia dara de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo financiero. Sila Compaiiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continta reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconocera

-14 -



P3IDIDIDIIDIIIIIINIDIDIINIIDINIIDIDIINIIINDINIDIDIDDDIDDIINIDDDDIINDDOD N

3.13.

3.14.

3.15.

su participacion en el activo y la obligacién asociada por los valores que
tendria que pagar. Sila Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la
Compafiia continuara reconociendo el activo financiero y también reconocera
un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinablés, que no cotizan en un mercado activo.
Surgen cuando la Compafiia recibe dinero, bienes o servicios directamente de un
acreedor.

Se reconocen inicialmente a su valor nominal, que es similar a su valor razonable por
tener vencimientos en el corto plazo. Después del reconocimiento inicial, se miden al
costo amortizado utilizando el método de 1a tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El gasio por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como
costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios preacordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o
como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

3.15.1. Pasivos financieros
Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados 0 como pasivos financieros medidos al
costo amortizado.
Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la

Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al
menos 12 meses después de la fecha del estado de situaci6n financiera.
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3.15.2.

3.15.3.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un
interés residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus
pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia se
reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

Baja en cuentas de un pasivo financiero

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

3.16. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

3.16.1.

3.16.2.

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y
las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Se reconocera un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compaiifa disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo
se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
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diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compatiia tiene la intencidn de
liquidar sus activos y pasivos como netos.

3.16.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o
gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacién de negocios.

3.17. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de un suceso pasado; es probable que la Compaiiia
tenga una salida necesaria de recursos para liquidar la obligacion; y el importe se puede
estimar de manera confiable.

Las provisiones se miden por el valor presente de los desembolsos que se espera sean
necesarios para liquidar la obligacion usando una tasa antes de impuesto que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos e
incertidumbres.especificos de la obligacién. El incremento en la provision como
motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

3.18. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se registran al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

3.18.1. Venta de bienes inmuebles

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes inmuebles deben ser
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

. La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas
significativos, derivados de la propiedad de los bienes;

. La Compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la
propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

. Elimporte de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad;

»  Sea probable que la Compatiiia reciba los beneficios econémicos asociados
con la transaccion; y

»  Los costos incurridos, o por incurrir, en relacioén con la transaccién pueden
ser medidos con fiabilidad.
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3.19.

3.20.

3.21.

3.18.2. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen utilizando el método de interés
efectivo, en base al tiempo y en referencia al capital pendiente de cobro.

Ningtn ingreso es reconocido en transacciones de intercambio de bienes o servicios
similares.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

Beneficios a los empleados
3.20.1. Beneficios sociales

La Compaiiia reconoce el gasto por beneficios sociales del personal (décimo tercer y
décimo cuarto sueldo) en base al método del devengado.

3.20.2. Beneficios post empleo y otros beneficios a largo plazo

Las obligaciones que se provisionan aplicando el método del valor actuarial del costo
devengado del beneficio, consideran estimaciones como: permanencia futura, tasas de
mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre la base de célculos
actuariales. Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de
interés de mercado. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en resultados en
el ejercicio en que se incurren,

Normas nuevas y revisadas, emitidas pero aiin no efectivas

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones
del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no son
efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013

NIIF 10 Estados financieros consolidados Enero 1, 2013

NIIF 11 Acuerdos conjuntos Enero 1, 2013

NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras Enero 1, 2013
entidades

NIIF 13 Medicién del valor razonable Enero 1,2013

Enmiendas a la NIC 19 Finalizacién de planes para Enero 1, 2013

beneficios a empleados

Enmiendas a la NIC 27 Estados financieros separados Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios  Enero 1, 2013
conjuntos

Enmiendas a la NIIF 1 Préstamos gubernamentales a tasas Enero 1, 2013
inferiores a las de mercado

Enmiendas a la NIIF 7 Compensacion de activos y pasivos Enero 1, 2013
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4.1

La Administracion anticipa que estas normas y enmiendas que seran adoptadas en los
estados financieros de la Compaiiia en los periodos futuros no tendran un impacto
significativo sobre los estados financieros y revelaciones de la Compaiiia. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que
un examen detallado haya sido completado.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

La Superintendencia de Compafiias establecié mediante Resoluciéon No. 06.Q.IC1.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su
aplicaci6n obligatoria por parte de las Compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a
partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM.8199 del 3 de
julio del 2008. Adicionalmente, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion
segun lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La
Compaiiia esta obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de
enero de 2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia prepar6 sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Los
estados financieros de la Compaiiia por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 seran los
primeros estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF). La Compaiiia ha aplicado la NIIF 1 para preparar su estado financiero de apertura.

De acuerdo a lo antes indicado, 1a Compafifa definié como su periodo de transicién a las NIIF el
afio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera aplicacion el 1 de
enero del 2011.

De conformidad con la NIIF 1, para elaborar el estado financiero de apertura, la Compaiiia debe
aplicar las mismas politicas contables en todos los afios presentados (aplicacion retroactiva). Sin
embargo existen algunas excepciones a la aplicacion retroactiva, para algunas de ellas su
aplicacion es obligatoria (excepciones obligatorias), y para otras su aplicacion es facultativa
(exenciones opcionales). En el proceso de preparacion del estado financiero de apertura, la
Compaiiia ha aplicado todas las excepciones obligatorias y ha considerado la aplicabilidad o
relevancia de las exenciones opcionales. Como resultado de su evaluacion, la Compaiiia aplicé
algunas exenciones opcionales.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2011:

. Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacién de los
estados financieros

«  Laincorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

«  Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros

Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compaiiia

a) Estimaciones
La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compatiiia realizadas segiin las NIIF, en
la fecha de transicién, serdn coherentes con las estimaciones hechas para la misma

fecha segin los PCGA anteriores a menos que exista evidencia objetiva de que estas
estimaciones fueran erroneas.
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La Compaiiia podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en la fecha
de transicion, que no fueran requeridas en esa fecha segin los PCGA anteriores. En
particular, las estimaciones realizadas en la fecha de transicion a las NIIF, relativas a
precios de mercado, tasas de interés o tasas de cambio, reflejaran las condiciones de
mercado en esa fecha.

Esta exencion también se aplicara a los periodos comparativos presentados en los
primeros estados financieros segin NIIF.

La Compaiiia no ha modificado ninguna estimacién utilizada para el calculo de saldos
previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicién (1 de enero
del 2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2011).

4.2. Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia
a) Uso del valor razonable como costo atribuido

La NIIF 1 permite optar, en la fecha de transicion a las NIIF, por la medicidén de una
partida de propiedad, planta y equipos por su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido en esa fecha.

La Compaiiia opt6 por la medicién de las partidas de propiedades, planta y equipos, a su
valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido a la fecha de
transicién. El valor razonable de los referidos activos fue medido avaliio realizado por
expertos externos independientes, determinando de esta forma nuevos valores iniciales.
Del mismo modo, se revisaron y se determinaron nuevas vidas utiles remanentes y se
asignaron valores residuales.

4.3. Conciliacion entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador

A continuacion se presentan las conciliaciones entre las NITF y los PCGA anteriores, las
cuales muestran la cuantificacion del impacto de la transicion a las NIIF sobre la situacion
financiera, resultado integral y flujos de efectivo previamente informados de 1a Compaiiia.

4.3.1. Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011

011

Diciembre 31, Enero 1,
(en U.S. Délares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores
informado previamente 1 (685)

Ajustes por la conversion a NIIF:
Medicion a valor razonable de pasivos con

accionistas (1) 158
Costo atribuido de propiedad, planta y __,_ (15)
equipos (2)
Patrimonio de acuerdo a NIIF 1 (542)
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Explicacién resumida de los ajustes por conversiéon a NIIF:

(1) Medicion a valor razonable de pasivos con accionistas: Al 31de diciembre
de 2010, los efectos de la adecuada medicioén de los pasivos con accionistas,
generaron una diminucién en los saldos de pasivos financieros por US$158
mil y un incremento en utilidades retenidas en el mismo importe.

(2) Costo atribuido de propiedad, planta y equipos: Para la aplicacién de las
NIIF se ha definido que los saldos al 31 de diciembre de 2010 se registren a
su valor razonable y por tal razén la Compaiiia realiz6 lo siguiente:

+ No se reconocieron aquellos activos que no sobrepasan la base
establecida en las politicas para capitalizacién de activos.

Los efectos de los reprocesos en costo y depreciacion generaron una
disminucién en los saldos de propiedades y equipo; y de utilidades
retenidas, por US$15 mil.

4.3.2. Conciliacion del Resultado Integral por el afio terminado el 31 de diciembre del
2011

Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado
previamente 192

Ajustes por la conversion a NIIF:
Registro de gastos financieros implicitos por deudas con

accionistas (1) (158)
Reversion de registro contable de baja de activos (2)

15
Resultados de acuerdo a NIIF 49

Explicacién resumida de los ajustes por conversién a NIIF:

(1) Medicion a valor razonable de pasivos con accionistas: Durante el periodo
2011, los efectos de la adecuada medicion de los pasivos con accionistas,
generaron un incremento en los gastos financieros implicitos por US$158
mil.

(2) Costo atribuido de propiedad, planta y equipos: Al 31 de diciembre de
2011, la Compaiiia registro los ajustes de fecha de transicion, razén por la
cual se disminuye el gasto por bajas de propiedad, planta y equipo por
US$15 mil.
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5.

CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Un resumen de cuentas por cobrar relacionadas es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. délares)
Cristalpark (1) 1,600 221 31
Ramada 4 (2) 1,352
Servimaq 73 81 5
Urbitec 35 35
Inmobiliaria Barcal Inmobarcal Cia. Ltda. 11
Prometal 5 21
Vistasol 13
Inmourbicasa S.A. 1 - 10
Total : 3,061 333 80

(1) Cristalpark - Con fecha 26 de diciembre del 2012, se suscribié el contrato de préstamo entre
Ambar Constructores S.A. y Cristalpark, con vencimiento a 120 dias y que devenga una tasa
de interés de 9.23% anual.

(2) Ramada 4 - Con fechas 27 de septiembre de 2012 y 26 de diciembre del 2012, se suscribieron
dos contratos de préstamo entre Ambar Constructores S.A. y Ramada 4, con vencimientos a

180 y 120 dias, respectivamente; y que devengan una tasa de interés promedio de 9.26%
anual.

PROYECTOS EN PROCESO

Un resumen de proyectos en proceso es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. ddlares)
Costos directos (1) 1,217 2,301 3,151
Costos indirectos 275 212 709
Total 1,492 2,513 3,860
(1) Costos directos - Un resumen de la composicion del costo directo por proyecto es como sigue:
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. délares)
Grand Victoria 2,427
Royal Tennis : 1,482 448
Gardens Club 1217 819 276
Total 1217 2,301 3,151
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7.

Constituyen los costos de terrenos, materiales y mano de obra que se asignan directamente a cada
proyecto. En concordancia con las NIIF, la Compaiifa no incluye como parte de estos costos
aquellos desembolsos por gastos administrativos o de ventas en los proyectos. Adicionalmente, de
acuerdo a los analisis realizados por la Administracion, se estima que no es necesario algin ajuste
por valuacién de estos inventarios, en vista que no hay indicios de que los valores netos de
realizacion presupuestados, sean menores a las inversiones realizadas y por realizar.

INVENTARIO DE INMUEBLES

Un resumen de inventario de inmuebles es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. délares)
Inmuebles Royal Tennis 1,011
Inmuebles Grand Victoria 448 705
Casa disponible para la venta 202
Terreno disponible para la venta 144
Importaciones en transito 68 - .
Total 1873 705 —

Constituyen inmuebles disponibles para la venta por proyectos finalizados. De acuerdo a los
analisis realizados por la Administracién, se estima que no es necesario algiin ajuste por valuacion
de estos inventarios, en vista que no hay indicios de que los valores netos de realizacion
presupuestados, sean menores al costo de estos inmuebles.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Un resumen de obligaciones financieras es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. délares)

Obligaciones por pagar al Banco Internacional con
vencimientos hasta marzo del 2013 (marzo del 2012
para el afio 2011 y marzo del 2011 para el afio 2010) y
que devengan una tasa de interés nominal anual
promedio de 9.06% 2,950 900 500

Obligaciones por pagar al Banco General Rumifiahui con
vencimientos hasta febrero del 2013 y que devengan
una tasa de interés nominal anual de 9.76% 512 512

Obligacién por pagar al Banco Pichincha con
vencimiento en mayo del 2012 para el afio 2011(mayo
del 2011 para el afio 2010) y que devenga una tasa de
interés nominal anual de 11.20% 6 20
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Tarjetas de crédito 4 4
Sobregiros bancarios 1
Total 3,466 1422 521

9. CUENTA POR PAGAR ACCIONISTA

Con fecha 31 de diciembre de 2012 se renové el contrato de préstamo entre Ambar Constructores
S.A. y su accionista, con vencimiento anual y que devenga una tasa de interés de 4.53% anual.

10. ANTICIPO DE CLIENTES

Un resumen de anticipos de clientes por proyectos es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. délares)
Royal Tennis 471 758 296
Grand Victoria 149 467 2,301
Gardens Club 776 34 15
Anticipo clientes varios 10
Desistimientos 18
Tramites legales 1 1 3
Total 1,407 1278 2,615

Corresponden a los recursos en efectivo entregados por los promitentes compradores para la
reserva y posterior entrega de los inmuebles de los diversos proyectos que construye y promueve
la Compaiiia. Dichos recursos son entregados para financiar los proyectos sin acuerdo de pago de
intereses. Los anticipos son registrados en los resultados, cuando la Compaiiia transfiere la
titularidad del bien, en el momento que se formaliza e inscribe en el Registro de la Propiedad, las
escrituras de compra venta.

11. IMPUESTO A LA RENTA
11.1. Impuesto a la renta reconocido en los resultados

Una reconciliacién entre la utilidad segiin estados financieros y la utilidad gravable, es

como sigue:
2012 2011

(en miles de U.S. délares)
Resultado antes de impuesto a la renta 144 97
Efectos en resultados por adopcion de NIIF 143
Amortizacion de perdidas tributarias 45) (63)
Gastos no deducibles 53 21
Utilidad gravable 152 198
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Impuesto a la renta causado (1) 35 48
Anticipo calculado (2) 34 17
Gasto por impuesto a la renta corriente (el mayor entre 1 y 2) 35 _48

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 23% (24% en el afio 2011) sobre las utilidades sujetas a distribucién y del
13% (14% en el afio 2011) sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. De
acuerdo con disposiciones legales, en caso que el impuesto a la renta causado sea
menor que el anticipo de impuesto a la renta pagado en ese periodo fiscal, el anticipo se
constituye en el gasto por impuesto a la renta corriente.

11.2. Aspectos tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351
el Cédigo Orgéanico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre
otros aspectos tributarios los siguientes:

. Lareduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012y 22% a
partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2012, para la medicién del activo (pasivo)
por impuestos diferidos, la Compaiiia utilizé una tasa de impuesto a la renta del 22%.

«  Deduccion del 100% adicional para el calculo del impuesto a la renta de ciertos gastos
incurridos por “Medianas Empresas”

« Lareduccion progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la renta
en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

. Exoneraci6n del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Codigo.

12. PATRIMONIO
12.1. Capital Social

El capital social con el que se constituye la compaiiia es de US$800 dividido en cien
acciones de un valor nominal de US$8.

12.2. Resultados acumulados por adopcion de NIIF

Al 1 de enero del 2011, se reconocieron ajustes en utilidades retenidas de US$143 mil
resultantes de la adopcién por primera vez de las NIIF. Ver Nota 4.3.1.
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13. COMPROMISOS

14.

15

Los compromisos que mantiene la Compaiiia, al 31 de diciembre del 2012, se detalla a
continuacion:

Contrato de Planificacion Arquitectonica, Construccion, Direccion Técnica, Promocion
Ventas con INMOURBICASA - La Compaiiia tiene celebrado un contrato con Inmourbicasa para
la planificacién arquitectonica, construccion, direccién técnica, publicidad y ventas, del conjunto
de casas Gardens Club en su etapa 1.

El precio del contrato se encuentra dividido de la siguiente manera:

+ Por la planificacién arquitecténica es del 1.50% del costo directo real y para efectos del
contrato se toma base ¢l presupuesto referencial de US$880 mil, por consiguiente el valor de
los honorarios es de US$13 mil.

« Por la construccion y direccion técnica sera el 2.50% del costo directo real y para efectos del
contrato se toma base el presupuesto referencial de US$880 mil, por consiguiente el valor de
los honorarios es de US$22 mil los mismos que serdn cancelados mensualmente en forma
proporcional, de acuerdo a las inversiones realizadas.

+ El 1% de la comisidn por ventas (del monto total de ventas del proyecto)

» E10.50% por tramites de créditos hipotecarios. (70% del total de ventas)

Los honorarios por promocion y ventas se cancelaran a la suscripcion de los respectivos contratos
de promesa de compra y venta con los respectivos clientes; los honorarios por los tramites de

créditos hipotecarios se cancelaran a la obtencion del respectivo crédito.

Todos los honorarios antes mencionados seran mas el Impuesto al Valor Agregado, el mismo que
se calculara al momento de la facturacion.

El plazo para la realizacion total de la planificacion es de 90 dias, exceptuando el tiempo que

demande la aprobacién Municipal. Dentro de este plazo a los 30 dias, se efectuard la aprobacién
por parte de los contratantes el anteproyecto respectivo.

GARANTIAS

Al 31 de diciembre del 2012, existen las siguientes garantias entregadas por obligaciones
bancarias:

Tipo de Garantia Pasivos Garantizados Valor
(en miles de U.S. Délares)
Hipoteca Abierta Banco Internacional 2,950
Hipoteca Abierta Banco General Rumifiahui 512
CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, a criterio de la Administracion de la Compaiiia no
mantiene vigentes demandas o de otras indoles significativas que deban ser consideradas como un
activo o pasivo contingente.
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16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de los estados financieros (marzo 15 del
2013) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compafiia y seran presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinién
de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta Directiva sin
modificaciones.
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