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MARTINEZ CHAVEZ Y ASOCIADOS CIA. LTDA.

auditores vy asesores contables

E LOS AUD RES IND DIENTES
A los Sefiores Accionistas de Ambar Constructores - Ambarconstruc S.A.
Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Ambar Constructores - Ambarconstruc
S.A., que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2011, y los correspondientes estados
de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de caja por el afio terminado en esa fecha y un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador,
y del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los
estados financieros libres de errores materiales debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores
importantes.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionado

estados financieros de la Compatiia a fin de disefiar procedlmlentos de aud o
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre 1 %

diciembre del 2011, el resultado de sus operaciones, el movimiento del patrimonio y sus flujos de
caja por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador.
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AM NSTRUCTOR ONSTR A.
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
ACTIVOS Notas 2011 2010

(en miles de U.S. délares) ,
ACTIVOS CORRIENTES: it
Caja y equivalentes de caja 3 287 70 .
Cuentas por cobrar relacionadas 4 353 80
Inventarios 5 3,457 4,083
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 8 12 113 :
Total activos corrientes 4.109 4.346
PROPIEDADES Y EQUIPO, NETO 21 50
OTROS ACTIVOS 9 14
TOTAL 4,139 4,410
PASIVOS Y PATRIMONIO
DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones por pagar a bancos 9 1,422 521
Cuentas por pagar 79 140
Cuentas por pagar relacionadas 86 §
Impuesto a la renta por pagar 10 4 £
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 44 34
Cuentas por pagar accionistas 11 1,311 1,699
Anticipos de clientes 12 1.278 2,615 ;
Total pasivos corrientes 4,138 5.095 i
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 13
Capital social 1 1
Pérdidas acumuladas _(686)
Patrimonio de los accionistas 1 _(685)
TOTAL 4,139 4410

Ver notas a los estados financieros

Patricio Redriguez -2-

Contador General
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AMBA NSTRUCTORES AMBAR

ESTADOS DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

VENTAS NETAS

COSTO DE VENTAS

MARGEN BRUTO

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACIONES
OTROS GASTOS NETO

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION A
EMPLEADOS E IMPUESTO A LA RENTA

MENOS IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD (PERDIDA) NETA

Ver notas a los estados financieros

Nota 2011 2010
(en miles de U.S. dolares)

2,969 14
2,140 -9

829 5

569 18

_ 260 (13)
—(20) (14)
_240 27

__ 48 10
_192 37

Patricio
Contador General

s s

odriguez”
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AMBAR CONSTRUCTORES AMBARCONSTRUC S.A.

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Saldos al 31 de diciembre del 2009
Pérdida neta
Saldos al 31 de diciembre del 2010

Utilidad neta del ejercicio
Compensacion con cuentas por pagar accionistas

Saldos al 31 de diciembre del 2011

Ver notas a los estados financieros

Capital
Social

1 (649)
— _(3D
1 (686)
192
494

1

Resultados
Acumulados
...(en miles de U.S. ddlares)...

Total

(648)

Patri?;ﬁ) Rod'r' s
Contador General




AR CONSTRUCTORES AMBAR T A,

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en miles de U.S. délares)

2011 2010

(en miles de U.S. délares)

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 1,632 81 ;
Pagado a proveedores (2,358) 679) £
Impuesto a la renta (44) &
Otros ingresos (20) (14) E
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion (790) (612)

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE INVERSION:
Incremento de propiedades y equipo y efectivo neto utilizado
en actividades de inversion (1)

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones por pagar a bancos, neto 901 516

Cuentas por pagar accionistas 106

Obligaciones con relacionadas _99

Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento 1,007 615

CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA: §
Incremento neto durante el afio 217 2
Saldos al comienzo del afio 70 _68

SALDOS AL FIN DEL ANO 287 _10

(Continua...)
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B TRUCTOR RUC S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA (Continuacidn...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

2011 2010
(en miles de U.S. délares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON

EL EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE

OPERACION:
Utilidad (Pérdida) neta 192 37)
Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) neta con el efectivo

neto utilizado en actividades de operacion:

Depreciaciones 29 15
Amortizaciones 5 5
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar 71
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar (172) a7
Inventarios 626 217)
Cuentas por pagar (61) (2,030)
Otras cuentas por pagar (76)

Anticipos de clientes (1,337) 1,611
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar )
Impuesto a la renta 4 _ 4

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION (790) _(612)

Ver notas a los estados financieros

Barripnuevo

Patricio R(Zi&tuez/ -6-
Contador General




AMBAR CONSTRUCTORES AMBARCONSTRUC S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.

OPERACIONES

Ambar Constructores - Ambarconstruc S.A., fue constituida mediante escritura publica el
23 de noviembre del 2007 e inscrita en el Registro Mercantil el 09 de enero del 2008.
Tiene por objeto social dedicarse al disefio, planificacion, construccion y comercializacion
de proyectos de vivienda, oficinas y locales comerciales. También podra dedicarse a la
asesoria y prestacion de servicios en los campos de ingenieria civil, arquitectura y a la
administracion de condominios, edificios, conjuntos, centros comerciales, centros
turisticos y demas actividades relacionadas con bienes raices.

La Compaiiia inicio sus operaciones a partir del afio 2008 y desde entonces ha venido
trabajando en la construccion de tres proyectos inmobiliarios denominados: Grand
Victoria (compuesto de 37 departamentos y 3 locales comerciales); Royal Tenis
(compuesto de 19 departamentos y 1 local comercial) y Gardens Club (compuesto 72 casas
y 3 locales comerciales). La Administracion de la Compaiiia estima que los tres proyectos
inmobiliarios antes mencionados serdn culminados hasta junio del 2011, abril del 2012y
agosto del 2012, respectivamente.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros han sido preparados en U.S. délares. Las politicas contables de la
Compaiiia son las establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y
autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. Dichas politicas
requieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de 1a entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiiia
en la preparacion de sus estados financieros:

Caja y sus Equivalentes - Representa el efectivo disponible y saldos en bancos e
inversiones a corto plazo altamente liquidos, con vencimientos originales de 3 meses o
menos.

Ventas y Costo de Ventas - Los ingresos por ventas y su costo son reconocidos en
resultados en el periodo en que se realiza la transferencia de dominio de los inmuebles.

Valuacion de Inventarios - Al costo de adquisicidn o produccién que no excede a los
correspondientes valores netos de realizacién. Las importaciones en transito se encuentran
registradas a su costo de adquisicion.

e s




CC P o P T T T T T T T P T TR T T R T T T T o v T F T T F FT F  vWe eoew sy swws< v -

Construcciones en procese - Corresponden a las inversiones realizadas en la construccion
del proyecto inmobiliario, constituidas por costos de terreno, mano de obra, materiales de
construccion, diseiio, servicios, gastos de construccion y gastos financieros.

Valuacion de Propiedades y Equipo - Al costo de adquisicion. El costo de propiedades y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los afios de vida
util estimada de 10 para maquinaria y equipo, 5 para vehiculos y 3 para equipos de
computacién. Los gastos de mantenimiento y reparaciones ordinarias se cargan
directamente a los resultados del afio.

Otros Activos - Corresponden principalmente a gastos de instalacion y adecuaciones,
registrados a su costo de adquisicion.

Anticipos de clientes - Representa el efectivo entregado por parte de los compradores
como anticipo para la reserva de departamentos, el cual sera liquidado a la entrega del bien
y de sus correspondientes areas comunitarias a total satisfaccion de los clientes.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera - Mediante
Resoluciones No. 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y SC.DS.G.09.006 del 17

de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compaiiias establecio el cronograma de
implementacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) por parte de las compaiiias y entes sujetos a su control y vigilancia. De acuerdo
con este cronograma Ambar Constructores - Ambarconstruc S.A., utilizara las NIIF a
partir del 1 de enero del 2012, siendo el 1 de enero del 2011, su fecha de transicion.

CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA
Un resumen de caja y equivalentes de caja es como sigue:
... Diciembre 31,...

2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)

Bancos 285 68
Fondos de inversion 1 1
Caja chica 1 1
Total 287 70
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4.

CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Un resumen de cuentas por cobrar relacionadas es como sigue:

Cristalpark
Servimagq
Urbitec
Inmobarcal
Prometal
Vistasol
Inmourbicasa

Total

INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

Materiales de construccion
Construcciones en proceso
Inmuebles terminados

Total

... Diciembre 31,...
2010
(en miles de U.S. ddlares)

2011

221
81
35
11

5

353

31

w

... Diciembre 31,...
2010
(en miles de U.S. ddlares)

2011

239
2,513
705

3,457

223

3,860

4,083

Materiales de construccidn - Corresponde al material destinado para la ejecucion de las

obras los cual se encuentran divididos por bodegas de acuerdo a cada proyecto.

Construcciones en Proceso - Un resumen de construcciones en proceso es como sigue

Costos directos
Costos indirectos
Costos administrativos

Total

... Diciembre 31,...
2010
(en miles de U.S. dolares)

2011

2,301
212

2,513

3,151

428
280

3,860

Inmuebles terminados - Corresponde a los inmuebles que se encuentran disponibles para

la venta del proyecto inmobiliario Grand Victoria, el cual se encuentra culminado.




ccececeeceececroececceerrTCPNYTRFTFYTYTR T T FYFTFTTTUTTTF FTFTFYFTFTF TFYUOCOE

6. GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de gastos anticipados y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Anticipos a proveedores

Otras cuentas por cobrar

Crédito tributario de impuesto a la renta, Ver nota 8
Crédito tributario de IVA

Cuentas por cobrar remodelaciones

Total

OBLIGACIONES POR PAGAR A BANCOS

Un resumen de obligaciones por pagar a bancos es como sigue:

Obligacion por pagar al Banco Internacional con vencimiento
en marzo del 2012 (marzo del 2011 para el afio 2010) y que
devenga una tasa de interés nominal anual de 9.96%
Obligacién por pagar al Banco General Rumifiahui con
vencimiento en noviembre del 2012 y febrero del 2013 y que
devenga una tasa de interés nominal anual de 9.76%
Obligacion por pagar al Banco Pichincha con vencimiento en
mayo del 2012 (mayo del 2011 para el afio 2010) y que
devenga una tasa de interés nominal anual de 11.20%

Tarjeta Visa Internacional

Sobregiros bancarios

Total

IMPUESTO A LA RENTA

... Diciembre 31,...
2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)

9 49
3 23
21

I

— 19
12 3

... Diciembre 31,...
2011 2010
(en miles de U.S. dolares)

900 500
512
6 20
4
- _1
1,422 521

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 24% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15% sobre las utilidades sujetas
a capitalizacion. A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados para efectos del

impuesto a la renta.

Una reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segin estados financieros y la utilidad

gravable (pérdida tributaria), es como sigue:

-10-
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2011 2010
(en miles de U.S. délares)
Utilidad (pérdida) segin estados financieros, neta de

participacion a empleados 240 27
Amortizacion de pérdidas tributarias 63
Gastos no deducibles 21 4
Utilidad (Pérdida) gravable 198 (23)
Impuesto a la renta cargado a resultados 48 S
Anticipo calculado (1) 34 17

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2%
del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afio 2010, la Compaiiia realiz6 un pago total de anticipo de impuesto a la
renta de US$17 mil; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de cero.
Consecuentemente, la Compaiiia registr6 en resultados US$17 mil equivalente al
impuesto a la renta minimo.

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 2n 3
Provision del afio 48
Pagos efectuados (23) (18)

Saldos al fin del afio (Ver nota 6)

H-D-

21

Las declaraciones de impuestos hasta la presente fecha no han sido fiscalizadas por el
Servicio de Rentas Internas y de acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador son
susceptibles de ser fiscalizadas las declaraciones del 2008 al 2011.

Aspectos Tributarios del Codigo Orgdnico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 de
2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios
el siguiente:

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del
afio 2013.

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Corresponde a la obligacion que tiene la compaiiia con el arquitecto Edgar Barrionuevo, el
cual no tiene vencimientos definidos ni devenga una tasa de interés.

-11 -
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10.

11.

12.

ANTICIPOS DE CLIENTES

Un resumen de anticipos de clientes es como sigue:

... Diciembre 31,...

2011

(en miles de U.

Anticipos para los proyectos:

Royal Tennis 758
Grand Victoria 467
Gardens Club 34
Desistimientos 18
Tramites legales 1
Total 1,278

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - El capital social con el que se constituye la compaiiia es de US$800
dividido en cien acciones de un valor nominal de US$8.

COMPROMISOS

Los compromisos que mantiene la Compaiiia, al 31 de diciembre del 2011 y 2010, se
detalla a continuacion:

2010
S. ddblares)

296
2,301
15

Contrato de Planificacion Arquitectdnica, Construccion, Direccion Técnica, Promocion

y Ventas con INMOURBICASA - L.a Compaiiia tiene celebrado un contrato con
Inmourbicasa para la planificacion arquitectdnica, construccion, direccion técnica,
publicidad y ventas, del conjunto de casas Gardens Club en su etapa 1.

El precio del contrato se encuentra dividido de la siguiente manera:

. Por la planificacion arquitectonica es del 1.50% del costo directo real y para efectos del
contrato se toma base el presupuesto referencial de US$880 mil, por consiguiente el

valor de los honorarios es de US$13 mil.

« Por la construccion y direccion técnica serd el 2.50% del costo directo real y para
efectos del contrato se toma base el presupuesto referencial de US$880 mil, por
consiguiente el valor de los honorarios es de US$22 mil los mismos que seran
cancelados mensualmente en forma proporcional, de acuerdo a las inversiones
realizadas.

. El 1% de la comision por ventas (del monto total de ventas del proyecto)

. El 2% para promocion y publicidad (del monto total de ventas del proyecto)

. E10,50% por tramites de créditos hipotecarios. (70% del total de ventas)

-12-
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Los honorarios por promocién y ventas se cancelaran a la suscripcion de los respectivos
contratos de promesa de compra y venta con los respectivos clientes; los honorarios por
los tramites de créditos hipotecarios se cancelaran a la obtencion del respectivo crédito.
Todos los honorarios antes mencionados seran mas el correspondiente Impuesto al Valor
Agregado, el mismo que se calculara al momento de la facturacion.

El plazo para la realizacion total de la planificacion es de 90 dias, exceptuando el tiempo
que demande la aprobacidn Municipal. Dentro de este plazo a los 30 dias, se efectuara la
aprobacion por parte de los contratantes el anteproyecto respectivo.

Contrato de Planificacion Arquitectonica, Construccién, Direccién Técnica, Promocion
y Ventas con INMOURBICASA - La Compaiiia tiene celebrado un contrato con
Inmourbicasa para la planificacion arquitectonica, construccion, direccion técnica,
publicidad y ventas, del conjunto de casas Gardens Club en su etapa 2.

El precio del contrato se encuentra dividido de la siguiente manera:

« Por la planificacion arquitecténica es del 1.50% del costo directo real y para efectos del
contrato se toma base el presupuesto referencial de US$1 millon 230 mil, por
consiguiente el valor de los honorarios es de US$18 mil.

« Por la construccién y direccion técnica sera el 2.50% del costo directo real y para
efectos del contrato se toma base el presupuesto referencial de US$1 millon 230 mil,
por consiguiente el valor de los honorarios es de US$31 mil los mismos que seran
cancelados mensualmente en forma proporcional, de acuerdo a las inversiones
realizadas.

» El 1% de la comision por ventas (del monto total de ventas del proyecto)

« El2% para promocion y publicidad (del monto total de ventas del proyecto)

« EI10,50% por tramites de créditos hipotecarios. (70% del total de ventas)

Los honorarios por promocion y ventas se cancelaran a la suscripcion de los respectivos
contratos de promesa de compra y venta con los respectivos clientes; los honorarios por

los tramites de créditos hipotecarios se cancelardn a la obtencion del respectivo crédito.

Todos los honorarios antes mencionados seran mas el correspondiente Impuesto al Valor
Agregado, el mismo que se calculara al momento de la facturacion.

El plazo para la realizacion total de la planificacion es de 90 dias, exceptuando el tiempo
que demande la aprobacion Municipal. Dentro de este plazo a los 30 dias, se efectuara la
aprobacién por parte de los contratantes el anteproyecto respectivo.

13. GARANTIAS

Al 31 de diciembre del 2011, existen las siguientes garantias entregadas por obligaciones
bancarias:

-13-
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Tipo de Garantia Pasivos Garantizados Valor
(en miles de U.S. Délares)

Hipoteca abierta Banco Internacional 900
Hipoteca abierta Banco General Rumifiahui 512

14. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emision de los estados financieros (marzo
9 del 2012) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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