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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y/o Junta de Directores de
CONSTRUCTORA RAICES ALTAVEDI S.A.

Informe sobre los estados financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Constructora Raices Altavedi S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de
resultado, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha, asi como
las notas explicativas de los Estados Financieros que incluyen un resumen de politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Constructora Raices Altavedi S.A., el Balance General, el desempefio
de sus operaciones, la Evolucion del patrimonio neto, el Estado de flujo de efectivo y las politicas contables
y notas explicativas, por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2016; de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Bases de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento
NIAAs. Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describe con mas detalle en la seccion de
responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para proporcionar una base
razonable para nuestra opinion.

Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores
publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA por sus siglas en inglés), y
hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos.

Los estados financieros de Constructora Raices Altavedi S.A presentados al 31 de Diciembre del 2015 no
fueron objeto de auditoria por otros auditores, por lo que para efectos de este informe se incluye como
saldos comparativos de referencia.
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Otra Informacion

La administracion es responsable de la otra informacion. La otra informacion comprende el informe del
gerente que se presenta de acuerdo a las disposiciones de cardcter obligatorio aplicables a las compaiiias
controladas por la Superintendencia de Compaiiias y Seguros.

Nuestra opinion sobre los Estados Financieros no cubre la otra informacion y no podemos expresar
cualquier forma de opinion al respecto. En relacién con nuestra auditoria de Estados Financieros, es nuestra
responsabilidad leer la otra informacién y, al hacerlo, considerar si esta es materialmente consistente con
los Estados Financieros o con nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o de lo contrario y si
parece estar materialmente distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que hemos realizado, podemos
concluir que existe una inexactitud importante de esta otra informacion, estamos obligados a notificar este
hecho. No tenemos nada que informar a este respecto.

e Negocio en marcha

Los estados financieros de Constructora Raices Altavedi S.A., han sido preparados utilizando las bases
contables de negocio en marcha. El uso de estas bases contables es apropiado a menos que la
administracion tenga la intencion de liquidar la empresa o detener las operaciones, o no tiene otra
alternativa realista mas que hacerlo. Como parte de nuestra auditoria de los estados financieros, hemos
concluido que el uso de las bases contables de negocio en marcha por parte de la administracion, en la
preparacion de los estados financieros es apropiado.

La administracion no ha identificado una incertidumbre material que pueda dar lugar a una duda
significativa sobre la capacidad de continuar como un negocio en marcha, y por consiguiente no se revela
en los estados financieros. Con base en nuestra auditoria de los estados financieros, tampoco hemos
identificado dicha incertidumbre material. Sin embargo, ni la administracién ni el auditor pueden garantizar
la capacidad de la empresa de seguir como negocio en marcha.

Comunicamos a los responsables de la administracion, el alcance, la planificacion, los hallazgos
significativos, y cualquier deficiencia relevante de control interno.

Responsabilidades de la administracion y los encargados de gobierno en relacion con los estados
financieros

La administracion de la Entidad es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, asi como
del control interno que la administracion de la Entidad considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de errores importantes debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la capacidad de la
Entidad para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados, salvo que la administracion se proponga liquidar la Entidad o cesar sus operaciones, 0 no
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados de gobierno son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los informes
financieros de la Entidad.




Responsabilidad del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como un todo
estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando existan.
Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individualmente o en conjunto,
puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas de los usuarios, tomadas sobre
la base de los estados financieros.

Quito, Abril 21,2017 Jaime Abel Grijalva S
Socio
RNAE No. 839
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Diciembre 31,
ACTIVOS Notas 2016 2015
(en LS. délares)

ACTIVOS CORRIENTES

Etectivo v equivalentes de efectivo 3 72,371 2.855
Cuentas por cobrar Comerciales
Otras cuentas por cobrar comerciales
Activos por Impuestos Corrientes 4 36,695 79,357
Otros Activos -
Inventarios - L .
Total Activos Corrientes 109,066 82212
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad. Planta y Equipo 5 398.092 1,434,970
Depreciacion Acumulada (54.611) (42,260)
Otros Activos No Corrientes -
lotal Activos No Corrientes 343,481 1,392,710
TOTAL ACTIVOS 452,547 1,474,922
V ‘er notas a le los estados financieros
4'/ 1
[/l :
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Santiago Vegas ( .nlm I ‘-[?lﬂﬂml
Gierente General Contador General
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CONSTRUCTORA RAICES ALTAVEDI S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 (...continuacién...)

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Obligaciones Bancarias

LCuentas por Pagar Comerciales Y Otras Cuentas por Pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas
Total Pasivos Corrientes

Total Pasivos

PATRIMONIO

Capital Social

Reservas

Unilidades No distribuidas
Resultados Acumulados
Superavit por Revaluacion
Resultados por Adopeion NIF
Resultado Neto del Ejercicio

Total Patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

\ er notas a los estados financieros

Gierente General

Diciembre 31,

Notas 2016 2015
(en U.S dolares )
O 280,553 1.327.407
20,897 1.604
8 4,729 4,201
306,179 1,333,212
306,179 _1.333.212

10
33.200 33.200

28,693 28.693

80.079 77,715

(262) (262)

4658 2364
146,368 141,710

452,547 1,474,922

~ Carlos Espinosa
Contador General
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NSTRUC i LTAVEDI S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL2016

Diciembre 31.
Notas 2016 201

(en U.S, dolares)

h

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos Operacionales 11 1726330 ___ 472,026
Total ingresos de actividades ordinarias 1,726,330 472,026
Costo de Venta 12 1,573,641 380,228
Egresos operacionales 12

Gastos Administrativos 146.618 88.767

Gastos de Venta

Total egresos operacionales 146.618 88,767
Ganancia bruta 6071 _ 3031
Egresos/Ingresos no operacionales 13

Ingresos no operacionales

Egresos no operacionales
F'otal egresos/ingresos no operacionales
Ganancia antes de impuestos B 6071 303

Impuesto a la renta 1413 667

Participacion trabajadores

Utilidad integral del aiio 4,658 2.364

Ver notas a los estados financieros

J

f i 51
S LA |

- .
; Carlos Espinosa
Cierente General Contador General
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CONSTRUCTORA RAICES ALTAVEDI S.A.

ESTADO DE FLUJOb DE EFECTIVO

Diciembre 31,

Notas

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 3
OPERACION:

Recibido de clientes

Pagos a proveedores y Empleados

Impuesto a la renta

Participacion trabajadores

Otros ingresos (gastos), netos

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de
Operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Incremento de activos financieros

Inversiones en asociadas

Adquisicion de propiedades, planta y equipo

Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado ¢n)
actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Increm. (decrem.) en oblig. por pagar a bancos

Prestamos de Socios

Dividendos Pagados

Aporte en efectivo por aumento de capital

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de
Financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Incremento (disminucion) neto en efectivo y equiy 1|unu
de efectivo

Saldos al comienzo del ano
SALDOS AL FIN DEL ANO

werente Cieneral

Iwcuvwwwwlwtlllttlttllll\\tttbtlttt\l‘YTTTTTTTTTTT

2016

2015

(en LS. délares)

1,726,330

(1,655.903)

095106
2.855

72371

éﬁ///

- S F sI"'!h'\

r General

472,026
(528,485)
(667)
(2,788)

(59.914)

(27.514)

7 835



CONSTRUCTORA RAICES ALTAVEDI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA RAICES ALTAVEDI S.A.. es una compaiiia radicada en el pais, constituida el 5
de noviembre del 2007, inscrita en el registro mercantil el 27 de diciembre del 2007. Mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Primero del Distrito Metropolitano de Quito Dr. Jorge
Machado Cevallos.

Sus oficinas estdn ubicadas en la Via antigua a Nayon SN Interseccion Leonardo Tejada Conjunto
Terrazas del Moral en la parroquia el Inca, cantén Quito, Provincia de Pichincha. El plazo de duracion
de la sociedad sera de ochenta afos, contados desde la fecha de inscripcion en el Registro Mercantil.

La compaiiia tiene como actividad economica Consultoria en Actividades de Ingenieria Civil, asi
como también actividades de construccion de obra civil, actividades de disefio arquitectonico.

La composicion accionaria se detalla a continuacion:

CAPITAL
ACCIONISTA ACTUAL |PORCENTAIJE
| Aguirre Gallardo Martha Patricia 32,840 99%
Altamirano Vaca José Luis 360 1% |
TOTAL 33,200 100%

Al 31 de diciembre del 2016, el personal total de la Compaiiia alcanza 14 empleados, que se
encuentran distribuidos en los diversos segmentos operacionales.

La compaiiia desde el ejercicio econdmico 2012, aplica las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la
Compaiiia.

2.. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros de Constructora Raices Altavedi
S.A. al 31 de diciembre de 2016, han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - L.a moneda funcional de la Compaifiia es el Dolar de los Estados
Unidos de América (U.S. dolar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

-
L

Bases de preparacidn - 1.a preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) involucra la elaboracion de estimaciones
0




2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

contables que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la
determinacion de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos
contingentes.

Estimaciones efectuadas por la Gerencia — La preparacion de los estados financieros
adjuntos de conformidad con NIIFs requiere que la Gerencia realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compaiiia, con el
propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados, asi como las
revelaciones que se presentan en este informe fueron los adecuados en las circunstancias y
que cumplen con los requerimientos de las NIIFs.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

La informaci6n sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que tienen el
efecto més importante sobre el monto reconocido en los estados financieros se resume en
las notas siguientes.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas por Cobrar - Las cuentas por cobrar se registran al costo. Las partidas por cobrar
son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se
negocian en un mercado activo.

Estimacién o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro - La estimacion de
cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el analisis de morosidad segun
la antigliedad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

Compaiifas y partes relacionadas, Activo - Las cuentas y documentos por cobrar a
compaiiias y partes relacionadas son activos financieros con pagos fijos o determinables
que no cotizan en un mercado activo. La compaiiia reconoce el activo inicialmente el valor
razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Estos activos
financieros se originan principalmente de operaciones por actividades ordinarias, los
cuales, para el reconocimiento inicial, se cuantifican al valor razonable del monto recibido
0 por revivir por la prestacion de servicio o préstamos otorgados segn las condiciones
acordadas. Posteriormente el reconocimiento inicial, los activos financieros se valorizan al
costo amortizado.

Inventarios - La empresa registra sus inventarios al costo de adquisicion, el mismo que
incluye todos los costos de compra y otros costos incurridos para dar a las existencias su
condicidn y ubicacion actual. Su medicion y reconocimiento posterior se realiza al finalizar
cada periodo contable ajustando los inventarios cuyo costo de adquisicién o transformacion
sea mayor al valor neto de realizacion.

-10 -
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Los costos de venta comprenden el costo de los inventarios vendidos, que incluyen todos
los costos derivados de la adquisicion, asi como otros costos indirectos necesarios para su
venta.

2.10 Propiedades, planta y equipo

2.10.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta
y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

2.10.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

2.10.3 Método de depreciacion y vidas utiles - E] costo de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida 0til estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y
equipo y las vidas ttiles usadas en el célculo de la depreciacion.

ite Vida qtil (en aiios)
Maquinarias y Equipos 10
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

2.10.4 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - 1.a utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados

Deterioro del valor de los activos — Al final de cada periodo, la Compaiiia evalda los
valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe algn indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber
alguna). Cuando no es posible determinar el importe recuperable de la unidad generadora
de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y
consistente de distribucion los activos comunes son también asignados a las unidades
generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas pequeiio de unidades
generadoras de efectivo para las cuales se puede identificar una base de distribucion
razonable y consistente.
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2.12

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coste de la venta y el
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados del valor presente utilizando una taza de descuento antes de impuesto que
refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero, y los
riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado las estimaciones de
flujo del efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es
menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo)
se reduce a su importe.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.12.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo del Grupo por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.12.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice
o el pasivo se cancele.

2.12.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

2.13 Arrendamientos Operativos - Los arrendamientos son de dos tipos: Arrendamiento

2.14

financiero es un tipo de arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo. La propiedad del mismo, en su
caso, puede o no ser transferida. Arrendamiento operativo es cualquier acuerdo de
arrendamiento distinto al arrendamiento financiero.

Gustos Anticipados - Se registran como gastos anticipados a las garantias entregadas, y de
acuerdo a su vencimiento se registran en el largo plazo.
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2.15 Cuentas por Pagar Comerciales - Se reconoce si €s un COMPromiso que supone una

2.16

2.18

obligacion contractual de entregar dinero u otro activo financiero a otra empresa.

Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable, mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se valoriza al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. El gasto por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconoce como costo financiero y se calcula utilizando el método
de interés efectivo, excepto para las cuentas por pagar corriente cuando el reconocimiento
del interés resultada inmaterial.

Compaiifas y partes relacionadas, Pasivo — Las cuentas por pagar a compaifiias y partes
relacionadas son pasivos financieros de corto plazo con pagos fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo.

La compaiiia reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Estos pasivos financieros se originan principalmente
de operaciones por actividades ordinarias, adicionalmente se reconocen pasivos financieros
con sus compaiiias y partes relacionadas al momento de la recepcion del crédito, seglin las
condiciones acordadas.

Los pasivos financieros derivados de préstamos de compaiiias y partes relacionadas se
contabilizan al valor del préstamo recibido al reconocimiento inicial. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo de amortizacion.

Obligaciones con instituciones financieras — 1os recursos ajenos se reconocen,
inicialmente, por su valor razonable, netos de los costos de la transaccion incurridos.
Posteriormente, los recursos ajenos se valorizan por su costo amortizado.

Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos necesarios para su
obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante el
periodo de la deuda usando el método de interés efectivo.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion al menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacion financiera.

Estas obligaciones se clasifican en el pasivo corriente y pasivo no corriente sobre la base
del vencimiento contractual del capital nominal.

Provisiones - Se reconocen cuando la compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la compaiiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
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2.19

2.20

virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad.

2.18.1

Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por garantias
en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los productos
correspondientes, al mejor estimado de los desembolsos requeridos para cancelar
la obligacion de la compaiiia.

Beneficios a empleados

2.19.1

2.19.2

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio - El costo
de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en
el que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Participacion a trabajadores - Constructora Raices Altavedi S.A. reconoce un
pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
Compaiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar.

2.20.1

2.20.2

Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia
reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

Prestacion de servicios - Se reconocen por referencia al estado de terminacion del
contrato. El estado de terminacion del contrato se determina de la siguiente
manera:

. Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de actividades
ordinarias por referencia al estado de terminacién de la instalacion,
determinado como la proporcion del tiempo total estimado para instalar que
haya transcurrido al finalizar cada periodo;

- Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen

por referencia a la proporcion del costo total del servicio prestado para el
o
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2.21

2.22

2.23

producto vendido, considerando las tendencias historicas en el niimero de
servicios realmente prestados sobre bienes vendidos en el pasado; y,

. Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas contractuales
en la medida en que se incurran en horas de produccion y gastos directos.

2.20.3 Regalias -Las regalias deben ser reconocidas utilizando la base de acumulacién, de
acuerdo con la sustancia econémica del acuerdo en que se basan (siempre y cuando
sea probable que los beneficios economicos fluirdn para la empresa y que los
ingresos ordinarios puedan ser medidos confiablemente). Las regalias
determinadas sobre una base de tiempo son reconocidas a través del método de
linea recta durante el periodo del acuerdo. Los acuerdos por regalias que se basan
en la produccién, ventas y otras medidas se reconocen por referencia al acuerdo
subyacente.

2.20.4 Ingresos por dividendos ¢ ingresos por intereses - El ingreso por dividendos de
las inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pago.

Costos y Gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Reserva legal - De acuerdo con la Ley de Compaiiias, el 10% de la ganancia neta de cada
ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea
equivalente como minimo al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es
distribuible antes de la liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas netas anuales.

Instrumentos financieros activos — Todos los activos financieros se reconocen y dan de
baja a la fecha de negociacion cuando virtualmente exista una transaccion de compra o
venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del
activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente,
y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto
para aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados,
los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se
reconocen en resultados.

l.a compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos
y cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propoésito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial. A la fecha de los estados
financieros, la Compaiiia mantiene basicamente cuentas por cobrar originados de las
operaciones de actividades ordinarias.

2.23.1 Cuentas por cobrar — Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se
clasifican en activo corriente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.
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2.23.2

Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas
por cobrar.

Baja de un activo financiero — LLa Compaiiia dard de baja un activo financiero
Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, y transfiera de manera sustancial los riegos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
contintia reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconocera su
participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que
pagar.

2.24 Instrumentos financieros pasivos - Los instrumentos de deuda son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual

2.25

2.24.1

2.24.2

2.24.3

Pasives financieros — Los instrumentos financieros se clasifican como pasivo
financiero medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos
12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

Pasivos Financieros medidos al costo amortizado — 1.os pasivos financieros se
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Baja en cuentas de pasivo financiero — La compaiiia da de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compaiiia.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

= 16 =




3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2016 2015
(en U.S. délares)

Caja General 72,371 2.855

Total Efectivo y Equivalentes de Efectivo 3 2

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,
2016 201
(en U.S. dolares)

n

Otras Cuentas por Cobrar

Impuestos:

Retenciones en la fuente 31,288 10,804
Crédito tributario IVA 5.407 _ 68.553
Total 36,695 79,357

5. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015
(en U.S. délares)

Depreciables

Costo o valuacion 398,092 1,434,970
Depreciacion acumulada y deterioro (54611 (42.260)
Total 343,481 1,392,710
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Clasificacion:

Construcciones En Proceso

Terreno

Muebles y Enseres
Equipos de Computacion

Vehiculos

Otras Propiedades Planta y Equipo

Depreciacion Acumulada

Total

Costo o Valuacion

Construcciones en Curso
Muebles y Enseres
Equipos de Computacion
Vehiculos

Otras Propiedad Planta y
Equipo

Subtotal

Depreciacion Acumulada

Total

Cuentas por pagar locales

Proveedores Locales

Subtotal

270,592 1,307,470

150 150

1,163 1,163

123,159 123,159

3,028 3,028

(54.611) (42.260)

343,481 1,392,710

LLos movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:
Saldo al 31 de S“'d(‘l‘ Al Saldo al 31 de
Diciembre del  Adiciones S Adiciones Ventas/Bajas Diciembre del
2014 Diciembre 2016
del 2015
80,000 1,227,470 1,307,470 - (1,036,878) 270,592
150 150 - - 150
1,163 1,163 - B 1,163
123,159 - 123,159 - B 123,159
3.028 - 3.028 - R 3.028
207,500 1,227,470 1,434,970 - (1,036,878) 398,092
(30.286) (11.974) (42,260) (12.351) — . [(3461])
177,214 __1,21549 _ 1,392,710 __ (12,351) _(1.036,878) _ 343,481
6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:
Diciembre 31,
2016 2015
(en U.S. dblares)
9.715 -
9,715 -
s @l




Otro Pasivo Financiero

Cuentas por Pagar Accionistas
Subtotal

Total Cuentas por pagar

7. IMPUESTOS

270.838 1,327.407
270,838 1,327,407
280,553 1,327,407

Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es

como sigue:

Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario IVA
Retenciones en la fuente

Total

Pasivos por impuestos corrientes:

Iva por Pagar

Impuesto a la Renta por Pagar

Retenciones IVA por Pagar

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por
Pagar

Total

Diciembre 31,

2016 2015

(en U.S. ddlares)

5,407 68,553
31.288 10.804
36,695 12337
9,895 -
9,139 667
1,147 410
716 527
20,897 1,604

Conciliacion tributaria - contable del impuesto « la renta corriente - Una reconciliacion entre la
utilidad segiin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:
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Diciembre 31,
(en U.S. ddlares)
Utilidad Contable (antes de participacion a

trabajadores e impuesto a la renta) 6,071 3,031
Menos:
(-) 15% Participacion a trabajadores 011 -

(-) Rentas Exentas < .
(-) Amortizacion de pérdidas afos anteriores - -

Mas:
(+) Gastos no deducibles 1,264 -

Menos:

(=) Otras Deducciones 4 _

Base imponible para el impuesto a la renta 6,424 3,031
(A) Anticipo calculado 7,726 5,524
(B) Impuesto a la renta causado 1413 667
Impuesto a la renta (mayor entre A y B) 7,726 5,524
Menos:
Anticipo pagado 2,522 -
Retenciones en la fuente 17,661 5,204
Retenciones en la fuente Aflos Anteriores 5280 5,600
Impuesto a Pagar (Crédito Tributario) : (17,737) (5,280)

Movimiento de la provision para impuesto a la renta - L.os movimientos de la provision para
impuesto a la renta fueron como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015
(en U.S. délares)

Saldos al comienzo del afio 667 2.809
Provision del afo 1,413 667
Yagos efectuados _(667) __(2.809)
Saldos al fin del aio L L1 s __667
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Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones en la fuente.

Determinacién del anticipo del impuesto a la renta

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades y las empresas publicas sujetas
al pago del impuesto a la renta, deberdn determinar en su declaracion correspondiente al ejercicio
econdémico corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal siguiente, equivalente a la
sumatoria de los resultados que se obtengan de la aplicacion de la siguiente formula:

- El cero punto dos por ciento (0,2%) del patrimonio total

- El cero punto dos por ciento (0,2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del
impuesto a la renta.

- El cero punto cuatro por ciento (0,4%) del activo total, y

- El cero punto cuatro por ciento (0,4%) del total de ingresos gravables a efecto del impuesto a
la renta.

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio corriente, se
paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segiin corresponda, en julio y septiembre
del siguiente ano. El anticipo es crédito tributario cuando el impuesto causado es superior; caso
contrario, cuando el impuesto causado sea menor al anticipo, éste ultimo se establece como impuesto
minimo definitivo.

8. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015
(en U.S. dolares)

Obligaciones con empleados:

IESS por pagar 1,406 1,368
Sueldo por Pagar - -
Décimo Tercero Sueldo por Pagar 569 528
Décimo Cuarto Sueldo por Pagar 1,843 1,770
Participacion Trabajadores %ty aquo 535
Total 4,729 ___4.20]

Participacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores
tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables. Los movimientos de la provision para participacion a trabajadores fueron
como sigue:

2]




9.

Diciembre 31,
2016 2015
(en U.S. ddlares)

Saldos al comienzo del afio 535 2,253
Provision del afio 911 535
Pagos efectuados (535) (2,253)
Saldos al fin del afio _ 911 535

OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que
por veinte aflos 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su
condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de
terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Compaiiia entregara el 25% de la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afos de
servicio

10. PATRIMONIO

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 33,200 acciones de US$ 1,00 valor nominal
unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad; al 31 de diciembre del 2016 la Administracion decidié no realizar la apropiacion de Reserva
Legal.

Efectos de_aplicacién _de NIIF — 1os ajustes resultantes del proceso de conversion conforme a las

Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, aplicados por la Compaiiia al inicio del afio
de transicion (2011), fueron registrados con cargo de esta cuenta como lo determina la NIIF No. |
Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera; de acuerdo a un
andlisis realizado la compaiiia no tuvo efectos por la conversion.
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11. INGRESOS

Un resumen de los ingresos del es como sigue:

Prestacion de Servicios

Total

12. COSTOSY GASTOS POR SUNATURALEZA

2016 201
(en U.S. ddlares)

tn

1,726.33 472.026

1,726,330 _472,026

Un resumen de los costos y gastos administrativos y reportados en los estados financieros es como

sigue:

COSTO DE VENTA

Sueldos y Salarios
Beneficios Sociales

Aporte a la Seguridad Social
Depreciacion

Pago por otros bienes

Pago por otros servicios

Total

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Honorarios Profesionales
Seguros y Reaseguros
Transporte

Impuestos, Contribuciones y Otras

Total

201 2015

(en U.S. délares)

73,766 141,135
17,758 27,907
8,225 42,178
12,351 15,751
1,461,541 39,938
- 113,319
1,573,641 380,22
2016 2015

(en U.S. dolares)

75,634 39,797
4,904 259
33,626 48,176
32454 535
146,618 88,767
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13.

14.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros (19 de septiembre

del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Junta General de Accionistas el 18 de marzo del 2017.




