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CREACION DE LA COMPANIA RIXTEN C.A.

CAPITA SUSCRITO US § 800
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En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia miércoles primero de agosto de dos mil siete .ante mi
doctor SEBASTIAN VALDIVIESO, Notario Vigésimo Cuarto de este .
Cantén, comparece el sefor Galo Patricio Santacruz Coronel en su
calidad de Gerente General-Presidente y por tanto representante
legal de la companiia Wackenhut del Ecuador Cia. Ltda., tal como

demuestra con copia certificada de su nombramiento que se adjunta

a la presente escritura como documento habilitante quien declara sg
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de estado civil casado, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y
obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de haber exhibido sd
correspondiente cédula de ciudadania; bien instruido por mi el Notario
en el objeto y resultados de esta escritura que a celebrarla procede,
libre y voluntariamente; y dice: que eleva a escritura publica la minuta
que me presenta, cuyo tenor literal y que transcribo dice lo siguiente:
"Seflor Notario: En su registro de escrituras publicas, sirvase insertar
una de la que conste la escision de WACKENHUT DEL ECUADOR
CIA. LTDA. y consecuente creacién de RIXTEN C.A., de acuerdo a
las siguientes clausulas: PRIMERA. COMPARECIENTE: Otorga la
presente escritura publica el sefior Galo Patricic Santacruz Coronel
en su calidad Gerente General-Presidente y por tanto Representante
Legal de la compania Wackenhut del Ecuador Cia. Lida. SEGUNDA .-
ANTECEDENTES: a) Wackenhut del Ecuador S.A. se constituyo
mediante escritura publica otorgada ante el Notario Segundo del
Cantén Quito el veinte y seis de abril de mil novecientos sesenta y
ocho e inscrita en el Registro Mercantil el veinte y cuatro de
septiembre del mismo ano. f<i;~)\§}\/ackenhut del Ecuador S.A. aumento
de capital y se transformo ;;’cmi‘fgéa mediante escritura
publica celebrada ante el Notario Primero del Canton Quito el cinco
de mayo del dos mil cinco e inscrita en el Registro Mercantil el trece
de julio del mismo afo. @La Junta General de Socios de Wackenhut

del Ecuador Cia. Ltda. en sesion celebrada el treinta de marzo de

R LT

dos mil siete resolvio escindir la compafiia y ecrear consecuentemente
a la compania RIXTEN C.A. todo ello conforme consta del acta de
junta general de saocios antes mencionada la misma que se acompana

a fin de que se sirva insertarla como parte integrante de esta escritura

Dr. Sebastian Valdivieso Cueva
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LUGANO: UNO PUNTO UNO: Mediante Escritura Publica otorgada-

publica. TERCERA. ESCISION.- El compareciente, en la calidad
antes mencionada, procede a escindir la compania Wackenhut del
Ecuador Cia. Ltda. de acuerdo con lo resuelto por la junta general de
socios de la compania celebrada el treinta de marzo de dos mil siete y
en consecuencia declara: a) Que escinde la compania Wackenhut del ’
Ecuador Cia. Ltda. a fin de crear una nueva sociedad denominada/
RIXTEN C. A sin perjuicio de que Wackenhut del Ecuador Cia. Ltda. |
continue subsistiendo. b) Que divide el patrimonio de Wackenhut del
Ecuador Cia. Ltda. entre ésta y RIXTEN C.A. y que coma resultado
de la operacion se adjudican a ésta Ultima sociedad los activos vy
cuentas patnmoniales segun lo resuelto por la mencionada junta
general de socios y que constan en la respectiva acta. Una vez
perfeccionada la escision, se entregaran acciones totalmente liberadas
a los accionistas de RIXTEN C.A, en la misma proporcién a su
participacion en el capital social de Wackenhut del Ecuador Cia. Ltda.,

segun el siguiente cuadro de integracion de capital:

ACCIONISTAS CAPITAL ] NUMERO DE NACIONALIDAD |
SUSCRITO ACCIONES
Wackenhut 799 799 Ecuatoriana
Holding S.A.
Wackenhut 1 1 Ecuatoriana
i Transportadora de i
Valores
Transwackenut
Cia. Ltda.
TOTAL 800 800

—

c) Que eleva a escrifura publica el acta de la tantas veces
mencionada junta general de socios celebrada el treinta de marzo de
dos mil siete. d) Que traspasa a RIXTEN C.A.., como cuerpo cierto,
los siguientes inmuébles de propiedad de Wackenhut del Ecuador
Cia. Ltda: UNO)/DEPARTAMENTO NUMERO TRES DEL EDIFICIO _+
ek o,

A
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trece de julio del dos mil, ante el Notario Décimo Octavo del canton
Quito, Doctor Enrique Diaz Ballesteros, inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo Cantén el veinte y tres de febrero del dos mil
uno, el sefor José Fernando Gallegos Tobar, de estado civil casado
con la sefiora Maria Bustamente Espinasa, con disolucion de sociedad
conyugal, adquirié por permuta celebrada con el sefior Enrique Ponce
y Carbo, por sus propios derechos; el inmueble consistente en un lote
de terreno, ubicado en las calles Toledo y lLuis Cordero, esquina,
parroquia La Floresta, del canton Quito. El area del terreno es de
cuatrocientos metros cuadrados setenta decimetros cuadrados,
comprendidos dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: con
calle Luis Corderoc en diez y siete metros ochenta centimetros; POR
EL SUR: con inmueble que fue de propiedad del sefior Modesto
Rivadeneira Saenz, y que actualmente pertenece al sefior Nelson
Martinez Revelo, en diez y siete metros ochenta y cuatro centimetros;
POR EL ESTE:. con calle Toledo, en veinte y tres metros quince
centimetros; y, POR EL OESTE: con inmueble que fue de propiedad
de la sefiora Rosario Carrera Andrade, y que actuaimente pertenece al
senor Carlos Viteri, en veinte y dos metros setenta centimetros. UNO
PUNTO DOS: Sobre el lote de terreno descrito en el numeral anterior
se encuentra construido el Edificio Lugano. UNO PUNTO TRES:
Mediante escritura publica otorgada el veinte y tres de mayo del dos
mil tres, ante el Notario Doctor Felipe lturralde Davales, se protocolizé
la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Lugano,
legalmente inscrita el diez y siete de julio del dos mil tres. UNO
PUNTO CUATRO: Dentro del Edificio Lugano se encuentra el
departamento numero TRES, alicuota nueve punto siete siete ocho

cero (9.7780), con una superficie de cien metros cuadrados,

Dr. Sebastian Valdivieso Cueva
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comprendidos dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE:
pared propia con fachada frontal, en cinco metros ochenta
centimetros; POR EL SUR: pared propia con limite de terreno, en
cinco metros cincuenta centimetros y pared medianera con circulacion
comunal, en noventa centimetros; POR EL ESTE: pared propia con
fachada lateral izquierda, en diez y siete metros; POR EL OESTE:
pared medianera con departamento cuatro, en doce metros con veinte
centimetros y pared medianera con circulacion comunal y con
ascensor en cinco metros; POR ARRIBA: media losa con
departamento cinco en cien metros cuadrados; y, POR ABAJO: media
losa con departamento uno en cien metros cuadrados. UNO PUNTO
CINCO: Mediante escritura publica de compraventa otorgada ante el
Notario Primero del cantdn Quito, Doctor Jorge Machado Cevallos, el
cinco de marzo de dos mil cuatro e inscrita en el Registro de la

Propiedad del mismo canton el quince de septiembre de dos mil cuatro

Wackenhut del Ecuador S.A. (ahora Wackenhut del Ecuador Cia. /3\ ;

Ltda.) compro al sefior José Fernando Gallegos Tobar el
departamento numero TRES del Edificio Lugano descrito en este

numeral. Por el presente instrumento Wackenhut del Ecuador Cia.

Ltda. transfiere a Rixten C.A., el derecho sobre las lineas telefénicas

numeros: tres dos dos ocho dos tres uno y tres dos dos ocho dos
cuatro siete, quedando autorizada para realizar los tramites

respectivos en Andinatel. DOS) DEPARTAMENTO NUMERO UNO DEL

EDIFICIO LUGANQ: DOS PUNTO UNO: Dentro del mismo Edificio Lugano

descrito en el numeral uno de esta clausula se encuentra el departamento
numero UNO, alicuota nueve punto siete siete ocho cero (9.7780), con una

superficie de cien metros cuadrados, comprendidos dentro de los siguientes

Or. Sebastidn Valdivieso Cueva
NOTARIO

LA
x4y,
o ‘(1

;'.’

5 3}\)




linderos: POR EL NORTE: pared propia con fachada frontal, en cinco metros
ochenta centimetros; POR EL SUR: pared propia con limite de terreno, en
cinco metros cincuenta centimetros y pared medianera con circulacion
comunal, en noventa centimetros; POR EL ESTE: pared propia con fachada
lateral izquierda, en diez y siete metros; POR EL OESTE: pared medianera
con departamento DOS, en doce metros con veinte centimetros y pared
medianera con circulacién comunal y con ascensor en cinco metros; POR
ARRIBA: media losa con departamento . TRES en cien metros cyadrados; vy,
POR ABAJO: media losa con local comercial en setenta metros cuadrados
con patio del local y retiro frontal en treinta metros cuadrados. DOS PUNTO
DOS: El referido departamento numero UNO fue adquirido por la compaiia
Wackenhut del Ecuador S.A. (ahora Wackenhut del Ecuador Cia. Ltda.)
mediante escritura publica otorgada ante el Notario Primero del Canton Quito
el dos de abril de dos mil cuatro e inscrita en el Registro de la Propiedad el
quince de septiembre de dos mil cuatro. Por el presente instrumento
Wackenhut del Ecuador Cia. Ltda. transfiere a Rixten C.A., el derecho sobre
las lineas telefonicas nameros tres dos dos ocho tres cero tres (3228303) y
tres dos dos ocho tres uno cero (3228310), quedando autorizada para
realizar los tramites respectivos en Andinatel. Usted Sefior Notario se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la validez de esta escritura.”
HASTA AQUI LA MINUTA, que queda elevada a escritura publica, con todo
su valor legal; la misma que se halla firmada por el doctor Milton
Carrera Proano, afiliado al Colegio de Abogados de Pichincha con
matricula numero cinco r'nil seiscientos treinta y cuatro. Para la
celebracion de la presente escritura publica se observaron los

preceptos legales del caso y leido que le fue al compareciente

Dr. Sebastian Valdivieso Cueva
NOTARIO

00001




integramente por mi el Notario se ratifica en eila y firma conmigo en

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

Galo Patrieio Santaci

c
C.l. /9@/’5%235{0

(FIRMADQ) DR. SEBASTIAN VALDIVIESO CUEVA - NOTARIO
VIGESIMO CUARTO DE QUITO.- (Sigue un sello).-
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NOTARIO

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
OTORGADA POR:
SR. ARQ. FERNANDQ GALLEGOS TOBAR
CUANTIA:
| INDETERMINADA
DI ? copias. B
s.J.F.R.
e AR AR

dededkdedede ek ek ke Rk ok ke ek ke sk e ek ke ek ke ke ok

En la’'ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital
de la Republica del Ecuadar, hoy dia viernes veintitrés (23) de mayo
del afio dos mil tres (2.003), ante mi Doctor FELIPE ITURRALDE
DAVALOS, Notario Vigésimo Quinto de esta ciudad y canton Quito,
comparece: El sefiar Arquitecto FERNANDO GALLEGOS TOBAR, de
estado civil casado, por sus propios y personales derechos en virtud
de la disolucion de la sociedad conyugal que tenia formada con Su
esposa la sefora Maria de la Paz Bustamante, conforme se
qeﬁp_rende del documento que se agrega como habilitante.- El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Quito; a quien de conocer doy fe, en

razon de que me exhibio su cédula de ciudadania, cuya copias

/ “-;

=

fotostatica debidamente certificada por mi agrego a esta escrit;‘rraga"ﬁsﬁi%\\
> Q

como habilitante; legalmente capaz y habil en derecho para Con}:tffg;‘ar R
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1 y obligarse, conforme lo hace y me solicita que eleve a escritura’

2 publica la minuta que me presenta, cuyo tenor: literal y que a

continuacién transcribo textualmente es el siguiente: “SENOR

i 3

4 NOTARIO: En el registro de escrituras pUblicas a su cargo, sirvase
5 incorporar una de Declaratoria de Propiedad Horizontal, contenida al

il 6 tenor de las clausulas que se expresan a continuacion: PRIMERA.-

4 7 ‘?“.’%’COMEARECIENTE:» Comparece el Arquitecto senor Fernando

8 Gallegos Tobar, por sus propios derechos en virtud de la disolucion
9 de la sociedad conyugal, con la sefiora Maria de la Paz Bustamante,
10  ecuatoriano, mayor de edad.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Ei
11 Arquitecto sefior Fernando Gallegos Tobar, es propietario de un lote
12 de terreno ubicado en la calle Luis Cordero, esquina de esta ciudad

13 de Quito, adquirido mediante permuta otorgada a su favor por el

14 senor Enrique Ponce y Carbo, casado con la sefiora Elsa Fabiola
Roman Gonzalez mediante escritura publica de trece de julio del dos

6  mil ante el Notario Décimo Octavo del Cantdn Quito, Doctor Enrique

17  Diaz Ballesteros, legaimente inscrita en el Registro de la Propiedad el

i 18 veintitrés de febrero del ano dos mil uno, quienes a su vez lo

i

i

3
i

B 19  adquirieron mediante escritura celebrada el trece de julio del aﬁd dos
;‘*: - 20 mil, ante el Notarioc Decimo Octavo Doctor Enrique Diaz Ballesteros,
21 inscrita el veintitrés de febrero del afo dos mil uno; habiendo éstos
22 adquirido por herencia de los bienes dejados por el causante segun

23 consta que con fecha diez de septiembre de mil novecientos

24 cincuenta y siete, se encuentra inscrita la sentencia dictada por el

25 Juez Tercero Provincial de Pichincha, el nueve de septiembre del

26 mismo ano, por la cual se concede a Enrique Ponce y Carbo, la

27 posesion efectiva de todos los bienes hereditarios dejados por e

\‘\GF?
28 fallecido Enrique Gehin. Y con fecha veintitrés de agosto ds @ ‘%mo

of§

1

o
<,
,
9. gcu P°

[\




otorgado por Enrique Gehin, el dieciséis de junio de mil novecientos

cincuenta, por sentencia del sefior Juez Tercero Provincial de
Pichincha, el veintisiete de junio del mismo afo, protocolizado el
diecinueve de junio de mil novecientos cincuenta y siete, ante el
Notario Doctor Olmedo del Pozo, mediante la cual el testador, lega
todos los bienes a favor de Enrique Ponce y Carbo.- Habiendo
adquirido a su vez el causante en su estado civil de soltero por
cbmpra a los esposos Modesto Rivadeneira Saenz y Beatriz
Traversari, segun escritura otorgada el treinta y uno de dici‘embre'de
mil novecientos cincuenta y dos, ante el /Notario Doctor Daniel
Hidalgo, inscrita el treinta y uno de diciembre del mismo afne.- Los -
linderos y dimensiones del lote de terreno ubicado en la calle Luis
Cordero y Toledo, esquina, de esta ciudad de Quito; "y que es objeto
de esta pefmuta, son los siguientes: Norte.- Calle Luis Cordero, en
una longitud de diecisiete metros ochenta centimetros; Sur: Inmueble
que fue propiedad del sefior Modesto Rivadeneira Saenz, y que
actualmente pertenece al sefior Nelson Martinez Revelo, en una
longitud de diecisiete metros ochenta y cuatro centimetros; Este:
Calle Toledo, en una longitud de veintitrés metros quince centimetros;
y, Oeste: Inmueble que fue de propiedad de la sefiora Rosario

Carrera Andrade, y que actuaimente pertenece al sefior Carlos Viteri,

en una longitud de veintidés metros setenta centimetros.- La
superficie total del terreno antedicho es de CUATROCIENTOS
METROS CUADRADOS SETENTA DECIMETROS CUADRADOS.-
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se encuentra ;constituido el Edificio LUGANO, no pesa ningﬁn
gravamen o limitacién de dominio, tal y como se determina en el
certificado del Registro de la Propiedad.- DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL: Con estos antecedéntes el
compéreciente, en calidad de propietario del predio en cuestion,
declaran expresamente someter al Régimen de Propiedad Horizontal,
la construccidn que se levanta sobre el lote de terreno ubicado en la
zona Eugenio Espejo, parroquia Mariscal Sucre (La Floresta), sector
dos mil, barrio / Urbanizacién La floresta descrito anteriormente. En
consecuencia, la transferencia, gravamen, arrendémiento, uso,
usufructo o cualquier otro modo de limitar su dominio, se sujetaran, a\
las prescripciones de la Ley de Propiedad Horizontal y a lo
determinado en la presente escritura publica.- TERCERA: Forma
parte integrante y principal de esta escritura, los siguientes.
documentos: a) Oficio del llustre Municipio de Q‘uito,' de Declaratoria
de Propiedad Horizontal; .b) Cuadro de areas alicuotas; c) Cuadro de |
linderos; d) Cuadro de areas comunales y; e) Planos debidamente
aprobados y sellados por la'respectiva seccion del llustre Municipio
de Quito, que se protocoliza en esta fecha.- Usted sefior Notario se
servira incorporar las demas clausulas de estilo, que aseguren la
plena validez y pleno efecto de este tipo de escrituras’.- HASTA
AQUI LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica
con todo su val-or legal y se encuentra firmada por el Doctor Diego
Larrea Alarcén, profesional con matricula numero dos mil seiscientos
siete del Colegio de Abogados de Quito.- Para el otorgamiento de

esta escritura se observaron todos los preceptos legales que el caso
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REFERENCIA EXPEDIENTE No.ZN-EK383
OF‘ICIO AL-ACN-372-2003
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Horizontal, Arts. 11-123 y II. 124 de la reforma al Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el Regxstro Oﬁcmal:'Nd nsth

310de 5 de mayo de 1958,

- Informe Técnico No. ZN-EK383 de fecha 17 de abrx._ ,
cualconstan individualizados: :

Vivienda 8 und. ETH
Comercio 1 und A LA

Estacionamientos 15 und R -
Bodegas 6 und qaAMIM

5.- Informe de Aprobacién de Planos Ampliatorio / Modificatorio No.
ZN-EJ114 de 25 de marzo del 2003,

6.- Informe de Control de Requisitos para aprobacién de Declaratoria o
Modificatoria de Propiedad Horizontal emitido por la Asesoria Legal,
mediante memorando No. AL-ACN-372-03 de fecha 13 de mayo de
2003.
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

CERTIFICADQC No.: C4068164001
FECHA DE INGRESO: 04/02/2003
FECHA DE ENTREGA: 07/02/2003

CERTIFICACION .
ferencias:23/02/2001-PRO-0f-0i-11108r El infrascrito Registrador de la Propledad de este
ton en legal forma certifica que:
DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD/
ote de terreno, ublcado enla: '

na:con matricula nimero

'sociedad conyugal,

;'casado con Elsa
Dos Mil, ante el
¢ y tres de febrero
es dejados por el
entos cincuenta -
al de Pichincha, el"-~

Iecudnm pemluta ceiebrada’
abiola Roman G@nzalez sevu

o ane por la .cual se conced

js brenes heredxtamos dejados.po llec1do Enrique Gehin. Y

cha, el veintiséis de junio
‘ecientos cincuenta y siete,
or, lega todos los bienes en
a ‘causante en su estado civil']
“de soltero por compra a los esp oS Modesto R.waden Aenz v Beatnz Traversari, segun
Cescritura otorgada el treinta ¥ unoide diciembre-de. 'm_ vecientos cincuenta y dos, ante el
Ehotario doctor Daniel Hidalgo, inscrita el treinta yuno de d1c1embre del mismo afio.

- GRAVAMENES Y OBSERVACIO\IEﬂ

inguno. JR .LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
L 4 DE Febrero DEL 2003 ocho a.m.

ncuenta, por sentencia de
el mismo afio, protocoli
te el notario docter Olmed
avor de Enrique Ponce y

or, I uez tercero Provmc‘
diecinueve de junio de
Pozo, medlmte la cu:

Responsable: RODRIGO OROZCO

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA 0 DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERT
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS

0023581

siete se halla inscrito el =~ "
unio de mil novecientos &7l




LINDERACION EDIFICIO LUGANO

NORTE

.
SUR ESTE OESTE\ >
N [T A
pared propia con con circulacién limite con limite con \\/ C’ i1/2 fosa ojj suelo firme
limite del terrenc comunal en cuarto de bombas bedega 1y N F%CM% en 25 m2
en2.50m 2.50m grupo, electrogeno rampa vehicular en planta baja
y bodega 2 en 10 m 10m en 25 m2

pared propia con con circutacion limite con garage limite con 1/2 losa con local . Suelo

limite del terreno
en 2.50m

comunal vehicuiar
en2.50m

S5y6eniOm.

cuarto de bombas
grupo, eiectrogeno
y bodega 2en 10m

y garage 14 ext.
en 25,00 m2

firme en 25.00m2

pared propia con

con circulacion limite con garage 7 limite con garage 3 1/2 losa con patio suelo firme
limite del terreno comunal vehicular y garage 8 y garage 4 y garage 13 ext. en 25 m2
en2.50m en 2.50 m en 10.00 m2 en 10 .00 m2 en 25,00 m2
pared propia con con circulacién pared propia con limite con garage 5 1/2 losa con suelo firme
limite del terreno comunal vehicular limite del terreno y garage 6 garage# 13y en 25 m2-
en 2.50 m en 2.50 m en 10,00 m en 10 .00 m2 patio local *
en 25,00 m2 \
con circulacion pared propia con pafred propia con limite con garage 10 1/2 losa con suelo firme
comunal vehicular limite del terreno limite del terrenc en5.00m patio def local en 12,50
en2.50m en2.50m en 5,00 m en 12,50 m2
con circulacién pared propia con limite con garage 8 limite con garage 11 12 losa con suelo firm
comunal vehicular limite del terreno en 5.00 m en 5.00 m patio del local en 12,50
en 2.50 m en2.50 m en 12,50 m2
5l garage con circulacién pared propia con fimite con garage 10 | limite con bodega 3 172 losa con suelo firme\_r

11 comunal vehicular limite de! terreno en 5.00 m y bafo guardia local comercial en 12,50 m2
en2.50m en 2.50m en5.00 m en 12,50 m2

i garage con circulacion pared prapia con pared medianera con pared propia con 1/2 losa con suelo firme

' 12 comunai vehicular limite del terreno gradas comunales y limite def terrena bodegas en 12,50 m2
en2.50m en2.50m cuarto de basura en 5.00 m planta baja
en 5.00 m en 12,50 m2

\,‘\un—u’aﬂ,/,u
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NORTE SUR ESTE OESTE ARRIBA ABAJG
limite con patio limite con patio limite con acera calle limite con local area libre 1/2 losa con
del retiro frontal del retiro lateral izq. Toledo en 2,50 m en 2,50 m en 12,50 m2 subsuelo-parquea-

en 5,00 m en 5.00 m deros 3.y 7 en
' 12,50m2 7
limite con acera limite con local limite con patio limite con parqueo area libre 1/2 losa con
caile Cordero - comercial en 2,50m. dej retiro frontal de visitas en 5.00 m en 12.50 m2 subsuelo-
en 2,50 m en500m parqueadero 4
en 12,50 m2
pared propia con pared propia con pared medianera pared propia con 1/2 losa con suelo firme
limite del terreno rampa vehicular con parqueo 2 limite del terrenc rampa vehicular 14,00 m2
en 2.80 m en 2.80m en 5.00m en5.00 m 14,00 m2
pared propia con pared medianera pared medianera pared medianera 1/2 losa con retiro suelo firme
limite del terreno con cuarto G, Electro. con garaje 4 con garaje 2 frontat en 6,50 m2 en 6,50 m2
en 2,10m en 2,10m 3,10m 3,10m
&
pared medianera pared propia pared medianera pared medianera con 1/2 losa con suelo firme-
con bafo guardia limite del terreno con garaje 11 ducto asc. En 2,70 m locat comercial en 3,50m2
phint
en 1.30 m2 en1,30m en 2.70 m en 3,50 m2 y
pared medianera pared propia con pared medianera pared propia con 1/2 losa con

con bodega 5 en
3,06m

limite dei terreno
en3,05m

con cir. Comunal
en 4,60m

limite del terreno
en 460 m

terraza primer
piso en 14,00 m2

pared medianera

pared medianera

pared medianera

pared propia con

1/2 losa con losa

1.2 Io!sa -

con bodega 6 en con badega 4 con half Comunal limite del terreno terraza 1er pise subs% I
465 m en 3,05 m y circu- en 3,45 en 3,45 Y con losa del Cir. Comf{inal -
lacion comunal del dpto 2 en en 16,00 w2
en 1,60 m 16.00 m2 '
pared propia con pared medianera pared medianera pared propia con 1/2 tosa con losa 1/2 losa con
fachada frontal en 3m con badega 5 en can hall principal limite del terreno terraza ter piso subsuelo
y pared medianera 465 m en4,20m en 3,00 m Y con lgsa del Cir. Comunai
con puesto guardia dpto. 2 en 16 m2 en 16,00 m2
en165m .
! pared propia hacia pared propia con pared propia hacia pared medianera 112 losa con 1/2 losa con
2| comercial fachada frontal limite del terreno fachada lateral can asc. Y dpto 1 ’ subsuelo-parqueo
/ (Corderc) en 4,70 m en420m 1zgq. (Toledo} con ingreso comunal en 70,00 m2 en 70,00 m2
en 15.80m en 15.80 m
patio limite con parqueo pared propia con limite con acera calle limite con local en area libre 1/2 losa con-
local exterior # 13 limite del terrenc Toledo en 12,65 m 12,35 m en 62,50 m2 subsuelo-pargueo
laterai en 5,00 m. en 5,00 m. en 62,50 m2
patio limite del terreno limite con garaje limite del terreno con limite con garaje area libre 1/2 losa con
| local con acera calle #13en 500 m acera calle Toledo 14 ext. Y local en 29,00 m2 subsuelo-parquea-
: esquinera Cardero en 5,00m en 560 m en 6,00 m deros 6y 8

en 29,00 m2




NORTE SUR ESTE ABAJQ
—
pared propia con pared propia con pared propia con 172 losa con local
fachada frantal limite del terreno | fachada lateral izq. comercial en 70m2
en 5,30 m en550my en 17,00 m2 con patio del local
pared medianera y retiro frontal
con c. Cumuna!l en 30,00 m2.
en 0,90 m total 100.00m2
pared propia con pared propia con pared medianera pared propia 1/2 losa con 1/2 losa con
fachada frontal cireulacion comunal con dpto. 1 en hacia fachada lateral dpto. 4 Cir. Comunal y
en 4,70 m. en 4,10 m 1220 m derecha en 12,20 m en 53,00 m2 bodegas en
53,00 m2
pared propia con pared propia con pared propia con pared medianera 1/2 losa con 1/21osa con
fachada frontal limite del terrena fachada lateral izq. | con Dpto 4 en 12,20m dpto 5 dpto. 1
en 5,80 m enS550 my en 17,00 m2 pared medianera en 100,00 m2 en 100,00 m2 -
pared medianera can cire, comunal y »
con c. Cumunal con asc. En 5,00m
en 0,90 m :
pared propia can pared prapia con pared medianera pared propia 1/2 losa con 112 losa con
fachada frontai circulacién comunal can dpto. 3 en hacia fachada lateral dpto 8 dpto. 2
en470m en4,10m 12.20m derecha en 12.20 m en 53,00 m2 en 53,00 m2
pared propia con Pared propia con pared propia con pared medianera 1/2 losa con 1/2 losa con
fachada frontal limite del terreno fachada lateral izq. | con Dpto 6 en 12,20m dpta. 7 dpto. 3
ens5,80m ens550my en 17,00 m2 pared medianera an 100,00 m2 en 100,00 m2
pared medianera con cire, comunal y
con ¢. Cumunal can asc. En 5,00m
en 0,90 m A
pared propia con pared propia can pared medianera pared propia 1/2 losa con 1/26{:15 co
fachada frontal circutacién comunal con dpto 5 en hacia fachada lateral dpto. 7 ipto.
en 4,70m en 4,10 m 12.20 m derecha en 12,20 m en 53,00 m2 en 53,00 m
pared propia con pared propia con pared propia con pared prapia 1/2 losa con 1/2 losa Son
fachada frontal circulacién comunat fachada iateral izq. hacia fachada lateral dpto. 8 dpto. 6
en 10,50m en500my en 17,00 m2 derecha en 12,20 m; en 153,00 m2 en 53,00 m2y
pared propia con pared medianera con 112 losa con
limite del terreno circu. Comunal y dpto. S
en 550 m con asc. En 5,00 m en 100,00 m2
B Totai 153,00 m2
" Dpto P-H pared prapia con pared propia con pared propia con pared propia 1/2 iosa con 1/2 losa con
fachada frontal circutacion comunal | fachada lateral izg. | hacia fachada lateral area comunal dpto. 7
en 10,50 m en500my en 17,00 m2 derecha en 12.20 m; en 120.00 mZ; en 153,00 m2
pared propia con pared medianera con 1/2 losa con
limite del terreno circ. Comunal y asc. planta aita P-H
en 5,50 m an 5.00m en 33,00 m2
N Totai 153.00 m2
Dpto P-H pared propia con pared propia con pared progia can pared medianera hacia| losa penthouse 1/2 losa con
pisc alto { terraza comunal en limite def terrenq fachada lateral izq. maquinas-Asc. y en 33,00m2 planta baja
area 520 m en 5,50 m en 6,80 m terraza comunal dpto P-H
abierta- en 8.60 m en 33,00 m2
cubierta
7
He
A
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W0 ¥
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CUADRO DE ALICUOTAS EDIFICIO LUGANO

NN2358%
ENOMINACION ~ NOMBRE AREA M2 AREAM2 | -FACTOR DE AREA ALICUOTAS | ALICUOTAS.
R CONSTRUCCION} ABIERTA | PONDERACION | PONDERADA | PARCIALES TQTALES
% Yo %
G1-G2 garagesi y 2 25,00 50% 12,5000 1,2223
y B1 bodega 1 14,00 50% 7,0000 0,6845 1,9068
G3-G4 |garages3y4 25,00 50% 12,5000 1,2223
yB2 bodega 2 6,50 50% 3,25 0,3178 1,5401°
G5-G6 |garages5y8 25,00 50% 12,5000 1,2223° 1,2223
G7-G8 |garages7y8 25,00 50% 12,5000 1,2223 1,2223
G9 garage 9 12,50 50% 86,2500 0,6111 0,6111
G 10 garage 10 12,50 50% 6,2500 0,6111 0,6111
. .
G 11 garage 11 12,50 50% - 6,2500 0,611 -
yB3 bodega 3 3,50 50% 1,7500 0,1711 0,7822
G2 garage 12 12,50 50% 6,2500 0,6111 06111 4
—)
T
PLANTA BAJA
ENOMINACION ~ NOMBRE AREA M2 AREA M2 FACTOR DE AREA ALICUOTAS | ALICUOTAS
g CONSTRUCCION| ABIERTA | PONDERACION | PONDERADA | PARCIALES TOTALES |
G13 ext. garage 13 12,50 50% 6,2500 0,6111 0,6111
exterior
Gldext. |garage 14 12,50 50% ~ 6,2500 0,6111 0,6111
exterior
B4 bodega 4 14,00 100% 14,00 1,3689 '4.3689
BS bodega 5 16,00 100% 16,00 1,5645 1,5645
B6 bodega 6 16,00 100% 16,00 1,5645 1,5645
L local 70,00 100% 70,00 6,8446
P1-L patio 1 local 62,50 10% 6,25 06111
P2-L patio 2 local 29,5 10% 2,95 0,2884 7,7441
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PLANTA PRIMER PISO .
OMINACION ~ NOMBRE AREAMZ | AREA M2 FACTOR DE e ALICUOTAS
CONSTRUCCION{ ABIERTA | PONDERACION TOTALES
D1 departamento 1 100,00 100% 9,7780
D2 departamento 2 53,00 100% 5,1823
PLANTA SEGUNDQO PISO
‘03 departamento 3 100,00 100% 100,0000 9,780 9,7780
D4 departamento 4 53,00 100% 53,0000 5,1823 51823
PLANTA TERCERO PISO
D5 departamento 5 100,00 100% 100,0000 9,7780 9,7784 )
D6 | departamento 6 53,00 100% 53,0000 5,1823 5,1823
J 7
PLANTA CUARTO PISO
D7 departamento 7 153,00 100% 153,0000 14,9603 14,9603
PLANTA PENTHOUSE
i, PH-PB penthouse 153,00 100% 153,0000 14,9603 i
planta baja
PH - PA penthouse
planta alta
area
abierta-cubierta 33,00 100% 33,0000 3,2268 18,1871
{IFICIO LUGANO 1088,0000 117,00 1022,7000 100 .00 % 100 .00 %
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ADRO DE AREAS DE USOC COMUNAL

NIVEL AREA M2
N-3,40 a N-1,00 133.00
N-3,20 8.00
Cisterna N-3,20 8.00
N-2,88 1.84
al (gradas-ascen.) N-2,88 a N+17,28 170.00 .
- N-3,80 4.00 N
§'ter§les (ingreso vehicutar) N-1.00 17.00 .
N+ 0,00 2.80
N+0,00 3220
al. (ingreso peatonal) -4-N-0,90 a N-0,00 38.00
N+ 17,28 120.00 *
N-0,70 12.50
N+1 8.28 6.00
-~
553,70 m2

Q. FERNANDO GA

P- 1801




AL B Pu%*i‘}fﬁ?_BSSS

ACEOS LAy
AUDE %A

A BﬁsA‘

NOMBRE AREA M2 AREA M2
CONSTRUCCION ABIERTA
garaje 13 12,50
exterior
garaje 14 12,50
exterior
garaje visitas 12,50
exterior
Retiro lateral 17,00
ingreso vehic.
Retiro frontal 38,00
ingres. peaton.
Hall ingreso 33,00
y guardian
Circ. Vertical
Asc-Gradas 23,00
bodega 4 14,00
bodega 5 16,00
bodega 6 16,00
local 70,00
patio 1 local 62,50
patio 2 locai 29,5
Muro lateral y
muro posterior 7,50
SUMA 366.00 m2
A

P- 1801

ARQ. FERNANDO GALLEGOS TOBAR
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de sllo conflero esig SEXTA CGPIA CERTIFICADA 3
0.SR. LUIS ALFONSO VERA CHORA con cedula de

L CANTON GUITO

ALDE DAVALOS




- Atentamgint

EDIFICIO LUGANO

LUIS CORDERO E-12-114 Y TOLEDO ESQUINA
TELEFONO: 2945417

CERTIFICACION

Certifico que la Empresa Wackenhut Del Ecuador Cia. Ltda. con RUC:
1790007790001 propietaria de las oficinas No. 1 y No. 3 se encuentran al”
dia en el pago de todas las cuentas correspondientes a alicuotas de
mantenimiento del edificio Lugano incluso aquellas correspondientes al
mes de octubre del 2007, de tal manera no tiene ninguna obligacion
pendiente con esta administracion.

?

L.cdo. Fernando Santacruz C.
Administrador Edificio Lugano

R 1 A60 2007
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO LUGANO”

CAPITULO I
GENERALIDADES

Art. 1.- El presente reglamento rige las relaciones de convivencia de los copropietarios de cada
uno de los departamentos que integran el “EDIFICIO LUGANO” construido en el lote de
terreno ubicado en la calle Cordero y Toledo esquina con clave catastral N°. 10305-16-013,
predio N°. 36906 barrio La Floresta, parroquia San Blas, Zona Eugenio Espejo, sector 2000 del
Canton Quito, provincia de Pichincha.

Art. 2.- El “EDIFICIO LUGANO?” esta constituido por lo siguiente:

Un edifico, que tiene 8 departamentos mas un local comercial y oficina, ubicados en los pisos
planta baja al sexto piso alto, 12 estacionamientos ubicados en el subsuelo, 3 parqueaderos
descubiertos en nivel de acera, y 3 bodegas ubicadas en el subsuelo, drea comunal que
comprende: Area vehicular, peatonal, ademas comprende, un grupo electrégeno, bombas,
cisterna, baflo comunal, cuarto de maquinas, cuarto del ascensor, area recreativa abierta
(terraza N+ 17,28)

El edificio tiene las respectivas instalaciones de agua potable, alcantarillado, electricidad,
teléfonos, sistemas contra incendios e intercomunicadores, todo esto sujetandose a los planos
aprobados por el Ilustre Municipio de Quito, que han servido de base para la construccion del
edificio.

Art. 3.- Son bienes comunales del EDIFICIO LUGANO un area recreativa abierta y una parte
de la misma es cubierta, halls de circulacién, un ascensor con sus respectivas maquinas y
ductos, gradas, 1 curto de maquinas ascensor, etc. El mencionado edifico dispone de accesos
peatonales, 1 hall de acceso, y un acceso vehicular al drea de parqueaderos, con su respectiva
puerta metalica motorizada.

El edifico tiene puerta de entrada, cerramientos, canalizacion en general cajas y ductos de
revision eléctrica, telefonica y de agua potable, red de agua potable, red telefénica, acometidas
exteriores para los servicios mencionados y los espacios formados por los retiros obligados por
el Municipio.

Art. 4.- Cada propietario de los departamentos es duefio también de sus accesorios, tales como
las instalaciones internas en cada departamento de: agua desaglies, energia eléctrica, telefonica
etc. (Sin contar con las lfneas telefonicas y los medidores energia eléctrica que seran
solicitados por cada copropietario a las empresas que prestan estos servicios). Etc.

Art. 5.- Mientras se formalice la venta de la totalidad de los departamentos del Edificio y se
pueda establecer los pagos de administracion, conservacidon y reparacion de los bienes
comunales de acuerdo con las respectivas alicuotas de cada propiedad, el pago mensual de tales
gastos sera dividido en partes iguales entre el numero de copropietarios que existan al
momento.

Art. 6.- Una vez que se haya vendido todos los departamentos del edificio, los gastos de
administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunales seran pagados por los
copropietarios en proporcién a las alicuotas que cada uno de ellos tiene, las mismas que

- constan detalladas en los CUADROS DE ALICUOTAS que estan incorporados al presente

reglamento y que se protocolizan conjuntamente con la Declaratoria de Propiedad Horizontal
y planos del Edificio.

CAPITLIO U
DE LOS COPROPIETARIOS.
Art. 7.- Son derechos de los copropietarios:
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7.1. Usar y gozar de sus departamentos en la forma establecida por la Ley dew' Oﬁé-d%d
Horizontal, su Reglamento y las disposiciones del presente  Reglamenty”Interno de
Copropledad '

7.2 Tener voz y voto en las Asambleas de Copropietarios con las lifhitaciones que el
Reglamento sedala.

7.3. Realizar las obras que estime conveniente en su departamento de acuerdo con este
Reglamento.

7.4. Ejercer todos los demas derechos de dominio siempre que no produzcan perjuicio a los
otros copropietarios, ni contradigan las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal,
su Reglamento y las disposiciones del presente Reglamento Interno de Copropiedad.

'

Art. 8.- Son obligaciones y deberes de los copropietarios:

8.1. Poner inmediatamente en conocimiento del Administrador del ‘Edificio cualquier
ocimiento
desperfectd "que encuentre en la” construccion e instalaciones tanto exteriores como
interiores, .ademas en_los bienes comunales detallados anterlormente

8.2. Permitir la entrada del Administrador en su propiedad privada cuando lo requiera en
determinadas circunstancias como reparaciones o arreglos de instalaciones y otras,
acordadas por la Asamblea de Copropietarios.

8.3, Velar por la seguridad del inmueble y del Edificio.

3.4. Aca\ar ias resolucxones de la Asamblea de Copropietarios.

*1 8.5, Acatar las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento y las
disposiciones del presente Reglamento Interno de Copropiedad.

8.6. Procurar la armonia entre los copropietarios guardandose respeto y consideraciones
mutuas.
8.7. Efectuar por cuenta propia, las reparaciones que sean necesarias en el exterior e interior de

su departamento conservando su estructura y naturaleza en tal forma que se guarde el
ornato del Edificio y no cause desmedro en la presentacion y arquitectura original del
Edificio. :

8.8. Pagar puntualmente las expensas comunes, ordinarias y extraordinarias que por.la Ley. de
' Propiedad Horizontal, su Keglamento y mas disposiciones estdn obligados, en los montos
que acordare la Asamblea de Copropietarios, de acuerdo y en proporcidn a las alicuotas
determinadas en los CUADROS DE AREAS Y ALICUOTAS del Edificio, qué €5 parte det
presente Reglamento y escritura piblica de Declaratoria-de Propiedad Horizontal.

e

e

. 8.9. No atentar ni permitir que otros atenten, contra la higiene, moral. y buenas cc?stumbres
con actos que alteren la tranquilidad e integridad del Edificio y de sus Copropietarios.

8.10.  Abstenerse de realizar cualquier actividad de indole politico, social o deportivo que altere la
tranquilidad del Edificio y de sus Copropietarios o afecten la armonia de la vida comunal.

Poner en conocimiento del Administrador del Edificio {a votuntad de enajenar, arrendar o
m;ﬁm’am mto; indicando el nombre de [a'p STqUe [o" GCuparan.




8.12.

8.13.

8.14
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No serd permmdo usar las areas comunes ni accesos peatonales o vehiculares, en reuniones

.de clase alguna ni para almacenar bienes de los Copropietarios

Estara prohibido estacionar vehiculos en dreas de circulacién peatonal y vehicular, en
general fuera de los sitios previstos para el efecto.

No serd permitido arrojar basura o desperdicios fuera de las instalaciones destinadas para el
efecto.

Art. 9.- Prohibiciones.

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios, y, en ge ieral, a todas las personas que ejerzan
derechos de uso sobre bienes exclusivos del "EDIFICIO LUGAN Q"

9.1,

9.5.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

. 9.2,

‘Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes

- del Edificio.

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natpral u obstaculizar de
algiin modo ¢l legitimo uso de los demas.

Mpagar las expensas ordinarias y extragrdinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramlento “de 105 bienes comunes y las primas de seguro obligatorior——

Destinar los bienes propios del Edificio a un objeto distinto a aquel para el cual fueron

- construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a la Ley y Reglamentos o que

N

. .afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del Edificio.

oA

Establecer tallercs fabricas, depdsitos, pensiones, - .. ... — . — - .

e .
.- P TP I s Yl e el

Instalar maquinas- que causen ruido, produzcan vibracidn, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de televisidn o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

* Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o de prohibida tenencia.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacios de circulacion y
utilizar éstos como salas de espera.

Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del &mbito de su local;

Utilizar las dreas comunes como lugares de almacenamiento, de reunién o de trabajo, salvo
los casos de una reunidn de condéminos.

- Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios, ventanas y puertas.

- el presente Reglamento Interno y pintar o colorear rétulos, carteles,

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requns:tos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General de la Ley de Propiedad

inscripciones o signos en la fachada de los bienes propios o comunes.
Colocar ropa, alfombras o cosas, en las ventanas y fachadas de sus bienes D

Realizar actos contrarios a las Leyes, Reglamentos y Disposiciones de
Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad




9.19.  Construir nuevos pisos, departamentos, locales comerciales

9.15. Ob_struir las zjirea:s comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso cor’ fotbRY®y
obyztos: que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacigh y limpieza
del Edificio, quedando facultado el Administrador, para el inmediato ret;rj)/é los mismos.

9.16. Oppnersq al ingreso a sus bienes propios, del Administrador, de gbreros o técnicos
designados por él, para el control del funcionamiento o reparacion de los dafios existentes
en los bienes comunes.

9.17.  Efectuar descuentos, reducciones, deducciones y compensaciones, respecto de los pagos
que deben hacer los propietarios o usuarios de los bienes exclusivos, sean estos por
expensas comunales u otros valores. Las reclamaciones respecto de los pagos
mencionados, deberan formularse por escrito dirigido a la Asamblea de Condéminos y una
vez pagados los valores facturados o liquidados.

9.18.  Dar en venta o arrendamiento los bienes exclusivos, sin haber obtenido previamente la

correspondiente cedificacion. otorgada por el Administrador del Edificio, que determine
que el propietario del bien exclusivo, esté al dia en el pago de sus obligaciones para con él.
‘condominio.

Art. 10.- Sanciones.

La realizacién de uno o mas de los actos prohibidos, seran sancionados con multa de hasta el valor
de dos expensas ordinarias que le corresponde mensualmente pagar al infractor, que la impondra el
Presidente del Condominio, independientemente del pago de las reparaciones e indemnizaciones a
las que hubiere lugar.

b X )
Art. 11.- Los impuestos, tasas y contribuciones de cada departamento, seran pagados por sus
respectivos copropietarios como predios aislados :

CAPITULO II
LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 12.- La Asamblea de Copropietarios es la Autoridad Suprema que de acuerdo con el Régimen de
Propiedad Horizontal regula la Administraciéii 'y Conservacion del Edificio asi como las relaciones
de 165 Copropietarios. Sus Resoluciones obligan a todos 105’ Copropietarios aunque no concurran a la
Asamblea o voten en contra.

Art. 13.- La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente una vez al afio Yy

extraordinariamente cuando lo soliciten los Copropietarios que representen el 10% del total de lds
Blictistas 5 7el- AdimiRT&aEGY. En todos los casos la convocatoria la realizara el Presidente del

Condominio y si no lo hiciere, la podran efectuar los Copropietarios con sus firmas, que represente
el porcentaje seflalado en este Articulo.

Art. 14.- Los Copropietarios podrdn hacerse representar por una tercera persona que
necesariamente debera ser Copropietario del Edificio, mediante carta-poder, dirigida al Presidente
del Condominio. :

Art. 15.- Para instalar la Asamblea se requerird de la concurrencia de mas de la mitad de los
Copropietarios, si no hubiera quérum en la fecha y hora sefialadas en la primera convocatoria, se
hara una segunda convocatoria, para que la Asamblea tenga lugar en un plazo que no podrd exceder
de 24 horas de la fecha y hora en la que fue sefialada la primera convocatoria. En la segunda
convocatoria, la Asamblea se instalard con el numero de Copropietarios que asistan y asi se hara
constar en la convocatoria.
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Art. 16.- Las Resoluciones de la Asamblea se tomara por simple mayoria de votos, excepto en los
casas siguientes, en los que se requerird el 80% de votos de los asistentes.

16.1. Para la construccion e instalaciéon de mejoras en los bienes comunales del Edificio. Cuando
© las mejoras impliquen cambio en las fachadas o estructuras de esos bienes o de los bienes
propios de los Conddminos, se requerird de unanimidad de los Copropietarios del Edificio

para poder hacerlas.

16.2.  Para reformar el Reglamento Intemo de Copropiedad.

Art. 17.- Ningin Copropietario podra ser privado de su derecho de asistir y participar en la

Asambiea. Si nio hubiere pagado las expensas comunes o hubiere incumplido en cualquier obligacién

que como Copropxctano tuviere, no podré participar en la Asamblea con Voz ni Voto.

Art, 18.— Son atribuciones y derechos de la Asamblea:
18.1.‘  Nombrar y remover al Presidente del Condominio y al Administrador dei Edificio.

18.2. Nombrar y remover al Secretario de la Asamblea de Condéminos.

- 18.3 Fijar la remuneracién del Administrador y del personal que se decida contratar para la
' administracién mantenimiento, y seguridad del Edificio.

18.4. Fijar. las cuotas o expensas ordinaria )L_extraordmanas que sean necesarias para la
tas O expensas o ;
: administracién y conservacién de los bienes comunes, asi como para la contratacién dei

. ’ Mgg bhg‘ﬁféno Estas expensas y gasto§ Seran pagados por los Condominos en

proporc16n con las alicuotas que a cada uno le corresponde.

18.5. ‘Reformar el Reglamento Interno de copropiedad, con el voto favorable del 80% de los
Copropietarios del Edificio. E] Administrador deberd protocolizar en una notaria del_
Cantdn Quito, las reformas y el Acta de la Asamblea de Conddminos que las aprobd, para -
que surtan efecto legal.

18.6." .Senalar el pago de cuotas, comunes extraordinarias cuando sea necesario hacerlo para la
. buena ac mxmstracxon 'EOnservacxon Y rcparacn&) de 105 bienes comunales

18.7  Autorizar la construccién e instalacion de mejoras en los bienes comunales del Edificio y
' las obras que modifiquen la fachada o estructura de los bienes propios de los Condominos y
de los bienes comunes.

: 18.8.  Conocer y resolver sobre las cuentas e informes que debe prescntar el administrador cada
vez que se lo solicite y por lo menos una vez al afio. De manera especial debera conocer vy
resolver sobre dichas cuentas al término de la gestién del administrador.

18.9.  Revocar y reformar las decisiones del Administrador.

18.10. Conocer y resolver sobre cualquier otro asunto, que sea de interés general para los

: Copropietarios del Edificio. E interpretar las normas contenidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento a dicha Ley, en Ordenanzas Mummpales y en el presente
Reg]amento Interno, sin alejarse del espiritu y naturaleza de las mismas.

CAPITULO IV
DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Art. 19.- El Presidente del Condominio, el Secretario y Administrador serin
Asamblea de Condéminos y durardn en sus cargos por un afio, pudiendo ser ree ‘
iguales.

= L
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Art. 20.- Para ser Pre:sidentc del Condominio se requiere ser Copropietario del Edifici
de edad. El cargo serd desempefiado en forma gratuita. En caso de falta o impedimento
definitivo, la Asamblea designaré a la persona que lo sustituya.

Art. 21.- Son atribuciones y deberes del Presidente de! Condominio:
21.1.

21.2.
21.3.

21.4.

%

r may
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Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios.

En caso de falta o impedimento del Administrador, asumir provisionalmente las funciones
de éste, mientras la Asamblea resuelva lo conveniente.

Comunicar al Administrador sobre la terminacion del periodo para el que fue designado,
con por lo menos 30 dias de anticipacidn.

Cumplir las demas funciones que establecen las disposiciones legales y reglamentarias y las
que acordasen la Asamblea.

Art. 22.- El secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente del Condominio y en caso
de falta o impedimento sera remplazado por quien designe la Asamblea.

Art. 23.- Son atribuciones y deberes del Secretario:

23.1.

Redactar las Actas de la Asamblea de Copropietarios que serin aprobadas en la misma
reunidn y firmadas conjuntamente con el Presidente del Condominio, debiendo llevar un
libro foliado donde consten los originales de dichas actas.

Conferir copias de las Actas al Administracién para que pueda cumplir las resoluciones de
la Asamblea. También podra entregar copias de las Actas a los Copropietarios.

Cumplir las demas obligaciones inherentes a su cargo y con las ‘estébleéidas en las
disposiciones legales y reglamentarias.

art. 24.- El Administrador podra ser o no Copropietario del Edificio, podra ser una persona natural
o juridica. En el primer caso debera ser mayor de edad. .

Art. 25.- Son atribuciones y deberes del Administrador; _

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Ejercer la Representacién Legal, Judicial y Extrajudicial del edificio“en cuanto se relaciona
al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo. Especialmente sobre el cobro de multas,
cuotas, intereses, reclamo, demandas, actos y contratos detériminddos o autorizados por la
Ley y Reglamentos. )

Administrar los bienes comunales con el mayor cuidado y eficacia arbitrando las medidas
necesarias para su buena conservacion y realizar las reparaciones indispensables.

Efectuar los gastos de administracién y conservacion.

Cumplir y hacer cumplir la Ley, Reglamentos y Ordenanzas en materia de Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones de ia Asamblea de Copropietarios.

Recaudar dentro de los primeros cinco 5.l cada mes y mantener bajo_su absoluta

responsabilidad las cuotas comunes para l1 *ministracion, Conservacion y Reparacion de

los Bienes comunales del Edificio, al 7l 7 1as cuotas  extraordinarias que fije la
Asamblea y las primas de seguro de los biencs ue Vayan a ser asegurados.

Contratar al personal que decidiere la Asamhica de Copropietarios para la administracion
conservacién y reparacién de los bienes coimunales, con las remuneraciones fijadas por
dicha Asamblea.



" Contratar a nombre del Edificio el Seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
. cuidar de sus oportunas renovaciones.

En los casos necesarios solicitar al juez competente la aplicacion de la multas y mas
sanciones establecidas por la Ley y Reglamentos.

Informar anualmente y cuando lo solicite la Asamblea de Copropietarios sobre el manejo
de los ingresos y egresos de los dineros recaudados por concepto de cuotas comunes
_ordinarias y extraordinarias. :

: Conservar en orden los titulos y documentos legales del Edificio, planos, comprobantes de
. ingreso y egreso, libros de contabilidad y todos los demas referente a la propiedad.

Llevar el libro de inventarios de los bienes muebles comunes del Edificio.

.. Cumplir las funciones establecidas en la Ley, Reglamentos y las que determinen la
Asamblea de Copropietarios.

Cumplir las demas obligaciones inherentes a su cargo y con las establecidas en las
disposiciones legales y reglamentarias.

" Art. 26.- Adem4s de los libros y documentos antes mencionados, el Administrador debera conservar
_.en su poder un juego completo de los planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones del
Edificio. Asi como también las garantias y manuales de los equipos comunes.

G CAPITULO V
The DISPOSICIONES GENERALES

L

: » " Art. 27.- La Asamblea de Copropietarios sera quién establezca los montos de las multas y sanciones

£

que se deba imponer a los Copropietarios por el incumplimiento de las disposiciones del presente .
Reglamento. '

\

L k]

- Art. 28.- Cualquier Copropietario podrd impugnar ante el Juez competente los Acuerdos y.
Resoluciones de la Asamblea de Copropietarios que se consideren contrarias a la Ley, Reglamentos
y Ordenanzas sobre la materia. Dicha accién podré ejercer sole dentro de los 10 dias siguientes a la
- fecha en que se dict6 el acuerde o se adoptd la Resolucion.

AT
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA
COMPANIA WACKENHUT DEL ECUADOR CIA. LTDA.

En Quito, a 30 de marzo del 2007, a las 10:00 horas, en las oficmnas de la compaiiia
ubicadas en la calle Valladold 936 y Cordero, astste el Sr. Héctor Fernando
Santacruz Coronel en la calidad de Gerente General de la  compafiia
WACKENHUT HOLDING SA. vy c¢n la calidad de Gerente General de la
compaiifa Wackenhut Transportadora de Valores Transwackenhut Cia. Ltda., las
que rcpresentan la totalidad del capital suscdto y pagado de la compadiia
Wackenhut del Ecuador Cia. Ltda.

Preside la Junta el Tng. Galo Santacruz Coronel y actGa como Secretario ad-hoc el
sefior Héctor Fernando Santacruz Coronel.

il Presidente propone a los asistentes constituirse en Junta General Untversal de
Socios y pide que por sccretaria  se forme la correspondiente  lista de socios

presentes que ¢s como sigue:

Wackenhot Lloldhng 5.1 - 330,061 3300
Wackenhut Transportadora de 1 // 1
Valorces Transwackenhut Cia. Ltda.

TOTAL 1,330,062 1,330,062

El secretario informa y deja constancia que se cncuentra presente todo el capital
suscrito y pagado de ta compadifa y que los socios tienen tantos votos cuantas
participaciones de US § 1 poscen en el capital de la compaidia.

Los soctos  de forma unanime resuclven, al amparo de lo dispuesto en el art. 238
de la Ley de Companias, constituirse cn Junta General Universal de Socios con el
objeto de tratar sobre la sigutente agenda:

1. CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL INFORME PRESENTADO POR
EL GERENTE GENERAL-PRESIDENTE CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO ECONOMICO 2006.

2. CONOCER FEL INFORME PRESENTADO POR LOS AUDH’@‘R:BS

EXTERNOS. ) FTRSESIL

4




3. CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL BALANCE GENURAL Y EL
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO ECONOMICO 2006.

4. DESIGNAR A LOS MIEMBROS DIEL DIRECTORIO.

5. NOMBRAR GERENTE  GENERAL-PRESIDENTL Y AL
VICEPRESIDENTE DI LA COMPANILA.

6. DESIGNAR AUDITORES EXTERNOS PARA EL EJERCICIO 2007,

/ 7. BSCISION DE LA COMPANIA Y BASES PARA LA OPLERACION.

T.a Junta pasa a conocer ¢l orden del dia:

1. CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL INFORME PRESENTADO
POR EL GERENTE GENEP:AL—PRESIDENTE
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ECONOMICO 2006.-

Se da lectura al mforme presentado  por ¢l Gerente General-Presidente ~

correspondiente al ¢jercicio econdémico 20006 y la Junta lo aprueba por unanmmidad.

2. CONOCER EL INFORME PRESENTADO POR LOS
AUDITORES EXTERNOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
2006.-

En cumplimiento de lo dispuesto por la Ley nimero 58, reformatoria de la Ley de
Compaiiias, Ja Junta General de Socios conoce el informe presentado por la firma
de auditoria externa Acevedo & Asocados.

3. CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL BALANCE GENERAL Y EL
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ECONOMICO 2006.-

La Junta General examina los estados financieros de la compaiiia correspondiente al
ejercicio economico 2006.  Luego de varas deliberaciones se los aprueba por
unangmudad y sin observaciones.

I'\
|
|
-
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4. DESIGNAR A LOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO.

La junta por unanimidad resuelve designar a las personas que constan a
continuacién como Directores Principales y Directores Suplentes, todas cllas por un

periodo estatutario de dos afos:

Principales Suplentes

Galo Santacruz Gonzalo Salsamends
Alejandro Dub Fernando Hegel
Wilhlam Mortrow Adolfo Tamayo
John Frensdorf Jorge Duran
Fernando Santacruz Marco Chalen

5. NOMBRAR GERENTE GENERAL-PRESIDENTE Y AL
VICEPRESIDENTE DE LA COMPANIA. ‘

Lajunta por unanimidad resuelve reclegtr al Sr. Galo Patacto Santacruz Coronel y al
Sr. Andrés  Alejandro Dub  Addor como  Gerente  General-Presidente  y
Viceprestdente, respectivamente, por un periodo estatutario de dos afios.

6. DESIGNAR AUDITORES EXTERNOS PARA EL EJERCICIO
ECONOMICO 2007.-

La Junta por unanimudad resuelve delegar a la Administraciéon Ja facultad de
contratar a una de las sigutentes firmas como Auditores Externos para el ejercicio
economico 2007: KPMG Peat Marwick, [imest & Young y Acevedo y Asociados.
La junta por unanimidad resuelve delegar a la administracion la faeultad de acordarc
los términos contractuales mas convenientes para la compaiifa.

7. ESCISION DE LA COMPANIA Y BASES PARA LA OPERACION.

El Presidente de la Junta presenta la siguientc propuesta a la Junta General, y que

los soctos la aprueban por unantmidad:

a) Escndir a Wackenhut del Ecuador Cia Ltda 2 fin de crear una nueva
compania anénima denominada RIXTEN C.A. s perguicio de que
Wackenhut del Ecuador Cia Ltda continde subsistiendo con todos los
derechos y obligaciones que le son inherentes.

b) Aprobar la division del patnmomo de Wackenhut del Ecuador Caa: Lﬁéu‘%;c\k*
ésta y RIXTEN C.A.; asi como la adjudicacion a esta ultma de 1 S SO (s x
cuentas del activo, cuentas patrimoniales y pasivo, a valor prc§ 7 T ;
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ACTIVO:

e FLdificos 85.208,35
PATRIMONIO:
e Utlidades retenidas 84.408 35

o Capital suscrito y pagado ( cl cual se integra
con igual valor que se traslada de la cuenta

utilidades retentdas) .

Los accionistas recibiran acciones iberadas de US $1 cada una en la misma
proporcién a su participacion en el capital de Wackenhut del Ecuador Cia
Lida conforme constara del correspondiente cuadro de integracion de
_tda,

capital.

Aprobar el Balance General de Wackenhut del Ecuador Cia Ltda y de
RIXTEN C.A. cortado al 31 de marzo del 2007 asi como su balance lucgo de
producida la esaston, el estado de las cuentas escindidas y ¢l balance mical
de RIXTEN C-A.

Autorizar a la administracion para ckectuar los ajustes necesarios  a dichos
balances a fin de cerrarlos al dia anterior a la fecha en que se otorgue la
correspondiente escritura publica de escision a fin de dar cumplimiento a las
normas legales ¥ reglamentarias vigentes.

Aprobar el estatuto social de RIXTEN C.A. | cuyo texto es el sigutente:

ESTATUTO DE " RIXTEN C.A.".-

ARTICULO PRIMERO: NACIONALIDAD, DENOMINACION Y
DOMICILIO.- La compania es de nacionalidad ecuatosana y se denominara
RINTIEN C.A.. El domicho principal de la sociedad sera ¢l Distrito Metropolitano
de Quito, pero podrd establecer sucursales, oficinas o agencias en otros lugares del

Pais y en el exterior.

ARTICULO SEGUNDO: DURACION.- El plazo de duracién de la soctedad
serd de noventa y nueve afios contados desde Ia fecha de inscripcién en el Registro
Mercantil. Este plazo podra ser amphado o la sociedad disolverse y liquidarse antes
de su cumplimiento de conformidad con lo que se determina sobre ¢l particular en

la Ley de Compaiiias y €n stos estatutos.




00023

ARTICULO TERCERO: OBJETO.- la compafifa tendrda por objeto la
actividad inmobiliaria, esto es compraventa, permuta, arrendamiento y
administracion de bicnes raices, urbanos y rurales; promoadn de edificios,
lotizaciones y otros negocios propios de la actividad inmobiliaria.  La participacion
como soco o accionista en otras compafias nuevas o existentes. Para el
cumplimicnto de su objcto social la compaiiia podra realizar todo acto o contrato

permitido por las leyes ecuatorianas.

ARTICULO CUARTO: CAPITAL AUTORIZADO.- El capital autorzado de
la compaiifa es de mil sciscientos ddlares de los Estados Unidos de América (US $
1.600). Kl capital suscrito es de ochodientos délares de los Estados Unidos de
< América (US $ 800), dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
. un délar de los Estados Unidos de América (US $ 1) cada una, numeradas del cero
cero uno (001) al ochocaentos (800).

ARTICULO QUINTO: TITULOS DE ACCIONES.- Las acciones podran
estar representadas por titulos de una o mas acciones numerados correlativamente y
firmados por ¢l Presidente o el Gerente General de la sociedad.

ARTICULO SEXTO: PROPIEDAD DE LAS ACCIONES.- a) La sociedad
considerard propietario de las acciones a quien aparezca como tal en el Libro de
Acciones y Accionistas. b) Cuando haya varios propictarios de una misma accion,
nombrardin un representante comin y los copropietanios  responderin
solidartamente frente a la sociedad de las obligacones que se demven de la
condicton de accionista.

ARTICULO SEPTIMO: AUMENTO Y DISMINUCION DE CAPITAL.-

a)" Los aumentos y disminuciones del capital seran acordados por la Junta General
con el quorum y mayoria establecidos en el articulo décimo primero de estos
estatutos, con excepeion del aumento de capital por elevacion del valor de las
acciones, cuando tal aumento se realice en base de nuevas aportaciones en dinero o |
en especie 0 por capitalizacton de utiidades, caso en el cual se requiere el \
consentimiento unanime de los accionistas. b) En caso de aumento del capital, los !
acclonistas tendran derecho preferente, en proporcion a sus respectivas acciones,
para suscrbir dicho aumento.

ARTICULO OCTAVO: REGIMEN Y ADMINISTRACION.- La Junta

rian T SRR A



ARTICULO NOVENO: DE LAS JUNTAS GENERALES.- a) Las Juntas
Generales podran ser ordinaras o extraordinarias y se reuniran en el domucilio
social. b) Las Juntas Generales Ordinanas se reunirin por lo menos una vez al ano,
dentro del primer trimestre posterior a la finalizacion del ejercicio econémico de Ja
sociedad, para dar cumplimiento a lo dispuesto por la Ley de Compadias y para
considerar cualquier otro asunto puntualizado en la convocatoria. ¢) Las Juntas
Generales Extraordinarias se reuntrin cuando fueren convocadas, para tratar Jos

asuntos determimados en Ja convocatona.

ARTICULO DECIMO: CONVOCATORIA.- o) Ll Presidente o el Gerente
General convocaran a las Juntas Generales por la prensa, en uno de los pertddicos
de mayor crculacion en el domialio de la compaiia, con ocho (8) dias de
anticipacion, por lo menos, al fijado para la reunion. b) las Juntas Generales
deliberaran y resolveran exclusivamente sobre los asuntos que las hayan motvado y
consten en las respocavas convocatoras.  ¢) Hl Comisanmo scra especial ¢

individualmente convocado a las Juntas Generales, pero su inasistencia no sera

causa de difenmiento de la reunion.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: QUORUM Y RESOLUCIONES.-

a) Las Juntas Generales no podran constituirse para deliberar en primera
convocatoria, st 1o cstd representado por los concurrentes mas de la mitad del
capital pagado. D) Lin scgunda convocatora, las Juntas Generales podran reunirse
con cl capital presente y asi se expresard en la convocatoria. ¢) Para que las Juntas
Generales puedan acordar vilidamente el aumento o disminucion del capital, la
cransformaaion, la escasion, la fusion, la disolucidon anticipada, la reactivacion de la
compaififa en proceso de liqudacion y, en general, cualquier modificacién de los
cstatutos, debera concurrte las dos terceras partes del capital pagado, en primera
convocatoria. HEn scgunda convocatona, bastard la representacion de la tercera
parte del capttal pagado. St lucgo de la segunda convocatoria no hubiese quérum,
se procedera en la forma determinada en la Ley de Compaiifas. d) Las decisiones
de la Junta General serin tomadas por mayoria de votos del capital pagado asistente
a la reunién, salvo cuando se requicra unanimidad, segin lo previsto en el articulo
séptimo de estos estatutos, o cuando se trate de los asuntos refeddos en el literal ¢)
de este articulo, caso en el que se requerird una mayorda de dos tercios (2/3) del
capital pagado asistente.

ARTICULO DECIMO * SEGUNDO: JUNTAS UNIVERSALES.- No
obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, las Juntas se entenderin
convocadas y quedarin validamente constituidas en cualquter tiempo y lugar dentro
del territorio nacional para tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo el
capital pagado y los asisrentes acepten por unanimidad la celebracion de la Junta.
Todos los concurrentes deberdn suscribir el acta respectiva bajo sancion de nulidad.

P e S
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ARTICULO DECIMO TERCERO: ASISTENCIA Y
REPRESENTACION.- a) Los Accionistas podran concursir personalmente o
hacerse representar por persona extrafia mediante poder notarial o por carta diagida
al Presidente o al Gerente General con anterioridad a la celebracion de la Junta.
b) No podrin ser representantes de los accionistas los administradores ni el

comisario.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DIRECCION Y ACTAS.- a) La Junta
General estard dirigida por el Presidente y en su ausencia por la persona que sea
designada para ello por los presentes en la reuntén. b) Actuara de Secretario el
Gerente General de la compafiia y en su ausencia la persona a quien la Junta elya
como Secretario Ad-hoc. ¢) El Presidente o la persona que hubiere actuado como
tal y el Secretario suscribirin cl acta correspondiente, salvo lo previsto en el articulo
décimo segundo. d) De cada Junta se formard un expediente con copia del acta y
los documentos que sirvan para jusiificar que la Junta se cclebr6 vilhidamente.

ARTICULO DECIMO QUINTO: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA

- GENERAL.- 2) Elegir al Prestdente y al Gerente General de la compania por ¢l

periodo de cinco anos. b) Fyar la remuneracion del Presidente y del Gerente

General.  ¢) Nombrar al Comisario y fijar su remunecracion.  d) Examinar las

cuentas, balances, mformes de los admmistradores y comisario y dictar la resolucion

correspondiente.  ¢) Resolver sobre la distribucién de los beneficios sociales.

f) Acordar en cualquier tempo la remocién de los administradores y comisario y de

cualquier otro funcionaro cuyo cargo hubiese sido creado por estos estatutos.

g) Deadir la fusién, escasion, transformacion, disolucion y liquidacién de la

compaiiia y cualquier reforma del contrato soctal, asi como la enajenacion total de

los activos y pasivos de la soctedad. h) Determinar los actos o contratos cuya
celebracion deba aprobarla previamente la junta general de accionistas. 1) Fijar el
porcentaje de utthdades que deben destinarse a la formacion del fondo de reserva

legal o de reservas especiales, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de

Companias. j) Acordar la emusién de obligaciones y de partes beneficiaras.

k) Decadir cualquier asunto cuya resolucién no esté atobuida en los presentes

estatutos a otro 6rgano, y ejercer todas las demas atabuciones que la Ley sefiale para

la Junta General. :

ARTICULO DECIMO ° SEXTO: REPRESENTACION DE LA
SOCIEDAD.- La representacién legal de la compaiifa, tanto judicial como
extrajudicial, corresponde indistntamente al Presidente y al Geren ETIETA
quienes tendran los mas amplios poderes, a fin de que representen a la
todos los asuntos relactonados con su gito o tr:iﬁco.>
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ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESIDENTE.- Corresponde al
Presidente, quien tendra los deberes y atribuciones scialados en la Ley  para los
administradores: a) Ejercer la represcaracion legal, judical v extrajudicial de la
compaiia b) Dirigir las sesiones de la Junta General. ¢ Suscnbir los dwulos de
acciones. d) Cumplic y hacer cumplir las resoluctones de la Junta General.
¢) Reemplazar al Gerente General en caso de falta o ausencia de éste, con todas sus
attbuctones y deberes.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DEL GERENTE GENERAL.-
Corresponde al Gerente General, quien tendra los deberes y atbuciones
sefialados en la Ley para los admintstradores: a) Ejercer la representacion legal de la
compafda. b) Presentar a la Junta General, en el plazo de tres meses contados desde
la terminacidén del ¢jeracio ccondmico, una memona razonada acerca de la
sttuacion de la compaiiia, ¢l balance general y el estado de pérdidas y ganandas.
¢) Responder por los bicnes, valores y archivos de la sociedad. d) Actuar como
Secretario de la Junta General. ¢) Ejercer todas las funciones que fueren necesacas
o convenientes para ¢ cumplinuento de la finalidad soaal. f)  Reemplazar al
Presidente en caso de falta o ausenaa de éste, con todas sus atribuctones y deberes.

ARTICULO DECIMO NOVENOQO: COMISARIO.- El Comisario durard un
(1) ano en ¢l ¢eracio de sus funcones y tendrda los deberes, atribuciones v
responsabilidades senaladas por Ia Ley de Compaiifas y aquellas que fije la Junta
General de Accronistas.

ARTICULO VIGESIMO: EJERCICIO ECONOMICO.- Fl cjercicio
economico de la compaiifa comprende ¢l pedodo entre ¢l primero de enero y el
tremta y uno de diciembre de cada adio.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: UTILIDADES.- [.as utilidades
obtenidas en cada ejercicio social se distribuirin en la forma que determine el Junta
General y de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Compaiiias.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DISOLUCION Y LIQUIDACION.-
La Compaiia se disolvera anticipadamente por las causas establecidas en la Ley de
Compadias o por dectsion de la Junta General de Accionistas. En caso de
disolucion y liquidacion de la sociedad, no habiendo oposicién entre los accionistas,
se designard como liquidador al Presidente. Mas de haber oposicion a ello, la Junta
General nombrard uno o mds liquidadores y sefialard sus atribuciones y deberes.




No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso  para la
redaccion del acta. Remstalada la sesion se da lectura a la presente acta y se la
aprueba por unanimidad. Se clausura la sesion a las 11:00 horas. Firman todos los

presen tes.

Prcsi(ge nte de la junta
/ \\ )
)
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Héctor Szmméruz Coronel
Wackenhut Holdmng S.A

Wackenhut T ransportadora de Valores
Transwackenhut Cia. Ltda.

Héctor Santacruz Coronel
Secretario-Ad-hoc




BALANCE GENERAL POR ESCISION DE LA COMPEANIA WACKENHUT DEL ECUADCR CIA LTDA
CERRADO AL 31 DE JULIO DEL 2007

ACTIVoO

ACTIVC CORRIENTE:

Efectivo en caja y bancos

Cuentas por cobrar, menos reserva
wara cuentas de <dudoso cobro
Inventario de equipes de sequridad

Gastos pagados por anticipado

Total del activo coxriente

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO al costo
importaciones en Transito

Construcciones en Proceso
Texrrenos

Edificios

Equipos de Vigilancie y Detecciédn
Mejoras en propiedades arrendadas
Vehiculos

Muebles y enseres

Equipo de oficina

Instalacicnes

Armamento

Equipus de comnunicacidn

Equipes de computacidn

Software

Eqguipos en Poder de Clientes
MENOS: deprecilacidén acumulada

INVERSIONES NO CORRIENTES

OTRCS ACTIVOS:

Otros
Inrangibles

TCTAL ACTIVO

; e i SSARERL

COMPANTAR ESCINDIDA
"WACKENHUT DEL
KCUADOR®

ELIMINACIONES O
TRANSFERENCIAS

COMPANIA ESCINDIDA

NUEVA COMPANTA]
DESPUES DE *

CREADA POR/
ELIMIRACIONES .

ESCISION "RIXTEN
"WACKENHUT DEL C.A. "
ECUADOR"

921,98€.75

1,180,141.70
195, 698.67
738,801.50

036,628 .62

3,586,968.48
7,212.03
749, 168.82
224,359.32
297,472.89
14,548.90
21, 657.58
571,126.66
198,799.62
185,197.77
123,774.92
200,304.67
335,€01.33
224,100.70
200,702.61
212,940.66

100,000.00

100,000.00

921, 986.75
1,180,141.70
1995, 698.67
738,801.50

3,036,628.62
3,479,756.45

749,168.82
224,359.32
197,472.8¢

14,548.50
21, 657.58
571,126.66
198,799.62
185,197.77
123,774 .52
200,304.67
335,601.33
224,100.70
200,702.61
232,940.66

100, 0600.00

1,279,543.12 16,458.31 1,263,084.81 16,458.31
2,307,425.36 83,541.69 2,216,671.64 83,541.69 |
T
27,203 .00 L 27,203.00 -
§,030.95 6,030.95 -t
504,782.21 504,782.21 L
510,813.16 - 510,813.16 -
5,882,070.14 83,541.69 5,791,316.42 83,541.69

s
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PASIVC Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:
Cuent «s por Pagar

Beneticlos Sociales Acumulados

Qtro: pasivos Acumulados

Impuestos por paygar

Total del pasivo corriente

« PASIVO LARGO PLAZO

Reserva Jubilacidn Patronal
-

TOTAL DEL PASIVO

BATRIMONIO:
Capital Suscrito y Pagado

" Reserva Legal

Revalorizacién del Patrimonio

de

- Utilidades

ilidades

Reserva
Reserva Capital

no distribuidas
Ejercicio

TGIBL PASIVO MAS PATRIMONIO

/,////WACKE HUT CEL ECUATSH
i
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OMPANIA ESCINDIDA EEszuns = Ig:NmEVA CoMPANTA
¢ s¢ ELIMINACIONES O CREADA POR]
"WACKENHUT DREL SFE c ELIMINACIONES ESCISI(:)N WRIKTEN
ECUADOR" “WACRENBUT DEI‘C A
ECUADQR™ T
2,544,934.61 2,544,934.61 -
27,268.86 27,268.86 -
19,548.61 19,548.61 -
(57,486.03) (57, 486.03) -
2,534,266.05 - 2,534,266.05 -
151, 670.44 151,670.44 -
2,685,936.49 - 2,685,936.49 -
3,196,133.65 83,541.69 3,112,591.96 83,541.69
1,330,062.00 1,330,062.00 800.00
111,758.75 - 111,758.75
6,525.34 6,525.34
338, 648.61 - 338,648.61
1,094,970.66 83,541.69 1,011,428.97 82,741.69
314,168.29 - 314, 168.29
VN B
5,882,070.14 83,541 .69 5,798,528.45 | e3,s41.69
[ [ S e N—
\

FRHTACRUZ

QERENTE|{ GENERALNRESTDENTE

i

!

~ CONTADOR

WACKENHUT DEL ECUADCR CIA LTDA
MATRICULA N. 0289274

v
FERMANDO SANTACRUZ
GERENTE GENERAL
COMPARNIA RIXTEN C.A.

~CoNTADOR ¢

C{UPANIA RIXTEN C.E&.
MATRICULA N.

28274
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Quito, 30 de marzo de 2007

Sefor
Galo Patricio Santacruz Coronel
Ciudad.-

De mi consideracion:

Por la presente comunico a usted que la Junta General de Socios de la
compania WACKENHUT DEL ECUADOR CIA. LTDA. celebrada en esta misma
fecha le designd Gerente General-Presidente de la compafiia para un periodo
estatutario de dos anos.

Al Gerente General-Presidente le corresponde ejercer la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la compania en forma individual.

WACKENHUT DEL ECUADOR S.A. se constituyd mediante escritura publica
otorgada ante el Notario del Cantén Quito, Dr. Olmedo del Poza el 26 de abril
de 1968, debidamente inscrita en el Registro Mercantil el 24 de septiembre del

mismo afo.
WACKENHUT DEL ECUADOR S A. se transformé en compania limitada

mediante escritprg publica otorgada ante el Notaro Primero del Cantén Quito el
5 de mayo del 005.e inscrita en el Registro Mercantil el 13 de julio de 2005.

W

Héctor Fernando Santacruz Coronel
Secretario Ad-hoc

Atentamente,

Acepto el cargo de Gerente General-Presidente de WACKENHUT DEL
ECUADOR CIA. LTDA. para el que he sido nombrado en esta misma fecha v

Con esta fe

documenta bajc el No ‘ .

de Hombramianios 1

— !
C:C. 170592366-0
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Se otorgd ante mi; y, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de Escision de la Compaiiia
WACKENHUT DEL ECUADOR CIA. LTDA. y creacién de la
Compaiiia RIXTEN C.A., debidamente sellada y firmada en Quito, en

la misma fecha de su otorgamiento.-

NOTARIO VIGESIMO CUART
auite




RAZON: En cumphmiento a lo dispuesto por el Doctor Gonzalo
Merlo Pérez, Intendente de Compaiiias de Quito, segun Resolucion
Numero 07.Q.1J.004700, de fecha vemte y uno de noviembre del dos
mil siete, se toma nota del contenmido de la antedicha resolucion al
margen de la escritura matriz de Escision de la Compaiiia
WACKENHUT DEL ECUADOR CIA. LTDA., y Creacion de la
Comparfiia RIXTEN C.A., celebrada en esta Notaria el primero de
agosto del dos.mil siete, mediante la cual se aprueba la mencionada

escritura.- Quito, veinte y siete de noviembre del dos mil siete.-

REGISTRO D LA PROPHEDAD QUITO

Hllil Il HUH‘HWIN'{HWlll A

D, Se&wdaw Valdiviesa (?«&@

NOTARIO VIGESIMO CUARTO
Quiro

|
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Dra. Ximena
Moreno de
Solines

NOTARIA 2a

W

ZON: Cumpliendo lo ordenado por el doctor Gonzalo
Merlo Pérez Intendente de compafiias de Quito en su
resolucidén N° 07.Q.IJ. 004700 de fecha 21 de noviembre
del 2007, tomé& nota de la escritura de Escisidén de la
compaiiia WACKENHUT DEL ECUADOR CIA. LTDA. y la
creacidn de la compafiia RIXTEN C.A., otorgada ante el
Notario Vigésimo Cuarto de Quito, el 1 de agosto del
2007, al margen de la matriz de 1la escritura de
constitucidén de 1la compania WACKENHUT DEL ECUADOR
S.A., otorgada ante el doctor Olmedo del Pozo el 26 de
abril de 1968, cuyo archivo se encuentra actualmente a
mi cargo. -

QUITO, A 18 DE DICIEMBRE DEL 2007.-

DRA. XIMENA MOREﬁBMDE SOLINES

NOTARIA SEGUNDA

N0029




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANT()N QUITO
Razon de Inscripcion

Con esta fecha queda inscrita 1a presente escritura en el:

REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 138, repertorio(s) - 88756

Matriculas Asignadas.-

FLOREO0000560 DEPARTAMENTO UNO con alicuota del 9.7780, de!l Edificio LUGANO, construido
en el lote de terreno ubicado en la calles Toledo y Luis Cordero, esquina; de la parroquia LA FLORESTA
de este canton.

FLOREQ000563 DEPARTAMENTO TRES, con alicuota del 9.7780, del Edificio LUGANO, construido

en el lote de terreno ubicado en la calles Toledo y Luis Cordero, esquina, de la parroquia LA FLORESTA
de este cantén. '

martes, 18 diciembre 2007, 10:52:32 AM

Contratantes.-
WACKENHUT DEL ECUADOR CIA. LTDA. en su calidad de COMPARECIENTES
RIXTEN C.A. en su calidad de COMPARECIENTES

Los niimeros de matricula le serviran para cualquier tramite posterior
Responsables.-
Asesor.- LUIS HERRERA

Depurador.- ROSA CAMPOVERDE
Amanuense.- BYRON ALARCON

EE-0001500
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO

A

ZON: En esta fecha queda inscrito el presente documento y la Resolucién niimero 07.Q.1J.
CERO CERO CUATRO MIL SETECIENTOS del SR. INTENDENTE DE
COMPANIAS DE QUITO de 21 de Noviembre del 2.007, bajo el nimero 3787 del Registro
Mercantil, Tome 138.- Se tomé nota al margen de las inscripciones nimeros: 892 del
Registro Mercantil de veinte y cuatro de Septlembre de mil novecientos sesenta y ocho, a fs
772 vta., Tomo 99; y, No.- 1690 delgls mgantil de trece de Julio del afio dos mil

Escritura Piiblica de ESCISMIN. detla Nothphrs LNRGKENGUT DEL ECUADOR CIA.
LTDA.”; v, la creaciéngfle lay®ompajiim AR Bgoada el 01 de Agosto del
2.007, ante el Notarig

733 de 22 de agost
afio.- Se anotd en

RG/lg.-




