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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO AL g DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

OPERACIONES ¥ ASUNTOS RELEVANTES
Constitucion ¥ operaciones

Rixten C.A, (la “Compaiia) fue constituida el 1 de agosto del 2007 mediante proceso de escision del
patrimonio de Wackenhut del Eruadar Cia. Ltda. aprobado por La Superintendencia de Compaiiins, Valores
¥ Seguros el 21 de noviembre del 2007,

La principal actividad de la Compaiiia es la compra - venta, alguiler y explotacién de bicnes inmuehles
propios o arrendados, como: edificios de apartamentos v viviendas; edificios no residenciales; inciuso salns
de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales v terrenos; incluye el alquiler de casas
v apartamentos smuchlados o sin amoblar por periodos largos en general por meses o por afios,

La principal accionista de la Compaiiis o= la Sefors Elfy Amada Coronel Vega con ol 91.36% del paguete
avcienaris de la Compania.

Mediante escritura pablica celebrada ol 22 de dickembre de 2016 mscrita en ol Registro Morcantil €] 28 de
mayo de 2020 la Compania realizd wna disminucion de cwpital v reforma de sus estatutos,

Situacion econdmicn del Ecuidor

En el afio 2019 el previo intermacional del petrdlen se mantuva en Ios promediog de los dltimos dos afios ¥
ta balanzn comercial no petrolera continta generando déficit; la deuda pablica, interna ¥ externa, se ha
inerementado v persiste en este afio un déficit fiscal importante, Las protestas v paralizaciones producidas
en o mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciones de muchas empresas privadas
piiblicas v en consecuencia en la economia del pais. (En esta seccidn se recomienda mencionar si para algin
clicnte existit un impacky cconomico importante por danios a sus activos, indemnizaciones de seguros o
digminucion de ventas),

Loz principales seciones gque o Gobderno ba implementade pam enfrentar esta situacion, han sida: b
priorizacién de la inversion v gasto piblico; merements de ly imversién extronjers a través de alinnens
pablico-privindas con beneficios tributarios; financtamiento del deficil fiseal mediante ln emision de bonos
del Estado, o través de orpanismos internacionnles (Fomdo Monetario Internacional) v pobiernos
extranjeras (China); reformas tributarias v focalizacion de subsidios; entre otras medidas,

La Admintstracidn de la Compadifn considera que ln situncion ded pals ha originado vanos efecios negativos
en sis operaciones, principalmente en las ventas, por lo cual se han seguido adoptamdo medidas de ahorro
y reestructiracion de procesos con el fin de ser mis eficientes con menos recursos. Adicionalmente, se han
man:ndnii:du I precios de arrendamiento para poder captar mads chientes v leper una mayvor incorsion en el
Mmerca

Aprohacion de los estados financieros

Los estados financieros de Rixten CAL por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019, ban sido emitidos
con lo autorizacion de fecha 05 de abnl del 2020 por parte de la Gerencia General de Ia Compafis v
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posterormente serin puestos o consideracion de la Junta General de Acciondstas pars suaproluckon
definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuackin se deseribon las prineipales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financierns. Estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las K1IF para PYMES vigentes al 31 de diciembre
del 2010 v aplicadis de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financicros,

Bases de preparacion de estados finnncieros

Los presentes estados financieros de la Compaiia han side preparados de acverdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para las Pequenas v Medianas Empresas (NIF para FYMES)
emitidag por el IASE (Interaational Aveounting Standand Beard) que han side adopladas en Ecuador v
representan la adopeion integral, explivita v sin reservas de los referidas normas internacionales v aplicadas
e manera uniforme a los cjerciciog que se presentan,

Lis estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo historico. La preparacitn de los estados
financieros conforme & L NITF para PYMES requiere el uso de estimaciones contables. También exige a b
Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacitn de las politicas contables de la Compariia.
En fa Nota 4 s revelan bns dreas que implican un mayor grado de juicio o complefidad o las dreas donde los
supuestos ¥ cstimaciones son significativos para la elabormeion de los estados financicros, Debido a la
subpetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden difenr de los mountos
estimados por In Administracion.

Nuevas normas ¥ maodificaciones

El Consefo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB) emitid la Norma loternacional de
Infosrmaciin Financiera para las Pequenios v Medianos Entidades (NITF para las PYMES) en julio de 2000,

En mayve de 2015 ¢ IASH emitt Modificaciones a bo Norma Internacional de Informacion Financiery para
ks Pecuedas v Medianas Entidndes (NTTF para las PYMES). Cada medificacion individoal solo afecta a unos
pocos pirrafos, v en muchos casos solo a unss pocas palabras de ln Korma, con excepeitn de lis tres
maodificaciones signientes:

a} Permitir una opeidn pars wsar el modelo de revalnacidn para propiedades, planta y equipo en la Seccidn
17 Propiedades, Planta v Equipo;

b} Alinear los requenimientos principales para reconoctmients v medicion de impuestos diferidos con la NIC
12 Imipuesto a las Ganancias; y

o) Alinear los requerimientos principales par el reconocimiento v medicion de activos para Ta exploracion
v evalaaciin con ln MIIF 6 Explomacion v Evaluaciin de Reeursos Minerabes,
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Moneds funcional v moneda de presentacion

Las partidas en bos estados financieros se expresan en s moneda del ambiente econdmico primarie donds:
opera la Compaiia. Loz estados inancierns se expresan en délares estadounidenses, gue es la moneda
funcicnal v de presentacitn de la Compaiifa.

Efective v equivalentes de efectivi

Incluye ¢l efectivo disponible (caja), depisitos 4 la vista en bancos ¥ otras inversiones de corto plazo de alti
ligguides con vencimientos originales de tres meses 0 menos. Los sobregiros banearios se muestran coma
pasivo corriente en ¢l estado de situacion financiera,

Activos financieros -
Clasificacidn

La Compafii clasifica sus activos financieros en lis sigoientes catbegorizs: “activos financieros a valor
razonable o través de ganancias v pérdidas®, “peéstamos v cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” v “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financierns se elasifican en lis siguientes categorias: *pasives financieros a valor razonable a través de
ganancias v pérdidas” v “otros pasivos financieros™. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adguirieron los aetivos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacson de sus
activos ¥ pasivos finnneieros a ln fecha de su reconocimicntbo inicial,

Al 31 de diciembre del 2019, la Comparniia solo mantuvo activos financieros en la eategoria de “pristamos v
cuenias por cobrar”, De igual forma, la Companiia solo mantuve pasives financieros en b categoria de
“otres pagivos financieros”, Las carscteristicas de los refendos instrumentos finncieros se explican a
continkachin:

fa)  Prestomos i cuienfos por cobeoar

Representados en el estado de situncion financiera por coentas por cobear comerciales, Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que no cotizan én un
mercado active, Se incliyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayvor a 12 meses
contados desde 1a fecha del estado de siteacion financiera.

fa) Oiros pasivos financieros
Representados en el estado de situacion financiers por lis cuentas por pagar proveedores, otras

cuentas por pagar v obfligaciones Ananckeras y s¢ ineluyven en el pasive corriente, excepto por los de
vencimients mavor 3 12 meses contados a poartic de la fecha del estado de situacion financiera,

2.5.2 Reconocimiento vy medicidn inicial v posterior

Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion financlera a la fecha de la
negociaciin v/o coando se comprometen a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
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Medicion inicial -

lag actives v pasivos fAnancieros son medidos inicialmente o su valor raenable mis cualguier costo
atribuible a la transaecitn, 8@ el activo o pasivo financiern no e designado eomo de valor razonable o través
de gamancias y pérdidas v éste es significative. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiida
vatloriza los mismos como se deseribe o continpacion:

Medicion posterior -
fa)  Préstamos i cuentas por cobrar:

Pasterior i su reconocimiento inbeial se miden al costo amortisado aplicando el método del nteréss
efectivo, menos una provisidn por deterione. La Compaiiin presenta las siguientes coentas dentro

de esta categoria:
(i) Cuentas por cobrar comerviales: Corresponden a los montos adendados por los clientes por el
arrendamiento de biepes inmuebles, Se espera cobrar en un afio o menos & clsifica como
activos corrientes, de lo contrario se presenta como activos no corrientes.

Fstas cnentas se registran 4 so valor nominal que es equivabente a sn costo amortizado,
considerando que el cobro de los mismos es hasta go dias,

(h)  iros pasivos financieros

Posterior i su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el metodo de interés
efective., La Compania presenta lns sigmentes cucntas dentro de esta categoria:

i g4 Sun-ubll:gm.ll:lmdl: pago por bienes
Prye——— ir.iqlih'ldu.s de pmﬂc:hm on d curso normal de los negocios, S reconooen i su
valor nominal gue es aquivalente o 2o costo amortizado va que on pagaderas en plizos de hasta
o iins.

2.5.3 Deteriors de activos Mnancleros

La Compafiia establece una provisiin para pérdidas por deterboro de coentas por cobiear comerciates enando
existe evidencia ohjetiva de que no serd capaz de cobrar todos, 0 una parte de los importes que se le adendan
de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de dificuitades financieras significativas
par parts del deudor, 1a probabilidad de que el deudor entre en quichea o reorganizacion finaneiera v La falta
o mors en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

2.5.4 Baja de activos v pasivos financieros

Un actives financiero se eliming coande expivan los derechos a recibir los flujos de efective del activo o si la
Compaiiia transfiere el activo a un terceros sin retener sustancialmente los desgos v beneficios del active, Un
pasivo ex eliminado coamdo ks obligaciones de s Compafin espocificadas oo o contrato se ban lguidado.
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Impuestos por recuperar

Comresponden bdsicamente a retenciones de Impuesto o Ta renta efectuada a terceros ¢ Impuesto al Valor
Agregado - IVA, generade en la adquisicitn de bienes y servicios. Cuando ln Administracidn estima que
dichos saldos no podrein ser recuperadaos se cargan a los resultados del afio.

Propicdades de Inversion

Son wquellas mantenidas para producir rentas, plusvaliss o ambas v se miden inicialmente al costo,
inchivenda los costos de la transaccibn. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada, segin sea aplicable y o importe acomolado de las
perdichis de deterioro de valor.

Las propiedodes de mversion son inmucbles mantenidos con o finalidad de obtener rentos por
artendamiento o para conseguir apreciackin de capital en la inversion o ambas cosas a [ ves, pero no para
fa venta en el cirso pormal del negocio, vso o abastecimiento de bienes o servicios o para propasitos
administrativos,

las propiedades de inversiin se registran al costo menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por
deterioro, &n caso de producirse,

El costo meluve gastos que son divectamente atrnibuibles a adguisicion de la propicdad de inversion, El costa
de activos construidos por e Compaiifa incliye el costo de los materiales, In mano de obra directa, ¥
cualquicr otro costo directamente atribuible ol proceso de hacer que ¢l activo sea apto para trabajar para lo
previsto,

Las vidas atiles estimadas de las propiedades de inversidn son las siguicntes:

Tipe de bienes HNimero do pes
Edificios ¥ parqueaderos 50

Coalquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversidn (calenlada como la diferencia entre
L wtilidad nete obtenida de I disposicidn v ¢l monto en libros del elemento) se reconoee en resultadaos,

Coando extste un cambio en el uso de los inmuebles evidenciado por la ocupaciin del mismo por parte de
la Compaiiia, lis propiedades de inversidn son transferidas a propiedades v equipos por su valor raeonable
it b fecha de combio die uso v transferencia del bien.

Active fijo

Se muestra al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterlore, en caso de
prosducirse, El costo incuve kos desembolsos divectamente atribuibles a la adguisicion o construceion del
activo. Los desgembolsos posteriores a la compra o adqguigicion sdlo son capitalizados cuando es probable
tuee beneficing eeonfimicos futuros ssociados a b inversitn flovan hacia la Compafifa v bos costos pueden ser
medidos razonablements. Los otros desembalsos posteriores cormesponden a reparaciones o mantenimiento
v som registrndos en resultados cuando son incurridos.
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La depreciacitn del resto de activos fjos, es calcubuda lnealmente basada en 1 vida 00 estimacda para cada
tipo de bienes, o de componentes significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas,
congiderands sus valores residuales. Las estimaciones de vidas Gtiles v valores residuales de los activos fijos
son revisadas, v ajustadas i es necesario, a cada fecha de cierre de los estados finaneieros,

Las vidas iitiles estimadas del activo fijo son las siguientes:

Equipas de oficina 11
Equipos de computaciin 3

Las pérdidas v ganancias por ba venta de Activis Fijos, se ealeulan comparando los ingresos obtenidos con
el valor on libros v se incluyven en vl estado de resultados integrales,

Deteriorn de activos no financieros (propicdodes de inversion v activos fijos)

Lo activos se someten a pruebas de deterions coanndo se producen eventios o cireanstancias que indican que
podria no recuperarse su valor en libeos, Las pérdidas por deteriore corresponiden al monto en el que el
vilor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los actives corresponde al
mayor éntre el monto neto que se obtendrd de sn venta o s valor en wso.

Las saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan acada
fecha de cierre de fos estados financieros parn verificar posibles reversiones del deteriors; si existe esta
situacion, ¢l monto recuperable del activo especifico es recaleulado v su valor en libros incrementado s cs
necesanio. El meremento es reconocido en los resultados mtegrales como un reverso de perdidas por
deterioro. El inerementa del valor del activo previnmente deteriorado es reconoeido salo si éste proviens de
cambios en los supuestos que fueron utilizados para caleulor o monto reenperable. El monto de ineremento
del actrvo producto del roverss de la pérdida por deteriors es limitado hasta el monto gque hubiern sida
recanocido de no haber existido el deterioro,

L Compaiiia svalia anualmente Ia existencia de indicadores de deterion sobre sus activos no financerns.
En el easo que el monto del valor libros del active exeedas o su manto recuperable, Ia Compafiia registra una
pirdica por deteriorn en kos resultados del ejercicio,

Impuesto a la Renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende ¢l impuesto s la renta eorriente v ol diferido. E|L impoesto a Li
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cunndo se trata de partidas qoe se reconocen
dircctamente en el patrimonico. En este caso ol impuesto tambbién se reconoce en otros resultados integrales
o directamente en el patiimionio,

Impuests o ln renta corriente

El eargo por impuesto a b reata corpente se calenla mediante b taza de mpoesto aplicable a las otilidades
grivaliles v s earga o los resultados del afio gue se devenga con bise en el impiiesto por pagar exigible, Las
nortnas tributarias vigentes sstablecen una tasa de impawesto del 22% de las atilidades gravables, 1a cual se
incrementa al 25% =i los accionistas finales de la Compaiiias estin domiciliados en parajsos fiscales v se
reduce en 1o punios (12% o 15%) i las ubilidades son reimvertidas por el contribuyente.
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Impuesto a lo renta diferido

IR impasesto-a Do renta diferido se caleuls utilizando ol método del pasivo, sobire Tas diferencias tom porales
Eu surgen entre las bases tributarias de aetivos v pasivos v sus respectivos valores mostrados en los estados

ncieros: El impuesto a la renta diferido se determina usando tazas tributarias goue han sido promulgadas
a la fecha del estado de situscion financiern v que se espera serin aplicables coando el impoesto a ba renta
diferido netivo se realice o ol impuesto o b renka pasive se pague,

Los impuestos a la renta diferidos activos salo se reconccen en lo medida que sea probable que se produsean
beneficios tributanios futuros contra los que se puedan usar las diferendciss temporabes.

Lo galdos de impaeestos o e renta diferidos activos v pasivos se compensan coando exdsta el derecho legal
exigible a compensar Impucstos activos corrientes con impuestos pasivos correntes y enando bos impuestos
it I renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma austoridad tribotaria,

Al 31 de diciembre de 2o1g, la Compaiiia ha generado impuestos diferidos,
Beneficios a los empleados
Beneficios corrientes

Las ohligaciones por beneficios a comientes de kos trobajadores son medidas sobre una base no descontada
¥ gon reconocidas como gostos en lo medida en la cunl el empleado provee e servicio o el beneficio cs
devengade por ol mismao.

Se peconoee un pasivo si ln Compaiia posee uns obligaciin legal o implicita actual de pagoar o] monto del
beneficio comoe resultado de un servicio entregado por el empleado en o pasado v la obligacion puede ser
estimadla de manera fable.

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacin financicra v dnicamente a:
=5- Cabonlada en funcidn del 15% de bn utilidad

mnmhle anu:hnu-z Ill.‘"l Im pl.l.l"lm i lu mma sepiin lo establecido por la begislacion ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados,

(i) Décimo tercer ¥ décimo euarto sueldos: Se provisionan ¥ pagan de acoerdo a la legislacion
vigente en ol Ecundor,

(1) Oiras provisiones: corresponde a aportes personiles ¥ aportes patronales al 1IESS (Instituto
Eeuatorione de Segnridad Social), fondos de reserva, descuentos por préstamos a cmpleados,

Provisiones corricnies
las provisiones de reconocen cuands la Compadia Hene una obligicitn presente (va sea legal o implicita)
cosmo resultaddo de un sucess pasado, es probable que la Companiia tenga que desprenderse de recursos que

incorporen beneficios scondmicos, para cancelar ka obligaciin, v puede lerse uns estimacién fisble del
imporie de I obligacidn.
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El importe reconocido como provisian debe ser I mejor estimacian del desembolso necesarto pars cancebar
la obligacidm presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los niesgos ¥ las incertidumbres
correspondientes.  Cuando se mide wna provision usando el flajo de efectivo estimado para cancelar L
obligacitn presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho fujo de efectivo.

Distribucidn de dividendos

Los dividendos a los accionistas de la Companiia se dedocen del patrimonio ¥ se reconocen como pasivos
corrientes en los estados financieros en ol periodo en el que los dividendos hian sido aprobados por los
aeclonistas a través de Actas de Junta General de Accionistas.

Reconocimiento de ingresos

Lo ingresos comprenden o valor reonable de lo cobrads o por cobrar por el amendamiento de aficinas y
parquenderos en el cuiso normal de las operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas v
descuento otorgados,

No se considera presente ningin elemento de financiamiento dado gue las ventas se realizan con plazo de
erédito de 3o dias a terceros, lo cual es considerado consistente con las practicas del mercapdo,

La Compaiiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable gue beneficios
econdmicos futures fluinin hacia la Compadia v se cumpla con los eriterios especificos por cada tipo de ingreso,
El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas
coi | venta havan sido resucltas, Lo Compania basa sus estimados en resultidos historicos, considerando e
tipo de cliente, de transaccion v condictones especifivas de cada acuerdo.

Coslos ¥ guslos

Se registrun al costo historics v se reconocen o medida que son incureridos, independientemente de la fecha
en que haya realizado o pago, v se registran en el pedodo mas cercano en el que se conocen.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNTFICATIVOS

La preparaciin de estados financieros requiere gque la administraciin realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas relscionadas. Las
estimaciones realizadns v supuestos utilizados por la Compafis se encuentran bosadas en ln experiencia
histérica, cambdos en la industria e informacitn suministradn por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
tos resultados finates podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones ¥ politicas contables sigmificativas son definidas como aguellas que son importantes para
reflepur correctnmente la situacion financiern y los resultados de la Compania vio las gue requieren oo alto
grado de juicio por parte de la Admindstracion,

Las principalis estimacionies ¥ aplieaciones del erterlo profedional s encientran relacionadas con los
siguientes conceplos;

. El deterioro de los actives de la Compadiia se evalila con base en las politicas v lineamientos descritos
en la Nota 2.9,
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. La estimaciim de vidas dtiles, valor residual v el deteriorn de actives fijos v propiedides de inversion
s efectiian segin se deseribe en la Nota 2.9,

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

La Administrovidn es responsable por establecer v supervisar ¢l mareo de sdministracion de riesgos, asi
como el desarmollo y segnimiento de las politicas de administracion de desgo de ln Compafiia,

Las paliticas de administrackon de rlesgo de ln Compatin son establecidas con el oljete de identificar v
analizar los riesgos enfrentadon por 1o Compadia, fjar limites v controles de rfesgo adecundos v para
monitorear Ins riesgos v el cumplimiento de los Hmites,

Se revisan regularmente las politicas v los sistemas de administracion de riesgo de la Compaiia, a fin de que
reflejen bos cambios en las condiciones de mereado v en lus actividades. La Compatiia, a través de sns normas
v procedimientos de administracion, pretende desarroliar un ambiente de control disciplinado v
constructive en el cual todos los cmpleados entiendan sws rodes v obligaciones.

La Administracion monitoren o cumplimiente de las politicas y los procedimientos de administracion de
riesgo v revisa i su marco de administrecidn de nesgo o2 apropiado respecto a los nesgos a los coales se
enfrenta b Compania.

fa)  Riesgos de mercado

Excepto por las cuentas por pagara relacionadas ue cangan interes a tasa fija, loa activis ¥ pasivios
financieros de ln Compafifa no devengan ni causan intereses. En consecuencia, la Administracitn
considera que la Compafiia no esth expuesta a este riesgo.

La Compafiia no mide los pasivos financieros al valor razonable con cambio en resultados v no
epecuta transacciones de derivado. Por 1o tanto, una variacion en 1a tasa de interés no afectaria el
importe registrado de los pasivos financieros a tasa de interés fija o los resultados de la Compaiiia.

ih}  Riesgos de crédito

El fesgo de cridito o= ol mesgo de péndidia Anancier gie enfrenta la Compania s un clienle o
contraparte on un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones controctuales v 2o origing
principalmente de los deudores comerciales v olras coentas por cobrar. El importe en libros de los
actives financieros representa la mdxima exposteion al riesgo de eréditn,

La Administraciin de la Compafiia ha efectundo los anilisis corespondientes del deterioro de su

cartera v ha efectnads la mejor estimacidm para determinar el monto necesario de provisian, segin
las politicas descritas en la Nota 2.5.3.
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fe)  Riesgos de leguides

Fl riesgo de liquides que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
ool g8 pasivos financieros que son liquidades, principalmente con la entrega de efective. La
Compaiiia monitorea semanalmente sus flujos de caja pars evitar endendamiento con instituciones
financieras v mantiens una cobertura adecoada pars cubrir sus operaciones,

El enadre a continuacion analiza los pasivos financieros no derivados de la Compafida. Los monkos
revelados en el coadro son Ios flujos de efectivo no descontados.

Mo die 3 Mayoresa 1

Al K die digiim bre de naid afia afi
Cupntas por pagar

Frowcedores v odras cuentas por pagar 7B TAQ

L de dic 3
Cuentas por pagar

Proveedores v obras cuenlas por pagar 5043 =

Felacionndas B8 -

4.2 Administracion del riesgo de capital

Log objetives de la Compadiia ol administrar ¢l capital son el salvagunrdar la capacidad de ln misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de geneear refornos a sus accionistas, beneficios a otros
grupos de interes v mantener una estroctura de eapital Gptima para reducir el costo del capital.

La Compaiiin monitorea su eapital sobre ln base del ratio de apalancamiento. Este matio se caleula como la
denda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de fos revursos ajencs
{incluvends cucntas por pagar i proveedores, anticipos de clientes ¥ entes relacionados) menos ¢ efectivo
v equivalentes al efectivo. El capital total se caleuln comao el “patrimonio neto” mas la deuda neta,

Los ratlos de apalancamiento al 31 de diciembree de 2019 ¥ 2008 fueron las dgnientes:
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2019 2ol #

Cucntis por pagar proveedores ¥ olras cucnlas por s gar Bay Tk
Cuentas por pagar relacionadas - HE2
Total cucntas por pagar Boy b.53H
Menos: Efectivoy equivalente de efectivo (B3 i) i 5990

(Bz 277) 550140
Tastal grankriemonin 2.0 A Hon FRT R ]
Capital telnl .a0%% 623 PR Sl
Haliode apalancmivnt o e =z BN

INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libos de cada categoria de instromentos financieros al cerre de
cadn sjercicio:

201q ool d
Carrienie Mo corriente Corriente MNocorrienio

Activos financieros medidos ol costo
Ffertivay equivalentes de efectivo Bfonog - Gi1.530 -
Activos financieras medidos al costo
smaortizado
Inversones medidis al cosfo am ortizado LT - a0l BhE -
Cuentas por cobrar com erciales 4% = T a
Oiras cuenins por eobrar q.4p2g - 4.b2E -

Total aetivos financlieros 104,447 - 68,756 -
Fasivos finanacierns medidos &1 oosio
amartizado
Cuenlas por pagar prov cediores 4 olras cuenlas
por pagar 78 TR 5643 -
Cuentas por pagar a relacionadas - - CE -

Total pasivos financieros 78 T4 h.535 B

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes v pasivos financieros se aproximon al valor meonable debido
o la naturalezi de oo plags de estos instrumentos, En relacion a bes préstamos con entidades financieras,
éxtos 5o prosentan o su costo amortizade que oz equivalente o su valor mezonable, pues devengan tasas de
interés de mereado.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Composiciin:
2019 2nd
Efectivo en caja - 200
Bancos locales (1) Ba.104 B34
Ha. 104 61.5349
{1} Comprende depisitos a b vista en bancos locales.
INVERSIONES MEDIDAS AL OOSTO AMORTIZADO
Comprenden una inversson temporal mantenidn en ol Banco Diners Club del Ecuador .4,
Letra Thpe Vincimbento Tasa 2014 gl
Coog8gE-1 Certificado de Inversion 210 dias b,15% - "
b 50% 10560 zo1.868
1014469 201 868
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL =019

[Expresado en ddlares estadounidenses)

PFROPIEDADES DE INVERSION

Al 1 de enero del zo18

Costo higthricn

Depreciacion aoumulnda

Valor en ibros

Movimiento 2018
Transferencis=escizion (1)
Transferencia Depreciacian - escision (1)
Depreciacion

Valor en libros

Al 1 de diciembre del 2018
Costo historcn

Depreciacion soumuleda

Valor en libros

Movimiento 2019
Depreciacion

Valur en libros

Al 31 de diciembre del 2019
Costo histiricn

Depreciacion scumulda

Valor en libros

{1} Ver nota 13,

FROVEEDMIRES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

Acreedores comierciales (1)
Ofras cucntas por pagar

Pigina 21 de 30

Edificios v
L510.574 1.454.595 2,065,160
2 (18g g0) [18y.50%)
L510.574 1. b oG @775 b
{6ug,2a1) (259.534) {a58.755)
. 8. Hog a8.Hog
= [24.500) (24500
{609,221) [245.315) (944.536)
Hi.a53 11495061 = e, 414
- {175 204} [175.284)
Hn.ggg 1.019.777 LE3L |&
g Lo got) (g}
Bi11.353 a5, H76 1807200
R11,353 1,195,061 206,414
- (199.185) (199.185)
Hn.'g;; a5, iy ng
2w 2o g
3 4.804
HBaTr T4
Ho 5643
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(b}

RINTEN (AL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 51 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en diblares estadounidenses)

(1} Son obligackones de pago por blenes o servdcios adguiridos de provesdores en el carso normal de
les negocios. Las cuentas por pagar se reconocen 4 su valor nominal v po generan intereses pies sus
plazos no superan los 30 dias,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON RELACTONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos v transaeciones realizadas durante bos afios 2010y 2008
con partes relacionadas:

Saldos
(a) Cuentay por pagar o relicionmlad = comto plaso
Eelucionud Relaeiin Tran saecid 201y 2018

EIfy Coroik el Aceioniara Préstamo - BHa

Transacciones con partes relacdonadas

1 resumen de las principales transacciones con paries relacionadas es o siguiente:

Arrendamiento

G4 5 Secure Bolutlons Feaaclor Cis, Lida, Adminkstracion comén  Arrendim lentali ] su.B31 150.588
Teenologia Em presarial Genapp 5.C, Administracién comén  Arrendamienta{i] fno 2. Ron

[(TFEL 353,988

(1} Arrendumientos operatives de bienes inmuebles ubicados en diferentes provineias del pais; asi
eomo varias oficinas ubicadas en la ciudad de Quito.

Galo Santacrug A eloa et Ihvidondos (2] - 2T 019
Fermnandes Santacruy Ao Est i My idendos (2] - B0l R
by Carr s ol Ao lonlstn iMvidendos (=) - Ha . Hiby

- B3 5O
]

{z) Corresponde a la cancelacion de los dividendos genermdos en el ano 2016
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL -1 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en diblares estadounidenses)

Préstamos
GaloSantaerus Acvionista Pago=préstamal) - 1.743
Elfy Coronel Acelonisia Pago-préstamo(3) HB2 435
HA2 2478
(1) Los términos v condiciones hajo los cuales se realizaron estas operaciones son equiparables a otras
transaceiones de igual especie realizados con bereeros.
Escisidn
GaloSantwerme Acciomi=sts Faginidm Capiial (4] - Qg53.5607
Fernando Sapioncerue Acca e sl n Ezcisiam Cmpita 14l = (SR EUTNE ]
Elfy Coronel Accionistn Eacisiim Capital (4] - {13z 108)
- B, o6 #

(4} Con fecha 28 de marso de 2018 la Superintendencin de Companias, Valores v Seguros mediante
resclucion N* SCVS IRD. DRASDS-2018-00002774, aprobo la di=minucion de capital susento de la
compafiia Bixten C.A, por efecto de la escision por US$80a,068 Ver nota 13

Mantenimi

Religimada Belaciie ru i s ki 2019 goil
G4 8 Secure Bolutions Evwador Cla. Ltda,  Adm inistracién comdn Mantenimjvato oficing Sux =
% A =
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(Expresado en diblares estadounidenses)

IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR

Composiciin:
2015 2018
Impuestaal Valor Agregado IVA v retenciones de IVA 1028 THe
Impuestoal Valor Agregado IVA = pago en exceso 1.020 -
Retenciones en ln fuente del Impuoestoa la renta 5200 -
7.257 =
r
Tmpoestoal Valor Agregado WA v retenciones de TVA 1.719 78z
Retenciones en ln fuente del Impuesion ln renta 424 2Ry
T.143 1.7
IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
Conciliacion Contable Tributaria
agig ang
{Pérdida) Utilidad contable antesde im puestoa la renta v
rarticipaciin de trabhajadores (a8.a54) 289,194
Menos= Participacidn & trabajadores = (43.570)
Utilidad antes dol im puestoa In ronta (38.254) A48.764
Menos: Ingresos exentos (1) - fzol . BEE)
N e Gasztos modedocibles (1) 173 F51
Urilidad tributaria (H.081) A4 047
Tass im positivi oz Fr e
Impoestoa la rents cansada - [ RS
Anticipo minimade i pacsioa la renta = tB.Bi1g
Casto por im paestoo la rents del amas = 18818
Alenos; Relenclones en la foente del ufo i5. 204g) {if.ghe)
{orddito Tribatario a favar del Contribuy ente) Im picstos la Gixog) —

renla par pagar

1) Ver nota 16,
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POR EL ANO TERMINADO AL g DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

{iy  Principalmente conformado por gastos no sustentados en los comprobantes de venta autorizados por
¢l Reglamento de Comprobantes, Retencidn v Documentos Complementanios por USSi99 (foia) ¥
USE a51 (zm8).

Impuesto a lo renta diferido

Los acthvos por impuestos diferidos son atdbuilles a lo siguiente:

Activi por im puesto difecidi;
For amortizaciin de pérdidas tributarias §-520 -

El movimiento de las diferencias temporanias durante los afos que terminaron el 31 de diciembre del 2019
y 28 es el sigulente;

Par
nmortizaeiin
pirdidas

tribwiiaring Tutal
Al de enerodel aci 8 -
Créadito o resuliodos por im paestos difecidos - -
Al g1 e diciembre del 2o1 K - -
Cedilive d fesiiltados por L i e o dilier|dis .5 4 U5 Fi
Al an de diclembre del 2010 R L] G 500

(i} LaCompafia reconodto en ¢l atno 20100 un active por tmpiaesto difeddo correspondiente a
provisiones por amorteacion perdidas tributanas permitidas segin el Reglamento a a Ley de
Régimen Tributario Interno; ¢ cual serd utilizado en el perfodo en que 20 generen s atilidades

Situacion fiscal
Los afins 2017 al 2014 estin sujetos o uno posible fiscalizacion por parte de La autoridad tributara.
Precios de transferencia -

Las norinis tiibitarias vigentes teorporan el principio de plena compiétencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas, Por so parte el Sorvicio de Rentas Internas solicita so prepare ¥ romita
por parte de In empresa un Anexo de opeaciones com partes relacionadas siempre v coando e hayan
efectuado operachones con sus compaiifas relaclonadas dombciliadas en el exterior o locales en ¢ mismao
perbade fiscal v cuye monto scumulado sea superior o USS3 millones v wn informe de procios de
transferencis, £ tal monto ex sapedor s USSig millopes. Se incluve como partes relockonadis a lag empresas
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domicibiadas en parafzos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2020
conforme el noveno digito del RUC, Adicionalments, exige que en su declaraciin de Impeesto a la renta
anual declare las operaciones de actives, pasivos, INEresos ¥ egresos.

La Compafiia no estd aleanzada para la presentacidn del informe en el afio 2004 v 2o 8,

Otros asuntos - Reformas tributarias -

El 2g de diciembre del zoig se publicd s “Ley Onginlca para la Reactivacion de la Beonomia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién v Modernizacidn de o Gestidn Financiera (Ley de Reactivacidn de ln
Eeonomin)™ en el Segunds Suplemento del Registro Oficial No. 150.

Las principales reformas que entrarin en vigencia en el 2020, estin relacionadas con los siguientes aspectos:

Eliminaeion de la obligacion de eomtar con estudio actuarial parn sustentar la deduocibilidad de o
jubilacidn patronal ¥ desahucio solo serdn deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anleriores,

Aumento de b tarifa general de Impuesto a la renta del 22% al 25%. Poara los casos de socedades con
aceionistas en paraises fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdiceiones de menor imposiciim,
I tarifn pasaria del 25% al 28% en s pante correspondiente a dicha participackn,

Cambbos en los eriterios para la reduceibn de tarifa de Impoesto a brenta por la reinversion de
utilishides. Lo reduccion de la tarifa de Impuesto o la renta del 10% sobre el monto de atilidades
relnvertidas, aplicaria Gnieamente a; i} sociedades exportadoris habitwales; iy a las gue se dediquen
a b produccitn de bienes, incluidas lns del sector manufacturero, que posean 50% o mds de
componente pactonal; v, i} aquelas sociedades de turismo receptivo.

Redoeciin de tarifa de impuesto a la renta para micro v pequeiias empresas o exportadores habituales
del 1% en la tarifa de impuesto a o renta, Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre
que en ¢l correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o ineremente el empleo.

El Servieio de Rentas Internas podri devobver total o parcialmente el exeedente entre ol anticipos de
Impuesto a la renta pagado v ¢l Impuesto a le reate causado, siempre gue se verifique que se ha
mantenido o incrementado ol empleo neto. Azi también para o caleulo del anticipo del Impuesto o la
rent s exclisirk los pastyos relacionados con sucldas por pagar, 13" ¥ 14" remiunerackon, asf eomo
aportes patropales al segure social obligatorio rubees si formaban parte del cileals del anticipo,

Misminueitn del monto para la obligatoredad de efectuae pagos o través del Sistema Financiers de
USE5,000 0 USSL000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion
el sistema fimanciers para realizar el pago, o través de giros, transferencias de fondaos, tajetas de
crédito v déhito, cheques o enalquier otro medio de pago electrinico.

Se eatablece la devoluciin 15D para exportadores habituales, en la parte que no sea ofilizada como
crédito tributario.

La Administracidon de la Compaiiia considera que las mencionadas reformas no tendrin un impacto on
loss estados financieros del afio 2020,
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OBLIGACIONES SOCIALES A EMPLEADOS
[El detalle de beneficios a empleados e5 comn sigue:

Participacion do trabajadares por pagar (1)
Décimo cuarto saelds

Sueldos

Aportes patronales y pristam os

Dégimoo tercer sueldo

24019 Eo1B
= 43-370
18g 18g
- R:IF
432 .28z
167 167
THE 46.814

{1}  De acuerdo con lo previsto en las leves laborales de la Repiblica del Ecuador, le Compaiiia estd
obligadn a distribuir entre sus empleados el 15% de la otilidad antes de impuesto a la renta,

Lo menvimientos de la provision por participacion lnboral son los siguientes:

Participaciin lahoral (1) Tiodal
] 2K el Fin]
Saldna al rrarin 3.9 - oLy -
InEmineiss = 4330 . 43470
Fagns I43.370) - igxamal .
Haldhas al fingd = g = METN

(1} Ver Nota 2

CAPITAL SOCIAL

1 capital antorizdo, suscrito v pagade de la Compadia al 31 de dickembre de 2019 ¥ 2008 comprende

1,345,043 acciones ordinariag de wn valor nominal de USS1 cids una,

Com fecha 28 de marzo de 2008 ly Superintendencia de Compaiidas, Valores y Seguras mediante resoluciin
N* SCVEIRQ. DRASDS-201B=-00002773, aprobd b deminucikin de capital suserito de la compatia Kixten
CA, pon efecto de b escisitn por USSR09,068 v ereacitn de la eompania Gestidn Tnmobiliaria Profesional

Geinproag C.A

BESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADMS

Rescrva legal

e avnerdo con la legislickon vigente, la Compaiiia debe aproplar por lo menos e 10% de la utibidad neta del
wio a vna reserva legal hasta que ol saldo de dicha reserva aleaoee el 50% del capital suserito.  La reserva
legal no estd disponible para distribocidn de dividendos, pero puedie ser capitalizadns o ubilzeds poes

absorber pérdidas,
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Resultodos scumulados

Los resultados (utiidades o pérdidas) de cado ejercicio son inchuidos en este mubro, manteniendo registros
qise permiten identificar su epercicio de orgen, Con la aprobacion de la Junts General de Accionistas ¥
cumplendo las disposiciones normativis aplicables, s atilidodes son distobubkdas o destinadas a reservas,
mientras que lns perdidas se mantienen en Resultados acumulades o secompensan con a Reserea begal, o
obras peservas ¥ cucntas patrimondales de libre dispesicion de los accionistas.

Resultados acumiilados de aplicacion inichal de NITF

e meuerdn a o establecido por 1 Superintendencia los ajustes de adopeidn por primera vez de las NIF, e
registran en el Patrimonio en la subenenta denominads Resultados acumulados provenientes de b adopeitn
por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados v sa saldo acreedor no podri
ser distribuido entre los acclonistas, no seri utilizads en aumentar s capital, en virtud de que no
corresponde a resultados operacionales.

Distribucion de dividendos

Durante el afio 2018 de acuerdo a lo dispuesto la Junta General de Accionistas se distnibuyt dividendos por
Usshz. 500 correspondicntes a utilidades del afio 2016,

INGRESOS FOR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al a1 de diciembre de 2019 y 2008 Ins ingresos por actividades ordinarias se componen como sigue:

2aia zoll
Arrendomlentos oficinas y parqueaderos 73.431 207 .08
OTROS INGRESOS
Laas astros ingresos se componen de lo siguiente:
iglg Zoi8
Ingrese restauraciin de blenes inm aehles (1) - a2o1. 468
O ram in g rosos - T 54
i D

(1) Con fecha 29 de mayvo del 2018 se firmé on convenio transaccional con la Compania G45 Secure

Solutions Cia. Etda. por concepto de una terminacion anticipada de kos contratos de arrendamiento,
v por incumplmiento de su obligacion contractunl de restituer los inmuebles en ol estodo que recibia
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dichos inmuebles, ranom por Lo que se legd a un acuerdo de pogo por concepto de indemnizacion
compensatoria

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEFA

Lios costis v gastos operavionales agrupados de severdo a su naturnlezs son los siguientes:

Costngde Alaates e Glalos de
00 Lentes VENER administmcin Toksl
nEPtE'L'L'.I.EIﬂI.}tI - - gl B nE
Gustos del personal (1) - . AL IO 00
Impaesics v Tasas - - 13H9 13349
Honvrarios profesionales - . 43.519 42815
Transporte - - L] &0
Mantenimiento oficinas - - 1400 1400
Albcwotas edificie L Ra0 - - FRET
Uil de ificina - - 453 453
Gastos de grstion . . = re |
Movilizacion - o0 - 1o
Promockin - 235 - 235
Dfras compras ¥ servicios 166 ] 7456 70
2.frga M1 20Ty 123,772
Cogtode Gastos de Gastas de
2018 Yentas Lentas adm inistracion Total
Depreciacidn - - 24.708 24.708
Grastos del personal (1) - - 14680 14.680
Participacidn trabajadores (2] - - 43.371 43.371
Tmpaiestos v Tasas ! - (LX) 10,051
Honorarios profesionales . - 34229 34.229
Transparte - - 15.804 25.804
Mantenimiento oficinas - - 3.756 3. 756
Alicuotas edificlo 1ga - - 1421
Utiles de oficina . - H45 845
Gaston judiciales - - 5044 5044
Mo ilizeiin . 107 - 1a7
Gastos de viaje - o - ai
Promm ocidn B 574 - 574
(Mras compris ¥ servicios 259 23 7218 7.810
2180 7a5 170, 7Bb 173701
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(1) Inclive principalmente: sueldos, décimo tercem, décmao csto, aportes al Instituto Ecuatorians de
Sapuridad Social TESS.

(2] D acuerds con las leyes laborales de 1a Repiblica del Eenador, la Compaitia estd obligada a
distribir entre sus empleados el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta.

EVENTOS SUBSECUENTES

Comn fecha 11 de mareo de 2o2a, la Organizacidn Mundial de la Salud (OMS) declard como “pandemia global”
al brote de coronaviruz (Covid-19), Dados los ofectos sanitanos de esta pandemia, ¢l Gobierno del Ecuador
se eneuentra adoptando medidas tendientes a evitar su propagacion, las cusles podrian tener impactos
negativos en los nlveles de actividad econdmica del pais y, por consiguiente, en las operaciones de ln
Compariia. Actunlmente, In Compaiiia no puede evaluar el impacto total del vires COVTD-19 en s posicion
financiern futuea v los resultados de las operaciones; sin embargo, dependiends de los desarvollos fuluros,
puede tener un impacts negativo en lns operaciones v resultados de iy Compaiba.
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