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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Acclonistas
Rixten CA.
Quito, 26 de abril de 2010

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Rixten C.A. que comprenden el estado de situacién financiers al
31 de diciembre del 2018y el correspondiente estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
ydeﬂujmdedwﬁwpmddommmmmmadmolumusaplhﬁmdehsm
ﬁmdemquehdummmdehspdiﬁmmnnbhsipiﬁuﬁm

En mmoﬁnﬁmmmdaﬁnnwmldjunmmmbkmnm,mmlmmm
materiales, la situacion financiera de Rixten CA. al 31 de diciembre del 2018 y el desempedio de sus
operaciones n&susﬁujmdedecﬁvopordaﬁotumhudomm&dn,dem‘oml&dmmn
Internacio de Informacitn Financiera para las Pequedias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES),

Fundamentos de la opinién

Nuestra suditorfa fue efectuade de scuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs), Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieras”,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Independencia

SommindcpmdienmdemxunCAdemfonmdaddeGdipdeEﬁaumfadondudeh
ConubﬂidaddﬂComejodelenlunMdeEﬁameonmbmyhunammﬂﬂnm
nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacién

uwnmwnamwmbhwrhmndbndemmmm.mhfmmionmpnn&d
Informe anual de ls Gerencia que no incluye los estados financieros ni o Informe de auditorfa, la cual fue
obtenida antes de Ia fecha de nuestro informe de auditorda.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compaiifa, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre 1a misma,

En conexién con nuestra auditorfs de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
anual de la Gerencia y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene Inconsistencias materiales en
Mnmnlm&admhmbwommmodmizmuhmﬁodumhnﬂhnﬁn,oﬁwd
contrario se encuentra distorsionada de forma material.



Rixten C.A.
Quito, 26 de abril del 2019

st,mmdmhmmhemmomwmmnmmmdchwudemmstm
hﬁnmedeandiuui&wnduhnosqueeﬁmhmslnmdumurhludemhhmdbn.mm
ddmmmmmhmho.Nommnadlqooinhnwdmpedo.

WhW&hWﬁ*hkahMﬁmm

uAdnﬂnim:dbndeRMCAumpmuNedehpmndbnypmudbnmbkdehmda
ﬁmndemndiMdzmudownNmmshmndwahsdeln&uuudanhmdmmnhPequem
yMedthmwun(NqumWMES)yddmmlmwmmﬂopanpamiﬁthpmpunddndn
mdosﬁmnquuemuwdedmﬁmaﬁmiﬁmum.dnﬁdoahudeom.

Enhpupandﬂndelmenduﬁnmdam,hmmdéammpombkduvdwhupaddnddah
mmammmmommmmmmlwmmm
emunprmmmmynﬁlinndodpdndpiownuucdcunmmmrdm.anmqueh
Mmmdonmmhmmdbudehquidarhsodedadodemrmopmbn&oﬁenmednam
dmnﬁwmhmdimwacﬁmddumdemopem

lmmrgdoedehMmlnktndbndehwﬂdadsonlnnespomblesdehmpavisibndelpmeesode
ehbom%ndehhfonmdbnﬁmdu‘ndeh(}omp-ﬁh.

Rmonmﬁﬁdadddau&wmnhddnmhudiﬁmiad&hsumﬂuﬁrmm

Meobjeﬁmdenucmmdaoﬁnmohmumngmi&dum&cdeﬁluumduﬁmdmmm
conjumpuunlibu'udemvxumatsrhlee.ylmporﬁandenmr,yemiﬁruniniomedeaud{tomqu
incluya nuestra opin Sq;midndrwubleuunlltogmdodesegurldad.mnomnﬁuqueuu
auditorin mﬂudademfmnﬁdtdmﬂmmsmtemniomlﬂdemdlmm sierpre detecte un error
material cuando existe. mmmmmwmedmmrﬁrdemudeomyumnddmmteﬂﬂu
iwmuomwmmmmnmummmwmmmﬁmiasmu
ususrios toman basindose en los estados financieros.

Como parte de una ludltoriadeoonformidadeonluNmslntmndoulu de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio pmfaionnlymunamosmacﬁmd de escepticismo profesional durante toda 1a auditoria.
También como parte de nuestra auditorfa:

- Idenﬁﬁamuywﬂnm!osﬁuggs@eenwmwiﬂenloemdosamnciecoczdehidoafnudeo

. Obtmemmmnodmienwddoonuolmwmxdevantepauhmdimhmdﬁndedim
ptowdimialmadenuditcﬂnmwmnadwuadmmmndéndelndxm:hsymmhﬁmlﬂad
dewmoplnbnwhahcﬁdmdaddmndintmdahmmpaﬁh.

. Bnlunmossilaspdlﬁuswnublenpﬁaduwnlpmpiaduyquehswmdmuwnubhsmn
mbbdwmmwdmwmamwhmm&m
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Rixten CA.
Quito, 26 de abril del 2019

Conclumos sobre lo adecuado de Ia utilizacion, por purte de la Administracién, del principio contable
de empresa en marcha y, baséndonos en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos sobre i existe
0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacitn revelada en los estados financieros o, s
dichas revelaciones no son adecnadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargn, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compaiifa no continde como una
empresa en funcionamiento,

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacin razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de Ja Compafiia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacitn de las auditorins planificadas y los hallazgos significativos
de la suditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoris.

Otro asunto

Los estados financieros de Rixten C.A. por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 fueron auditados
por otro auditor externo calificado, quien emitié una opinién limpia el 9 de maya del 2018.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compariias, Valores y Seguros: 900

7

Roberto Romero
Gerente
Integrauditores Cia. Lida.
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RIXTEN C.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)
Activas Nota, 208 007
Activos corrientes
Efectivoy equivalentes de efectivo 6 61.539 96.024
Inversiones medidas al costo am ortizado 7 201.868 -
Cuentas por cobrar com erciales 721 -
Otras cuentas por cobrar 4.628 559
L puestos por recuperar 11 - 27.064
Total activos corrientes 268,750 124.647
Activos no corrientes
Activofijo 1.411 1.572
Propiedades de inv ergion 9 1.831.130 2.775.667
Total activos no corricentes 1.832.541 2.777.239
Total Activos il OL200, 00885

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Ao Tof $rotacny
Maria José Sanlacrug
Gerente General
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AL 31 DE ICTEMERE DEL z0a8
{Expresado rn délares estadounidensos)
PASIVOS ¥ PATRIMONIO Hotn DL imz
PASIVOS
Puslvos corrientes
Ciapntas por pagar
Prowveedires ¥ ciras cuenias por pagar 9 5643 .30}
Helarimadas 1o LEH 3.060
T o e i et P g2T -3 3.320 5402
(hsligacion e sociales 3 empleaden 13 4. By =
Total pasivos corrienies 5b. G4 1 0755
Total pasivos 5h.fb4 L 00755
PATRIMONIO
Caplial soeial T 1.348.943 2138 011
Reserva Legal 15 118 552 106 480
M s b s rwmm Lo do 15 577.138 535.040
Tetal petrimonioa 2.044.633 g Ben.151

Tedal pasivos v patrimonis

2.101 .2“ ﬁ.lﬂﬂﬂﬁ

Lan thtms explicativas anexas san pite integrante de los sstados fnanclencs.

Ma. Toii Jaatnn
Maria José
Gerente General
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RIXTEN C.AL

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en délares estadounidenses)
Notas 2018 20172
Ingresos de actividades ordinarias 16 207.032 338.293
207.032 338,203
Costode ventas 18 (2.180) -
(2.180) -
Utilidad bruta 204.852 338.293
Gastos operacionales
De administracion 18 (170.786) (183.428)
De ventas 18 (735) -
Otres ingresos 17 209.022 -
tilidad operacional 242.353 154.865
Ingresos financleros, neto 3.410 (101)
Utilidad antes de im puestoa la renta 245.763 154.764
Impuesto s la renta 12 (18.815) {34.048)
Utilidad neta y resultado integral del afio 226.948 120.716

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,

Q-jD nracns
/Ml;(r{nJoaiﬁAammx‘
Gerente General
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RIXTEN CA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
mmwpummm DE am8

Togeraadoen dilares
—friisdmarumyledos
Caplial Temrva Par aplizacsts
serial el il Menlade  _ tesl
Hekdnal ¢ deunersdel 204y CETL T LLNSES FINE L) ATHAS L3224

Duerivocion dedividensn - - . {85 200) (a5 000)

Apraplactin rewsy s lagal . 1970 . fLrar0) -

Alusies afios aalwrseres - - - {raol 7 M0)

UHidad neta y resuliads tntageal dal sbe - - 2 §90.58 150,718
Saldos a! 31 de dicmn e da) 3014 2 a38an 106.480 saas [LIE 1T 2800181

Dhatrifrachin dediv idezdse - - . (dz.g00) {62.:500)

Apraplacién resevo kgel . 1508 - {1z.07s) -

Ascisies (Mog.non) > tamasy) (pk7en)

UHdad neta y rovuitad integral del 2ty 2 : . o 3abedl  ssbgal
Saldeca! 31 da dictarabirs dal 3210 IFTLETI (LL531) (LE33] i58.148 io4e 05y
Las 2olss explicatins Jeate intog) dn Joos extandon i C-,_—— j((;>

2 ) WaCy ‘-‘—-E&"—’_" -
Murle
Gerenge General Cenersl



RIXTEN C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)
Moxes PUTEY 0L
Flujo de eleztive de las actividades de wperacion
AEdud antex de npussto & & ronta 245763 2078
Max eargos a resuliedo s que 2o represenian movim ente de elestno
Depreciociio de propiedades de actvos fos 0 2038
Deprecmeidn do propedades de averssin 1] 235
Inpucsto o b el B nay LRI
Panicipseidn tesbppdores " 43370 -
332745 Baos|
Cambus enactivos ypeswox:
Cwentas porcodusr comercialen 72 -
s cuentas perco bar (2.069) 1A52
ke puestox pormcuparsr 27064 AN
Cuartas por pagar o proveedores ¥ it caemtas por paga (56.564) I8 693
bupwesins parpagar (62817) 137270
Beneficins 4 emplados 3450 -
Hifevtivo groemdo por s octiilades de operacivn 1390 B5823
Fago de mpaento o remn 333 (22474
Efectivo neto prove o por s actvidades de operciin RAPR b LR
Flujo de vfective de lns setividades de inversibn:
Adquis 0 de lvesones T (20186K) -
Adiones de activos Gy (40) -
Efootwo neto wilieado es ket activilades do nversibn 2o19%) -
Flujo de efective de tas sctividades de finsneiamicnto:
Efectrvo pagaido por préstamos do scchonsias n (2.178) (1074)
(Xm» pagos - (Tx2%)
Dividendos pagades v (02300 1839001
Electvn aem writzade un s sothilades de Maancn LoeLT8) 131901)
heremento nete de ¢ fecive yequivalentes de 2footvo (34A%5) £3442
Efectvo y equivalestes & efectiva al nie o delato o hsm24 $382
fifecuvo yegqunalkeates de efectivo al fealdelafn 41539 Sel3s

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieras,
B ellhes?

General
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RIXTEN CA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES
Constitucién y operaciones

Rixten C.A. (la "Compaiia) fue constituida el 1 de agosto del 2007 mediante proceso de escision del
patrimonio de Wackenhut del Ecuador Cia. Ltda. aprobado por la Superintendencia de Compafiias, Valores
y Seguros el 21 de noviembre del 2007,

La principal actividad de la Compafifa es la compra - venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles
propios o arrendados, come: edificios de apartamentos y viviendas; no residenciales; incluso salas
de exposiciones; instalaciones para almacenaje, mmmmdabymm incluye el alquiler de casas
y apartamentos amueblados o sin amoblar por periodos largos en general por meses o por aiios,

ptmdpalmnistadeh&unpdhuhSenonElfyAmndl(hmnelVepeonelg:w%delpaqoete
accionario de In Compagia.

Mediante eseritura plblica celebrada el 22 de diciembre de 2016 inscrita en el Registro Mercantil el 28 de
mayo de 2019 Ia Compaiifa realizb una disminucion de capital y reforma de sus estatutos,

Situacién econémica del Ecuador
A partir del 2017 y durante el 2018 la situacién econdémica del pais ha presentado leves indici

08
recuperacion; sin embargo, los niveles del precio del petréleo, el déficit fiscal y el alto nivel
endeudamiento del pais, continian afectando principalmente a la liquidez de ciertos sectores de
economfa,

FRE

Las autoridades contindan enfrentando esta situacion y han implementado varias medidas econdmicas,
entre las cuales tenemos: priorizacidn de las inversiones, optimizacién y reduecion del gasto pahlico,
incremento de la inversién extranjera s través de alianzas piblico-privadas con bencficios tributarios,
financizmiento del déficit fiscal mediante la emisién de bones del Estado, obtencién de financiamiento a
través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros, ciertas restricciones arancelarias, reduccion
de ciertos subsidios, incrementos en el precio del combustible y de ciertos tributos, Asi también han
implementado ciertos beneficios tributarios y de otra indole con el fin de fortalecer y fomentar las
Inverstones del sector privado de ks cconomia.

La Administraci6n de la Compaiiia considera que la situacion del pais ha originado varios efectos negativos
-mopa:uones,prludmlmenteen las ventas, por lo cual se han seguido adoptando medidas de ahorro
¥ reestruct con ¢l fin de ser més eficientes con menos recursos. Adiclonalmente, se han
mumdohspmdevmumummmhmemopampoderupurmhdhmymmm
incursién en el mereado.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de Rixten CA. por el afio terminado el 91 de diciembre de 2018, han sido emitidos
con la autorizacién de fechn 18 de abril del 2019 por parte de la Gerencia General de la Compaiifa y
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2.

2.2

RIXTEN C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dblares estadounidenses)

posteriormente serdn puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacidn

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
firanciercs. Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre
del 2018 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presenitan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compadifa han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES)
emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadss en Ecuador y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme n los gjercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacion de los estados
financieros conforme a las NIIF para PYMES requiere el uso de estimaciones contables. También exige  la
Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaia.
En la Nota g se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las éreas donde los
U, v estimaciones son significativos para la elaborecitn de los estados financieros. Debido a la

jeti inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administraciém,

Nuevas normas y modificaciones
Adopradaes por la Compania

La Compafia ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su periodo de informe
anual que comienza el 1 de enero de 2018:

« NIIF ¢ Instrumentos Financieros
« NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

La Compaiiia tuvo que cambiar sus politicas contables y realizar ciertos ajustes prospectivos siguiendo la
adopeion de la NIIF © y la NIIF 15, Esto se revela en la nota 2,16,

Aun no adoptadas por la Compariia

Al 31 de diciembre de 2018, se han publicado nuevas normas, asf como también enmiendas y mejoras a las
NIIF existentes que no han entrado en vigencin y que la Compaiiia no ha adoptado con anticipacion,

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la compaiia a partir de
lns fechas indicadas a continuacion:
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RIXTEN C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dilares estadounidenses)
ApRcaiihn v Migniirw pare
Nomes Tems Aarckbie bbdes wpanyde
NER A burs e <f Begums o s bee b i e b e robe o
comme captnldeben MEeonEEem e Jb 250t ide <un dusde au meeo e T e ITEORRCCI N & EREIAY 1 da wasarn 2w
Pt aden qae panainie s u&h‘u hM l.\(vj"l. et cu e 20200
&8 dc e
N Mhu-.h ¥ dciphn fc [P p—p———
N D Azlars gas ol wm 1L derpeds & guc elacimo callnds
sunwypandunie cyit o n--un-n RENLR DT IA A0 G ar e an pame de bes pot stmmne Ve w0
L meeum
NE» Al NNy wow con by e
SETes snadicnines du page s sl ima o Moo srmie W
LA P abtcmesin e b e ™ MCTTDERT BN T Dap N W
ooy e e Aanarha msnmiet e milive posdemer e e < cncm 0™
wo RO P RO PO S ITERAR ek
ONE D herilfee ! IR0 e e e S -
R e S R Pt @ B reats sl sni du b NE D g ue e MK 2T pare W eumes biles s de 2atox o cnero 2o W
N IyNK S - et de hmeatin Al Tide ammew 200
N Avkernevn solex b Sofink 0 a de cugoch 10s cowro U2
ne Mommn gos reen Dt & b MIF < “Connams & Sogamos™ L o 2021

La Compaiiia estima que la adopeién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las ouevas
IMWMMMMMmmmmMMWQdW

de su aplicacidn inicial, pues pumdeatmwmummapluhkumopemdom embargo,
enrelacaénalnNHthMndmstmaén que, con base en una evaluacidn general, no habria
impactos significativos al aplicar estas normas.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del smbiente econdmico primario donde
mhmmwMﬁWuwm%MmMmqmuhmm
funcional y de presentacion de la Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible (caja), depdsitos a la vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta
liquidez con vencimientos originales de tres meses 0 menas. Los sobregiros bancarios se muestran como
pasivo corriente en el estado de situacion financiera,

Activos financieros -

Clasificacién -

Como se deseribe en la Nota 2.2 desde el 1 de enero de 2018, la Compaiifa clasifica sus activos financieros
en las sigulentes categorias:

«  Valor razonable con cambios en resultados
+  Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
«  Costo amortizado

La clasificacién de un activo financiero depende del propésito pars el cual se adquiri6. La Gerencia
determing la clasificacion de sus activos financieros 2 la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en
consideracion el modelo de negocio utilizado para la administracién de estos instrumentos, asf como los
términos contractuales de flujo de efectivo,
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RIXTEN CA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Medicién

Al momento del reconocimiento fnicial, los activos financieros se miden a su valor razonable mds, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonsble a través de resultados (VR-
resultados), costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién del activo finandiero, Los costos
de transaccibn de activos financieros a valor razonablé a través de resultados se registran en resultados.

Instrumentos de deuda

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicién de un pasivo
financiero desde la perspectiva del emizor, tales como préstamos o bonos gubernamentales y
corporativos,

La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de fa
a ndministrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Hay tres categorfas
de medicion de acuerdo a las cuales la Compaiiia clagifica sus instrumentos de deuda:

* Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efective contractuales
cuando dichos flujos de efectivo representan tGnicamente pagos de principal e intereses se miden a
costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos
finuncieros utilizando el método de tasa de interés efectiva, Cualquier ganancia o pérdida que surja
de la baja en cuentas, s¢ reconoce directamente en resultados y se ta en otras
ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las por deterioro se
presentan como ung partida separada en el estado de resultados,

» Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para el cobro
de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los ectivos financieros, cuando los flujos de
efectivo de los activos representan (nicamente pagos de principal e intereses, se miden a valor
razonable 2 través de otros resultados integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor en libros se
reconocen e través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro,
los ingresos por intereses y las ganancias v pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en
resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida acumulada
previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital a resultades y se reconocen en otras
ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en ingresos
financieros utilizando ol método de tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas cambiarias se
presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro se presentan como una partida
separada en el estado de resultados.

» Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo
amortizado 0 VR-ORI se miden o valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida en
un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de resultados
*ﬁmmmmtmﬂﬂd«yuﬁeﬂnhmﬁmhambcmo&umnduj(p&didu)endwiodo
en el que surgen.

Al 31 de diciembre del 2018y 2017 la Compaiiia séo mantiene activos financieros clasificados en la categoria
de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo amortizado son activos
finsncieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo, estos activos financieros se mantienen con ta finelidad de cobrar sus flujos contractuales. Se incluyen
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en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor 3 12 meses contados desde la fecha del estado
de situacion financiera. Estos filtimos se clasifican como sctivos no corrientes. Les activos financieros a
costo amortizado de la Compafifa comprenden el "Efectivo y equivalentes de efectivo®, las “Cuentas por
cobnroomm:ialas"lnvusimumedidualmlmorﬂndo'yln'mmcuenmporcow.enelsudo
de situacién financiers. Los actives financieros a costo amortizado representan finicamente los pagos de
principal e intereses, se reconocen inicialmente a su valor razonable y, posteriormente se miden a su costo
amortizado por el método de interés efectivo menos la estimacion por deterioro (Nota 2.5.1).

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos que adendan los clientes por la venta de productos en e}
curso normal del negocio. Las cuentas por cobrar comerciales cuentan con un promedio de cobro de
aproximadamente 30 dias a terceros. No existen montos significativos de ventas que se aparten de las
condiciones de crédito habituales.

2.5.1 Deterioro de activos financieros -Reconocimiento y baja de activos financieros -

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen en el que dichas transacciones
ocurren, es decir, la fecha en la que la Compafiia se compromete a comprar/vender el activo.

2.5.2 Deterioro de activos financieros -

Para las cuentas por cobrar comerciales y a partes relacionadas ls Compatifa utiliza ¢l método simplificado
permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién” que requiere que las
perdidas esperados en la vids del activo financiero sean reconocidas desde el reconocimiento infeial de los
menclonados activos financleros.

Desde el 1 de enero del 2018, la Compafifa evaliia, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas
asociadas con sus instrumentos de deuda a costo amortiza y VR-ORI. La metodologia de deterioro aplicada
depende si se ha producido un aumento significativo en el resgo de crédito,

Pasivos financieros -
Clasificacién, reconocimiento y medicién -

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financiercs se clasifican,
segun corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a través de gunancias y pérdidas, (i)
pasives financieros al costo amortizado. La Compafifa determina la clasificacién de sus pasivos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, la Compaiiia sblo mantiene financieros clasificados en la
categorfa de pasivos financiercs al costo amortizado. Los pasivos financteros incluyen las “Obligaciones
financieras”, “Cuentas por pagar comerciales”, las *Cuentas por pagar a partes relacionadas” y las “Otras
cuentas por pagar”. Todos los pasives financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente s¢ miden a su costo amortizado. El costo amortizado incorpora los costos direclamente
atribuibles a la transaccion,
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Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar -

Uscuentuporplmmmerﬁdezyommporpnmwuoblipdonudemporbknmoundda
adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios, Las cuentas por pagar se clasifican como
mivoaoon‘ientessidpammmmlizudmtmdennaﬂoomlnos.delownmﬂoaepmuncomo
pasivos no corrientes.

wcmmmpmrumonmmkhlmmm:wvdwnmnlﬂeymﬂmemomhmedid: el
efecto de su descuento & su valor presente sea importante, s remide al costo amortizado usando el
de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor nominal.

Impuestos por recuperar

Conupondmbﬁumemam&nchnudelmpmonhmhdamdaamumpnmdvlhr
Wdo-NAgaumdomln-dwhﬁbndeMmymﬁm&uMohMmhkhndénwﬁmnm
dichos saldos no podrin ser recuperados se cargan a los resultados del afio,

Propiedades de Inversién

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,
i los costos de I transacciém. Luego del reconocimiento inicial, Jas propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacién acumulada, segim sea aplicable y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor,

Las propiedades de inversibn son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
aneadamlenfoopauwmegdrapr&hdﬂndeapihlmhinvmbénoamsmnInvu.paompan
hvmmendcumnomuldulnepch,nsoonbumdmimmdebienuomknompmpﬁim
Batnistratt

Las de inversit al costo lo cumuladas por
%de ;:eregistnn menos depreciaciones a v pérdidas

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a adquisicién de la propiedad de inversién. El costo
de activos construidos por Ia Compatfifa incluye el costo de los materiales, la mano de obra directs, v
cualquier otro costo directamente atrfbuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar pars lo
previsto,

Las vidas Gtiles estimadas de las propiedades de Inversién son las siguientes:

Tipo de bienes Namere de aftos
Edificios v parqueaderos 50

Cualquier ganancia o pérdida por la venti de una propiedad de inversién (calculada como la diferencin entre
la utilidad neta obtenida de la disposicién y el monto en libros del elemento) se reconoce en resultados.
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Cnundnexisteunmmbbcndnaodehsinmuebhuvidmdadoporhowpwi&ndalmiﬂmporpancde
h&mpﬁhhmﬁedadadehmiénmmndeﬂduamﬁhdsyeqdp«wwwhnmmﬁe
i I fecha de cambio de uso v transferencia del bien.

Activo fijo

Se muestra al costo histrico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de
producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construecibn del
activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién s6lo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversitn fluyan hacia la Compaiita y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento
¥ son registrados en resultados cuando son incurridos.,

hdepmhdbnddmmdeuaim!ﬂoauulmhdauwdmhhudnmhvmmﬂsmdapmadn
tipo de bienes, 0 de componentes significativos identificables que posean vidas fitiles diferenciadas,
considerando sus valores residuales, Las estimaciones de vidas itiles y valores residuales de los activos fljos
son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas tiles estimedas del activo fijo son las siguientes:

Tipo de bienes Namero de afios
Equipos de aficina 10
Equipos de computacién 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de Activos Fijos, se calculan comparando Jos ingresos obtenidos con
«l valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion y activos fijos)

Los activos se someten & pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que
podrin no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en ol que el
valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre &l monto neto que se obtendrd de su venta o su valor en uso.

Los saldos en libros de activos no financieros que ban sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada
fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro; i existe esta
situacion, el monto recuperable del activo especifico e recaleulado y su valor en libros incrementado si es
necesario. El incremento es reconocido en los resultados integrales como un reverso de pérdidas por
deterioro. El incremento del valor del activo prevismente deteriorado es reconocido sblo si éste proviene de
cambios en los supuestos que fueron utilizados para caleular el monto recuperable. El monto de incremento
del activo producto del reverso de la pérdida por deterioro es limitado hasta &) monto que hubiera sido
reconocido de no haber existido el deterioro.

La Compaiila evalGa anualmente la existencia de indicadores de delerforo sobre sus activos no financieros.

En el caso que el moato del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia registra una
pérdida por deterioro en los resultados del efercicio.
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Impuesto a ls Renta corriente y diferido

tﬂystoporimwestouhmnuwmptendeelimmmeonhmnueordmteyddifeddmBlimpuestonh
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto euando so trata de partidas que se reconocen
dmuadmm.hmmoelimmmbihummmmﬂhdmmﬂu
o directamente en el patrimonio,

Impuesto a la renta corriente
El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del ao que se devenga con base en el impuesto por pagar Las

normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual se
incrementa al 25% i los accionistas finales de la Compaiiios estin domiciliados en paraisos fiscales y se
reduce en 10 puntos (12% o 15%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente,

El pago del "anticipo minimo de impuesto a la renta®, es caleultado en funcién de las cifras reportadas el afio
anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables
¥ 0.4% de los activos.,

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gitimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, 8 menos que &l contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucitn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devoluci6n de este
saticipo.

Al31dediciemhmdeim:8yaon7,dadoquedimpuuho-hmnnumado,eompoudiemeal impuesto &
1a renta calculado a la tasa del 22% sobre las utilidades gravables no reinvertidas fue menor que el anticipo

minimo, de acuerdo con la legislacion vigente, Ia Compaiia constituyé el anticipo como impuesto a la renta
corriente del afo,

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se calculn utilizando el método del pasivo, sobre las diferencias temparales
que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas
a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera serin aplicables cuando el impuesto o In renta
diferido activo se realice 0 el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos $610 se reconocen en la medida que sea probable que se produzean
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasives corrientes y cuando los impuestos
a la resta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma awtoridad tributuria.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafifa no ha generado impuestos diferidos,
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La Compaiifa reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confishlemente, es probable que beneficios
econbmicos futuros fluirdn hacia la Compaiifs y s2 cumpla con los eriterios especificos por cada tipo de ingreso,
El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas
con la venta hayan sido resueltas. La Compafifa basa sus estimados en resultados historicos, considerando el
tipo de cliente, de transaceidn y condiciones especificas de cada acuerdo.

Costos y gastos

Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que haya realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano en el qué se conocen.

Adopcién de nuevas normas NIIF g y NIIF 15 ~
NITF 9 “Instrumentos financieros” -

La NIIF 9 reemplazs los modelos de clasificacion y medicién de la NIC 39, “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion™ con un modelo tinkco que tiene inicialmente solo dos categorfas de clasificacion:
costo amortizado y valor razonable.

Finalmente, una reciente modificacitn a la NIIF g establece que cuando un pasivo financiero medido al costo
amortizado se modifique sin que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia o péedida
inmediatamente en resultados. La ganancia o pérdida se calcula como la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales originales y los flujos de efectivo contractuales modificados, descontados a la tasa de interés
efectiva original, Bajo las reglas de NIC 39, esta diferencla se distribufa durante Ia vids restante del
instrumento.

Segiin lo permitido por las disposiciones transitorias de la NIIF 9, la Compaiifa decidié no reexpresar las
cifras comparativas.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia no tuve un impacto significativo como resultado de la aplicacion de
los nuevas requerimientos de la NIIF g.

Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene la Compaiiia, no se generaron
cambios en la clasificacién v medicitn de Jos activos y pasivos financieros al 31 de diciembre del 2017, por
1o cual ln clasificacién de instrumentos financieros y categorfas de mediclon presentada de acuerdo con la
NIC 39 basta ¢l 31 de diciembre del 2017 y la presentada bajo NIIF 9 a partir del 1 de enero del 2018 son
comparables, lo que nos permite definir que no hay ninglin efecto por lu aplicacién de NIIFg.

NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplazd a la NIC 18, “Ingresos de actividades ordinarias”, a la NIC 11, “Contratos de construceion”
y diversas intespretaciones asociadas al reconocimiento de ingresos. La nueva norma se basa en el principio
de que €l ingreso se reconoce cuando el control de un bien o servicio se transfiere a un cliente, de tal manera
que el concepto de control reemplaza el concepto existente de riesgos y beneficios. Para ello, establece un
mexiedo con Jos siguientes cinco pasos que son la base para reconocer los ingresos: (i) identificar los contratas
con clientes, (if) identificar las obligaciones de desempefio, (iii) determinar el precio de la transaccién, (iv)
asignar el precio de la transaccifn a cada una de las obligaciones de desempedio v, (v) reconocer el ingreso a
medida que se satisface cada obligacién de desempefio,
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Beneficios a los empleados

Beneficios corrientes

Las obligaciones por beneficios a corrientes de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada
¥ son reconocidas como gastos en la medida en la cual el empleado proves el servicio o el beneficio es
devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compaitfa posee una obligacion legal o implicita actual de pagar el monto del
beneficio como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacion puede ser
estimada de manera fiable,

Se registrun en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y tinicamente a:

i) icipaci : calculada en funcidn del 15% de la utilidad
eonublennnalnnuuddmmmoahmaegﬁnhumbbadopwh)egldndbnmnoﬂm&vﬁgenle.

ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del persanal sobre base devengada.

pmﬁdomnypmndeuucrdonhlegid:uﬁuvmmamdﬂmador
Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando It Compaitia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probahle que Ia Compafifa que desprenderse de recursos que

incorporen beneficios econGmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar
la obligacién presente, al final de cada perfodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la
ohligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Distribucién de dividendos

Los dividendos a los accionistas de la Compaiifa se deducen del patrimonio y se reconocen como pasivos
corrientes en los estados financieros en el periodo en ol que los dividendos han sido aprobados por los
accionistas a través de Actas de Junta General de Accionistas.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arrendamiento de oficinas y
parqueaderos en ¢l curso normal de las operaciones, Las ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y
descuento otorgados,

No se considera presente ningin elemento de financiamiento dado que Ias ventas se realizan con plazo de
crédito de g0 dias a terceros, lo cual es considerndo consistente con las pricticas del mercado.
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Los cambios clave comparados con la préctica actual son:

- Bienes 0 servicios ofrecidos de forma agrupada pero que sean individualmenta distintos se deben
reconocer por separado.

- El importe de los ingresos puede afectarse si la contraprestacidn varia por nlwnnwttvo(pvrqmp)o
incentivos, rebajas, comisiones de gestion, :ea!hs.wodeunmhdo.etc.)u debe reconocer un
Importe minimo del ingreso variable, siempre que se concluya que es altamente probable que dicho
Ingreso no se revertira en e futuro,

- El punto en el que se pueden reconocer los ingresas pnede camblar: algunos ingresos que actualmente
s¢ reconocen en un momento dado al final de un contrato pueden tener que ser reconocidos durante el
plazo del contrato y viceversa,

- Se establece mayores requerimientos de revelacion,

hNHFxsadwﬁunpmﬁ:qmmMmmhMmdxdemdem&hnhmM&ﬁme

opcidn de aplicar ol método retroactivo integral, el retroactivo integral con précticas o el
ivo modificado, con los cambios reconocidos en resultados acumulados al 1 de enero de 2018, en cuyo
Cas0 se requieren adicionales, La Compafia eligit el dltimo o,

Comeo resultado de su aplicacion, la Compaiiia no tuvo un impacto significativo por la adopeitn de la NIIF 15
para sus ingresos provenientes por el arrendamiento de oficinas y parqueaderos, @ consecuencia de la
identificacitn de una Gnica obligacion de desempefio, la entrega del servicio en el punto acordado con su
cliente.

El reconocimiento de ingresos ocurre en el momento en que ¢l control del activo sea transferido al cliente, lo
cual generalmente es con la entrega del servicio.

Cmnmlmdodchnﬂhdbndohnmmmmphnmhmlspdﬁnmmmmdlﬂur
ciertos procesos internos actuales,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones v utilice
mpnmtmqmdmnhnmtmindnuosenmmudaﬂundmymmmmmomdl&m

realizadss y supuestos utilizados por la Compaiia se encuentran basadas en la experiencia
historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo,
hamulhdmﬁmlespodmndsfandelnesﬁmmonubqociemoondkhm

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejur correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiifa y/o Ias que requieren un alto
grado de julcio por parte de Ia Administracion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:
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. El deterioro de los actives de ln Compaiiia se evaliia con base en las politicas y lineamientas descritos
en la Nota 2.10.

. La estimaciin de vidas (tiles, valor residual y el deterioro de activos propiedsades de inversion
ndwtﬁnnsogﬁnuducﬁbeenhah‘nhsn%yag ey

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

La Administracidn es responsable por establecer y supervisar el marco de administracién de riesgos, asi
mmoddmmﬂoymhnknmdehpuﬁhcndeadmmlmdéndedamdeh(bmmﬁn

mmhnl:shmmmﬁﬁ?odehmmmmog:dmaidmdﬂmy
analizar riesgos enfrentados a ar es y controles adecuados
monitorear los riagmydnunplimneutoMﬂm 4 e St

Sen.-vmnmgnhmm&lupoknasyhsmﬂumududmlnkhdbndeﬁagodeh%mmﬂhnﬁndeqm
mﬂqenlosambiosenlueond:dmdemumdoyhnmvuhd&h&mmﬁh @ triavés de sus normas
¥ procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado v
constructivo en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracién monitorea el cumplimiento de Jas politicas y los procedimientos de administracién de
riesgo y revisa si su marco de administracién de riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los cuales se
enfrenta la Compaiifa.

Excepto por las cuentas por pagar a relacionadas que causan interés a tasa fija, los activos y pasivos
financieros de la Compafifa no devengan ni causan intereses. En consecuencia, la Administracién
considera que la Compafifa no esti expuesta a este riesgo.

La Compaiiia no mide los pasivos finaneieros al valor razonable con cambio en resultados y no
ejecuta transacciones de derivado. Por lo tanto, una variacién en la tess de interés no afectaria ¢l
impaorte registrado de los pasivos financieros a tasa de interée fija o los resultados de la Compania,

)  Riesgos de erédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiifa si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales y se origina
principalmente de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar. El importe en libros de los
activos financieros representa la mixima exposicion al riesgo de crédito,
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La Administracién de la Compaiifa ha efectuado los andlisis correspondientes del deterioro de su
cartera y ha efectuado la mejor estimacién para determinar el monto necesario de provision, segin
las politicas deseritas en la Nota 2.5.2.

(©)  Riesgos de liquidez

El riesgo de liquidez que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
con sus pasivos financieros que son liguidades, principalmente con la entrega de efectivo. La
Compafiia monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar endeundamiento con instituciones
financieras y mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones,

El cundro a continuacion analiza los pasivos financieros no derivados de la Compafifa. Los montos
revelados en €l cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Mencsde t Mayoresa

Algy dediciembro de 2018 afio afio
Cuentas por pagar

Prov eedares 5.643 =

Entidades relacivadas 882 -
Algy re
Cuentas por pagar

Prov eedares 62.203 -

Com padiias relacionadas 3.060 -

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros
grupos de interés y mantener una estroctura de capital 6ptima para reducir el costo del capital,

La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcala como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se caleula como el total de los recursos ajenos
(incluyendo cuentas por pagar a proveedores, anticipos de clientes y entes relacionados) menos el efective
y equivalentes al efectivo. El capital total se caleula como el “patrimonio netn” més la deuda neta.

Laos ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron los siguieates;
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dblares estadounidenses)
2018 2017
Cuentas por pagar proveedores y otvas cGentas por pagar 5.643 6z2.203
Cuentas por pagar relaclonndas H82 3.000
Taotal cuentas por pagar 6.525 65.263
Menos: Efectivoy equivalente de efectivo (61.539) (96.024)
(55.014) (30.761)
Total patrimonio 2.044.6 2.800.131
Capital totsl Il .9%9.3:9 2.769.370
Ratiode apalancamiento -2,8% -1%
INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros
A continuacién se presentan los valores libroe de cada categorfa de instr tos financi al cierre de
cada gjercicio:
2018 2017

Carriente No corriente Carriente  No corriente

Activos financleros medidos al costo

Efectivoy equivalentes do efoctivo 61.539 - 96.024 -
Activos financieros medidos al costo
amortizado
Iaversiones medidasal costo am ortizado 201.808 - - -
Cuentas por cobrar com erciales 721 . . -
Otras cuentus por cobrar 4.6028 > 559 -
Total activos financieros 268.756 - 96.583 -
Pasivos finanacieros medidos al costo
amortizado
Cuentas por pagar proveedores y otrascuentas
por pegar 5.643 - 62.203
Cuentas por pagar a relaclonadss 882 - 3.000
Total pasivos financieros 6.525 - 65.263 -

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de coentas por cobrar corrientes y pasivos financieros se aproximan al valor razonable debido
a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos, En relaciém a los préstamos con entidades fnancieras,
&wsadeMn|NMlmMoqueueqninhnulmnhrnmbb,mwnhmde
interés de mercado,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en délares estadounidenses)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Composicion:
2018 2017
Efectivo en caja 200 -
Bancos locales (1) 61.339 96.024
61 539 96.024
(1) Comprende depdsitos a fa vista en bancos locales.
INVERSIONES MEDIDAS AL COSTO AMORTIZADO
Comprenden una inversién tempornl mantenida en el Bunco Diners Club del Ecuador S.A.:
Letra Tipe Venelmiento  Tasa 2018 2017
Can5848 Certificadode Inversion 210 dias 6,15% 201 868 -
201 868 -
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR BLAﬂOTBRMINADO.ALal DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en délares estadounidenses)
PROPIEDADES DE INVERSION
Edihcios y
Terrencs parqueadercs Tatal

Al 1 de enero del 2016

Costo histdrico L510.574 1.454.595 2.965.169
Deprecincion scumulads - (160.421) 160.421
Valor en libros L510.574 1.204.174 2 X
Movimionto 2017

Depreciacion - (29.082) (29.082)
Valor en libros 1.510.574 1.265.002 2.775.666
Al 31 de diciembre del 2017

w histérico 1.510.574 1.454.595 2.965.169

reciacion acumulada ~ (189.503) (189.503)

Valor en 2550 & N, +
Movimiento 2018

Transferencia-escision (1) (699.221) (259.534) (958.755)
Transferencia Deprecincidn - escision (1) - 38.809 38.809
Depreciacién = {24.590)

Valor en libros 811353 1.019.777 1831130
Al 31 de dicierabre del 2018

Costo histérico 811353 1.195.061 2.006.414
Depreciacion acumulads - {175.284) (175.284)
Valor en libros

(1) Ver nota 13.

ﬂém 1.019.777 1831130

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicidn:

Acreedores comerciales (1)
Im puestos Municipales por pagar (2)
Otras cuentas por pagar

2018 2017
4.895 1.430
- 58.473
749 2,300
5.644 62.ao§_

(1) Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de
los negocios. Las cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal y no generan intereses pues sus

plazos no superan los 30 dias.
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RIXTEN C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

(2) Al 31 de diciembre del 2017, corresponden a abligaciones de pago de patentes municipales por
US$56,073 cuya antigliedad es mayor a go dias.
SALDOS Y TRANSACCIONES CON RELACIONADAS

ﬂslgﬂentzuunresumendehspﬁndpalsmldmymnumhnumdiududmbnﬁm:oxsyzow
con partes relacionadas:

Saldos
(a) Cuentas por pagar a relacionadas — corto plazo
Relacionada Relaclion Transaccién 2018 2017
Galo Santacruz Accionista Préstamo - 1.743
Elfy Coronel Accionista Préstamo 882 1.317

882 4.060

Transacciones con partes relacionadas
El resumen de las principales transacciones con partes relacionadas es el siguiente:
Arrendamiento

Relacionada Relneitn Transiceidn 2018 2017

G485 Secure Solutions Ecvador Cla, Lada,  Administracién comin  Arrendamiento(:) 350.588 .
Yeenologia Em presarlal Gennpp 8.C. Administrackin comdn  Arrendamionto (1) 2.800
353388

(1) Arrendamientos operativos de bienes inmuebles ubicados en diferentes provincias del pais; asi
como varias oficinas ubicadas en la ciudad de Quito.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dflares estadounidenses}
Dividendos
Relaclonada Relacidn Tea {3 Ro8 2017
Galo Santacruz Accionista Dividendos (1) (2) 27.619 a8.724
Fernando Santacruz Acclonista Dividendos (1) (2) 3.018 3.139
Eify Coronel Accionista Dividendos (1) (2) 31.863 33.137
62.500 65.000
(=) (3)
(2} Corresponde a la cancelacidn de los dividendos generados en ¢l afio 2016
(3) Corresponde a la eancelacién de los dividendos generados en el afio 2015,
Préstamos
Relacionada Relucitn Transaceidn zo18 2017
Galo Santacruz Accionista Pago-préstamo(4) 1.743 -
Eify Coronel Accionista Pago - préstamo (4) 435 883
2,178 883

(@) Los términos y condiciones bajo Jos cuales se realizaron estas operaciones son equiparables a otras

transacciones de igual especie realizados con tercercs.

Escisién
Relacionada Relacibn Transaceldn 2018 201
GaloSantacruz Acclonista Escision Capital (5) 953.567 -
Fernando Santacruz Accionista Escisién Capital (5) (12.391) -
Elfy Coronel Acclonlsta Escisién Capital (5) {(132.108) -
8509.068 -
5) Con fecha 28 de marzo de 2018 la Superintendencia de Compaiiing, Valores y Seguros mediante

resolucion N° SCVS.IRQ.DRASDS-2018-00002773, aprobd la disminucion de capital suscrito de la

compailia Rixten C.A., por efecto de la escisién por US$809,068 Ver nota 13.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORBLA&OMADOALS!DBDIW DEL 2018
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IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR
Compeosicion:

Impuesto retenidos (1)
Retenciones en ls fuente del Impuesto s Ia renta

ar
Impuestoal Valor Agregado IVA v retencionesde IVA
Retenciones en la fuente del Impuesto s la renta

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
Conciliacién Contable Tributaria

Utilidad contable antes de impuesto a la renta y participacion de
trabajadores

Menos - Partlelpacido o trabofadoces
Utilidad antes del Im puestos la renta

Menos: Ingresos exentos (1)
Mss: Gustos no deducibles (i)

Utilidad teibutaria
Tasa impositiva

Impueston la renta causado
Anticipo minimo de ftmpuesto a la reota

Gasto por impueato a la renta del afio
Menoo: Retenciones on ln fuente del afio

Impuesto u la renta por pagar

(1) Ver nota 16,
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2018 2017
= 27.064
- 27,064
782 1.125
285 319
1.067 1.444
2018 2017
289.134 154.763
{43.370) -
245.764 154.763
(201.868) -
251 -
44147 154.763
22% 22%
Q.713 34.048
18.815 .
18.815 .
(16.562) (27.063)
2.2573 6.9845
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RIXTEN CA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Sitaacion fiseal

Los afios 2016 al 2018 estin sujetos a una posible fiscalizacion por parte de la autoridad tributaria.
Precios de transferencia «

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la empresa un Anexc de operaciones con partes relacionadas siempre y cuando se hayan
efectuado operaciones con sus compaiiias relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en el mismo
perfodo fiscal ¥ cuyo monto scumulado sea superior a US$3 millones y un informe de precios de
transferencia, §i tal monto es superior a US$15 millones, Se incluye como partes relacionadas a 1as empresas
domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2019
conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente, exige que en su declaracién de Impuesto a ln renta
anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Compaiifa no esti alcanzada para la presentacién del informe en el afio 2018 y 2017,
Otros asuntos - Reformas tributarias -

21 de agosto del 2018 se publich la “Ley orgénica para el fomento productivo, atracciin de inversiones,
generacion de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal” en el Suplemento del Registro Oficial No. 309.

Las principales reformas que introdujo €l mencionado coerpo legal son las siguientes:

»  Remisién del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados y/o
recaudados por el SR1 para obligaciones vencidas posterior al 2 de abril del 2018,
Adiclonalmente, aplicacidn de remisidn sobre obligaciones advaneras, seguridad social (con
excepaiones), servicios hisicos, créditos educativos y becas, ete,

»  Dividendos considerados como ingresos exentos a excepeion si el beneficlario efectivo es una persona
natural residente en Ecuador; y, si la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el deber de
informar sobre sus beneficiarios efectivos.

*  Se establecen cambios en la aplicacion de la tarifa de IR a purtir del afio 2019 desde el 25% al 28%,

*  Seestablece el IR tnico mediante tarifa progresiva a la utilidad de enajenacién de acciones,

«  Seelimina el saldo del anticipo a liquidarse en declaracion del proximo afio y se elimina devolucién del
anticipo mediante el tipo impositivo efectivo (TIE); contemplando la devolucitn del valor del anticipo
que sobrepase al valor del IR causado para sociedades (eliminacién impuesto minimo).

*  Con respecto al TVA, se establece el uso del erédito tributario de IVA en compras hasta dentro de 5 afios

deade la fecha de pago, o la devolucién o compensacién del crédito tributario de retenciones de IVA
hasta dentro de 5 afios desde la fecha de pago.
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POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

«  Seelimina a la compensacién como base imponible para el Impuesto a la Salida de Divisas,
El 24 de agosto de 2018, endPﬁmeruplementosepubliebel Reglamento a la Ley de Reactivaciom de la
Eeonomia, Fortalecimiento de la Dolarizacién, euyos principales puntos resumimos a continnaciéing

«  Se considerarin transacciones inexistentes cuando el SRI detecte que un contribuyente ha estado
emitiendo comprobantes de venta sin que se haya realizado la transferencia del bien o la prestacion del
sarvicio; o bien que dichos contribuyentes se encuentren no ubicados, se presumird la inexistencia de
dichas es.

= Disposiciones referentes a deduceidn de jubilackén patronal y desshucto.

La Administracion de la Compaiia considera que las mencionadas reformas no tendrin un impacto en los
estados financieros del afio 2019.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

El detalle de beneficios a empleados es como sigue:

2018 2017
Participacidn de trabajadores por pagar (1) 43.370 D
Décimo cuarto sueldo 18¢ -
Sueldos 1.B11 -
Aportes patronalesy préstamos 1.282 -
Décim o tercer sueldo 167 -
46.819 -

(1) De acusrdo con Io previsto en las leyes lnborales de la Repiiblica del Ecundor, la Compaiiia estd
obligada a distribuir entre sus empleados el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta,

Los movimientos de la provisién por participacion laboral son los sigulentes:

Purtickporiin lsboral (1) Total

2018 2017 2008 2017
Sakdos ol imicio = x . -
Increamentos 43370 - 43370 -
Sakks &l flns) 45570 = -

(1) VerNota22
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CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito v pagado de la Compaiiia &l 31 de diciembre de 2018 comprende 1,348,043
{2017: 2,158,011) acciones ordinarias de un valor nominal de US$1 cada una.

Con fecha 28 de marzo de 2018 la Superintendencia de Compaiifas, Valores y Segures mediante resolucitn

N" SCVS.IRQ.DRASDS-2018-00002773, aprobd la disminucion de capital suscrito de la compafiia Rixten

%me&dn&hacﬁﬁnwusmmymdbndehmmﬁin%ﬁn Inmobiliaria Profesional
proag C.A.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Compaiifa debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
aiio a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suserito. La reserva
legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de 1a Junta General de Accionistas y
cuampliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas,
mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados ascumulados o se compensan con la Reserva legal, u
otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas,

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NTIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopeidn por primera vez de las NIIF, se
registran en &l Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la adopeién
por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor no podrd
ser distribuido entre los accionistas, no serd utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no
corresponde a resultados operacionales,

Distribucién de dividendaos
Durante el afio 2018 de acuerdo a lo dispuesto Iz Junta General de Accionistas se distribuyd dividendos por
US$62,500 correspandientes a utilidades del afio 2016. Durante el afio 2017 de acuerdo a lo dispuesto la

Junta General de Accionistas se distribuyb dividendos por US$65,000 correspondientes a utilidades del afio
2015.
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INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los ingresos por actividades ordinarias se componen como sigue:

2018 201
Arrendamientos oficinas 190.519 338.293
Otros arrendamientos 16.518 -
207.032 na.zqi
OTROS INGRESOS
Los otros ingresos se componen de lo siguiente:
2018 2017
Ingreso restuuracidn de blenes inmuebles (1) 201,868 -
tros ingresos 7154 -
209.022 -

(1) Con fecha 2g de mayo del 2018 se firmb un convenio transaccional con la Compaiifa G4S Secure
Solutions Cia. Ltda. por concepto de una terminacion anticipada de los contratos de arrendamiento,
y por incumplimiento de su obligacion contractual de restituir los inmuebles en el estado que recibit
dichos inmuebles, razon por la que se llegd a un acuerdo de pago por concepto de indemnizacion
compensatoria

Pigina 31de 33



RIXTEN C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a $u naturaleza son los siguientes:

Costo de Gastos de Crastan de

2048 wontas ventay adnuinistrariin Total
- . 24.708 24798
Gastoe del personal {1) - . 14.680 14.680
Participacion trabajadares {2) 3 - 43371 43371
Impuestos y Tasas - - 10.051 10.051
Honorarios profesionales . - 34.229 Y=
Transporte - - 25894 25.804
Mantenimiento oficinas - - 3756 3756
Alicnotas exdificio 1921 - - 1921
Utiles de oficing . - 845 845
Gastos judiclales - - 5944 5044
Moviltzaciim - 07 - 107
(astos de viaje - 2 - n
Promocitn - M - 5
Otras compras y servicios 289 33 7210 751

2 =, L R 2
Casto de Grstos de Castos de

am8 veatas sunlas admigistzacion Yol
Depreciaciin - - 29.318 20318
Impuestos y Tasas - - 35414 35414
Honorarios profesionales - - 47.866 47.806
‘Transporte . - 40.745 40.745
Mantenimiento oficinas - - 2177 2477
Otiles de oficina - - 184 154
Gastos judiciales - . 528 =8
Otrzs compras y servicios . - 27166 27966
: et oty

(1)  Incluye principalmente: sueldos, décimo tercero, décimo coarto, aportes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social IESS.

(2) De acuerdo con las leyes laborales de ka Repéblica del Ecuador, Ia Compaiifa esta obligada a
distribuir entre sus empleados el 15% de la atilidad antes de impuesto a la renta.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2018 y 1a fecha de emisi6n de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en opinién de ln Administracién de la fifa, pudiernn tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros gue no se hayan revelado en los mismos.

Pigina 33de 33



