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MARINA D“OR ECUADOR $.A. 

Estado de Resultados Integrales 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

INGRESOS NOTAS 

Prestaciones de servicios 18 

Total de ingresos 

GASTOS 
Gastos operativos 19 

Intereses pagados 

Otros ingresos netos 18 

TOTAL GASTOS 

Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta 

Impuesto a la renta 21 

Total resultados integrales del año 

Pérdida neta por acción 

ta 2 3 9 = > 

308.945 327.298 

308.945 327.298 

(340,962) (827.337) 

(222) (5.734) 
33,280 14 

(307.904) (333.057) 

1.04] (5.759) 

(3.922) (01237 

690, 
(0,10) (0,57) 

Ver notas a los estados financieros 

Sr. Jesús Ger Garcla 

Gerente General 
Dotores Orellana Miranda 

PwC Asesores Empresariales Cia.Ltda. 

Contadora
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MARINA D'OR ECUADOR 5.4. 
Estado de Caralins enel Pascbmende 

Parel perio terminado 34d Diclembre de 201 y 2016 
fExpresadas en dólares extadmaldene) 
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MARINA D'OR ECUADOR S,A. 

Estado de Flujos de Efectivo 

AU31 de Diciembre del 2017 y 2016 

(Expresadas en dólares estadounidenses) 

  

2017 2016 
Flujos de efectivo por las actividades de operación 

Efectivo recibido de clientes 282.193 545,093 

Efectivo pagado a proveedores y empleados (315.730) (405.942) 

intereses pagados (222 6.734) 

29.175 (11.237) Otros ingresos y egresos 

Efectivo neto (utlizado) provisto por las actividades de operación (4.584) 122.180 

Flujos de efectivo por las netividades de inversión 

(Aumento) en inversiones permanentes (311.878) 

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversión (311.878) z 

Flujos de efectiva por las actividades de financiamiento 

328.552 (124,893) Préstamos recibidos y (pagados) a largo plazo 

Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de financiamiento 328,552 (124,893) 

Aumento (Disminución) neta del efectiva 12,090 qa3 

Efectivo al inicio del período 2.611 5.384 

Efectivo al final del período 14.761 2.611 

Ver notas a los estados financieros 

   
Dolores Orellana Miranda 
PwC Asesores Empresariales Cla.Ltda. 
Contadora 

      Gerente General
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. 

Conciliación de la Pérdida Neta con el Efectivo Neto 

(utilizado) provisto por las Actividades de Operación 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

Pérdida del ejercicio 

Ajustes para conciliar la Pérdida neta con el efectivo neto (utilizado) 
provisto por las actividades de operación 

Depreciación 

Participación a trabajadores 

Provisión impuesto renta 

Efectivo proveniente de las actividades de operación 
antes de cambios en el Capital de Trabajo 

(Aumento) Disminución en cuentas por cobrar 

Aumento (Disminución) en cuentas por pagar y anticipos de clientes 

Aumento (Disminución) en provisión para jubilación patronal 

Efectivo neto (utlizado) provisto por las actividades de operación 

Ver notas a los estados financieros 

      Sr. Jesúg Gep García 
E 

Gerente General 

3 ¡S
 

e | 

(2.881) 

10 

183 

3.922 

1,234 

(26.752) 

15.796 

5,138 

(4.584) 

A 

Dolores Orcilana Miranda 
PwC Asesores Empresariales Cia,Ltda. 

Contadora 

ts
 2 Sr
 

(16.996) 

200 

11.237 

(5.559) 

217.781 
(82.079) 
(7.963) 

122.180
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 

  

. Descripción del negocio, objeto social y operaciones 

MARINA D“OR ECUADOR S.A. fue constituida el 3 de Diciembre del 2007, de 
acuerdo a la Resolución de la Superintendencia de Compañías No. 07.Q.11.005283 de 

diciembre 28 del 2007 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantón Quito el 4 de enero 
del 2008. 

Su objeto social principal es compra, venta y alquiler y explotación de bienes inmuebles 
propios o alquilados, tales como: edificios de apartamentos, viviendas y edificios no 
residenciales. 

La dirección registrada de la Compañía es Carlos Luis Plaza Dañín 300, Edificio C.C, 
Plaza Quil Local 2-3. 

. Aprobación de los estados financieros. 

Los estados financieros de MARINA D'OR ECUADOR S.A. por el año terminado al 
31 de Diciembre del 2017; fueron proporcionados por la gerencia para su emisión el 17 
de Abril del 2018 y deberán ser aprobados por la Junta General de Accionistas que 
consideren estos estados. La Gerencia General considera que serán aprobadas sin 
modificación. 

. Bases de preparación y resumen de las principales políticas de contabilidad 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas Normas 
comprenden las Normas Internacionales de Información Financiera — NHF, las Normas 

Internacionales de Contabilidad — NIC; las Interpretaciones desarrolladas por el Comité 
de Interpretaciones de las NIF — CINIIF, y las Interpretaciones desarrolladas por el 
antiguo Comité de Interpretaciones de Normas — SIC; las que han sido adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y representa la adopción 
integral, explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales, 

A continuación se describen las políticas y prácticas contables más importantes seguidas 

por la Compañía: 

e Base de medición 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histórico. 

10
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MARINA D'OR ECUADOR 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

Las notas a los estados financieros que se adjuntan, se encuentran presentadas de manera 

sistemática en función a su compresión y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en 
la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) +1, cada partida significativa expuesta en 
los estados financieros auditados se encuentran referenciadas a su respetiva nota. 

+ Moneda funcional y de presentación 

Los estados financieros están presentados en dólares (US$) de los Estados Unidos de 
América, que es la moneda funcional de la Compañía y ha sido redondeada a la unidad 

más cercana. 

La República del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el dólar de los 
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del país. 

Uso de estimaciones y supuestos 

La preparación de los estados financieros requiere que la administración realice juicios, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políticas contables y los montos 
de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir 
de estas estimaciones. 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de 

las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el período en que la 
estimación es revisada y en cualquier período futuro afectado. 

La Compañía efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definición, muy 
pocas veces serán iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son 
continuamente evaluados y se basan en la experiencia histórica y otros factores, 

incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables 
de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos más significativos 
efectuados por la Administración se presentan a continuación: 

Provisión por deterioro de inversiones corrientes.- al final de cada período contable se 
evalúa la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones corrientes, 
comparando el saldo en libros y el valor del mercado o valor recuperable teniendo en 
cuenta la calificación de riesgo del banco o institución financiera en donde se encuentran 
invertidas; cuando el valor en libros excede el valor futuro de recuperación se considera 
deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los 

resultados del período. 

Provisión por cuentas incobrables.- al final de cada período contable se evalúa la 
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras 
cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del 
análisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiledad; 
cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperación se considera deterioro, 
El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados 

del período. 

11
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MARINA D'OR ECUADOR 

Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

Deterioro de activos no corriente.- la Compañía evalúa periódicamente si existen 
indicadores que alguno de los activos pudiese estar deteriorado. Si existen tales 
indicadores se realiza una estimación del monto recuperable del activo. En el caso de 
plusvalía y de los activos intangibles que posean vidas útiles indefinidas, los importes 
recuperables se estiman anualmente. 

La información sobre supuestos e incertidumbres de estimación que tienen un riesgo 
significativo de resultar en un ajuste material en el próximo año financiero, se incluye en 
las siguientes notas: 

a) 

b) 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El rubro corresponde al efectivo disponible, depósitos de libre disponibilidad las 
inversiones temporales de efectivo con vencimiento de tres meses o menos y que no 
están sujetas a un riesgo significativo de cambio en su valor. Los importes en moneda 
extranjera se encuentran a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la 

fecha de la transacción; las ganancias y/o pérdidas por diferencial cambiario que se 
originan, se reconocerán en el estado de resultados del período, 

Inversiones Permanentes 

Corresponden a inversiones en acciones. Luego del reconocimiento inicial, las 
inversiones en subsidiarias son registradas al costo menos cualquier importe 
acumulado de pérdidas de deterioro de valor. Los dividendos provenientes de las 
inversiones en subsidiarias son reconocidos por la Compañía en los resultados del 
período en la fecha en que la Compañía obtiene el derecho legal de exigir el pago de 
los dividendos. 

Las inversiones en acciones o participaciones que la Compañía posee en subsidiarias 
se efectúan con el fin de ejercer control de la entidad receptora de la inversión. El 
control se obtiene cuando la Compañia posee el poder para dirigir las políticas 
financieras y operativas de una entidad con el fin de obtener beneficios de sus 
actividades. 

Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente, 
legal o implícita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía 
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para 

cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe de la 
obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una 
provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligación presente, 
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo, 

12
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MARINA D'OR ECUADOR 

Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 

activo si es virtualmente probable que se recibirá el desembolso y el valor de la cuenta 
por cobrar puede ser medido con fiabilidad. 

Beneficios a empleados 

Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucio.- El costo 
de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por desahucio) se 
determinarán con valoraciones actuariales que se realizarían por medio de un perito 
independiente. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en 

los resultados del respectivo ejercicio o en otro resultado integral. 

Al 31 de Diciembre del 2017, la Compañía realizó los estudios actuariales por los 

ejercicios 2016 y 2017. 

Beneficios post - empleo -Jubilación Patronal y Bonificación por desahucio 

En los planes de prestación definida de la Compañía, el importe de la pensión que 
recibirá un empleado al jubilarse se define por referencia al tiempo de servicio del 
empleado y el salario final que éste tenga, considerando que el beneficio se entrega 
alos trabajadores que hayan laborado por veinte o veinticinco años o más años dentro 
de la Compañía de manera continuada o ininterrumpida. 

El pasivo reconocido en el estado de situación financiera de los planes de beneficios 
definidos es el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos (OBD) en 
la fecha de cierre menos el valor razonable de los activos del plan. 

La Administración de la Compañía estima el pasivo con la ayuda de expertos 
independientes calificados localmente para el efecto, los cuales se basan en las tasas 
estándar de inflación, las tasas de rotación del personal, la tasa de crecimiento de los 
salarios y la mortalidad. Los factores de descuento se determinan con referencia a la 
tasa promedio de interés de los bonos del Gobierno del Ecuador de largo plazo entre 

10 y 20 años en el mercado nacional, publicado por el Banco Central del Ecuador en 
la misma moneda en la que los beneficios serán pagados y que tienen términos que 
se aproximan a los términos de las obligaciones registradas para los empleados hasta 
su vencimiento. 

El efecto de las nuevas mediciones (incluyendo las ganancias y pérdidas actuariales) 
que surgen en el periodo, se reconocen en otro resultado integral, el efecto del costo 

laboral del servicio actual por beneficios definidos se incluye en gastos de personal, 
mientras que el gasto financiero neto en el pasivo por beneficios definidos se incluye 
en los costos financieros. 

El Código del Trabajo también establece el desahucio que es la obligación que tienen 
los empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su último sueldo 
multiplicado por los años de servicio, cuando la relación laborar termine. 

13
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MARINA D'OR ECUADOR 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

d) 

El efecto de las nuevas mediciones (incluyendo las ganancias y pérdidas actuariales) 
que surgen en el periodo se reconocen en otro resultado integral, el efecto del costo 
laboral del servicio actual por beneficios definidos se incluye en gastos de personal, 
mientras que el gasto financiero neto en el pasivo por beneficios definidos se incluye 
en los costos financieros. 

Participación a trabajadores.- La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la 
participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. Este beneficio se 
calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales. 

Provisión de Impuesto a las ganancias 

La provisión para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22% de 
acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provisión para impuesto a la renta se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a 
los resultados del período en que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exigible. 

Están exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y 
sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraísos fiscales, 

El impuesto a la renta del año incluye el cálculo del impuesto corriente y el impuesto 
diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados, excepto 
cuando está relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en 
cuyo caso es reconocido en el patrimonio o en otras utilidades integrales. 

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para 
el año, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste sobre 
el impuesto a pagar con respecto a años anteriores, 

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporales entre el 

valor según libros de los activos y pasivos, para propósitos financieros y las 
cantidades utilizadas para propósitos fiscales. El impuesto a la renta diferido es 
medido a las tasas de impuestos que se esperan serán aplicadas a las diferencias 
temporales cuando éstas se reversen, basados en las leyes vigentes o sustancialmente 
vigentes a la fecha de reporte. 

El impuesto diferido activo se reconoce únicamente cuando es probable que las 
utilidades gravables futuras estarán disponibles contra las cuales las diferencias 
temporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada 
fecha de reporte y es reducido al momento en que se juzgue que es probable que no 
se realicen los beneficios relacionados con el impuesto, 

Límites a deducción de gastos 

Se han establecido los siguientes limites a las deducciones de gastos los cuales se 
detallan a continuación: 

14
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MARINA D'OR ECUADOR 

Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

= En general, la deducción de los gastos de Promoción y Publicidad, será deducible 
hasta el 4% de los ingresos gravados, 

» Pagos a partes relacionadas por concepto de regalías, servicios técnicos, 
administrativos, de consultoría y similares, se limitan al 20% de la base 

imponible más el valor de dichos gastos. 

= La depreciación correspondiente al revalúo de activos no será deducible a partir 
del año 2015, 

» Serán deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los límites establecidos por 
el Ministerio del Trabajo. 

x= Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos 

de acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento. 

Ley Orgánica para la reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 

dolarización de la Gestión Financiera. 

Con fecha Diciembre 27 del 2017 la Asamblea Nacional expidió la Ley en referencia 
de acuerdo a las facultades que le confieren los numerales 6 y 7 del artículo 120 de 
la Constitución de la República del Ecuador, publicada en el R O N*150. (Segundo 

Suplemento) del día 29 de Diciembre del 2017; entre sus principales reformas están: 

Artículo 9.6: Exoneración del pago del Impuesto a la renta para nuevas, 
microempresas, estas serían las que inicien su actividad económica a partir de la 

publicación de esta ley, gozaran de 3 años contados a partir del primer ejercicio fiscal 
en que se generan ingresos operacionales 

Articulo 10:13 Pensiones Jubilares, serán exentas solamente los pagos realizados 
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, sean 
estos como deducibles o nó. 

Articulo 10:16 Las personas Naturales podrían deducir hasta el 50% del total de sus 
ingresos gravados, sin que dicho valor supere el equivalente a 1.3 veces la fracción 
básica desgravada; se incluyen entre estos gastos los de sus padres, conyugues oO 

pareja en unión de hecho, hijos de la cónyuge, que no perciban ingresos gravados y 
que dependan de este. 

Artículo 37 Se reforma a la tarifa de Impuestos a la Renta a las sociedades del 22% 
se sube al 25% más 3 puntos porcentuales si la sociedad tiene participantes 
accionistas residentes o establecidas en paraísos fiscales o regímenes de menor 
imposición. 
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Esta reforma también aplica a las reinversión de utilidades ya que solo las sociedades 

exportadoras habituales, así como las que se dediquen a la producción de bienes 
incluidos las del sector manufacturero, que posean 50% o más de componente 

nacional y a aquellas de turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades, podrán 
obtener una reducción del 10% (puntos porcentuales) en la tarifa del Impuesto a la 
Renta., siempre y cuando lo destinen a la adquisición de maquinarias nuevas O 
equipos nuevos, entre otras consideraciones. 

Artículo 41:2 Cálculo del anticipo de Impuesto a la Renta; las sociedades y las 
sucesiones indivisas, obligadas a llevar contabilidad, no consideraran en el cálculo 
de este anticipo, exclusivamente en el rubro costos y gastos, los sueldos y salarios, la 
décima tercera y décima cuarta remuneración, así como los gastos patronales al 
Seguro Social obligatorio. 

e) Capital contable, reservas y distribución de dividendos 

El capital social representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas. 

Otros componentes del patrimonio incluyen lo siguiente: 

- Reservas 

Reserva legal, De conformidad con la Ley de Compañías de la utilidad anual, debe 
transferirse una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta 
alcance por lo menos al 50% del capital social, Dicha reserva no es disponible para el 
pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para 
absorber pérdidas. 

D Estado de Resultado Integral 

El estado del resultado integral del período fue preparado presentando todas las partidas 
de ingresos, gastos y otro resultado integral en un único estado, 

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo. Las 
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su función. 

g) Estado de flujo de efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo, la Compañía ha definido las 
siguientes consideraciones: 

Efectivo _y equivalentes de efectivo: incluyen el efectivo en caja e Instituciones 
financieras, así corno aquellas inversiones en depósitos a plazo altamente liquidas (no 
mayores a 90 días plazo). 

lo
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Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal fuente de 
ingresos ordinarios de la Compañia, asi corno otras actividades que no puedan ser 
calificadas como de inversión o financiación. 

Agstividades de inversión: Corresponden a actividades de adquisición, enajenación o 
disposición por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en 
el efectivo y sus equivalentes. 

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero, 

h) Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
comercial que la Compañía pueda otorgar. 

> Venta de bienes y servicios.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de 
bienes y/o servicios se reconocen cuando la Compañia transfiere, los riesgos y 

beneficios, de tipo significativo, derivados del otorgamiento de los servicios y/o 
de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o 
por incurrir, en relación con la transacción pueden ser medidos con fiabilidad y es 
probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 
transacción. 

i) Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente 

de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo más cercano 
en el que se conocen. 

j) Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes. 

En el Estado de Situación Financiera, los saldos se presentan en función a su 
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados 

desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es 
mayor a ese periodo. 

k) Utilidad o pérdida por acción 

La utilidad por acción se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del año 
atribuible a las acciones ordinarias para el número promedio ponderado de acciones 
ordinarias en circulación durante el año. La Compañía determina dicho cálculo de 
manera retrospectiva considerando el incremento del número de acciones en 
circulación. 

1/
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. Administración de Riesgos Financieros 

La Compañía está expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de 
instrumentos financieros: 

+ Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía si un cliente 
o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, 
y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La exposición al riesgo de 

crédito se ve afectada principalmente por las características individuales de cada cliente. 
Se ha establecido una política de riesgo bajo la cual se analiza a cada cliente nuevo 
individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de ofrecer las condiciones 
estándar de pago y entrega. 

Se establece una provisión para deterioro de valor que representa su estimación de las 
pérdidas incurridas en relación con los deudores y otras cuentas por cobrar. La estimación 
para pérdida se determina sobre la base de información histórica. 

+ Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir con 
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la 
entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la Compañía para 
administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contará con 
la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en 
condiciones normales como de tensión, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar 
su reputación. 

e Riesgo operacional 

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia 

variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnología e infraestructura 
de la Compañía, y con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de 
mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y 
regulatorios y de las Normas Internacionales de Auditoría de comportamiento societario. 

El objetivo de la Compañía es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar 
la prevención de pérdidas financieras y el daño a la reputación de la compañía con la 
efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la 
iniciativa y la creatividad. 

La administración del riesgo operacional está respaldada por el desarrollo de normas en 
las siguientes áreas: 

= Requerimientos de adecuada segregación de funciones, incluyendo la 
autorización independiente de las transacciones. 

» Requerimientos de conciliación y monitoreo de transacciones. 

18
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= Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales. 

» Documentación de controles y procedimientos. 

= Capacitación y desarrollo profesional. 

= Normas éticas y de negocios. 

. Pronunciamientos contables y su aplicación. 

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés): 

a. Las siguientes Normas están vigentes a partir del año 2016: 

Fecha de aplicación 
Normas obligatoria 

NIC 1 “Presentación de estados financieros”- 01-Ene-2016 

Iniciativa información a revelar 

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo”- 01-Ene-2016 
Aclaración de los Métodos Aceptables de 

Depreciación y Amortización 

NIC 19 “Beneficios a los empleados”- 01-Ene-2016 
Tasa de descuento: tema del mercado regional 

NIC 27 “Estados financieros separados”- El Método 01-Ene-2016 
de la Participación en los Estados Financieros 
Separados 

NIC 34 Información Financiera intermedia- 01-Ene-2016 
La divulgación de información en otros lugares en el 
informe financiero intermedio. 

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 “Propiedad Planta y 01-Ene-2016 

Equipo”- 
Plantas productoras 

NIF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para la 01-Ene-2016 
Venta y Operaciones Discontinuadas”- Cambios en 
los métodos de disposición 

NIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones 01-Ene-2016 
contratos de prestación de servicios y aplicabilidad 
de las modificaciones de la NUF 7 
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Fecha de aplicación 
Normas obligatoria 
  

NIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIF 01-Ene-2016 

12 “Información a revelar sobre participaciones en 
otras entidades” y NIC 28 “Inversiones en asociadas 
y negocios conjuntos” -Entidades de Inversión: 
Aplicación de la Excepción de Consolidación. 

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilización de 01-Ene-2016 
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones 
Conjuntas. 

Revisiones post-implementación 
NIIF 3 Combinaciones de negocios Completado Junio de 2015 
NHUF $8 Segmentos de operación Completado julio de 2013 

Nuevas NUF que entran en vigencia 2018 

NHF 9: Instrumentos Financieros 1 de Enero del 2018 

NIF 15: Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes 1 de Enero del 2018 
de contratos de clientes. 

NIIF 16: Arrendamientos 1 de Enero del 2019 

NIF 17: Contratos de Seguros 1 de Marzo del 2021 

A continuación se describe en resumen su contenido 

NIC 1 “Presentación de estados financieros”. 

Esta enmienda, realizó inclusión de párrafos referentes a materialidad o importancia 
relativa en los estados financieros y notas, además mejoras a la información a presentar 
en el estado de situación financiera, información a presentar en la sección de otro 
resultado integral, estructura e información a revelar sobre política contables. 

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo “- Aclaración de los Métodos Aceptables de 
Depreciación y Amortización 

Aclara que el uso de métodos de amortización de activos basados en los ingresos no es 

apropiado, dado que los ingresos generados por la actividad que incluye el uso de los 
activos generalmente refleja otros factores distintos al consumo de los beneficios 
económicos que tiene incorporados el activo. De igual manera, clarifica que los ingresos 
son en general una base inapropiada para medir el consumo de los beneficios económicos 
que están incorporados en activo intangible, 
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NIC 16 y 41 Propiedades, planta y equipo y Agricultura - Plantas productoras - Esta 
modificación aclara que se deben aplicar los principios contenidos en la NIC 16 
Propiedades, planta y equipo a los elementos utilizados para desarrollar o mantener (1) 
activos biológicos; y (ii) derechos mineros y reservas minerales tales como el petróleo, 
gas natural y recursos no renovables similares. Consecuentemente, se modificó el alcance - 
de la NIC 16 para incluir en dicha norma a las plantas productoras relacionadas con la 
actividad agrícola. Los productos agrícolas que crecen o se desarrollan en una planta 
productora se mantienen dentro del alcance de la NIC 41 Agricultura. 

Se define a una planta productora como una planta viva que (1) se utiliza en la elaboración 
o suministro de productos agrícolas; (ii) se espera que produzca durante más de un 
periodo; y (iii) tiene una probabilidad remota de ser vendida como producto agrícola, 

excepto por ventas incidentales de raleos y podas. 

A partir de esta modificación, las plantas productoras se reconocen y miden de la misma 
forma que los elementos de propiedades, planta y equipo construidos por la propia entidad 
antes de que estén en la ubicación y condiciones necesarias para ser capaces de operar en 

la forma prevista por la Gerencia, en cuyo caso se podrá optar por el modelo de costo o 
el modelo de revaluación previstos en la NIC 16. 
Esta modificación tendrá vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1? 
de enero de 2016. 

La modificación puede aplicarse de manera retroactiva. Alternativamente, se puede optar 
por medir la planta productora a su valor razonable al inicio del periodo más antiguo 

presentado. Cualquier diferencia que surja entre dicho valor razonable utilizado como 
costo atribuido a esa fecha y el importe en libros registrado previamente, se reconocerá 
en resultados acumulados. Se permite su aplicación anticipada. 

NIC 19 Beneficios a los empleados 

Esta enmienda entre las modificaciones en el párrafo 83, eliminó la palabra “países” e 
incluyó la palabra “monedas”, con el fin de determinar la tasa de descuento en un mercado 
regional. Las mejoras anuales aclaran que los bonos empresariales de alta calidad 
utilizados para estimar la tasa de descuento deben emitirse en la misma moneda en la que 

se pagan los beneficios. Por consiguiente, la amplitud del mercado para bonos 
empresariales de alta calidad debe evaluarse al nivel de la moneda. 

NIC 27 “Estados financieros separados” -El Método de la Participación en los 
Estados Financieros Separados 

En general, permite la aplicación del método de la participación a inversiones en 
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en los estados financieros separados de una 
entidad, con este cambio se espera que dé lugar a los mismos activos netos y resultado 

del período atribuible a los propietarios que en los estados financieros consolidados de la 
entidad. 

ul
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NIC 34 “Información Financiera intermedia”- La divulgación de información en 
otros lugares en el informe financiero intermedio. 

Esta enmienda establece que si la información a revelar requerida por la NIC 34 se 
presenta fuera de los estados financieros intermedios, dicha información a revelar debe 
estar disponible para los usuarios de los estados financieros intermedios en las mismas 

condiciones y al mismo tiempo que los estados financieros intermedios. 

NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones 

Discontinuadas”- Cambios en los métodos de disposición 

Esta enmienda principalmente menciona que cualquier activo no corriente que no cumpla 
los criterios de mantenido para venta, dejará de ser clasificado como tal, así también 
cualquier activo no corriente que no cumpla los criterios de mantenido para la distribución 
dejará de ser clasificado como tal, establece además el método de valoración cuando estos 

cambios de reconocimiento ocurren. Se permite su aplicación anticipada. 

NIE 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones: contratos de prestación de 

servicios y aplicabilidad de las modificaciones de la NIF 7 

Esta enmienda requiere revelar información del valor razonable de los activos y pasivos 
que representan la implicación continuada de la entidad en los activos financieros dados 
de baja en cuentas, La aplicación de la modificación a este período puede, por ello, 

requerir que una entidad determine el valor razonable como al final del período para un 
activo en servicio de administración o un pasivo en servicio de administración, que la 

entidad puede no haber determinado con anterioridad. 

NUF 10 y 12. Estados financieros consolidados e información a revelar sobre 
participación en otras entidades 

El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la presentación y preparación de 
estados financieros consolidados cuando una entidad controla una o más entidades 
distintas. 

Entre sus principales características están: 

— Aplicación del nuevo modelo de control único 

- Identifica claramente a la participada 
— Identifica las actividades relevantes de la entidad participada 
— Identifica como se toman las decisiones sobre las actividades relevantes de la 

participada 
— Evalúa si el inversor tiene el poder sobre las actividades relevantes 
— Entre otros. 

La NIF 12 exige información más precisa sobre las participaciones, en consolidados y 
no consolidadas que permita a los usuarios evaluar:
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+ Lanaturaleza de sus participaciones en otras entidades y los riesgos asociados a ellas. 

» Los efectos financieros de esa participación, su rendimiento y sus flujos de efectivo. 

NIC 28 Inversiones en Asociados y negocios conjuntos. 

El objetivo de esta norma es prescribir la contabilidad de las inversiones en asociadas y 

establecer los requerimientos para la aplicación del método de la participación al 
contabilizar este tipo de inversiones, 

Esta norma se aplicará a todas las entidades que sean inversoras con control conjunto de 
una participada o que tengan influencia significativa sobre esta. 

Se llama influencia significativa cuando el inversor tiene el poder de intervenir en las 
decisiones de política financiera y de operación de la participada sin llegar a tener el 
control conjunto de esta. 

NEUF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilización de Adquisiciones de Participaciones 

en Operaciones Conjuntas. 

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestión, una guía en relación a cómo contabilizar 
la adquisición de una participación en una operación conjunta que constituye un negocio, 
especificando así el tratamiento apropiado a dar a tales adquisiciones. 

Instrumentos Financieros 
NIF 9 , o . , 

Esta norma específica los requerimientos para reconocer y medir los activos 
y pasivos financieros, algunos contratos para comprarlo; vender partidas no 
financieras. 

Esta norma reemplaza en su totalidad a la NIC 39 y no modifica los conceptos 
de activos ni pasivos financieros. 

Esta norma requiere que las entidades reconozcan las pérdidas crediticias 
esperadas sobre los activos financieros medidas al costo amortizado 

NIF 15 Ingreso de Actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes 

Esta norma especifica cuando y cuanto se debe reconocer los ingresos. Esta 

reemplaza a la NIC 18 Ingresos y a la NIC 11 Contratos de construcción en 

su totalidad. 

Se determina la forma de reconocer los ingresos de todos los contratos 
excepto aquellos que se encuentran entre los arrendamientos, de seguros O 
cualquier otro instrumento financiero. 

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad a determinar cuándo reconocer el 
ingreso; estos son: 

1. Identificar el contrato con el cliente 
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NIF 16 

Este debe tener una sustancia comercial y debe ser probable que la 
entidad sobre la contraprestación de bienes y/o servicios, 

Identificar las obligaciones de desempeño del contrato 

Define como obligación de desempeño, las promesas que una entidad 
necesita cumplir para ganar ingresos. Hay que definir cuantas 
obligaciones de desempeño contempla el contrato para considerarlos en 
la evaluación del reconocimiento del ingreso 

Determinar el precio de la transacción 

Este lo define como el importe de la contraprestación, el cual la entidad 
espera recibir a cambio de la transferencia de los bienes y/o de servicios. 

Esta norma también contiene guías para determinar el importe de la 
contraprestación, incluyendo: 

— Si el periodo del pago es anticipo o diferido 

— Si la contraprestación no monetaria se mide a su valor razonable 
- Si la contraprestación incluye importes variables 

4. Asignación de precio en la transacción a las obligaciones de desempeño 
en el contrato. 

Esto tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior se requiere que 

este precio definido se asigne a cada obligación de desempeño para en 
base a ello reconocerlo como ingreso. 

Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las obligaciones de 
desempeño. 

Esta norma contiene orientación sobre ciertos temas prácticos que 
surgen al determinar cuándo y cómo reconocer los ingresos 

Esta NIF está vigente para periodos anuales que comiencen el 1 de Enero 
del 2018 o después, y se permite su aplicación anticipada. 

Arrendamientos 

Esta nueva norma aplica a periodos anuales que conciernen a partir del 1 de 
Enero del 2019, se permite también su aplicación anticipada en entidades que 
hayan adoptado la aplicación de la NIIF 15 anteriormente a esta aceptación. 

La NIIF 16 deroga: 

NIC 17 Arrendamiento 

NIC 4 Determinación de sí un acuerdo contiene un arrendamiento 

SIC 15 Arrendamientos operativos incentivos 
SIC 27 Evaluación de la esencia de las transacciones que adoptan 

la firma legal de un arrendamiento 

Define la forma de contabilizar para el arrendatario y para arrendador, 
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MARINA D'OR ECUADOR 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

NILF 17 Contratos de Seguros 

Esta nueva norma se aplica a periodos anuales que conminen a partir del 1 de 
Enero del 2021, se permite la aplicación anticipadas en entidades que 
apliquen NIF 9 Y 15 anteriormente a la aplicación inicial de esta NIF 17, 

Deroga la NIIF 4 Contratos de Seguros. 

Esta norma es aplicable a todos los tipos de contratos de seguros, 

independiente del tipo de entidades que los emitan. 
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

AI 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

6. Efectivo y equivalentes de efectivo 

Conformado por: 

  

US$ 

2017 2016 

Caja, euros 1.658 - 

Banco Internacional Cta Cte 1129816 13.103 2.671 

Total 14.761 2.671 

7. Cuentas por Cobrar 

Conformado por: 

US$ 

2017 2016 

Marina D'or Guayas (Nota 20) 115.885 81.785 

Otros 0 45.122 52.470 

Total 161.007 134.255 
  

(1) Al 31 de Diciembre del 2017 incluye crédito tributario de IVA por US$ 7,409; 

retenciones en la fuente de Impuesto a la renta US$7.304; deudores varios por 
US$18.869, anticipo remuneraciones por US$ 11.441, entre otros menores. 

8. Propiedades y equipos 

Conformado por: 

  

2017 

DEPRECIACION , 

cosTo ACUMULADA NETO 

Equipo de Computación 899 890 - 

Muebles y Enseres 1.854 1.854 - 

TOTAL 2.753 2.753 - 
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

  

  

  

  

2016 

DEPRECIACION - 
costo ACUMULADA NETO 

Equipo de Computación 899 899 - 

Muebles y Enseres 1.854 1.844 10 

TOTAL 2.753 2.743 10 

El movimiento de las propiedades y equipos en el periodo fue como sigue: 

Costo 

US$ 

2017 2016 

Saldo inicial y final 2.753 2.753 

Total 2.753 2.753 

Depreciación Acumulada 

US$ 

2017 2016 

Saldo Inicial 2.743 2.542 

Gastos del año 10 201 

Total 2.753 2.743 
  

9. Inversiones a largo plazo 

Corresponde al precio total invertido por la transferencia de las 799 acciones adquiridas en 
Marina D'or Guayas, por US$ 334.707, ver (Nota 20). 

Con fecha 20 de Diciembre del 2017 se registra US$ 351.088 como contrapartida a la 
compensación de pérdidas de Marina D”or Guayas S.A.; la cual fue realizada a través de 
Acta de Junta de Accionistas con fecha 20 de Diciembre del 2017 y que según flujo 
proyectado elaborado por la administración estiman recuperarlo en el lapso de 4 años. 
Adicionalmente, se estimó una provisión por deterioro de US$ 39,209,80 por este concepto. 
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

10. — Cuentas por cobrar Largo plazo 

Conformado por: 

Cuentas por Cobrar Marina D'OR Guayas 

Accionistas 

Depósito en Garantía 

Total 

11. Cuentas por Pagar 

Conformado por: 

Proveedores 

Compañías relacionadas 

Impuestos por Pagar 

Nómina por pagar 

Otras cuentas por pagar 

Total 

12. Pasivo a largo Plazo 

(Nota 20) 

(Nota 20) 

US$ 

2017 2016 

1.672.781 1.672.781 

9.981 9.981 

1.667 1.667 

1.684.429 1.684.429 

US$ 

2017 2016 

15.299 1.852 

11.140 8.064 

644 691 

3.362 - 

2.130 2.067 

32.575 12.674 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016, corresponde a préstamos recibidos de los accionistas 
de D'or Holding División International, S.L. y de Marina D”or Guayas los cuales no 

generan intereses y cuya fecha de vencimiento pactado es el 30 de Noviembre del 2019 
para D'or Holding División International, S.L y el 01 de Enero del 2024 para Marina D*or 

Guayas y están conformadas por: 

  

  

US$ 

2017 2016 

D'or Holding Division Int. SL. (Nota 20) 367.045 48.661 
Marina D'or Guayas S.A (Nota 20) 2.076.927 2.066.759 

Total 2.443.972 2,115,420 
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0 MARINA D'OR ECUADOR S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

13, 

14, 

15. 

16. 

Con fecha 30 de Noviembre del 2017, se firma un Contrato de cesión parcial de crédito 

mediante el cual D'or Holding Division Internacional, S.L. cede y trasmite un crédito 
por US $ 351.087 a título de préstamo a Marinad "or Ecuador S.A.; entre las condiciones 

más importantes se encuentran las siguientes: 

El importe antes mencionado deberá ser devuelto en un plazo máximo de dos años 
contados desde la fecha de suscripción del presente contrato en la cuenta bancaria de 
la que es titular la sociedad cedente, la misma que se especifica en el contrato, 

La falta de pago del importe capital a su vencimiento devengara un interés de mora 
equivalente a la tasa de mora vigente en Ecuador en transacciones financieras al 

momento de presentarse la demora en el cumplimiento de la obligación. 

Beneficios a empleados 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 corresponde a la provisión efectuada por Jubilación 
patronal por US$ 9.540 y bonificación por desahucio de US$ 3.001; determinadas 
mediante un cálculo actuarial efectuado por un perito independiente. 

Capital social 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 está constituido por 30,000 acciones ordinarias, 
nominativas e indivisibles a un valor de (US$ 1) cada una. 

Reserva Legal 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 
líquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo el 
50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los 
accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, 

Aporte para Futuras Capitalizaciones 

Los Accionistas de la Compañía decidieron aportar US$202.186, para un futuro aumento 
de capital mediante compensación de créditos transferidos a esta cuenta según 
resolución de Acta de Junta General Extraordinaria con fecha 31 de Diciembre del 2012. 

Con fecha Octubre 11 del 2017 mediante Acta de Junta de Accionistas, los accionistas 

resuelven compensar las pérdidas acumuladas que ascienden a US $16.996 del año 2016 
y US$203.731 de años anteriores; con las utilidades de años anteriores por US$9,987 y 

el aporte de futura capitalización por US $202.186, 
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

17. 

13. 

19. 

Resultados del ejercicio anterior 

Con fecha Octubre 11 del 2017 mediante Acta de Junta de Accionistas, los accionistas 
resuelven compensar las pérdidas acumuladas que ascienden a US $16.996 del año 2016 y 
US$203.731 de años anteriores; con las utilidades de años anteriores por US$9.987 y el 
aporte de futura capitalización por US $202.186. 

La Ley de Compañías establece como una causal de disolución, cuando las pérdidas de una 
Compañía alcanzan el 50% o más del capital social y reservas; si los accionistas no 
proceden a reintegrarlo o limitar el fondo social al capital existente, siempre que este sea 
suficiente para conseguir el objeto social de la Compañía. 

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento permite compensar las pérdidas 
operacionales con las utilidades obtenidas en los cincos períodos impositivos siguientes, 
sin exceder en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas. 

Ingresos 

Conformado por: 
US$ 

2017 2016 

Prestación de servicios (Nota 20) 308.945 327.298 
Otros Ingresos 33.280 14 

Total 342.225 327.312 

Gastos Operacionales 

Conformado por: 

Ss 

2017 2016 

Gastos del Personal 118.561 152.088 

Servicios del exterior 32,221 46.650 

Seguridad y vigilancia 15.975 23.702 

Otros Servicios 109.026 24.080 

Tasas e impuestos 5.981 39.910 

Otros Gastos 59,198 40.906 

340.962 327.337 
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

20. Transacciones y saldos con Compañías relacionadas 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016, la Compañía tenía los siguientes saldos con las partes 
relacionadas: 

Deudores 

Cuentas por cobrar 

Marina D'or Guayas S.A 

inversiones a largo plazo 

Marina D'or Guayas S.A 

Cesión de Crédito para compesar pérdidas 

Marina D'or Guayas S.A 

Cuentas por cobrar a largo plazo 

Marina D'or Guayas S.A 

Acreedores 

Cuentas por pagar relacionadas exterior 

Pasivo a largo plazo 

Marina D'or Guayas S.A 

PD'or Holding Division Int. SL. 

Total 

(Nota 7) 

(Nota 9) 

(Nota 9) 

(Nota 10) 

(Nota 11) 

(Nota 12) 

2017. 

115,885 

334,707 

450.592 

351.088 

1.672.781 

1,672,781 

2.076.927 

367.045 

2.443.972 

2,455,112 

2016 

81.785 

334.707 

416,492 

1.672.781 

1.672.781 

2.066.759 

48.661 

2.115.420 

2.123,484 

Las transacciones más significativas con las partes relacionadas, estuvieron conformadas 
por: 
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

21. 

Deudores 2017 2016 

Ingresos (Facturación) 

Marina D'or Guayas S.A. (Nota 18) 308.945 327.298 

Acreedores 2017 2016 

Préstamo recibidos 

Marina D'or Guayas S.A. 10.168 196.474 

D'or Holding Division INT.SL 2.278 - 

Asunción de deuda 

D'or Holding Division INT.SL 351.088 

Intereses/Préstamos pagado 

Dor Holding Division INT.SL 33.175 314.276 

Impuesto a la Renta 

La conciliación del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal es como sigue: 

  

  

  

  

  

  

US$ 

2017 2016 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 1.224 (5.759) 

Base para la participación empleados 1.224 (5.759) 

15% participación empleados (183) - 

1.041 (5.759) 

(+) Gasto no Deducibles 16.785 16.736 

Base imponible 17.826 10.977 

Impuesto a la renta causado 3.922 2.415 

Anticipo impuesto Renta mayor (Impuesto 

mínimo) - 11.237 
  

La Compañía no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en ningún 
ejercicio.
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

22. 

23. 

Contingencias 

Intervención 

Con fecha Abril 21 del 2017 la Compañía recibió el Oficio No. SCVS-SG-2017-0732 en 
el cual se notifica la Resolución No. SCVS-IC-DNASD-2016-0096, en el cual la 

Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros al 6 de Abril del 2017, resuelve 

Declarar la intervención de Marina D'or Ecuador S,A., con el objeto de supervigilar la 
marcha económica, financiera y propiciar la corrección de irregularidades advertidas, a fin 
de evitar prejuicios a sus accionistas y/o terceros. 

2017 

Al 31 de Diciembre del 2017 en respuesta a la confirmación de abogados, informan que la 
intervención de la Compañía se encuentra en la etapa final y se estima que finalice en los 
próximos 2 meses contados desde la fecha Marzo 23 del 2018. 

Eventos subsecuentes 

Con fecha Abril 21 del 2017 la Compañía recibió el Oficio No. SCVS-SG-2017-0732 
en el cual se notifica la Resolución No. SCVS-IC-DNASD-2016-0096, en el cual la 

Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros al 6 de Abril del 2017, resuelve 
Declarar la intervención de Marina D'or Ecuador S.A., con el objeto de supervigilar la 
marcha económica, financiera y propiciar la corrección de irregularidades advertidas, a 
fin de evitar prejuicios a sus accionistas y/o terceros. 

Hasta la fecha de emisión de este informe Abril 24 del 2018 continúa la Compañía 

intervenida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. y su Subsidiaria 

Estados de Resultados Integrales Consolidados 

Por los años terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016 

(En dólares estadounidenses) 

  

2017 2016 

NOTAS 
Ingresos 

Entrega de Viviendas 4.697.170,87 3.704.195,05 

Total de Ingresos —L697.170,87 7 3/704,195,05 

Costo de ventas (4.391.018,72) (.709.677,99) 

Unlidad bruta en ventas 06.152,15 TT 994.S 1706 

Gastos de administración y ventas (1.285.812,35) (1.557.656,82) 

Pérdida en operación —— (979.660,20) 7 (563.139,76) 

Gastos financieros (162.560,82) (11.618,46) 

Otros ingresos 1.226.640,08 301.481,96 

Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta 84.419,06 (73.276,26) 

Impuesto a la renta (79.677,12) (115.616,88) 

Utilidad (Pérdida) neta 4.741,94 (388.893,14) 

Resultado participación no controladora (7.623,27) 371.897,05 

Pérdida del Ejercicio (2.881,33) (16.996,09) 
  

Ver notas a los estados financieros 

/ 

  

  

Sr. Jestis Ger García Dolores Orellana Miranda 

Representante Legal PwC Asesores Empresariales Cía. Ltda, 

Contadora 
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. y su Subsidiaria 

Estado de Flujos de Efectivo Consolidado 

Por los años terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

2017 016 

Flujos de efectivo por las actividades de operación 

Efectivo recibido de clientes 4.684,373,56 3.168.630,48 

Efectivo pagado a proveedores y empleados (1.854,464,63) — (2.025.162,42) 

Intereses pagados y otros ingresos (egresos) netos (03.211,73) (27.235,34) 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 2.626.697,20 1.016.232,72 

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento 

Préstamos pagados a largo plazo (2.569.339,00) — (1.031.865,27) 

Préstamos pagados corrientes (121.891,87) - 

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento (.691.230,87)  (1.031.865,27) 

Disminución neta del efectivo (64.533,67) (15.632,55) 

Efectivo al inicio del período 131.287, 12 146.919.67 

Efectivo al final del período 66.753,45 131.287,12 

Actividades de inversión 

Durante el ejercicio 2017 y 2016 la Compañía no realizó actividades de inversión 

Ver notas a los estados financieros 

Í 
/ 

[ 

Sr. Jefio: Garca Dolores Orellana Miranda 

Gerente eral PwC Asesores Empresariales Cía. Lida. 

Contadora 
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. y su Subsidiaria 

Conciliación consolidada de la Pérdida Neta con el Efectivo Neto provisto por las actividades 

de operación 

Por los años terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

    

2017 2016 

Pérdida del Ejercicio (2,881,333) (16.996,09) 

Ajustes para conciliar la Pérdida neta con el efectivo 

neto provisto por las actividades de operación 

Depreciación 10,35 200,87 

Amortización 2.536,67 2.536,29 

Provisión para beneficios sociales 3.137,68 - 

Provisión para participación a trabajadores 183,559 - 

Provisión de impuesto a la renta 79.677,12 115.616,88 

Participación no controladora 448,39 (464,87) 

Derecho de Llave 46.384,68 (371.432,18) 

Efectivo proveniente de las actividades de operación 131.497.145 (270.539,10) 

antes de cambios en el Capital de Trabajo 

Disminución en cuentas por cobrar 365,063,71 349.860, 13 

Disminución en Inventarios 121,117,34 2 667.761,54 

Disminución en Propiedades y construcciones 4,269.901,37 - 

Disminución en cuentas por pagar Q.260,882.37) £1,.730 849,85) 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 2.626.697,20 1,016 232,72 

Ver notas a los estados financieros 

Sr. Jesús Ger Garcia Dolares Orellana Miranda 

Gerente General PuC Asesores Empresariales Cía. Ltda. 

Contadora 

9
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 

Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 

  

Descripción del Negocio, Objeto Social y Operaciones 

MARINA D” OR ECUADOR $.A. fue constituida el 3 de diciembre del 2007 e inscrita 
en el Registro Mercantil del Cantón Quito el 4 de enero del 2008. Su objeto social 
principal es compra, venta y alquiler y explotación de bienes inmuebles propios o 
alquilados, tales como: edificios de apartamentos, viviendas y edificios no residenciales 

MARINA D'OR GUAYAS S.A. fue constituida el 21 de Junio del 2001, como Motritos, 

Molinos Trituradoras, Tolvas y Hornos S.A. Motrithosa, en febrero 5 del 2009 cambia su 

razón social a Marina D'or Guayas S.A.; su objeto social principal es la actuación 
urbanística general y fundamentalmente la realización de cualquier tipo de obras y 
construcciones por cuenta propia o de terceros o asociada a terceros dentro o fuera del 
país, 

Resumen de las principales políticas de contabilidad 

A continuación se describen las políticas y prácticas contables más importantes seguidas 
por Marina D”or Ecuador S.A. y su subsidiaria: 

Base de medición 

Los estados financieros consolidados al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, han sido 
preparados sobre la base del costo histórico, tal como se explica en las políticas contables 
detalladas más adelante. 

Moneda Funcional y de Presentación 

Los estados financieros están presentados en dólares (US$) de los Estados Unidos de 
América, que es la moneda de curso legal en el Ecuador y la moneda funcional de las 
Compañías. 

La República del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el dólar de los 
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del país. 

Procedimientos de consolidación 

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros individuales de 
Marina D”or Ecuador S.A. y Marina D”or Guayas S.A. de conformidad con lo 
establecido en la Norma Internacional de Información Financiera *10 -— Estados 
Financieros  Consolidados, asi como lo expuesto en las Resoluciones 
N*SC.SG.DRG.G.13.001 y SC.ICI.DCCP.G.13.009 del 4 de Enero y Septiembre 11 del 
2014, respectivamente. Se aplican los procedimientos en ellas expuestas con el propósito 
de que los estados financieros consolidados presenten información como si fuera una sola 
empresa, las inversiones permanentes y todas las transacciones y saldos entre estas 
compañías, han sido eliminados. 

10
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 
Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

Una entidad tiene control cuando: 

» Tiene poder sobre la participada; 
« Está expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su 

implicación en la participada; y 
+ Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos. 

La Compañía evalúa si controla una participada si los hechos y circunstancias indican que 
hay cambios en uno o más de los tres elementos del control mencionados anteriormente. 

Cuando la Compañía tiene menos de la mayoría de los derechos de voto de una 
participada, el poder sobre la participada se genera cuando los derechos de voto son 
suficientes para otorgarle la capacidad práctica de dirigir las actividades relevantes de la 
participada de forma unilateral. La Compañía considera todos los hechos y circunstancias 
pertinentes para evaluar si los derechos de voto de la Compañía en una participada son 
suficientes para otorgarle poder, incluyendo: 

» El tamaño de la participación de la Compañía del derecho de voto en relación con 
el tamaño y dispersión de las acciones de los otros tenedores 

» Los derechos de voto potenciales poseídos por la Compañía, otros tenedores de 
voto o de otras partes. 

« Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales. 

» Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que la Compañía tiene, 
o no la capacidad presente de dirigir las actividades relevantes en el momento en 

que las decisiones deben hacerse, incluyendo los patrones de voto en las juntas de 
accionistas anteriores. 

La consolidación de una subsidiaria inicia cuando la Compañía adquiere el control de la 
subsidiaria, y cesa, cuando ésta pierde el control de la misma. 

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias en 
relación a las políticas contables de la Compañía. 

Subsidiarias 

Son aquellas entidades sobre las cuales Marina D"OR Ecuador S.A. tiene el poder para 
gobernar las políticas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus 
actividades. 

Derecho de llave 

Representa la diferencia entre el costo de adquisición o de inversión, y la participación 

correspondiente al valor razonable de los activos netos de la Compañía subsidiaria o 
asociada, y según el resultado puede presentarse como positiva o negativa.
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 
Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

Llave positiva 

Representa el mayor valor pagado por una participación en un grupo económico 
considerando expectativas de grandes utilidades futuras que proporcionará la inversión 
por encima del margen normal y será registrada como un cargo diferido a continuación 
de los activos no corrientes y amortizados en el tiempo en el cual se haya estimado su 

recuperación. 

Llave negativa 

Representa al menor valor pagado por la compra de la participación en la Compañía 
inversora. Esta porción pagada de menos será imputada a créditos diferidos o ganancias 
diferidas a continuación de los pasivos no corrientes que será utilizada absorbiendo las 
perdidas futuras en el momento en que estas se produzcan. 

Participaciones no controladoras 

Corresponde a la participación de los accionistas minoritarios y está determinado sobre 
la proporción porcentual en el capital de la compañía indicado en las escrituras y nóminas 

de accionistas, respectivas. 

El resultado de esta cuenta se presenta en el Estados de Situación Financiera Consolidado, 

dentro del patrimonio, de forma separada del patrimonio de los propietarios de la 
controladora. 

Uso de Estimaciones y Supuestos 

La preparación de los estados financieros requiere que la administración realice juicios, 

estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políticas contables y los montos 
de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir 

de estas estimaciones. 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de 
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el período en que la 
estimación es revisada y en cualquier período futuro afectado. 

La información sobre supuestos e incertidumbres de estimación que tienen un riesgo 
significativo de resultar en un ajuste material en el próximo año financiero, se incluye en 
las siguientes notas: 

a) Efectivo y equivalentes de efectivo 

El rubro corresponde al efectivo disponible, depósitos de libre disponibilidad las 
inversiones temporales de efectivo con vencimiento de tres meses o menos y que no 

están sujetas a un riesgo significativo de cambio en su valor. Los importes en moneda 
extranjera se encuentran a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la 

fecha de la transacción; las ganancias y/o pérdidas por diferencial cambiario que se 
originan, se reconocerán en el estado de resultados del período. 

12
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 
Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

b) Inversiones en asociadas 

Son aquellas en las cuales se ejerce una influencia significativa, pero esta no implica 
un control directo o control compartido, por medio del poder para participar en las 
decisiones relacionadas con las políticas financieras y operativas de las compañías 

en las que se invierte, 

Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente, 
legal o implícita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía 

tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para 
cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe de la 
obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una 
provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligación presente, 
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo, 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 

activo si es virtualmente probable que se recibirá el desembolso y el valor de la cuenta 
por cobrar puede ser medido con fiabilidad. 

> Beneficios a empleados 

Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucio.- El 
costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por 
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito 

Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada período. Las 
ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados 

del año o en otro resultado integral. 

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en 
que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados 
utilizando el método de línea recta en el período promedio hasta que dichos 
beneficios son otorgados. 

Participación a trabajadores.- La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por 
la participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. Este 
beneficio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con 
disposiciones legales.
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

d) Provisión para Impuesto a las Ganancias 

La provisión para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22 %, de 
acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provisión para impuesto a la renta se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a 
los resultados del período en que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exigible. 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las 

utilidades gravables. Para los ejercicios 2017 y 2016 continua vigente la reducción de 
10 puntos porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. De 
acuerdo con las referidas normas, si la inversión de utilidades no se materializa hasta 
el 31 de Diciembre del año siguiente, la Compañía deberá cancelar la diferencia de 
impuesto con los recargos correspondientes. La reinversión de utilidades se relaciona 
con el destino de las mismas en el sentido de que deben orientarse a la adquisición de 
maquinarias nuevas o equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva. 

e) Reserva Legal 

De acuerdo con la Ley de Compañías, un valor equivalente al 10% de la utilidad 
líquida anual debe apropiarse para constituir la reserva legal, hasta que ésta alcance 
por lo menos el 50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o destinada 
a absorber pérdidas. 

f) Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
comercial que la Compañía pueda otorgar. 

> Venta de bienes y servicios.-Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de 
bienes se reconocen cuando la Compañía transfiere, los riesgos y beneficios, de 
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los 
ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción 
pueden ser medidos confiabilidad y es probable que la Compañía reciba los 
beneficios económicos asociados con la transacción. 

g) Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientenente 
de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo más cercano 
en el que se conocen. 

14
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 
Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

h) Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el 
reflejo de la esencia de la transacción. 
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 
Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

l. 

2. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Conformado por: 

  

US$ 

2017 2016 
Bancos 66.753,45 43.556,06 

Inversiones Temporales 0) 87.731,06 

Total 66.753,45 131.287,12 
  

(1) Al 31 de Diciembre del 2016 corresponde a valores por cobrar a Seguros 

Porvenir por cheque entregado en garantía por US$56.830 (saldo); y garantía 
entregada al Banco del Pichincha por US$30.901 con vencimiento en el 2017. 

A131 de Diciembre del 2017 estos valores fueron reclasificados a otras cuentas 

  

  

por cobrar. 

Cuentas por Cobrar 

Conformado por: 

US$ 
2017 2016 

Clientes 321.618,25 479.216,69 

Deudores Varios a) 23.925,72 30.711,79 

Gastos Anticipos b) 26.978,63 364.866,62 

Otras cuentas por cobrar o 375.046,41 97.964,84 

Crédito Tributario Iva 7.408,80 25.934,00 

Crédito Tributario IR 7.304,20 3.922,86 

Total 762.282,01 1.002.616,80 
  
  

a) Corresponde a compras menores de materiales electrónicos y de construcción 
para las viviendas en construcción, además pago del consumo de agua potable 
que se cargan al costo una vez terminadas las villas para sus ventas definitivas. 

b) Corresponde a las comisiones por las ventas de casas realizadas en España, las 

mismas que se facturan cuando se realicen la comercialización definitiva. 

lo



p
b
0
0
C
G
O
0
c
o
0
o
a
c
c
o
O
c
a
a
a
 
o
o
o
O
 

A
A
A
A
B
A
A
A
O
A
O
A
A
U
A
0
0
O
0
0
0
0
0
 Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

e) Incluye principalmente US$184,393 por concepto de anticipo a proveedores; 

US$56.830 por cheque emitido a favor de Seguros Porvenir S.A., cabe indicar 
que esta entidad se encuentra intervenida por la Superintendencia de Bancos y 
Seguros. La Compañía no ha estimado una reserva por la incobrabilidad de este 
rubro; adicionalmente incluye US$20.100 de garantía entregada al Banco del 
Pichincha y con vencimiento el 2 de marzo del 2018 y US$83.314 por créditos 

varios entregados a los clientes. 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 la Compañía no ha registrado cargos por 

provisiones de cuentas incobrables. 

3. Inventario 

Conformado por: 

  

  

2017 2016 

Villas Terminadas (1) 2.393.015,55 2.514.132,89 

Total 2.393.015,55 2.514,132,89 
  

(1) Al 31 de Diciembre del 2017 corresponde a US$2.393.016 divididos en 28 

unidades vendidas y no entregadas (19 departamentos, 6 villas y 3 locales); y 9 

unidades pendientes de facturar (4 departamentos y $ villas). 

Al 31 de Diciembre del 2016 correspondía a 37 unidades (5 locales y 32 

viviendas) terminados las cuales no habían sido facturadas de las fases II, III, IV, 

V. VI, VII y de la fase XII 

4. Propiedades y Construcciones 

Conformado por: 

  

  

2017 2016 

Construcciones en Curso a) - 4.269.901,37 

TOTALES - 4.269.901,37 
  

Y
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 
Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

El movimiento de Propiedades y Construcciones en el período fue como sigue: 

COSTO 

Saldo inicial 

Transferencia al inventario (villas terminadas' 

Saldo final 

  

  

2017 2016 

4.269.901,37 4.269.901,37 

(4.269.901,37) - 

- 4.269.901,37 
  

a) La Compañía no realiza labores de construcción, estas las realizan compañías 
constructoras contratadas para el efecto, por lo tanto el costo de las viviendas está 
sustentado por medio de los avances en la construcción indicados en los contratos 
mantenidos con dichas Compañías Constructoras. 

5. Propiedades y Equipos 

Conformado por: 

Equipos de Computación 

Muebles y Enseres 

TOTALES 

Equipos de Computación 

Muebles y Enseres 

TOTALES 

  

  

  

  

  

  

2017 

COSTO Y DEPRECIACIÓN NETO 
REVALORIZACIÓN ACUMULADA 

US$ 

899,00 899,00 - 

1,853,57 1.853,57 - 

2.152,57 2.752,57 - 

2016 

COSTO Y DEPRECIACIÓN NETO 

REVALORIZACIÓN ACUMULADA 

US$ 

899,00 899,00 - 

1,853,57 1.843,22 10,35 

2.752,57 2.742,22 10,35 
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 
Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

El movimiento de Propiedades y Equipos en el período fue como sigue: 

  

  

  

  

  

COSTO 2017 2016 

Saldo inicial y final 2.752,57 2.752,57 

Total 2.752,57 2.752,57 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 2017 2016 

Saldo inicial y final 2.742,22 2.541,35 

Gasto del año 10,35 200,87 

Total 2.752,57 2.742,22 
  

6. Cuentas por Cobrar Largo Plazo 

Conformado por: 

  

  

2017 2016 

Depósito en Garantía (1) 40.961,79 53.515,93 

Cuentas por Cobrar Dor Holding - 112.174,78 

Accionistas 9.980,98 9.980,98 

Total 50.942,77 175.671,69 
  

(1) Al 31 de Diciembre del 2017 incluye una renovación de garantía con el Municipio 
de Daule por US$ 39,295, 

7. Otros Activos 

Conformado por: 

  

  

2017 2016 

Inmvovilizado Material (maquetas) 23.783,76 23.783,76 

Menos Amortización Acumulada (23.783,76) (21.247,09) 

TOTALES - 2.536,67 
  

Corresponde a valores amortizables por la construcción de maquetas de distintos modelo 
de villas para su exhibición.
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Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

8. Cuentas por Pagar 

Conformado por: 

  

  

2017 2016 

Proveedores (1 310.779,12 692.519,61 

Anticipo Clientes Q) 820.886,60 2.425.387,70 

Depósitos Recibidos (3) 236.164,27 453.701,42 

Impuestos por Pagar 18.500,44 20.111,91 

Compañías Relacionadas 11.140,94 43.183,23 

Empleados 3.545,53 41.336,03 

Otras cuentas por pagar 24.735,57 174.007,22 

Total 1.425,752,47 3.850.247,12 
  

(1) Incluye principalmente valores por pagar a contratistas de años anteriores por 

US$136.756. 

(Q) Corresponde a depósitos de clientes (anticipos), los cuales serán descontados del 

precio de venta cuando se entreguen las obras convenidas. 

(3) Corresponde a anticipos de clientes que ya no pueden continuar con los pagos por 

problemas financieros; y sobre los cuales la Compañía realiza contratos de dos 
años, tiempo en el cual deben retomar el saldo pendiente. 

9. Pasivos a Largo Plazo 

  

US$ 

2017 2016 

D'or Holding Division Int. SL. a 2.365.003,67 b) 4.902.526,67 

Otras cuentas por pagar largo plazo 89.765,12 - 

Total 2.454.768,79 4.902.526,67 
  

a) Con fecha 30 de Noviembre del 2017, se firma un Contrato de cesión parcial de 

crédito mediante el cual D"or Holding Division Internacional, S.L. cede y trasmite 

un crédito por US $ 351.087 a título de préstamo a Marinad'or Ecuador S.A.; 
entre las condiciones más importantes se encuentran las siguientes: 
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 

Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

El importe antes mencionado deberá ser devuelto en un plazo máximo de dos años 
contados desde la fecha de suscripción del presente contrato en la cuenta bancaria 
de la que es titular la sociedad cedente, la misma que se especifica en el contrato. 

La falta de pago del importe capital a su vencimiento devengara un interés de mora 
equivalente a la tasa de mora vigente en Ecuador en transacciones financieras al 
momento de presentarse la demora en el cumplimiento de la obligación. 

Adicionalmente con fecha 20 de Diciembre del 2017 mediante Acta de Junta de 
Accionistas, los accionistas resuelven compensar las pérdidas acumuladas que 
ascienden a US $371.897 del año 2016 y US$535.270 de años anteriores; con las 
utilidades de años anteriores por US$556.080; y el remanente a través de la cesión 
de crédito por US $351.087 de Marinad'or Ecuador $.A. 

Al 31 de Diciembre de 2017 la Compañía ajustó este pasivo por el método del 
costo amortizado originando con ello un ingreso gravable de US$ 185,446 y un 

cargo de gastos de intereses devengados de US$ 148.127. 

b) Al 31 de Diciembre del 2016, este valor incluye US$ 4.060.000 el cual fue 
transferido desde los Aportes para futuras capitalizaciones, Ver Nota 14, sobre 

esta transacción se realizó un Contrato de préstamo que entre sus cláusulas 
principales menciona lo siguiente: 

D La Compañía Marina D'or Guayas reconoce deber a Dór Holding Division 
International S.L, el valor de US$ 4.060.000. 

ID) La devolución del importe se lo realizará en un plazo máximo de dos años 
contados a partir de la suscripción del documento. 

ID) El préstamo generará intereses de mora por el saldo impago de acuerdo a la 
tasa vigente en el Ecuador. 

10, Beneficios sociales a Largo Plazo 

11. 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 corresponde a la provisión efectuada por 
Jubilación patronal por US$ 9,540 y bonificación por desahucio de US$ 3.001; 
determinadas mediante un cálculo actuarial efectuado por un perito independiente. 

Capital Social 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 está constituido por 30.000 acciones ordinarias, 
nominativas e indivisibles a un valor de (US$ 1) cada una. 
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

12, 

13. 

14, 

15, 

Aporte para Futuras Capitalizaciones 

Con fecha Octubre 11 del 2017 mediante Acta de Junta de Accionistas, los 
accionistas resuelven compensar las pérdidas acumuladas que ascienden a US 
$16.996 del año 2016 y US$203,731 de años anteriores; con las utilidades de años 
anteriores por US$9,987 y el aporte de futura capitalización por US $202.186. 

Reserva Legal 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 
líquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo 
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los 

accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía. 

Al 31 de Diciembre del 2017 la Compañía no ha realizado apropiación alguna por 
este concepto. 

Resultados Acumulados 

Con fecha Octubre 11 del 2017 mediante Acta de Junta de Accionistas, los 

accionistas resuelven compensar las pérdidas acumuladas que ascienden a US 
$16.996 del año 2016 y US$203.731 de años anteriores; con las utilidades de años 
anteriores por US$9,987 y el aporte de futura capitalización por US $202.186. 

La Ley de Compañías establece como una causal de disolución, cuando las pérdidas 
de una Compañía alcanzan el 50% o más del capital social y reservas; si los 

accionistas no proceden a reintegrarlo o limitar el fondo social al capital existente, 
siempre que este sea suficiente para conseguir el objeto social de la Compañía. 

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento permite compensar las 
pérdidas operacionales con las utilidades obtenidas en los cincos periodos 

impositivos siguientes, sin exceder en cada período del 25% de las utilidades 

obtenidas. 

Participación no controladora 

La participación no controladora representa la parte proporcional del accionista no 
controlador del importe en libros de los activos netos identificables de la adquirida 
reconocido en el estado consolidado de situación financiera.
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Notas a los Estados Financieros 

A131 de Diciembre del 2017 y 2016 
  

16. Eventos subsecuentes 
Y
 17 

Marina D'or Ecuador S.A. 

Con fecha Abril 21 del 2017 la Compañía recibió el Oficio No. SCVS-SG-2017- 
0732 en el cual se notifica la Resolución No. SCVS-IC-DNASD-2016-0096, en el 

cual la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros al 6 de Abril del 2017, 
resuelve Declarar la intervención de Marina D'or Ecuador S,A,, con el objeto de 
supervigilar la marcha económica, financiera y propiciar la corrección de 
irregularidades advertidas, a fin de evitar prejuicios a sus accionistas y/o terceros. 

Hasta la fecha de emisión de este informe Abril 24 del 2018 continúa la Compañía 

intervenida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

Marina D'or Guayas S.A. 

Con fecha Enero 9 del 2017 la Compañía recibió el Oficio No. SCVS-SG-2017- 
0019 en el cual se notifica la Resolución No. SCVS-IC-DNASD-2016-0269, en el 

cual la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros al 27 de Diciembre del 
2016, resuelve Declarar la intervención de Marina Dór Guayas S.A., con el objeto 
de supervigilar la marcha económica, financiera y propiciar la corrección de 
irregularidades advertidas, a fin de evitar prejuicios a sus accionistas y/o terceros. 

Hasta la fecha de emisión de este informe Abril 23 del 2018 continúa la Compañía 

intervenida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 
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