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Descripción del Negocio, Objeto Social y Operaciones 

MARINA D' OR ECUADOR $.A fue consturda el 3 de diciembre del 2007 e mserita 
en el Registro Mercantil del Cantón Qurto el 4 de enero del 2008, Su objeto social 
principal es compra, venta y alquiler y explotación de bienes imucbles propios o 
alquilados, tales como; edificios de apartamentos, viviendas y edifictos no residenciales 

  

MARINA D'OR GUAYAS SA. fue constituida el 21 de Junso del 2001, como Motntos, 
Molmos Trituradoras, Tolvas y Homos S.A. Motnthosa, en febrero $ del 2009 camba su 
razón social a Manma D or Guayas S.A.. su objeto social principal es la actuación 
urbanistca general y fundamentalmente la realización de cualquier tipo de obras y 
construcciones por cuenta propia o de terceros o asociada a terceros dentro o fuera del 
país 

Resumen de las principales políticas de contabilidad 

AA comunuación se describen las políticas y prácticas contables más importantes segus 
por Marina D'or Ecuador S.A. y su subsidiari: 

    

Base dem 

  

¡ón 

Los estados financieros consolidados al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 han sido 
preparados sobre la base del costo histónco, modificado por la revalorización de 
maquinana y equipo, vehículos, edifictos y terrenos, 

Moneda Funcional y de Presentación 

Los estados financieros están presentados en dólares (USS) de los Estados Unidos de 
Aménca, que es la moneda funcional de la Compañía y ha sido redondeada la umdad 

más cercana. 
  

La República del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, cl dólar de los 
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del país 

Procedimientos de consolidación 

  

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros individuales de 
Martna D'or Ecuador S.A y Marina D'or Guayas S.A. de conformidad con lo establecido 
en la Norma Intemacional de Información Fimanciera K10 — Estados Financieros. 
Consolidados, así como lo expuesto en las Resoluciones. NSCSG.DRGG 13.001 y 
SC.ICLDCCP G 13,009 del 4 de Enero y Septiembre 11 del 2014, respectrvamente Se 
aplican los procedimientos en ellas expuestas con el propósito de que los estados 
financieros consolidados presenten imformacion como si fuera una sola empresa, las 
nversiones permanentes y todas las transacciones y saldos entre estas compañías, han 

sido eliminados 
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Derecho de llave 

Representa la diferencia entre el costo de adquisición o de versión, y la partcrpación 
correspondiente al valor razonable de los activos netos de la compañía subsidiama o 
asociada, y según el resultado puede presentarse como positiva o negativa. 

  

Llave positiva 

Representa el mayor valor pagado por una participación en un grupo económico 
considerando expectativas de prandes utilidades futuras que proporcionará la versión 
por encima del margen normal y será regtstrada como un cargo difendo a continuación 
de los activos no corrientes y amortizados en el tiempo en el cual se haya estimado su 
recuperación 

Llave negativa 

Representa al menor valor pagado por la compra de la participación en la compañía 
inversora. Esta porcrón pagada de menos será mputada a créditos difendos o ganancias 
iendas a contmuación de los pasvos no comentes que será utilizada absorbiendo las 
perdidas futuras en el momento en que estas se produzcan 

Participaciones no controladoras 

Corresponde a la participación de los acciomstas minontanos y está determinado sobre 
la proporción porcentual en el capital de la compañía indicado en las escnturas y nómunas 
de accionistas, respectivas. 

El resultado de esta cuenta se presenta en el Estados de Situación Financicra Consolidado, 
dentro del patrmonio, de foma separada del patrimomo de los propictanos de la 

controladora. 

Uso de Estimaciones y Supuestos 

La preparación de los estados financieros require que la admustración realice jrcros, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políticas contables y los montos 
de acvos, pasivos, ingresos y gastos mformados Los resultados reales pueden difenr 
de estas estimaciones. 

    

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de 
Las revisiones de las estimaciones contables som reconocidos en el periodo en que la 

estimación es revisada y en cualquier penodo futuro afectado. 

La información sobre supuestos e incertidumbres de estimación que tenen un nesgo 
significauvo de resultar en un ajuste matenal cn el próximo año financiero, se meluyo co 
las siguientes motas:
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a) Efectivo y equivalentes de efectivo 

El bro comesendo sl cetro spore, depósitos de tr drpombxliad a 
bancos altamente líquidos, depósitos a la vista en 
inversiones de corto plazo com un venes tres 
apertura y que son rápidamente convertibles en efectivo    

b) Propiedades y equipos 

Se presentan al costo Iustónico, menos la depreciación acumulada 

El valor delas propiedades y equipos y la depreciación acumulada de los elementos. 
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce 
la venta o el retro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se cansa 
Los gastos de mantenumento y reparaciones menores se cargan a los resultados del 

periodo. 
  

La depreciación de los acuvos se registra con cargo a las operaciones del periodo, 
utilizando tasas que se consideran adccuadas para depreciar el valor de los activos 
rante <a vada tl estimada 

  

Las tasas de depreciación anual e las propiedades y equipos son las siguientes 

Activo Tasas 
Muebles y enseres 10% 
Equipos de computación 3% 

<) Inversiones en asociadas 

¡Som aquellas en las cuales se eeroc una mílucncra significanva, pero esta no implica 
un control directo o control comparndo, por medio del poder para participar en las 
decisiones relacionadas con las políticas financieras y operativas de las compañras. 
en las que se invierte, 

d) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente, 
legal o mplicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía 
tenga que desprenderse de recursos que mcorporen beneficios económicos, para 
cancelar la obligación, y puede hacerse una esumación fable del importe de la 
obligación
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1. Efectivo y equivalentes de efectivo. 

Conformado por 

5 
2016 205 

Bancos 4355006 918891 
Iersnes Temporales IES SOS 
Toal Ta 

  

(1) AL31 de Diciembre del 2016 y 2015 meluye cheque emitido a favor de Seguros 
Porvemr como garantía por USS 76.830,06; del cual durante el 2013 se recibió. 
un abono de $20.000; cabe indicar que esta entidad se encuentra intervenida por 
la Supenmtendencia de Bancos y Seguros. 

2. Cuentas por Cobrar. 

  

  

Conformado por 

zi6, 

Chcntes 6 TIM 
Daudores Vanos. 2 307179 3813050 

Gastos Anticipos » 36136042 s0087696 
Otras cuentas por cobrar IA 66se80 

Crédito Tuibutano Iva 59400 12369 
Crodito Tributo IR 392% 519 

Tal TZ GN TS 

a) Corresponde a compras menores de matenales electrónicos y de construcción 
para las viviendas en construcción, además pago del consumo de agua potable 
¿que se cargan al costo una vez termnadas las villas para sus ventas defimmvas, 

  

ponde a las come de casas realtzadas en España, las 
mismas que se facturan cuando se realicen la comercralización definitiva. 

  

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 la Compañía no ha registrado cargos por 
provisiones de cuentas incobrables.
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205 

  

  

Villas Terminadas (1) 251413289 518189443 
Total DBZ SIETE 

(1) AL 31 de Diciembre del 2016 correspondia a 37 umdades (S locales y 32 
viviendas) terminados las cuales no habian sido facturadas delas fases Il, II IV, 
Vo VI, VIL y de la fase XII 

4. Propiedades y Construcciones 

  

  

Conformado por: 

2016 2015 
ASS > aro ara 
TOTALES A 

  El movimiento de Propiedades y Construcetones en el periodo fi 

  

me 

    

Costo 2016 2015 

Saldo inicial 4,269901,37 7594872,72 
"Transferencia a costo de ventas - (674723266) 
Desembolsos para construcción - 1.150.054,93 

Ventas - (035 118.42) 
Mejoras al terreno 732480 
Saldo final ESTE 137 

  

  

a) La compañía no realiza labores de construcción, estas las realizan compañías 
«constructoras contratadas para el efecto, por lo tanto el costo de las viviendas está 
sustentado por medio de los avances en la construcción mdicados en los contratos 
mantenidos con dichas Compañías Constructoras.
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5. Propiedades y Equipos 

  

Conformado por. 

20 
cosroY 

REVALORIZACIÓN 

Fupos de Computación 199.00 
Musbls y Ensers 15337 
TOTALES EST 

aus 

COSTO Y 
REVALORIZACIÓN 

Eguos de Compación 29990 
Macblesy Ensors 155357 

TOTALES DES 

  

DEPRECIACIÓN NETO 
ACUMULADA 

uss 
599.90 a 

134322 1035 
DT 

DEPRECIACIÓN — NETO 
ACUMULADA 

    

COSTO 

Saldo metal y final 

Total 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

Saldo micial y final 
Gasto del año 

Total 

    

2152.57 

  

2015 
  

2309.87 

  

274222
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6. Cuentas por Cobrar Largo Plazo 

Conformado por 

  

2016 205 

Depósito en Garantía 53.515,93 5553393 
Cuentas por Cobrar Dor Holdmg, 12.174,78 : 

Accionistas. 9.980,98 - 
Total 157, 

  

7. Otros Activos 

  

“Conformado por 
2016 201s 

Tammovilizado Materal (maquetas) 25783,76 25 783,76 
Menos Amortización Acumulada (1247.09) as 

TOTALES TL TA 

Corresponde a valores amortizables por la construcción de maquetas de distmntos 
modelo de villas para su cxhibición.
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8. Cuentas por Pagar 

  

  

  

  

Conformado por 
2016 2015 

Proveedores mM SOS! 049 060,89 
Anticipo Clientes O) 2425387,70 351229436 
Depósitos Recsbidos. o 453 701.42 480781,64 

Impuestos por Pagar 20.111,91 
Compañías Relacionadas 45.18323 
159% Partsapación de trabajadores. e 158:53727 
Impuestos ala renta compañía. - 140:437.17 
Empleados 4133603 a 

Otras cuentas por pagar 174.00722 10111781 

se AL   

(1) Incluye principalmente valores por pagar a contratistas de años antenores por 
US$A40.340 

(2) Corresponde a depósitos de cluentes los cuales serán descontados del precio final 
¡cuando sc entreguen las obras convenidas 

(5) Vaior que corresponde a valores emregados por ciiemes que ya no pueden 
continuar con los pagos por problemas financieros y que se mantienen hasta que. 
los mismos puedan continuar con los abonos o Finquitar la opción de compra. 

  

9. Pasivos Largo Plazo 

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, corresponde a préstamos recibidos del 
accionista de D'or Holdimg División Intemanonal, S.L. 
pactado es el 31 de Diciembre del 2013 y están conformada por: 

  

us 
2016 205 

Dor Holding Division Int. SL 490252067 5.630.91,10 
Total LIT AI
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10. Beneficios sociales a Largo Plazo 

“Al 31 de Diciembre del 2016, corresponde a la provisión efectuada por Jubilación 
patronal por USS3.679 Y Bonficacion por desahucio de USSI 754, determinadas 
mediante un cálculo actuarial efecnado por wn perito idependiente 

11 Capital Social 

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, está constituido por 30.000 acciones 
'ordinamas, nomunativas a un valor de (US$ 1) cada us 

  

12. Aporte para Futura Capitalización 

Los Accionistas de la Compañra decrdieron aportar US$202 186, para un futuro. 
aumento de capital mediante compensación de créditos transfendos a esta cuenta 

según resolución de Acta de Junta General Extraordinana con fecha 31 de Diciembre 
del 2012 

13. Reserva Legal 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos cl 10% de la utilidad 
líquida anual sea aproptada como reseeva legal, hasta que ésta alcance como mínmo. 
el 50% del capual suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distriburda a los 
accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía 

14. Resultados acumulados. 

La Ley de Compañías establece como una causal de disolución, cuando las pérdidas 
de una Compañía alcanzan el 50% o más del capital social y reservas; s: los 
accionistas mo proceden a reintegrarlo o Inmar el fondo soctal al capital existente, 
Siempre que éste sea suficiente para consegur el objeto soctal de la Compañra 

La Ley de Régimen Tributario Intemo y su reglamento permite compensar las. 
perdidas operacionales com las utilidades ubiemdas eu los cueos penodos 
impositivos siguientes, sin exceder en cada periodo del 25% de las utilidades 
btemdas, 

mediante Acta de Junta Extraordinaria y Unversal de Accionistas de 
fecha Drerembre 31 del 2012, decide transferir como compensación de crédito, 
pasivos por USS202 186 a la cuenta aportes para futura caputaltzación Los estados 
financieros no incluyen ajustes con respecto a la recuperación y clasificación de los 
pasivos que podrian ser necesanos ca la cventualidad de que la Compañía no pudiera 
úcontmuar como negocio en marcha. 

 


