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1. Efectivo y equivalentes de efectivo 

  

Conformado por: 

, US$ 
2014 2013 

Bancos 23.866,63 168.992,03 

de Inversiones Temporales (1) 107.731,06 167.731,06 

= Total 131.597,69 336.723,09 

Ñ e (1) Al31 de Diciembre del 2014 y 2013 incluye cheque emitido a favor de Seguros 
Porvenir S.A.; como garantía por US$ 76.830,06; cabe indicar que esta entidad 
se encuentra intervenida por la Superintendencia de Bancos y Seguros. 

2. Cuentas por Cobrar 

Conformado por: 

US$ 
2014 2013 

Clientes 673.812,66 503.923,84 

Deudores Varios a) 237,973,78 54,314,54 

Gastos Ánticipos. b) 495.745,98 973.809,99 

Otras cuentas por cobrar 12.946,57 53.686,82 

Crédito Tributario Iva 41.625,13 32.749,84 

Crédito Tributario IR 144,656,37 276,165,27 

G Total 1.606.760,49 1.894.650,30 

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 la Compañía no ha registrado cargos por 
provisiones de cuentas incobrables. 

a) Corresponde a compras menores de materiales electrónicos y de construcción 
para las viviendas en construcción, además pago del consumo de agua potable 

que se cargan al costo una vez terminadas las villas para sus ventas definitivas. 

b) Corresponde a las comisiones por las ventas de casas realizadas en España, las 
mismas que se facturan cuando se realicen la comercialización definitiva. 
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3. Inventario 

  

Conformado por: 

de 2014 2013 
  

  

E Villas Terminadas (1) 5.391.649,22 6.456.177,74 
y Total 5.391.649 22 6.456.177,74 

  

(1) Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 correspondía a 89 y 111 villas terminadas 
respectivamente las cuales no habían sido facturadas de las fases L, IL, III y V. 

E 4. Propiedades y Construcciones 

> Conformado por: 

  

  

> 2014 2013 

Terrenos a) 727,793,62 723.560,02 

Construcciones en Curso b) 6.867.079,10 8,839.478,77 

TOTALES 7,594.872,72 9,563.038,79 
  

El movimiento de Propiedades y Construcciones en el período fue como sigue: 

  

COSTO 2014 2013 

Saldo inicial 9.563.038,79 16.928.653,50 

- Transferencia a costo de ventas (4.216,894,00) (2.629.275,56) 
Transferencia a inventarios - (6,456,176,50) 

Desembolsos para construcción 2,244,494 93 1.699.115,00 

Mejoras al terreno 4.233,00 20,722,359 
  

Saldo final 7,594.872,72 9,563,038,79 
  

a) Al31 de Diciembre del 2014 y 2013 el remanente del terreno de la Fase II que 
aún estaba por construir fue vendido en su totalidad. 

bj) La Compañía no realiza labores de construcción, estas las realizan compañías 
constructoras contratadas para el efecto, por lo tanto el costo de las viviendas está 
sustentado por medio de los avances en la construcción indicados en los contratos 
mantenidos con dichas Compañías Constructoras. 
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5. Propiedades y Equipos 

Conformado por: 

  

  

  

  

  

2014 

E COSTO Y DEPRECIACIÓN NETO 
E REVALORIZACIÓN ACUMULADA 

E Equipos de Computación 899,00 899,00 - 

E Muebles y Enseres 1.853,57 1.410,87 442,70 

E TOTALES 2.752,57 2.309,87 442,70 

E 2013 

E COSTO Y DEPRECIACIÓN NETO 
E REVALORIZACIÓN ACUMULADA 

E Equipos de Computación 899,00 899,00 - 
E Muebles y Enseres 1.853,57 1.179,39 674,18 

TOTALES 2152.57 7.078,39 674,18 
  

El movimiento de Propiedades y Equipos en el período fue como sigue: 

COSTO 2014 2013 
  

  

  

  

  

Saldo inicial y final 2.752,57 2.152,57 

Total 2.752,57 2.152,57 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 2014 2013 

Saldo inicial y final 2.078,39 1.846,91 

Gasto del año 231,48 231,48 

Total 2.309,87 2.078,39 
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6. Cuentas por Cobrar Largo Plazo 

Conformado por: 

  

  

  

  

  

  

2014 2013 

Depósito en Garantía 54.268,83 13.059,41 

Total 54.268,83 13.059,41 

7. Otros Activos 

Conformado por: 

2014 2013 

Inmvovilizado Material (maquetas) 23.783,76 23.783,76 

Menos Amortización Acumulada (16.175,35) (13.639,48) 

TOTALES (1) 7.608,41 10,144,28 

(1) Corresponde a valores amortizables por la construcción de maquetas de distintos 

modelo de villas para su exhibición. 

8. Cuentas por Pagar 

Conformado por: 

  

  

  

2014 2013 

Proveedores (1) 820.967,32 714.465,32 

Anticipo Clientes (2) 5.206.999,71 7.705.384,78 

Depósitos Recibidos (3) 369.867,85 158.384,54 

Impuestos por Pagar (4) 86.368,96 43.945,02 

Compañías Relacionadas 24.555,90 - 

15% Participación de trabajadores 116.151,01 12.130,00 

Impuestos a la renta compañía 163.066,86 11.341,55 

Aportes al TESS por pagar 1.781,98 2.133,18 

Otras cuentas por pagar 48.012,33 12,480,35 

Total | 6.837.771,93 8.660.264,74 
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(1) Incluye principalmente US$1.100 Estudio Jurídico Gómez Lince é Cía.; 
Constructisa S.A. por US$ 135.593 esta deuda se mantiene desde diciembre 
2013 y a Baquerizo € González Const. CIA US$118,448, Gerentop S.A. por 
US$109.332 esta deuda se mantiene desde diciembre 2013, Construc. Marriott 
US$10,235 esta deuda se mantiene desde diciembre 2013, Construc, Romero y 
Asociado S.A US$59.488, Galo Salazar US$59.420 esta deuda se mantiene 

desde diciembre 2013, Mamut Andino C.A. US$18.394 esta deuda se mantiene 

desde diciembre 2013, Mabnet US$51.508 esta deuda se mantiene desde 
diciembre 2013, Constrc. Kribaken S.A US$42.459 esta deuda se mantiene 

desde diciembre 2013 y Concypro S.A US$100.066; entre otras. 

      

(2) Corresponde a depósitos de clientes efectuados en España los cuales serán 

reconocidos en Ecuador cuando se inicien y entreguen las obras convenidas. 

(3) Valor que corresponde a valores entregados por clientes que ya no: pueden 
continuar con los pagos por problemas financieros y que se mantienen hasta que 

los mismos puedan continuar con los abonos 

(4) Incluye US$244, Retenciones en la Fuente, US$1.365 de IVA en Ventas, 
US$78.058 de Retención del IVA y US$5.217 corresponden a provisión de pago 
del 1.5 x mil% al Municipio. 

9. Pasivos a Largo Plazo 

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, corresponde a préstamos recibidos de los 
accionistas de Dor Holding División International, S.L. y de Marina D'or Guayas ' 
los cuales generan un interés Euribor (publicado en el Boletín Oficial del Estado del : 
Reino de España) a un año + 1 puntos, revisable anualmente y cuya fecha de 
vencimiento pactado es el 31 de Diciembre del 2015, y están conformadas por: 

  

2014 2013 

D'or Holding Division Int. SL. a) 8.210.665,92 10.371.056,80 

Marina D'or Energia Renovable 2.015,16 1.521,38 

Total 8.212.681,08 10.372.578,18 
  

  

a)- Este valor incluye US$ 4.060.000 los cuales estaban registrados como aportes 
para futura capitalización y que para propósitos de consolidación la 
administración decidió reclasificar como pasivo 
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10. Capital Social 

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, está constituido por 30.000 acciones 

ordinarias, nominativas a un valor de (US$ 1) cada una. 

11. Aporte para Futura Capitalización 

Los Accionistas de la Compañía decidieron aportar US$202,186, para un futuro 
aumento de capital mediante compensación de créditos transferidos a esta cuenta 
según resolución de Acta de Junta General Extraordinaria con fecha 31 de Diciembre 

del 2012. 

12. Reserva Legal 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 
líquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo 
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los 
accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía. 

13. Resultados Acumulados Adopción NIIF 

Corresponde a los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas 
Internacionales de Información Financiera “NIIE” en lo que corresponda, y que se 
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, NIIF, El saldo 
deudor en la cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción por 
primera vez de las “NILF”, podrá ser absorbido por los Resultados Acumulados y los 
del último ejercicio económico concluido, si los hubiere, 

14. Resultados acumulados. 

La Ley de Compañías establece como una causal de disolución, cuando las pérdidas 
de una Compañía alcanzan el 30% o más del capital social y reservas; si los 
accionistas no proceden a reintegrarlo o limitar el fondo social al capital existente, 
siempre que éste sea suficiente para conseguir el objeto social de la Compañía, 

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento permite compensar las 

pérdidas operacionales con las utilidades obtenidas en los cincos períodos 
impositivos siguientes, sin exceder en cada período del 25% de las utilidades 
obtenidas. 

La Compañía mediante Acta de Junta Extraordinaria y Universal de Accionistas de 
fecha Diciembre 31 del 2012, decide transferir como compensación de crédito, 
pasivos por US$202.186 a la cuenta aportes para futura capitalización. Los estados 
financieros no incluyen ajustes con respecto a la recuperación y clasificación de los 
pasivos que podrían ser necesarios en la eventualidad de que la Compañia no pudiera 
continuar como negocio en marcha. 
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15. Participación no controladora 

16. 

La participación no controladora representa la parte proporcional del accionista no 
controlador del importe en libros de los activos netos identificables de la adquirida 
reconocido en el estado consolidado de situación financiera. 

Eventos subsecuentes 

Marina D'or Ecuador S.A. 

Con fecha Abril 21 del 2017 la Compañía recibió el Oficio No. SCVS-SG-2017- 
0732 en el cual se notifica la Resolución No. SCVS-IC-DNASD-2016-0096, en el 

cual la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros al 6 de Abril del 2017, 
resuelve Declarar la intervención de Marina D'or Ecuador S.A., con el objeto de 
supervigilar la marcha económica, financiera y propiciar la corrección de 

irregularidades advertidas, a fin de evitar prejuicios a sus accionistas y/o terceros. 

Marina D'or Guayas S.A. 

Con fecha Enero 9 del 2017 la Compañía recibió el Oficio No. SCVS-SG-2017- 
0019 en el cual se notifica la Resolución No. SCVS-IC-DNASD-2016-0269, en el 
cual la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros al 27 de Diciembre del 
2016, resuelve Declarar la intervención de Marina Dór Guayas S.A., con el objeto 
de supervigilar la marcha económica, financiera y propiciar la corrección de 
irregularidades advertidas, a fin de evitar prejuicios a sus accionistas y/o terceras. 

Hasta la fecha de emisión de este informe Abril 25 del 2017 continúa la Compañía 

intervenida. 
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