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Informe de los Auditores Independicnies

Febrero 235 del 20135

A los Sefiores Accionistas de
MARINA D'OR ECUADOR S.A.
Guavaquil - Ecuador

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MARINA D'OR ECUADOR S.A..
que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 y 2012,
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en ¢l patrimonio y
de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como las politicas de
contabilidad significativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

La Gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion razonable de estos estados
financieros. de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF y
del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir que la
preparacion de los estados financieros estén libres de errores importantes, debido a
fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con
base en nuestras auditorias. Ffectuamos nuestras auditorias de conformidad con las
Normas Tnternacionales de Auditoria. Dichas normas requieren gue cumplamos con
requisitos éticos asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una
certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres de errores importantes.

Una auditoria incluye aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los resgos de
representacion erronea de importancia relativa en los estados financieros, va sea debido
a fraude o a error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el
control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la compaifiia, para disefiar los procedimientos de auditoria que scan
apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la compaiiia. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiade de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables hechas por la gerencia, asi como evaluar la presentacion general de los
estados financieros.
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INTERNATIGMAL

“omsideramoes que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y

zpropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.
Owpinidon

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de MARINA
D'OR ECUADOR S.A., al 31 de diciembre del 2013 v 2012, los resultados de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio vy sus [lujos de cfectivo por los afios
terminados en esas fechas. de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF,

Enfasis en otros asuntos

Sin que modifique nuestra opinién informamos que; como se explica en las politicas
de contabilidad significativa a los Estados Financieros adjuntos, la Compafiia
maniliesta expresamente que los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas
Entidades NIIF para Pymes, como cumplimiento a las Resoluciones emitidas por la
Superintendencia de Compafiias, sin embargo de acuerdo a los lincamientos
establecidos en la Resolucion No SCQ.ICLCPAIFRS. 11.01 del 12 de enero del 2011,
establece las condiciones que las compaiiias deben cumplir para ser calificadas como
tales Pymes;

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que la
Compafifa continuard como negocio en marcha. Como se explica en la Nota 12 a los
estados financieros, la Compariia ha experimentado peérdidas en sus operaciones
por US$ 202.186 en ¢l afio 2012 situacion que la exponia en causal de disolucion ante
la Superintendencia de Compafiias yva que dicho resultado originard un patrimonio
negativo al ¢ierre de dicho afio. La compaiiia mediante Acta de Junta Extraordinaria y
Universal de Acciomistas de fecha Diciembre 31 del 2012, decide transferir como
compensacion de crédito, pasivos por US$ 202.186 a la cuenta aportes para futura
capitalizacion. Los estados financieros no incluyen ajustes con respecto a la
recuperacion y clasificacion de los pasivos que podrian ser necesarios en la
eventualidad de que la Compafiia no pudiera continuar como negocio en marcha.

Informe sobre requisitos legales v normativos

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafia,
como agente de retencion v percepeion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del
2013, se emite por separado.
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MARINA D'OR ECUADOR S.A.
Estados de Resultados Integrales
Por los afios terminados al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

(En dolares estadounidenses)

Notas 2013 2012

Ingresos
Prestuciones de servicios 21640126 22.167
Lotal ingresos 316026 22167
Foresns
Crastos Operativos (300.977) (190,671}
[ntereses Pagados (21.721) {34,282
Resultado del ejercicio (H,6TH (202 186)

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros
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MARINA D'OR ECUADOR S.A.
Estado de Flujos de Efectivo
Por los afios terminados al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

(En dolares estadounidenses)

2013 2012
Flujos de efectivo por lus actividades de operacion
Efecuvo recibido de clientes 2374 #6381
“fectivo pacado a proveadores v enmpleados (287.043) (240 888)
Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de operacion 15.331 (534.507)
Flujos de efectivo por las actividades de inversion
DHaminueion en inversiones permanenies - 202186
F fectivo neto provisto por las actividades de inversion - 202186
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Préstumos a largo plazo pagados {11 4h6) (177.540)
Efectivo neto utilizade en las actividades de financiamiento (10.466) (177.546)
Aumeanto (Disminucion)  neto del efectivo 5063 (29.867)
[Hectivo al inicio del periodo 1,744 2610
Efectivo al final del perioda, 514 L7449

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros
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MARINA D'OR ECUADOR S.A.
Concilincion de la pérdida Neta con el Efectivo Meto
provisto (utilizada) en lus Actividades de Operaciin

Par los atios terminados al 31 de Diciembre del 2003 v 2012

(En dolares estadounidenses)

213 2012
Perdicly (6.072) (202 TR}
Ljustes para coneiliar ke Pérditda neta eon el efective neto
provisto {utilizado) en s actividades de operagion
Depreciacion 5 )
Ffective proveniente de kis aetividades de aperacion {6430 (201U
antes de cambios en of Capital de Tralujo
LHsminueion en cugiitas por colbrar 058 157.44]
Aumenior { Disminuciong on cuentas por pagzar & anticipes de elicmes 14013 00310
Fleetive netn provisto {utilizado) en las aetividbales de operaciin 5.531 (54.507)

Ver politicas de congabilidad significativas v nogas @ los estados fnancieros
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VM ARINA D'OR ECUADOR S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

Descripeion del Negocio, Objeto Social y Operaciones

~s Dor Ecuador S.A. fue constituida cl 3 de diciembre del 2007. de acuerdo a la
solucion de la Superintendencia de Compaiias No. 07.Q.1.005283 de diciembre 28
12007 ¢ inserita en el Registro Mercantil del Cantdn Quito el 4 de enero del 2008,

Su ohjeto social principal es compra, venta y alquiler y explotacion de bienes inmuebles
nropios o alquilados. tales como: edificios de apartamentos, viviendas y edificios no
residenciales

Resumen de las principales politicas de contabilidad

Con fecha 4 de septiembre del 2006, Registro Oficial N 348, la Superintendencia de
Compadias, mediante Resolucion N 06.Q.ICLO0O4, resuclve adoptar las Normas
Internacionales de Informacién Financieras NUF y dispone que las reteridas Normas
sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a su control v vigilancia,
para el registro, preparacion ¥ presentacion de estados financieros a partir del 1 de encro
del 2009, Esta disposicion ha sido ratificada, mediante Registro Oficial N” 378 SP del
10 de julio del 2008, Resolucion N ADM 08199. Mediante Registra Oficial N 498 del
1] de diciembre del 2008, Resolucidn N' 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de
Compaiifas. se decide prorrogar la fecha de la adopeion de las Normas Internacionales
de Informacion Financieras NIUF. para lo cual se establece un cronograma que va 4
partiv del 1 de enero del 2010 al | de cnero del 2012, En base a eslos lineamientos.
VIARINA D'OR  ECUADOR S.A. ha aplicado las Normas Internacionales de
Informacion Financicra NIIF, a partir del | de enero del 2012, estableciéndose ¢l ano
2011, como el periodo de transicion, para lo cual ha procedido con la conversion a NIIF,
en concordancia con esta nueva normatividad,

A continuacion se describen las politicas v practicas contables mas importantes scpuidas
por la Compania:

Basc de medicion

Los estudos financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico,

Moneda Funcional y de Presentacion

Los cstados financieros estdn presentados en dolares (USS) de los Estados Unidos de
Américd. que es 1a moneda funcional de la Compania y ha sido redondeada a la unidad
M4S Cervana.

La Republica del Eeuador no emite papel moneda propio, v en su lugar, el dolar de los
E<tados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais.



MARINAD'OR ECUADOR S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

Lso de Estimaciones y Supuestos

roparzcion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
cotones v osupuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los
o= de activos, pasivos, ingresos v gastos informados. Los resultados reales pueden

Sitenic de ostas estimaciones,

as cslimactones v supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de
as revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la

oal

imacton es revisada v en cualquier periodo futuro afectado.

La informacion sobre supucstos e incerlidumbres de estimacion que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material en el proximo afo financiero, se incluve
en las siguicntes notas;

al

Efectivo y equivalentes de efectivo

El rubre corresponde al efectivo disponible, depositos de libre disponibilidad en
bancos altamente liquidos.

Inversion a Largo Plazo

Estos activos corresponden a acciones adquiridas en compaiiias relacionadas, Por la
cual la compania realiza valoraciones para determinar el valor actual considerando
flujo de caja descontados sobre rendimientos  futuros en base al giro del negocio
de la compaiiia en la que se invirtio, por ese mecanismo determinar ¢l valor
razonable de su inversion en ella. Cualquier diferencia seria reconocida  en los
resultados cuando se presenten considerandolo como un deterioro del activo,

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacidn presente.
legal o implicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos. para
cancelar la obligacion. y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una
provision usando el flujo de cfectivo estimado para cancelar la obligacion presente.
su valor en libros representa el valor presente de dicho Hujo de efectivo,

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente probable que se recibird el desembolso v ¢l valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con tiabilidad.

L



MARINA D OR ECUADOR S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

d)

~ Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacion patronal v bonificacion por desahucio.- El
costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal v bonificacion por
desahucio) se determinara utilizando el Método de la Umdad de Crédito
Provectada. con valoraciones actuariales a realizarse al final de cada periodo.
Las ganancias vy pérdidas actuariales se reconoceran inmediatamente en los
resultados del afie 0 en otro resultado integral.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida
en que fos beneficios yva han sido otorgados: de lo contrario, son amortizados
utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos
benelicios son otorgados.

[La compaiia, no aplico csta exencion en el ano 2013 v 2012 v por lo tanto, cl
importe de todas las ganancias v/o pérdidas actuariales acumuladas desde la
fecha de inicio de todos los planes de beneficio definidos no incluyen este
electo.

Al 31 de diciembre del 2013 la companiia no tiene registrado un pasivo por este
conceplo.

Participacion a trabajadores.- La Compariia reconoce un pasivo y un gasto por
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compania. Este
S 0s

beneficio se caleula a la tasa del 3% de la wtilidad contable de acuerdo con
disposiciones legales.

Provision para Impucsto a la Renta

La provision para impuesto a la renta sc calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del periodo en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% vy 23%,,
respectivamente de fas utilidades gravables. Para los ejercicios 2013 v 2012 dicha
tasa se reduce 10 puntos porcentuales si las utilidades son reinvertidas por ¢
contribuvente. De geuerdo con las referidas normas. si la reinversion de utilidades
no se materializa hasta el 31 de diciembre del afio siguiente, la Compania debera
cancelar la diferencia de impuesto con los recargos comrespondientes. La
reinversion de utilidades se relaciona con ¢l destino de las mismas en el sentido de
que deben orientarse a la adgquisicion de maquinarias nuevas 0 2quipos nUevos quc
se utilicen para su actividad productiva.

G



MARINA D OR ECUADOR S.A,
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 21 de diciembre del 2013 y 2012

o= owenios del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales
o sociccades del exterior que  no estén domiciliadas en paraisos tiscales, De
scuerco con el Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones.
~unlicado en el Suplemento al Registro Oficial N® 351 del 29 de diciembre del
2010, se establecen incentivos fiscales a las inversiones. Entre los aspectos
relevantes se anotan;

Se reduce la tasa de impuesto a la renta, de forma progresiva, esto es: ano 2011
24%, afiv 2012 23% v del afo 2013 en adelante el 22%, Adicionalmente. los
contribuventes administradores u operadores de una Zona Especial de Desarrollo
Economico (ZEDE) tendrin una rebaja adicional de 5 punios en la tasa del
impuesto a la renta,

Se establecen como deducibles adicionales en el caleulo del mmpuesto a la renta
ciertos conceptos de gastos. relacionados con los realizados por empresas medianas
en capacitacion técnica dirigida a investigacion, desarrollo e investigacion
teenologica, b) las depreciaciones v amortizaciones por las adquisiciones de
maguinaria v equipos vy tecnologias, ¢} incremento neto de empleo por un periodo
de cinco afios, cuando sc cumplan ciertas condiciones, d) exoneracion del pago del
impuesto a la renta durante cinco afios para las nuevas sociedades que se
constituyan, cuyas inversiones nuevas v productivas se realicen fuera de las

jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos

sectores economicos. ¢) diferimiento del pago del impuesto a la renta v de su
anticipo hasta por cinco anos, para las sociedades que transficran por lo menos el
5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores. t) los
gastos incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de la masa salarial
y ) exoneracion de la retencion en la fuente del impuesto a la renta en los pagos
por intereses de créditos externos v lineas de crédito registradas, con tasas de
intereses  ostablecidas por ¢l Buanco Central del Ecuador y otorgadas por
mstituciones financieras del exterior. gue no se encucntren domiciliadas en paraisos
fiscales.

El impuesto a la renta del aio incluye el cileulo del impuesto corriente v el
impuesto diferido, El impuesto a la renta ¢s reconocido en el estado de resultados,
excepto cuando estd relacionado con partidas reconocidas directamente en el
patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el patrimonio o en otras utilidades
integrales,

El impucsto corriente s ¢l impuesto esperade a pagar sobre la renta gravable para
¢l afo. utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte v cualquier otro ajuste
sobre el impuesto a pagar con respecto a anos anleriores.

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporales entre el
valor segun libros de los activos v pasivos, para propositos financieros y las
cantidades utilizadas para propositos fiscales. El impuesto a la renta difenido es
medido a las tasas de impuestos que se esperan seran aplicadas a las diferencias
emporales  cuando  ¢stas sc reversen. basados en las leyes wvigentes o
sustancialmente vigentes a la techa de reporte.



MARINA D'OR ECUADOR S.A,
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

e)

ot diferido activo se reconoce Unicamente cuando es probable que las
o0 dades gravables futuras estardn disponibles contra las cuales las diferencias
-=mporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada

‘echa de reporte v es reducido al momento en que se Juzgue que es probable que no
<o realicen los beneficios relacionados con el impuesto.

Deterioro de activos

Las pérdidas por deteriorp se reconocen pard todos aquellos activos o, en su caso.
de sus unidades generadoras de efectivo. cuando su valor contable excede ¢
importe recuperable correspondiente. Las pérdidas por deterioro se contabilizan
dentro de la cuenta de resultados a menos que los activos sean [CIrenos o edificios
contabilizados a importes revalorizados, en cuyo caso la pérdida por detcrioro se
contabilizard como una reduccion de la reserva de revalorizacion. El valor contable
de los activos a largo plazo sc revisa a la fecha del balance de situacion a fin de
determinar si hay indicios de la existencia de deterioro. En caso de existencia de
estos indicios. se estima entonces ¢l valor recuperable de estos activos.

El importe recuperable es el mayor del precio neto de venta a su valor en uso. A fin
determinar ¢l valor en uso. los [lujos futuros de tesoreria se descuentan a su valor
presente utilizando tipos de descuento antes de impuestos que reflejan las
astimaciones actuales del mercado de la valoracion temporal del dinero v de los
riesgos especilicos asociados con ¢l activo, Para aquellos aclivos que no gencran
flujos de tesoreria altamente independientes, ¢l importe recuperable se determina
para las unidades peneradoras de efectivo a las que pertenecen los activos
valorados.

Las pérdidas por deterioro se revierten 2i ha habide cambios en las estimaciones
utilizadas para determinar el importe recuperable. La reversion de una pérdida por
deterioro se contabiliza en la cuenta de resultados, a menos que el activo
correspondiente esté registrado por su valor revalorizado, en cuyo caso la reversion
de esta pérdida se contabiliza como un incremento de la reserva de revalorizacion.
Una peérdida por deterioro solo puede ser revertida hasta el punto en el que el valor
contable del activa no exceda el importe que habria sido determinado. neto de
depreciaciones 0 amortizaciones, i no se hubicra reconocide la mencionada
pérdida por deterioro,

Administracién de Riesgos Financieros

fa Compafiia cstid expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
mstrumentos financicros:



VIARINA D'OR ECUADOR S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

=0 de credito es el riesgo de pérdida financierd que en [renta la Compaiia s1 un
Semte o confraparic en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
rractuales. v se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La
rosicion al riesgo de erédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
ividuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
naliza a cada eliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes
de ofrecer las condiciones estandar de pago v entrega.

Se¢ establece una provision para deterioro de valor que representa su gstimacion de
las pérdidas incurridas en relacidn con los deudores v olras cuentas por cobrar. La
estimacion para pérdida se determina sobre la base de in formaciin historica.

e Ricsgo de liquidez,

£ riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafifa tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados
mediante 1a entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la
Compaiia para administrar la liquidez cs asegurar, cn la mayor medida posible. que
stempre contard con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen. tanto en condiciones normales como de tension, sin meurrir en peérdidas
inaceprables o arricsgar su reputacion.

e Riesgo operacional,

Fl riesgo operacional es el riesgo de perdida directa o indirecta originado de una
amplia variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e
infraestructura de la Compaiifa. v con los factores externos distintos de los riesgos
de liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de
requerimientos legales v regulatorios y de las nommas generalmente aceptadas de
comportamiento socictario.

El objetivo de la Compafia es administrar el rieseo operacional de mancra de
equilibrar la prevencion de pérdidas financieras v ¢l dafo a la reputacion de la
compafiia con la efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de

control gue restrinjan la iniciativa v la ercatividad.

La administracion del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas
cn las siguicntes drcas:

s Requerimientos de adecuada  segregacion  dc funciones. incluvendo la
autorizacion independiente de las transacciones.

e Requerimientos de conciliacion v monitoreo de Iransacciones.

o Cumplimiento de requerimientos regulatorios v otros requerimientos legales,

«  Documentacion de controles y procedimientos.
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Politicas de Contabilidad Significativas
A] 31 de diciembre del 2013 y 2012

« Recuerimientos de evaluacion periadica del riesgo operacional enfrentado, y la
doneidad de los controles ¥ procedimientos  para ahordar los  riesgos

identificados.
e Capacitaciony desarrollo profesional.

e  Normas éticas y de negocios.
o) Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de compaiiias. un valor equivalente al 10% de la utilidad
liguida anual debe apropiarse para constituir la reserva legal, hasta que ésta aleance
por lo menos el 50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada ©
destinada a absorber pérdidas,

h) Reconocimiento de ingresos

[os ingresos sc calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar. teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, honificacion
o rebaja comercial gque la € ‘ompaiiia pueda otorgar.

Venta de servicios.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de SErvICios se
reconocen cuando la Compania iransfiere. los riesgos y beneficios, de tipo
significativo. derivados de ellos: el importe de los ingresos ¥ los costos meurridos. o
por incurrir. en celacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad v es
probable que la Compaiia reciba los beneficios economicos asociados con la
transaceion.

iy Costos y Gastos

Los costos ¥ 2astos se registran al costo historico. Los costos Yy gasios S€ recongeen a
medida que son incurridos. independientemente de la fccha en que se hava realizado
¢l pago. v se registran €n ¢l periodo mas cercano en el que se conoeen.

i) Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen ¥ dan de baja a la fecha de negociacion
cuando se realiza una compra o venia de un activo financiero y son medidos
‘niclalmente al valor razonable, mds los COStOS de la transaccion, excepto por
aquellos  activos financieros  clasificados al valor razonable con cambios en
resultados. los cuales son inicialmente medidas al valor razonable y cuyos costos de
la transaccion se reconocen en resultados.




MARINA D'OR ECUADOR S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

mroafiia clasifica sus activos financicros en las siguientes categorias activos

Snancieros mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por cobrar comerciales y

r2s cuentas por cobrar. La clasificacion depende del proposito con el que se

“dguirieron  los  instrumentos  financieros. La  administracion  determina  la

Slasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento

inicial.

- Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.- Estos activos
financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aguellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos corrientes,

~ Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar.- Sc reconocen a
su valor inieial.

» Baja de un activo financiero.- La Compaiia da de bajo un activo financiero
inicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero. v transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneticios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compania no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos v beneticios inherentes a
la propiedad v continta reteniendo el control del activo transferido, la Compania
reconoce su participacion en el activo v la obligacion asociada por los valores
que tendria que pagar. Si la Compafifa retiene sustancialmente todos los riesgos
v beneficios inherentes 4 la propiedad de un activo financiero transterido. la
Compaiiia continua reconociendo el activo financiero y tambicn reconoce un
préstamo colateral por los ingresos recibidos,

~ Pasivos financieros.- Los pasivos financieros se clasifican como  pasivo
corriente o menos que la Compania tenga derecho incondicional de diferir el
pago de la obligacion por lo menos 12 meses despuds de la fecha del estado de
situacion financicra,

~ Cucntas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar.- Se reconocen al
costo inicial,

La Compaiia tiene implementadas politicas de manegjo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
terminos crediticios pactados.

~ Baja de un pasive financiero.- La Compaiia da de baja un pasivo linanciero si.
v solo si. expiran. cancelan o cumplen las obligaciones de la misma.

L
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L Normas nuevas emitidas v revisadas, que aiin no se encuentran en vigencia
Surante los afios 2013 v 2012, ¢l International Accounting Standard Board - LIASB
v su Comite de Interpretaciones International Financial Reporting Interpretations
mmittee - IFRIC emitieron varias enmiendas e interpretaciones a las NIIF
vigentes. Sin embargo. la Gereneia de la Compafia considera que su adopeion no
rendria impacto en la situacién financiera ni en el desempeno financiero ni en los
flujos de efectivo de la Compaiia en los anos 2013 v 2012, debido a que en algunos
- casos se refieren a operaciones que no realiza y en ofros €asos, (nicamente originan
revelaciones adicionales para un mejor entendimiento de los estados financiero, »
€ TeSUmen g continuacion:

2013
Normas internacionales emitidas atn no vigentes

A continuacion se enumeran las normas ¢ interpretaciones emitidas pero que no sc
encuentran en vigencias a la fecha de emision de los presentes estados [inancieros.

N1IF 9 Instrumentos financieros

La NIF 9 emitida refleja la primera etapa de trabajo del IASB para reemplazar la
NIC 39 v se aplica o la clasificacion y medicion de activos financieros v pasivos
financicros seetn sc los define en la NIC 39. Inicialmente, la norma tenia vigencia
para los periodos anuales iniciados a partic del 1 de enero del 2013, pero las
Modificaciones a la NIIF 9 Fecha de entrada en vigencia obligatoria de la NIIF 9 v
Rovelaciones de transicion, emitidas en diciembre de 2011, trasladaran a la techa de
entrada en vigencia obligatoria al 1 de enero de 2015. En las fases posteriores, el
IASB tratard la contabilizacion de las coberturas y ¢l deterioro del valor de los
activos financicros. La adopeion de la primera fase de la NIIF 9 tendrd efecto sobre
la clasificacion v la medicion de los activos financicros. pero no tendra efecto
alguno sobre la clasificacion y la medicion de los pasivos financicros,

Entidades de Inversion (Modificaciones a la NIIF 10, NILF 12 vy NIC 27)

Estas modilicaciones tiencn vigencia para los periodos anuales que se inicicn @
partic del 1 de encro de 2014 ¥ cstablecen una cxcepcion al requerimiento de
consolidacion para las entidades que cumplan con la definicion de “entidades de
inversion™ segun la NIIF 10. La cxeepeion a la consolidacion requiere que las
entidades de inversion contabilicen las subsidiarias al valor razonable con cambios
en resultados. No se prevé que esta modificacion sea aplicable,

6
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NIC 32 Compensacion de actives [linancieros ¥ pasivos financieros -

Vodificaciones a la NIC 32

=+ modificaciones aclaran ¢! significado del término “actualmente tiene un
derecho leeal de compensacion” y los criterios para los mecanismos de liquidacion
no simultdnea para calificar para la compensacion. Estas modificaciones tienen
vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1 de encro de 2014. No
se preve gue estas modificaciones sean aplicables.

CINIHF 21 Gravimencs

La CINIF 21 aclara gue una entidad reconoce un pasivo por un gravamen cuando
ocurre la actividad que da origen al pago, segin lo cstablezca la legislacion
pertinente. Para un gravamen que se incwre al alcanzar un umbral minimo. la
interpretacion aclara que no deberia anticiparse pasivo alguno antes de que se
aleance ese umbral minimo especifico, La CINIEF 21 tiene vigencia para los
periodos anuales que sc inicien a partir del 1 de enero de 2014, La compania no
prevé que la CINIIF 21 tenga un ctecto financiero significativo en los futuros
estados [inancieros.

NIC 39 Novacién de derivados y continuidad de contabilidad de cobertura —
Modificaciones a la N1C 39

Estas modificaciones eximen de discontinuar la contabilidad de coberturas cuando
la novacion de un derivado desienado como instrumento de cobertura relina ciertos
requisitos, Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos anuales que se
inicien a partir del | de enero de 2014, No s¢ preve sea aplicable esta norma.

It
(=]

12

|

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en anos
anteriores, cxcepto que Ja Compania ha adoptado las naevas NIIF v NICs revisadas
que son obligatorias para periodos que sc inician en o después del 1 de enero de
2013, segln se describe a continuacion: sin embargo, debido a la estructura de la
Compaiiia v 1a naturaleza de sus operaciones, la adopeion de dichas normas no tuvo
un efecto signiticativo en su posicion financiera y resultados: por lo tanto. no ha
sido necesario modificar los estados financieros comparativos de la compania.
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Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

Nombre

Vigente
desde:

L

HF 10
NI 11
NI 12

NIUF 13

= Frmienclas a la WIC |

Ernmiendas a la NIC |2

NIC 19 (Revisada enel 2010 1)
= NIC 27 (Revisada en el 201 1)

NIC 28 (Revisada enel 2001 1)

Instrumentos financicros

Estados linancieros Consolidados
Acuerdos de negocios conjuntos
Revelaciones de intereses en ofras
entidades

Medicion del valor razonable
Presentacion de partidas en otro
resultado inteeral

Impuestos dileridos - Recuperacion
de activos subvacentes

Beneficios a empleados

Estados linancieros separados
Inversiones en asocidas v

NEOCINS CONjUNLOs

Enero 1, 2013
Fnero 1, 2013
Frero 1, 2013

Enerao 1, 2013
Enero 1. 201

Julio 1. 2012

LS}

Enero 1. 2012

Frnero 1. 2013
Ficro 1. 2013

Frnero 1. 2013

1) Utilidad por accion

La utilidad por accion sc caleula dividiendo la utilidad o pérdida neta del ano
atribuible a las seciones ordinarias pars el ndmero promedio ponderado de acciones
ordinartas en circulacion durante el ano. La Compania determina dicho cileulo de
manera retrospectiva considerando el incremento del numero de acciones en

circulacion.




MARINADOR ECUADOR S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 21 de diciembre del 2013 Y 2012

Efectivo v equivalentes de efectivo

nformado por:

2013 2012
Bancos
Banco Internacional Cta Cte #298106 6,514 1.749

= Total 6.814 1,749
2. Otras Cuentas por cobrar

Conformado por:

2013 2012
Pagos Antcipados 4.683 1,331
Otros (1 75,706 65,607
Total 50,380 66,938
(1) Al 31 de Diciembre del 2013 incluve crédito tributario de IVA por compras por

US5 32749 por retenciones en la fuente de Impuesto a la renta USS8.699; v
crédito tributario por Impuesto a la Renta por USS34.183.

3. Propicdades v equipos

Conformado por:

2013
DEPRECIACION
ST NET
CONTO ACUMULADA ETO
Equipo de Computacion 200 Py
Muchles v Enseres 1,854 L179 674
TOTAL 2,733 2,078 674

19
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

2012
DEPRECIACION
S e s
Llsio ACUMULADA AL
Equipo de Computacion 599 899 -
Nuehles v Enscres 1.853 944 905
TOTALES 2.752 |.847 903
El movimiento de las propiedades v equipos en el periodo fue como sigue:
Costo
2013 2012
Saldo Inicial 2,752 27352
Total b 2752
Depreciacion Acumulada
2013 2012
Saldo Inicial 1,847 1,377
Gastos del afio 231 270
Total 2,078 1,847

4. Inversiones a largo plazo

Corresponde al precio total invertido por la transferencia de las 799 acciones
adquiridas en Marina D or Guayas, por USS 2.007.488, ver (Nota 13).

Cuentas por cobrar a largo plazo

Conformado por.

Marina D or Guayvas S.A {Not 13)
Marina D'or Holding S.A

Otros
Total

20
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MARINA D OR ECUADOR S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

Cucntas por Pagar

Contormado por:

2013 2012
Proveedor it) 12,655 -
Impuestos por Pagar b) 5,866 6,307
Obligacion [ESS 2061 -
Otros 1,875 2,137
Total 22,457 8,444

a) Incluye principalmente USS5.830 NOVASEG por vigilancia, USS2.960 a
Carlos Arias por comision de venta, US$1.100 al Estudio Juridico Gomer
Lince & Cia.. esta deuda se mantiene desde Septiembre del 201 0.

b) Incluye US5518, Retenciones en la Fuente, USS37.923 de IVA en Ventas v
USS130. corresponden a Retencion del IVA.

7. Pasivo a largo plazo

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, corresponde a préstamos recibidos de los
accionistas de D'or Holding Division International, S.L. v de Maring D or
Guayas los cuales generan un interés Euribor(publicado en el Boletin Oficial del
Estade del Reino de Espafia) a un afio + 2 puntos, revisable anualimente y cuya
fecha de  vencimiento pactado es ¢l 01 de Enero del 2015, v estan conformadas

por:

2013 2012
D'or Holding Division Int. SL. (Nota 13) 1487147 1,471,999
Marma D or Guavas 5 A (Mot 13) 355.884 B 1,498
Total 2,043,031 2053 497
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012

b

10.

11,

12.

Impuesto a la Renta

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la tasa impositiva del 22% y 23%,
respectivamente, que rige el calculo del Tmpuesto a la Renta de las sociedades.

La Compaiiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en ningun
gjercicio.

Capital social

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, esta constituido por 30.000 acciones ordinanas,
nominativas a un valor de (US$ 1) cada una.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia

Aporte para Futuras Capitalizacion

Los Accionistas de la Compafia decidieron aportar US$202.186, para un futuro
aumento de capital mediante compensacion de créditos transferidos a esta cuenta
segun resolucion de Acta de Junta General Extraordinaria con fecha 31 de Diciembre
del 2012,

Resultado del ejercicio anterior

La Ley de Compaiiias establece como una causal de disolucion, cuando las pérdidas
de una Compaiifa alcanzan el 50% o mas del capital social y reservas: st los
accionistas no proceden a reintegrarlo o limitar el fondo social al capital existente,
siempre que éste sea suficiente para conseguir el objeto social de la Compafiia.

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento permite compensar las
pérdidas operacionales con las utilidades obtenidas en los cincos periodaos
impositivos siguientes, sin exceder en cada periodo del 25% de las utilidades
obtenidas.

La compafiia mediante Acta de Junta Extraordinaria y Universal de Accionistas de
fecha Diciembre 31 del 2012, decide transferir como compensacion de credito,
pasivos por US$ 202.186 a la cuenta aportes para futura capitalizacion, Los estados
financieros no incluyen ajustes con respecto a la recuperacion y clasificacion de los
pasivos que podrian ser necesarios en la eventualidad de que la Compafia no
pudiera continuar como negocio en marcha,
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14,

Transacciones con Compaiias Relacionadas

4131 de diciembre del 2013 v 2012, la compaiiia tenia los siguientes saldos.

Deudores

Inversiones a largo plazo
Marma Dor Guavas SOA

Cuentas por cobrar a largo plazo
Marina D'or Guayas S, A
D'or Holding Division INT. SL.

Total
Acrecdores

Pasivo a lureo plazo

Marina D'or Guavas S A
D'or Holding Division Int. SL.

El siguiente ¢s un resumen de

Compafiias Relacionadas:

Acreedores

Préstamos Recibidos

Marina D'or Guavas S.A,

D'ar Holding Diviston INT ., 5L
Intercses

Dor Holding Division INT., SL

Eventos subsecuentes

2013 v 2012

2013

Tt
b=
—
{3V

(Nota4) 2007458 2007 488
(Nota 5) - 14.637
- 6. 773

2,007,458 2025 808

(Nota 7) 555,854 381,498
{Nota 7) 1,487,147 1.471.99G

2,043.03]

2033497

las principales transacciones realizadas con las

2013 2012
316600 232 506
2000 -
21.721 37.5352
338.521 270058

Entre el 31 de diciembre del 2013 v 2012, v la fecha de emision de los estados
tinancicros Febrero 235 del 2015 y Mayo del 24 del 2014 yespectivamente, no se ha
producido eventos importantes que en opinion de la administracion de la Compafia

ameriten su revelacion.

[ )
a4
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Informe de los Auditores Independientes sobre estados financieros consolidados

Febrero 24 del 2017

A los Sefiores Accionistas de
Marina D’or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Guayaquil — Ecuador.

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Marina D’or
Ecuador S.A. y su Subsidiaria que comprenden los estados de situacion financiera al
31 de Diciembre del 2013 y 2012, y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas, asi como las politicas de contabilidad significativas.

Los estados financieros consolidados han sido preparados por la administracién de
Marina D’or Ecuador S.A. con base a lo establecido en las politicas de Contabilidad

significativas y en la Resoluciéon N° SC.ICL.DCCP.G.14003 de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros consolidados

La Administracion de Marina D’or Ecuador S.A. es responsable de la preparacion
razonable de estos estados financieros consolidados, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF y del control interno determinados por
la gerencia como necesario para permitir que la preparacién de los estados financicros
consolidados, acordes a lo determinado en la Resolucién de la Superintendencia de

compafiia, Valores y Seguros, estén libres de errores importantes, debido a fraude o
error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros
consolidados con base en nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa. Dichas normas requieren que
cumplamos con requisitos éticos asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener una certeza razonable sobre si los estados financieros consolidados estan
libres de errores importantes.

OUR FIRM IS A MEMBER OF IAPA, THE INTERNATIONAL AS F PROFESSIONAL ACCOUNTANCY FIRMS.
GLOBAL SUPPORT - LOCAL KNOWLEDGE,

. .
QUITO GUAYAQUIL

i in Edifici i i i 3 Edif. Ted 4o, Piso Oficina 4 y 5
- D dificio Kaufer dto. Piso Oficina & Junin 203 y Panama Edif. Tedfilo Bucaram
?:ié?‘;?&s::%‘;ﬂi%;;?:ﬁ:x: 2;“:7‘1?55:%‘:‘.: 0999626108 /0997102616 Teléfonos: 230-4762 * 230-5169 Telefax: 230-4983 Cel.: 09984526480
Email: pfontadores@cablemodem.com.ec, lapaez@cablemodem.com.ec Email: pfeontad@gye satnet.net
Casilla: 17-21-745 Casilla: 09-01-16219
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Una auditorfa incluye aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de representacién errénea de importancia relativa en los estados financieros
consolidados, ya sea debido a fraude o a error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo,
el auditor considera el control interno relevante para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros consolidados de la compafiia, para disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la compafiia. Una
auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la gerencia, asi como evaluar la
presentacion general de los estados financieros consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditorfa.

Opinién

En nuestra opinién, excepto por la reclasificacion del rubro Aportes para futura
capitalizacion por US$ 4.060.000 que fue registrado para propositos de esta
consolidacion en los Pasivos a Largo Plazo; situacién que en los Estados Financieros
individuales originales que fueron tomados como base no constaban como tal; los
estados financieros consolidados que se acompafian, han sido preparados en todos los
aspectos importantes, de conformidad con las politicas contables descritas en el mismo
y acorde a la Resoluciéon N° SC.ICL.DCCP.G.14003 de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros.

Base contable

Sin calificar nuestra opinién, informamos que en las politicas de contabilidad
significativas a los estados financieros consolidados adjuntos, se describe la base
contable utilizada para su preparacién y que los negocios incluidos en los estados
financieros consolidados no han operado como una sola entidad. Por lo tanto, los
estados financieros consolidados adjuntos no necesariamente representan resultados que
se habrian obtenido en caso que los negocios hubieren operados como un negocio tnico
durante el afio presentado o de resultados futuros de los negocios consolidados,
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Restriceion a la distribucion y a la utilizacion

Este informe estd destinado tinicamente para la informacion y uso de la Administracién
de las entidades que conforman Marina D’or Ecuador S.A y su subsidiaria y la
Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros, acorde a su Resolucion N°
SC.ICLDCCP.G.14003, la cual establece la obligatoriedad de presentar estados
financieros consolidados. Consecuentemente, los estados financieros consolidados
adjuntos podrian no ser utilizados para otros fines.

Qﬁ(ﬂ%m \ A

SC. RNAE N° 434 William FfE
Socio
RNC-22.712
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. y su Subsidiaria

Estados de Resultados Integrales Consolidados
Por los afios terminados al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

2013 2012
Ingresos
Entrega de Viviendas 3.603.553,78 131.230,37
Total de Ingresos 3.603.553,78 131.230,37
Costo de ventas 3.114.585,25) -
Utilidad bruta en ventas 488.968,53 131.230,37

Gastos de administracion y ventas
Utilidad (Pérdida) en operacion
Gastos financieros

Otros egresos
Otros ingresos

Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta

Participacién a Trabajadores
Impuesto a la renta

Utilidad (Pérdida) neta

Resultado participacion no controladora

Pérdida del Ejercicio

Ver notas a los estados financieros

o 4

/,". £ >

(482.812,84)

(201.347,82)

6.155,69

(21.721,10)
(73.107,30)
162.867,18

(70.117,45)

(34.281,92)
(302.706,24)

74.194,47

(12.130,00)
(11.341,55)

(407.105,61)

50.722,92

(57.395,09)

(407.105,61)

204.919,70

(6.672,17)

(202.185,91)

Ly

Sr. Jesus-Ger Garcia
Representante Legal

Contadora General
Reg. No. 09208

th

C.P.A. Bertha Sblafio Beltran
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Estados de Flujos de Efectivo Consolidados
Por los aiios terminados al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

(Expresado en dolares estadounidenses)

-
E MARINA D'OR ECUADOR S.A. y su Subsidiaria
»
»
»
»

[
=3
—
[\

Adicidn por mejoras en terrenos y en propiedades y construcciones (20.722,80) (5.027.123,69)

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (20.722.80) (1.992.901,22)

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Préstamos pagados largo plazo (789.539,08) 281.469,94
Préstamos (pagados) recibidos corto plazo (7.121,47) 7.121,47

Aportes para futuro aumento de capital - 202.186,00

Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de financiamiento (796.660,55) 490.777,41

Aumento (Disminucion) neta del efectivo 171.784,58 (491.939.49)
Efectivo al inicio del periodo 164.938,51 656.878.00

Efectivo al final del periodo 336.723,09 164.938.51

Ver notas a los estados financieros

o
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Sr. Jesu$ Ger Garcia C.P.A. Bertha Solanp Beltran
Gerente-Getneral Contadora General

2013
Flujos de efectivo por las actividades de operacion
Efectivo recibido de clientes 3.635.192,63 1.292.196,03
Efectivo pagado a proveedores y empleados (2.527.724,33) (298.728,98)
Intereses pagados y otros egresos (118.300,37) 16.717,27
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 989.167,93 1.010.184,32
Flujos de efectivo por las actividades de inversion
Disminucidn en inversiones temporales - 3.034,222 47
<
-
. Reg. No. 09208
—
-
-
< |
<
2
2
?
=
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MARINA D'OR ECUADOR S.A. y su Subsidiaria

Conciliacion consolidada de Ia Pérdida

Por los afios terminados al 3

Neta con el Efectivo Neto provisto por las
actividades de operacion

1 de Diciembre del 2013 y 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

2012

—_—

(202.185,91)

269,36
3.339,95

(178,21)
(142.388,30)

(341.143,11)

(318.857,25)
3.339,05
1.666.844,73

2013
Pérdida del Ejercicio (6.672.17)
Ajustes para conciliar la Pérdida neta con el efectivo
neto provistoe por las actividades de operacion
Depreciacion 231,48
Amortizacion 2.535,87
Provisién para participacion a trabajadores 12.130,00
Provisién de impuesto a la renta 11.341,55
Participacién no controladora 71,74
Derecho de Llave 57.322,93
Efectivo proveniente de las actividades de operacion
antes de cambios en el Capital de Trabajo 76.961,40
Disminucion (Aumento) en cuentas por cobrar 68.258,89
Disminucion en Propiedades ¥ construcciones 930.160,01
(Disminucion) Aumento en cuentas por pagar y gastos acumulados (86.212,37)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 989.167,93

1.010.184,32

Ver notas a los estados financieros

1

4 /// ;_'z‘f-r,; 1/

N /

Sr. Jesu;/(i:;;:.-Garcfa
Gerente-General

" C.P.A. Bertha Solanty Bel

Contadora General
Reg. No. 09208

tran
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

Descripei6én del Negocio, Objeto Social y Operaciones

MARINA D’ OR ECUADOR S.A. fue constituida el 3 de diciembre del 2007 e inscrita
en ¢l Registro Mercantil del Cantén Quito el 4 de enero del 2008. Su objeto social
principal es compra, venta y alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o
alquilados, tales como: edificios de apartamentos, viviendas y edilicios no residenciales

MARINA D'OR GUAYAS S.A. fue constituida el 21 de Junio del 2001, como
Motritos, Molinos Trituradoras, Tolvas y Hornos S.A. Motrithosa, en febrero 5 del 2009
cambia su razén social a Marina D’or Guayas S.A.; su objeto social principal es la
actuacion urbanistica general y fundamentalmente la realizacion de cualquier tipo de
obras y construcciones por cuenta propia o de terceros o asociada a terceros dentro o
fuera del pais.

Resumen de las principales politicas de contabilidad

A continuaci6n se describen las politicas y practicas contables mas importantes seguidas
por Marina D’or Ecuador S.A. y su subsidiaria:

Base de medicion

Los estados financieros consolidados al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 han sido
preparados sobre la base del costo histérico.

Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros estén presentados en délares (US$) de los Estados Unidos de
América, que es la moneda funcional de la Compafifa y ha sido redondeada a la unidad
mads cercana.

La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el délar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais.

Procedimientos de consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros individuales de
Marina D’or Ecuador S.A. y Marina D’or Guayas S.A. de conformidad con lo
establecido en la Norma Internacional de Informacién Financiera #10 — Estados
Financieros  Consolidados, asi como lo expuesto en las Resoluciones
N°SC.SG.DRG.G.13.001 y SC.ICL.DCCP.G.13.009 del 4 de Enero y Septiembre 11 del
2014, respectivamente. Se aplican los procedimientos en ellas expuestas con el
proposito de que los estados financieros consolidados presenten informacion como si
fuera una sola empresa, las inversiones permanentes y todas las transacciones y saldos
entre estas compafifas, han sido eliminados.
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

Derecho de llave

Representa la diferencia entre el costo de adquisicion o de inversién, y la participacion
correspondiente al valor razonable de los activos netos de la compafiia subsidiaria o
asociada, y segun el resultado puede presentarse como positiva o negativa.

Llave positiva

Representa el mayor valor pagado por una participacién en un grupo econdmico
considerando expectativas de grandes utilidades futuras que proporcionara la inversion
por encima del margen normal y serd registrada como un cargo diferido a continuacién
de los activos no corrientes y amortizados en el tiempo en el cual se haya estimado su
recuperacion.

Llave negativa

Representa al menor valor pagado por la compra de la participacion en la compaiiia
inversora. Esta porcion pagada de menos serd imputada a créditos diferidos o ganancias
diferidas a continuacién de los pasivos no corrientes que sera utilizada absorbiendo las
perdidas futuras en el momento en que estas se produzcan.

Participaciones no controladoras

Corresponde a la participacion de los accionistas minoritarios y esta determinado sobre
la proporcion porcentual en el capital de la compaiifa indicado en las escrituras y
nominas de accionistas, respectivas.

El resultado de esta cuenta se presenta en el Fstados de Situacion Financiera
Consolidado, dentro del patrimonio, de forma separada del patrimonio de los
propietarios de la controladora.

Uso de Estimaciones y Supuestos

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

L.as estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacion que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material en el proximo afio financiero, se incluye
en las siguientes notas:
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

a)

b)

c)

Efectivo y equivalentes de efectivo

El rubro corresponde al efectivo disponible, depositos de libre disponibilidad en
bancos altamente liquidos, depdsitos a la vista en instituciones financieras,
inversiones de corto plazo con un vencimiento menor a tres meses desde la fecha de
apertura y que son rapidamente convertibles en efectivo.

Propiedades y equipos
Se presentan al costo histérico, menos la depreciacion acumulada.

El valor de las propiedades y equipos y la depreciacién acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se
produce la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando

se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los
resultados del periodo.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del periodo,
utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos
durante su vida qtil estimada.

Las tasas de depreciacion anual de las propiedades y equipos son las siguientes:

Activo Tasas
Muebles y enseres 10%
Equipos de computacion 33%

Inversiones en asociadas

Son aquellas en las cuales se ejerce una influencia significativa, pero esta no
implica un control directo o control compartido, por medio del poder para
participar en las decisiones relacionadas con las politicas financieras y operativas
de las compaiiias en las que se invierte.

10
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

d) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente,
legal o implicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para
cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada perfodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente probable que se recibira el desembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

v

» Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificaciéon por desahucio.- El
costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por
desahucio) es determinado utilizando €l Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Las
ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados
del afio o en otro resultado integral.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida
en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados
utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos
beneticios son otorgados.

Participacion a trabajadores.- La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con
disposiciones legales.

11
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

¢) Provision para Impuesto a las Ganancias

La provision para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22 %,
de acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provision para impuesto a la
renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y
se carga a los resultados del periodo en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables. Para el ejercicio 2014 continua vigente la reduccién de 10
puntos porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. De
acuerdo con las referidas normas, si la inversién de utilidades no se materializa hasta
el 31 de Diciembre del afio siguiente, la Compaiifa debera cancelar la diferencia de
impuesto con los recargos correspondientes. La reinversion de utilidades se relaciona
con el destino de las mismas en el sentido de que deben orientarse a la adquisicion de
magquinarias nuevas o equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva.

f) Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de compaiiias, un valor equivalente al 10% de la utilidad
liquida anual debe apropiarse para constituir la reserva legal, hasta que ésta alcance
por lo menos el 50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o
destinada a absorber pérdidas.

g) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion
o rebaja comercial que la Compafifa pueda otorgar.

» Venta de biences y servicios.-Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
servicios se reconocen cuando la Compaiiia transfiere, los riesgos y beneficios,
de tipo significativo, derivados de los servicios; el importe de los ingresos y los
costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser
medidos confiabilidad y es probable que la Compafifa reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccion.

h) Costos y Gastos
Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente

de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen,
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

1.  Efectivo y equivalentes de efectivo

Conformado por:

Bancos
Inversiones Temporales (1)
Total

2013
168,992.03
167,731.06

US$

336,723.09

2012
134,037.51
30,901.00

164,938.51

(1) Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 incluye cheque emitido a favor de
Seguros Porvenir como garantia por US$ 136.830; cabe indicar que esta
entidad se encuentra intervenida por la Superintendencia de Bancos y Seguros.

2.  Cuentas por Cobrar

Conformado por:

Clientes
Deudores Varios a)
(Gastos Anticipos b)

Compaiiias Relacionadas
Otras cuentas por cobrar
Crédito Tributario Iva
Crédito Tributario IR

Total

2013

503,923.84
54,314.54
973,809.99

53,686.82
32,749.84
276,165.27

1,894,650.30

USS

2012

28,058.92
54,314.54
1,138,007.80
445,143.55
95,538.61
29,043 .81
176,053.15

1,966,160.38

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 la Compaiifa no ha registrado cargos por

provisiones de cuentas incobrables.

a) Corresponde a compras menores de materiales electronicos y de construccion
para las viviendas en construccion, ademas pago del consumo de agua potable
que se cargan al costo una vez terminadas las villas para sus ventas definitivas.

b) Corresponde a las comisiones por las ventas de casas realizadas en Espaiia, las
mismas que se facturan cuando se realicen la comercializacion definitiva.
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3. Inventario

Conformado por:

2012

2013
Villas Terminadas (1) 6.456.177,74
Total 6.456.177,74

(1) Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 correspondia 111 villas terminadas y no

facturadas de las fases [, 11, 1lT y V.

4. Propiedades y Construcciones

Conformado por:

2013 2012
Terrenos 723.560,02 702.837,22
Construcciones en Curso a) 8.839.478,77 16.225.816,52
TOTALES 9.563.038,79 16.928.653,74

El movimiento de Propiedades y Construcciones en el periodo fue como sigue:

COSTO 2013 2012

Saldo inicial 16.928.653,50 11.904.870,00
Transferencia a costo de ventas (2.629.275,56) -
Transferencia a inventarios (6.456.176,50) -
Desembolsos para construccion 1.699.115,00 5.023.783,74
Mejoras al terreno 20.722,35 -
Saldo final 9.563.038,79 16.928.653,74
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a) La Compafifa no realiza labores de construccion, estas las realizan compaiiias
constructoras contratadas para el efecto, por lo tanto el costo de las viviendas
esta sustentado por medio de los avances en la construccion indicados en los

F¥333333333333333333338383333433303333333000000000

contratos mantenidos con dichas Compafiias Constructoras.

5. Propiedades y Equipos

Conformado por:

2013
COSTO Y DEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA
Equipos de Computacion 899,00 899,00 -
Muebles y Enseres 1.853.57 1.179,39 674,18
TOTALES 2.752,57 2.078,39 674,18
2012
COSTO Y DEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA
USs
Equipos de Computacion 899.00 £99.00 -
Muebles y Enseres 1,853.57 947.91 905.66
TOTALES 2,752.57 1,846.91 905.66
15
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El movimiento de Propiedades y Equipos en el periodo fue como sigue:

COSTO 2013 2012
Saldo inicial y final 2,752.57 2,752.57
Total 2,752.57 2,752.57
DEPRECIACION ACUMULADA 2013 2012
Saldo nicial y final 1,846.91 1,577.55
Gasto del afio 231.48 269.36
Total 2,078.39 1,846.91
6. Cuentas por Cobrar Largo Plazo

Conformado por:

2013 2012

Deposito en Garantia 13,059.41 3,035.00
Cuentas por cobrar Relacionadas - 6,773.22
Total 13,059.41 9,808.22
7. Otros Activos

Conformado por:

2013 2012

Inmvovilizado Material (maquetas) 23,783.76 23,783.76
Menos Amortizacion Acumulada (13,639.48) (11,103.61)
TOTALES 1)) 10,144.28 12,680.15

(1) Corresponde a valores amortizables por la construccion de maquetas de distintos
modelo de villas para su exhibicion.
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8. Cuentas por Pagar

Conformado por:

2013 2012
Proveedores (1) 714.465,32 784.196,92
Anticipo Clientes (2) 7.705.384,78 7.904.871,82
Depositos Recibidos 3) 158.384,54 -
Impuestos por Pagar 4) 43.945,02 20.926,89
15% Parlicipacion de trabajadores 12.130,00 5
Impuestos a la renta compafiia 11.341,55 -
Aportes al IESS por pagar 2.133,18 1.767,59
Otras cuentas por pagar 12.480,35 11.242,34
Total 8.660.264,74 8.723.005,56

(1) Incluye principalmente valores por pagar a la Constructisa S.A. por
US$135.592, Baquerizo & Gonzalez Const. CIA US$168.993, Gerentop S.A.
por US$109.332, Concypro S.A. por US$101.594; Construc. Mieles & Mieles
Cia. Ltda. US$73.681, Marriot S.A. por US$ 40.438; Mabnet S.A. por
1JS$51.508; Construc. Romero y Asociado S.A US$112.946, Mamut Andino
por US$ 18.394; Constructora Krisbaken por US$53.160 y Galo Salazar
US$59.420; entre otras.

(2) Corresponde a dep6sitos de clientes efectuados en Espafia los cuales serdn
reconocidos en Ecuador cuando se inicien y entreguen las obras convenidas.

(3) Valor que corresponde a valores entregados por clientes que ya no pueden
continuar con los pagos por problemas financieros y que se mantienen hasta
que los mismos puedan continuar con los abonos

(4) Incluye US$8.495,36 de Retenciones en la Fuente, US$30.232,28 de
Retencion del IVA y US$5.217 corresponden a provision de pago del 1.5 x
mil% al Municipio.
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9,

10.

11.

12.

Pasivos a Largo Plazo

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, corresponde a préstamos recibidos de los
accionistas de D’or Holding Divisién International, S.L. y de Marina D’or Guayas
los cuales generan un interés Euribor (publicado en el Boletin Oficial del Estado
del Reino de Espafia) a un afio + 1 puntos, revisable anualmente y cuya fecha de
vencimiento pactado es el 31 de Diciembre del 2015, y estan conformadas por:

2013 2012
D'or Holding Division Int. SL.. a) 10.371.056,80 8.384.449,95
D'or Holding Division - 663.347,08
Hoteles Marinador SL - 1.865.503,32
Marina D'or Guayas S.A. = 612,99
Ger Garcia Jesus - 112.063,26
Otras provisiones - 136.140,66
Marina D'or Energia Renovable 1.521.38 -
Total 10.372.578,18 11.162.117,26

a) Este valor incluye US$ 4.060.000 los cuales estaban registrados como aportes
para futura capitalizacion y que para propésitos de consolidacion la
administracion decidi6 reclasificar como pasivo

Capital Social

Al 31 de Diciembre de 2013 y 2012, esté constituido por 30.000 acciones
ordinarias, nominativas a un valor de (US$ 1) cada una.

Aporte para Futura Capitalizacion

Los Accionistas de la Compafifa decidieron aportar US$202.186, para un futuro
aumento de capital mediante compensacion de créditos transferidos a esta cuenta
segun resolucion de Acta de Junta General Extraordinaria con fecha 31 de
Diciembre del 2012.

Reserva Legal
La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como

minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida
a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiifa.
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13.

14.

16.

Resultados Acumulados Adopeion NIIF

Corresponde a los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” en lo que corresponda, y
que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, NIIF. El
saldo deudor en la cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las “NIIF”, podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y
los del altimo ¢jercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Resultados acumulados.

La Ley de Compaiiias establece como una causal de disolucion, cuando las pérdidas
de una Compafiia alcanzan el 50% o mas del capital social y reservas; si los
accionistas no proceden a reintegrarlo o limitar el fondo social al capital existente,
siempre que éste sea suficiente para conseguir el objeto social de la Compaiiia.

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento permite compensar las
pérdidas operacionales con las utilidades obtenidas en los cincos periodos
impositivos siguientes, sin exceder en cada periodo del 25% de las utilidades
obtenidas.

La compafiia mediante Acta de Junta Extraordinaria y Universal de Accionistas de
fecha Diciembre 31 del 2012, decide transferir como compensacion de crédito,
pasivos por US$202.186 a la cuenta aportes para futura capitalizacion. Los estados
financieros no incluyen ajustes con respecto a la recuperacion y clasificacion de los
pasivos que podrian ser necesarios en la eventualidad de que la Compafiia no
pudiera continuar como negocio en marcha.

. Participacion no controladora

La participacion no controladora representa la parte proporcional del accionista no
controlador del importe en libros de los activos netos identificables de la adquirida
reconocido en el estado consolidado de situacion financiera.

Eventos subsecuentes
Entre el 31 de Diciembre del 2013 y 2012, y la fecha de emision de los estados

financieros Febrero 24 del 2017, no se ha producido eventos importantes que en
opini6n de la administracion de la Compafiia ameriten su revelacion.
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