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PÁE¿ FLoRENctA& co. cía. Ltda.
contadores Publ¡cos

Itrformc de los Auditores IndeDendie[tes sobre estados financieros consolidados

Ahril 25 del 2017

A los Señores ,^ccionistas de

Marin¿ D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Guayaquil Ecuador.

Hemos auditado los estados linancieros consolidados adjuntos de Marina D'or
Ecuador S.A. y su Subsidiaria que comprenden los estados de situación iinanciera al

31 de Diciembre del2012, y los corespondientcs cstados de resultados integrales, cle

cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años teminados en esas fechas,

así como las políticas d(- contabilidad signiiicativas.

Los estados hnancie¡os consolidados han sido preparados por la administración de

Marina D'or Ecuado¡ S.A. con base a Io establecido en las políticas de Contabilidad
significativas y en la Resolución N' SC.ICI.DCCP.G.14003 de la Superintendencia de

Compañias, Valores y Seguros.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados linancieros consolidados

La Administración de Marina D'or Ecuador S.A. es responsable de la preparación
¡azon¿ble de estos estados ñnancieros consolidados, de acuerdo con Normas
Inlen1acionales de lnformación Finarciera NllF y del control interno delermiÍados por
la gerencia como necesario para permitir que la preparación de los eslados financieros
consolidados, acordes a lo determinado en la Resolución de la Superinlendencia de

Compañías, Valores y Seguros, estén libres de erores impofiantes, debido a f¡aude o
enor.

Rcspotrsabilidad dcl Auditor

Nuesha respol1sabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financie¡c,s
consoiidados con base en nuestras auditorías. El'ectuamos nuestras auditorías de

conformidad con las No¡mas Internacionales de Audito a. Dichas normas requieren que

cumplamos con requisitos élicos así como que planifiquemos y realicemos la auditorÍa
para obtener una certeza razonable sobre si los estados financieros consolidados estiín
libres de erorcs importantes.

OI]ñ FIRM ISA[¡EMBER OF IAPA, THE INTERNATIONALASSOCIATION OF PROFESSIONALACCOUNTANCY FIRMS'

GLOBAL SUPPORÍ . LOCAL KNOWLEOGE'

Ar EÉsi N40.33 y C¡ádes DaB ¡ Edfic¡d Kaufer 4lo Piso oldM I
rélótonor 331 3022 T.láfár: 331 7454 c.l.r 0999666103 / 0997102616

Email: Dfmbdores@éb omodem lom ec, lapae@€blem0dém.@n ec

GL !1.{OrI!.
Junin20lyPanamáEd'f Teof oBu@Ém¡lo PsOtuná¡vt
r¿blónos: 23{].,1762'2lO 5169 frhtd: 2JHs33 C€1.: 09s3452649

Eñai!: pfúnlád@qye saliel.rcl
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Una auditoría incluye aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre
los montos y revelaciones en 1os estados financieros consolidados. Los prccedimientus
seleccionados dependcn del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos
de represcntación errónea de impotancia relativa en los estados financicros
consolidados, ya sea debido a fraüde o a eIlor. A1 el'ectua¡ esas evaluaciones del riesgo,
el auditor conside.a el control intemo relevanle para la prcparación y prcsent¿ción
Bzonable de los eslados financieros consolidados de la compañía, para diseñar los
procedimienlos de auditoría que sean apropiados cn las circunstancias, pero no con el
lin de expresar una opinión sobre la efectividad del control inlerno de la compañía. llna
audiloría tambiéfl incluye evaluar lo apropiado de las políticas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones cont¿bles hechas pot la gerencia, asi como evaluar la
presenlación ge eml de los estados linancieros consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suilciente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoria.

Opinión

En nuestra opinión, cxcepto por la reclasificació¡ del rubro Aportes paia fütura
capitalización por tls$ 4.060.000 que fue registrado para propósitos de esta
colsolidación en los Pasivos a Largo Plazo; situación que en los Estados Financieros
individuales originales que lilercn tomados como base no constaban como 1al: los
estados financieros consolidados que se acompañan, ha-n sido preparados en todos los
aspectos importantes, de conformidad con las politicas cont¿bles descritas en el misr¡o
y aoorde a Ia I{csoiución N' SC.ICI.DCCP.G.14003 de la Superinteídencia de
Compañías, Valores y Seguros.

Base cotrtable

Sin calilica¡ nuestr¿ opinión, inlbrmamos que en las políticas de contabilidad
signilicativas a los ostados financieros consolidados adjulttos, se describe "la base
contable utilizada para su preparación y que los negocios incluidos en 1os estados
fina¡cie¡os consolidados no han operado como una sola entidad. pü lo tanto, los
eslados financieros consolidados adjuntos no necesariamente represenlan resultados que
se hab¡ían obtenido en caso que los negocios hubieren operados como ur negocio único
durante el año ptesentado o de resultados futuros de los negocios consolidados.

PÁEz, FLoRENctA& co. cía. Ltda.
Contadorés Público



PAEZ, FLORENCIA& CO, CíA, LtdA,

Contadores Públ¡60

Restricció¡ a la distribuciór¡ y a la utilizacion

Ilste ¡rfomlc está destinado únicamcnto para la información y uso de la Administración
de las entidades que conl'orman Ma¡ina D'o¡ Ecuador S.A y su subsidiaria y la
Superintendencia de Comp¿ñías, Valores y Seguros acorde a su Resolución N'
SC.ICLDCCP.G.14003, ia cual establece la obligato¡iedad de presentar eslados
linancieros consolidados. CoNecuentemente, los estados f,inancieros consolidados
adjuntos podríafl no ser utilizados para otros fines.
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MARINAD'OR ECUADOR Y SU SUBSIDIARIA
Est¿dos de Resultados Intégrales Consolidados

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2012

(Expresado en dólares estadounidenses)
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NOTAS

2012

t31.230,37

(201.347 ,82)
(34.28t,92)

¡ 10) 7OA ,¿r

(407.105,61)

204.919.70

____(¿048521¡

Ingresos

Veltas

G¿stos de administrac ión y ventas
Gastos financieros

Ohos Egresos

Pérdida del ejercicio

Resultado participación no contro ladora

Pérdida Íeta

Vér not¡s a los estados lina¡cieros

Gorente General Cont¡doiá General
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MARINAD'OR ECUADOR Y SU SUBSIDLA.RIA

Estados de Flujos de Efectivo Consolidados

Por el periodo termin¿do al31 de Diciembre del 2012

(Expresado en dólares est¿dounidenses)
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Flujos de efectivo por las act¡vid¡des de operxción
Efectilo recibido de clientes

Efectivo pagado a p¡oveedores y empleados

lntereses pagados y otros egresos

I ecri\onc,op u\r.o porlasdcri\iddde.deoperacio-

F¡üjos de efe(riro I'or la\ actiridades de inversion

Disminución en inversiones temporales

Adiclón de propiedades y equipos

I fecri\o nero ur:liádo en las ac.¡ iddde, oc n\errion

Flujos de efect¡vo por lás rctiyidades de fitranciamicnlo
Préstanos recibidos de accionistas a largo plazo
Sobreglro banca¡io recibido
Apotes para tunrro aumenlo de capit¿l

Efeciivo nelo provisto por las actividades de financiamiento

Disminución neta del eléctivo
Efectivo al inicio del período

Efectivo ¿l ilnal delperiodo

20t2

L292.t96,03
(298.728,98)

16.',71',7,27

| 0t0 184,12

ií;j

Ver trotas a los est¡dos fir¡ncieros

3 _031_222,47

(5.027.123,69)

__11192191¿:I

281.469,94
7 _121.47

202 186 00

490 777 4l

(491.939,49)

656.878,00

t 6,1 ql8,5 
t

Registro No.09208

Sr. Jesús Ge¡ García
Cerente Géoer¡l '



MARINAD'OR ECUADOR Y SU SUBSIDTARL{

Conciüaciótr corsoliilada de l¡ Pérdida Neta con el Efectivo Neto provi§to por las

actividades de oper¡ción

Por el periodo terminado al3l de Diciembre del20l2

(Expres¡do €n dólares est¡doünidense§)

u!
(102.185.91)

Pé¡dida del tjercicio

Ajüstcs p¡ra cotrcitiárl¡ Pé.dida neta con el efedivo

leto provisto por l¡s áctivid¡des de oper¡ción

P¡Íicipación no coniolado¿

tlectiro proreo¡enre de lrs actirid¡dee de oper¡ción

antes de crúbios etr el Capital de Trab¡jo

Auúenio en cuentas Por cobrar

Dismi¡ución en Pmpicdades v coñstruccioncs

Aumento en olla§ cuetrtas Por Pag¿r

Aumetrto en dticipos de clietrtes

tte(tivo rero Prorhto por l¡5 áciiridáde' deoprrác¡ón

Ver not¡s a los e§t¡dos fin¡ncieros

269.36

3.339,95

(178.21)

(142.388.30)

(341.143,11)

(318.857,25)

3.339,95

183.986,82

I-482.E57,91

r.010.184,32
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Políticas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2012

Descripción del Negocio, Objeto Social y Operaciotres

MARINA D' OR ECUADOR S.A. fue constituida el 3 de diciembre del 2007 e inscrita en

el Registro Mercantil del Cantón Quito el4 de enero del 2008. Su objeto social principal es

compra, venta y alquiler y explotación de bienes inmuebles propios o alquilados, tales

como: edificios de apartamentos, viviendas y edificios no residenciales

MARINA D'OR GUAYAS S.A. fue constituida el 21 de Junio del 2001, como Motritos,
Molinos Trituradoms, Tolvas y Homos S.A. Motrithosa, en febrero 5 del 2009 cambia su

razón social a Marina D'or Guayas S.A.; su objeto social principal es Ia actuación
urbanística general y fundamentalmente la realización de cualquiff tipo de obras y
co[shucciones por cuenta propia o de terceros o asociada a terceros dentro o fuem deJ país.

Resumen de las principales políticas de cortabilid¡d

A coltinuación se describen las politicas y prácticas contables más impofiantes seguidas

por M¿rina D'or Ecuador S.A. y su subsidiaria:

Base de Dresenlación

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las

Normas Intemacio¡a1es de lnformación Financiera (en adelante'NIII Completas"), emitida
por el Consejo de Normas Intemaciones de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Base de medición

Los estados financieros consolidados al 31 de Diciemhe de )os periodos antes indicados,
han sido p€parados sobre la base del costo histódco, tal como se explica en las políticas
contáhles detalladas más adelante.

Moneda Funcional y de Prese[tación

Los estados firancieros están presentados en dólares (lS$) de los Estados Unidos de

América, que es la moneda de curso legal en el Ecuador y la moneda ftincjonal de las

Compañías y ha sido redondeada a la unidad más cercana.
La República del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su Jugar, el dólar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del país.

Procedimientos de consolidación

Los estados financieros consolidados incluyen los estacios financieros individuales de

Marin¡ D'or Ecuaclor S.¡.. y Marina D'or Gua,vas S.A. íe conlbnniiad con io establecido
en la No¡ma Inteaacionai Je Inftrmación financiera #10 Estados l_inhnci(ra5
Corsolidados. ¡sí como 1o exp.lest(t en las Resc,luar.ne-\ l\"SC.S6.DRC.C.l3.C0, -v

Sa iCI.DCCP.C.13.ü09 del .1 ie a erc ] lcpricmbre .. rlel201,1" respectilamentc.

L.os estados ñnancieros coísaJlidados i'ucror prcparados de acuerdo ccn ptincipios contables
.rnilrormes iicspuc-s lc haber eiiminadc i¡ud\ t¿. !rn\. rc..ncs. saidt-s. Isre\os 1'gastos
rrltre aompañias Relacron¿das.

i,ina enlidad ilcr1c control cu¡ndo:

. iiere poder lobre ia p¿fircrpadai
, fienc Ja caoaciCai de úsa¡ sL, pcrdei p,-ra aiecrar :i sus iendimien¡os.
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Políticas de Contabilidad Significativas
AI 31 de Diciembre del2012

. Está expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su

implicación en la participada; y

La Compañía evalúa si controla L¡na paficipada si los hechos y circunstancias indican que

hay cambios en uno o más de los tres elementos del control mencionados anteliomente'

Cuando la CompaRía tiene menos de la mayoría de los derechos de voto de una paÚicipada,

e) poder sobre ia paficipada se genera cuando los derechos de voto son suficientes para

otorgrle la 
"upu"idud 

pti"ti"u de dirigir tas actividades relevantes de la participada de

forma unilaterai. La Compañía considera todos los hechos y circunstancias pertinentes pam

evaluar si los derechos de voto de la Compañía en una paÍicipada son sulicientes pam

otorgarle poder, incluyendo:

El tamaño de la paficipación de la Compañía del derecho de voto e¡ reiación con el

tamaño y dispersión de las acciones de los otros tenedorcs

Los derechoi de voto poÍenciales poseidos por la Compañía, otros tenedores de voto

o de otras paltes.
Los derechos derivados de otaos acuerdos contractuales.

Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que la Compañía tiene, o

no la capacidad presente de dirigir las actividades relevantes en el momento en que

las decjsiones diben hacerse, incluyendo los pahones de voto en las juntas de

accionistas ante ores.

L¡i consolidación de una subsidiaria inicia ou¿ndo la Cornpañia adquiere el control de la

suosiciiaria, -v cesa. cuando ésta picrde ei conlrol de la lnisma.

Cuando sea necesario. se rcaiizan ajustcs a los estados financicros de las subsidiarias en

rc'.r. ior a l.r- ¡o.rtic.s cñnlJole. Jc la ( o¡npJñia.

Subsidiarias

Son aquellas cntidades sobre las cuales Marjna D'OR Ecuador S.A. tiene el poder para

gobernar Ias polilicas financieras y operativas o in de percibir beneflcios de sus

actividades.

Derecho de llave
Rcpresenta ia diferencia ontre ei cos¡o de acl,¡uisicion.- dc il1!ersiór1. li la pa LclPau¡un

correspondicnte ¿J valor r:azo¡ablc de Los :rcti!os ¡eios de i¿1 Compañi¿ subsidiátia o

asociada. y según el rcsuitado puccie presertarse .oño positi!3 o ncgativa

l iavc positira

RcPresÉnia L:l rnayor valor pagaLicr por une Danicl¡act,rtt er! un Srupo econ.,mlt'

considerando expectarivas de grandes utilidades t-uturas que propotcio ará ia inversión por

encirna iiei margen nomrai -v será registrada como in cargo Ciferidc a continuacion ie los

:rctircs |ro corirenlss y al¡oftizBdcs en ci riempo en ci cual se haya estlmado su

recuperación-

Llavc ¡regati!á

Represenlii ¿i menor valoi pagaco pcrr ll ¿ompr¿i dc ia participaciór ln la Compañia

inrlersor¿. Esta pcrrció¡ pagádá de menos será ir¡¡]u¡eaE a cródiros riliiridos.' grnuncia<

iliftrrdas ¿ cr;ntinuaoió¡ dc ios pasivos !1o c.)nienies clrc será utilizacla ¡irsorbiendo las

1. ro:Ja.'LrLra\ (1 n.tlie1 \. r,1 .ll.e '\:'l\.c i-'il zc¡"
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Políticas de Contabilidad Significativas
AI 31 de Diciembre ¡lel2012

Participaciones no controladoras

Comesponde a la palticipación de los accionistas mino tarios y esti deteminado sobre la
proporción porcentual en el capital de la Compañía indicado en las escritüas y nóminas de

accionistas, respectivas.
El rcsultado de esta cuenta se presenta en el Estados de Situación Financiera Consolidado,

dentro del patrimonio, de forma separada del patrimonio de 1os propietarios de la
controladom.

Uso de Estim¿ciones y Supuestos
La preparación de los estados financieros requiere que la administración realice juicios.

estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políticas contables y los montos

de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de

estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son ¡evisados regllamente Los resultados de las

revisiones de las estimaciones contables sorr reconocidos en el pe odo en que Ia estimación

es revjsada y en cualquier período futuro afectado.

La información sobre supuestos e incertidumbres de estimación que tienen un riesgo

significativo de resultar en un ajuste matedal en el próximo año financiero, se incluye en las

siguientes notas:

a) Efectivo y equivaletrtes de efectivo

EI rubro comesponde al efectivo disponible, depósitos de libre disponibilidad en bancos

altamente líquidos, depósitos a la vista en instituciones financieras, inversiones de

corto plazo con un vencimiento menor a tres meses desde la fecha de apefiura y que

son riípidamente convertibles erl efectivo.

b) Propiedades y equipos

Se presentan al costo histórico, menos la depreciación acumulada.

El valor de las propiedades y equipos y la depreciaoión acumulada de los elementos

vendidos o retimdos se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la

venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se regista cuando se causa. Los
gastos de manter¡imiento y reparaciones menores se cargan a 1os r.esultados de1 periodo.

La depreciación de los activos se registla con cargo a las operaciones del período,

utilizando tasas que se consideran adecuadas para deprcciar el valor de los activos

durante su vida útil estimada.

Las tasas de depreciación anual de las propiedades y equipos son las siguientes:
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Políticas de Contabilidad Significativas
At 31 de Diciembre del 2012

c) Inversio[es en asociadas

Son aquellas en las cuales se ejerce una influencia significativa, pgro esta no implica

un co¡trol directo o contuol compartido, por medio del poder para participar eo las

decisiones relacionadas con las políticas financieras y opemtivas de las Compañias en

las que se invierte.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación 
-presente'

legal o implícita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía

teiga que_ desprende¡se de recursos que incorporen bene{icios económicos, .para

"*-""1u. 
lo obiigación, y pue<Ie hacerse una estimación fiable del impofie de la

obligación.

EI imporle reconocido como provisión debe ser la mejor estimació¡ del desembolso

n"""sario pu.u cancelar la obiigación presente, al final de cada periodo, teniendo en

cuenta los iiesgos y las incertidumbres co¡respondientes Cuando se mide una provisión

usando el flujá de efectivo estimado para cancelar la obligación presente, su valor eÍ
libros reprcsenta el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos

requeridos pará cancelar una provisión, se reconoce una cuenta pot cobtar como un

activo si es vi¡tualmente probat le que se recibirá el desembolso y el valo¡ de la cuenta

por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

> Berelicios a empleados

Betreficios definidos: Jubilación patroral y bonilicación por des¡hucio-- E]

costo de los beneficios definidos (iubilación patroml y bonificación por desahucio)

es deteminado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con

valoraciones actuariales realizadas al final de cada período. Las ganancias y

pérdidas actuariales se rcconocen inmediatamente en los resultados del año o en otro

resultado integral.

Los costos de los sewicios pasados se leconocen inm€diatamente eú la medida en

que los beneficios ya han sido otorgados; de Io confrario, son amortizados utiljzando

"l 
rnéto,to d" línea recta en ei periodo promedio hasta que dichos beneficios son

otorgados.

Participación a trabajadores.- La Compañía teconoce un pasivo y un gasto-por la

paflicipioién de los trabajadores en las utilidades de la Compañia Este beneflcio se

ialculi a la tasa del 15% de la utilidad contable de acue¡do con disposiciones

Iegales.

d)

i2
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Políticas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del20l2

r)

Provisión para Impuesto a las Canancias

La provisión para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 23 %, de
acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provisión para impuesto a la renta se
calcula mediante latasa de impuesto aplicable a Ias utilidades gravables y se carga a Ios
resultados del período en que se devenga con base en ei impuesto por pagar exigible.

Las normas t butarias vigentes establece¡ una tasa de impuesto del 23% de las
utilidades gravables. Para el ejercicio 2012 continua vigente la reducción de 10 puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. De acuerdo con las
referidas normas, si la irversión de utilidades no se materializa hasta el 3l de
Diciembre del año siguiente, la Compañía deberá cancelar la diferencia de impuesto
con los recargos corespondientes. La ¡einversión de utilidades se ¡elaciona con el
destino de las mismas en el sentido de que deben o entarse a la adquisición de
maquinarias nuevas o equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva.

Reserva Legal

De acuerdo con )a Ley de Compañías, un valor equivalente al 10% de la utilidad iíquida
anual debe apropiarse para constituir Ia reserva legal, hasta que ésta alcance por 1o

menos el 50o% del capital pagado. Esta reseffa puode ser capitalizada o destirada a
absorber pérdidas.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor ¡azonable de la contraprestación cobrada o por cobrat,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja
comercial que Ia Compañía pueda otorgar.

! Venta de bienes y servicios.-Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
se¡vicios se ¡econocen cuando la Compañía t¡ansfiere, los riesgos y beneficios, de
tipo significativo, derivados de los servicios; el importe de Ios in$esos y los costos
incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden set medidos
confiabilidad y es probable que la Compañía r.eciba los beneficios económtcos
asociados con la transacción.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son lncuÍrdos. independientemente de
la fecha en que se haya realizado elpago, y se regisÍan en el periodo más cercano en el
que se conocen.

Compensaciór de saldos y tmnsacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingrcsos y gastos, salvo aquellos casos en los que Ia compensación sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la escncia
de la tmnsacción.
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros
At 31 de Diciembre del 2012

l. Efectivo y equivale[tes de efectivo

Conformado por:

B¿ncos

ln\elsioncs l emporalcs

Total

Cuentas por Cobrar

Conlbrmado por:

us$
2012

134.037.5l

30.901,00

164.938.5l
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US$

ClicnLes

l)eudolcs Varios

G¡stos Anti!ipos
(ompurirrs relacionadas

Otras cucnLa! por cobmr

üéditu Tributario l!a

Crédiro l'Libut¡Lio lR

'lot¡l 1.966.160.18

Al 31 de Diciembrc del 2012la Compañia no ha registado cargos por provisiones

de cuenlas incob¡ables.

a) Corresponde a las comisiones por las ventas realizadas en España, Ias misma§

que se factu¡arán cuando se inicie la comercialización definitiva.

b) Coresponde a depósitos de clientes que siendo de Marina D'or Guayas se

registuan en Marina D'or Logcl S.A. y D'or Holding División INT.SL. por ser

r¡uienes lo recaudan a clientes en el exterior (España).

a)

b)

t8 058 92

54,314.54

r.1i8.007.ri0

95.518.61

29.01:.81

176.051.15

1,1



Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Notas a Ios Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del2012

3. Propiedades y Construcciones

Conformado por:

2012

Temenos

Co¡st¡uociones en Curso

TOTALES

El movimiento de Propiedades

COSTO

Saldo inicial

Desembolsos para construcción

Saldo linal 16.928.653,74

a) La Compañía no realiza labores de consttcción, estas las realizan Comp¡ñias
constflrctoras contratadas para el efecto, por 10 lanto el costo de las viviendas
está sustentado por medio de los avances en la construcción indicados en los
contratos mante[idos con diohas Compañias Constructoras.

4. Propiedades y li.quipos

Conformado por:

702,837.22

16,225 ,81 6.52

16,928,653.74

y Constucciones en el pedodo fue como sigue:

2012

a)

11.904.870,00

5 .023;7 83 ;7 4

2M2

COSTO Y
REVALOIUZACIÓN

DEPRECIACIÓN

ACUMULADA
NETO

USS

Equlpol de ConrpuL¡ción

\JLrebles I EnscLcs

TOTALES

u99.00

1,85t.57

899.00

941.91 905.66

1,846.91

l5

90s.66
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Notas a los Estados Financienrs
Al 3l de Diciembre del2012
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l:l norinrienlo de Propicclades _"- EqrLipos en el periodo fue como sigue:

COSTO

Saldo inioial y final

Total

DE PRECIACIÓN ACUMULADA

Saldo inicial y final
Gasto del año

Total

Cuentas por Cobrar Largo Plazo

Conlbrmado por:

Depósito en Gamntia

Cuentas por cobrar Relacionadas

Total

lnm\'ovilizado \larcriil (rn.rqucras)

\.1cno\ Alnortizaci(¡n Acümulada

TO'tALF]S

l. Corrcsponde a ."alores amoflizablcs por la
distintos modclo de r.illas para su cxlribicirin_

2012

3.035.00

6,773.22

2i.783.76
(11.10,?.61)

(1) ____12.q!gJ!

construcción de maquetas

2012

2.7 52.s',l

) ?5) 57

2012

9,808.22

l. Clorrcsponde a valores por cobrar con D'OR HOT,DINC DIVISION IN l.. SL.

6. Otros Activos

Conlinmaclo por:

20t2

1.577.55

269.16

(r)

16

1,846.91



Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del2012

7. Cuentas por Pagar

Conformado por:

2012

Proveedores

Anticipo Clientes

hnpuestos por Pagar

Aportes al IESS por pagar

Ohas cuentas por pagar

Total 8,723,005.56

(l) lncluye principalmente valores por pagar a Baquerizo & González Const. Cía.
USli 160.195, Constructisa S.A. por US$ 135.592, Cerentop S.A. por
US$109.332, Galo Salazar US$66.026, Construc. Romero y Asociado S.A
US$57.067, Conclpro S.A. US$55,052, Krisbaken US$53.160, MabÍer S.A
US1i51.508, Constructora Mariott S.A. US$40.438, en otras.

(2) Corespondc a depósitos de clientes efectuados en España los cuales serán
reconocidos en Ecuador cuando se inicien y entreguen las obms convenidas.

8. Pasivos a Largo Plazo

Al 31 de Diciemb¡e dcl 2012, corresponde a préstamos recibidos de los accionistas
de D'or Holding División Intemational, S-L. y de Marina D,or Guayas los cuales
generan un interés Euribor (publicado en el Boletin Oficial del Estado del Reino de
España) a ün año + 1 prmlos, revisable anualmente y cuya I'echa de vencimiento
pactado cs el 3l de Diciembre del 2015, y est¿ín confomadas por:

(1)

(2)

784,196.92

1 ,904,87 1 .82

20,926.89

t,16T.59

11,242.34

l)bL llolding Division INT. ST,

I)'or llolding Dii,ision

Ilotelcs Malinador SL
(ier Gatcia JesLls

Olras provisiones

Tot¡l

a)

2012

8.384.449,95

663.347,08

1.865.503,32

112.063,26

136.7 53,65

t 1 .162.1 17 ,26

a) Este valor incluye US$ 4.060.000 los cuales estaban registrados como aportes
para futura capitalización y que para propósitos de consolidación la
¡rlmini¡¡ración decidió reclasi liclr cumo pa.ivo.
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Marina D'or Ecuador S.A. y su Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del20l2

10.

9. Capital Social

Al ll de Diciembre dc 2012. §stá co¡stituido por i0.000 acciones oldinari¡s.
nominaLivas a un valor dc (USS I ) cada una.

Reserva Legal

La l-ey de Compañías del Ecuador requiere que por 1o menos el l0% de la utilidad
Iíquid¿ anllal sea apropiada como reserya lcgal, hasta que ésta alcance como
mínimo el 50olo del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser dist¡ibuida
a los accionistas, excepto er caso de liquidación de la Compañía.

Aporte para Futura Capitalizaciónll.

Los Accionistas de la Compañía decidieron aportar US$202.186, para un futuro
aumento de capital mediante compensación de créditos traml'eridos a esta cuenta
según resolución de Acta de Junta General Extaordina a con 1écha 31 de
Diciembre del2012.

12. Resultados Acumulados Adopción NIIF

Coresponde a los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las
Nomas lntemacionales de Inlbrmación Financiera "NIll.-" en 1o que correspond4 y
quc se rcgist¡arcn en el patrimonio en la cuenta Resultados Acrunulados, NIIF. El
saldo deudor en la cuenta "Resultados Acumulados provenieltes de la adopción por
primora vez de las "NIIF", podrá ser absorbido por los Resultados Acumulados y
los del último ejercicio económico concluido, si los hubiere.

13. Resullados acumulados.

La Ley de Compañías establece como una causal de disolución, cuando las pérdidas
de una Compañía alcanza¡ el 50% o más del capital social y reservas; si los
accionistas no proceden a ¡eintegrarlo o limitar el lbndo social al capital existente,
sicmpre que éste sea suficiente para conseguh el objeto social de la Compañía.'

La Ley de Régimen 'fributa o Intemo y su reglamento permite compensm las
pérdidas operacionales con las utilidades obtenidas en los cincos períodos
impositivos siguientes, sin exceder en cada período del 25Yo de las utilidades
obtenidas.
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La Cornpañia mcdiame Ac¡a de Ju
rccha Diciembrc lr '';');';' ;::l*:lilioll*'' ' 

uni!ersír¡ de Accioni\ta§ dc
pasivos r.or USS:O:.1 So u lr' 

"u"auruc-Iranslerrr 
,como 

compensaeion de cródilo.
nn¡nciei s * ¡^r,,r." 

"r.", l",.iio,?:il jfl",ff;."":,rr,fl iill,i.,1.."ff.J:t:
iñH.::l ffi'lil:1.lHTf;.T,f "' ";i;;iá;fi ""i,:']l"liliio*.,"

14. Paúicipación no cont¡oladora

I-a participación no controladora re
conn,,l¿¡6¡ ¡q¡ i;ñ;;'i#1 ..Jie'enra 

la pane proporcional det ¡ccionistc no
.""ono"i¿o 

"1r"i",..ü;;;:,"iilj,j::frjl,hnctosidenrifrcables 
de ta adquirida

I5. Evenfos subsecuenfes

Mari¡a D'or Ecuador S,A.

Corr fccha Ab¡il 2l del 2Ut7la Cn
u7 12 en et cur 

' - ' 
o-iÁ."" i; i'.:"ltP-: 

recibió el oficio No. SCVs-SC-2o r 7-
cual la s,perintcn je-n:j;;.'¿;';";"'"' \o scvs-lc-D\ASD-2016-0oqó- 

en el
|-"',.1," ri""lu,u,Ju l;;;'";#I;''1f valorcs v Segtro' al 6 de Abril del 2017.
supewigitar ,. n,*"ir?'""i"iil,Xl 

M¿¡ina D'or Ecu¡dor s A ' con el objeto de
i..igur*iaoa", ui'"tiálr,;;;"i?:11. o"-:iera v propiciar la corección det lla¡ prejuicios a sus ¡ccionislc§ ) /o Ierc(ro5.

\4ar¡na D,or Cua¡ as S.A.

Co¡ lecha Ene¡o q de¡ 2017 lc Coñ
o0 rq .n cl c,al se nJri;; I; I.ilJTñ': 

rccibio el oficio No. scvs-sc-.2u ¡ 7-
cual la Superintendcnc;;;"'¡;;"#:'l'". ):r' scVS-lt :D\ AS D-20 I 6-020q. en el

i0lh. ,e.uelr. o""turu. lu lnr.".uJi;ra-s. 
valore: y Seguros aJ 27 de Di(.iembre del

de supervigilar ,, ,,r..ü' 
""""Jilln 

de Marina Dor cuaya§ s A.. con el obielo
incgularidcde* adrenü,; i;",J'li'':l'::nciera ¡ propiciar la corrección derrar preJurcrus a sus aücionisla5 y76 1q¡qs,rr.
Hasra la fecha de emisión de este inlrrnreryenida. 'me Abril 25 del 2017 ciJntinua lc compañia

a
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