ECUABUILDERS €A, LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 31 DEL 2013

1.

INFORMACION GENERAL

ECUABUILDERS CIA. LTDA.- Fue constituida en la ciudad de Quite - Ecuador el 30
de Octubre del 2007 e inscrita en el Registro Mercantil ¢l 20 de Diciembre del
mismu ano. Realizo aumenta de capital y reforma de estatutes mediante escrilura
publica celebrada el 17 de marzo del 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el 16
de fehrero del 2012, La actividad principal de la compafia es dedicarse a la
planificacion, el desarroilo y la cjecucion de proyectos relacionados con la
ingenieria civil, Geologia y Anquitectu, en consccuencia podra realizar diseios ¥
construcciones  de  canales, carreteras, platafnrmas, puentes, edificaciones,
urbanizacianes, servicio de provision de matenal pétreo necesarno para estos fines
y obhras de ingenieria civil v de pavimentos hidriulicos, sanirarios; disefios
arguitectonico, estudios hidrolapices, peoldeicos y de suclos,

EASES DE PREPARACION

a) Decdaracion de €nmplimiento

Los estados {linancieros han side preparados de acuerdo con las Normas
Luternacionales de Informacion Financieva (NUF) emifidas por la Intemational
Accouting Standard Board [IASE).

h] Moneda Funcional y de Presentacian

Los estados fnancieros se presenlan en délares de los Estados Unidos de América,
monedz de medicidn de la Compailia ¥ de curso legal v de unidad de cuenta del
Feuador desde marzo del 2000,

c) Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad
cun NilF requiere que la Administracién realice juicios, cstimaciones ¥ supuestos
que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos,
ingresos ¥ gastos informades. En opinion de la Administracidn, tales juicios,
estimaciones y supucstos estuvicron basados en Iz mejor urilizacidn de la
informacién dispunible al momento, les couales podrian Hegar a diferir de sus
afectos inales.

POLITICAS CONTABLES S5TGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales paliticas cantables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo reguiere Ia NIIF 1, estas
potiticas han sido definidas en Rincidn de las NIIF vigentes al 31 de dicembre del
2011, aplicadas de manera uniforme a2 tadeos los perindos que se presentan.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS [Continuacidn)

Principi¢ del devengado- Los efectos de las transacciones v olras drounstancias
deben tenerse en cuenta en ¢l momento en que tienen lugar dichas transacciones o
circunstancias y no cuando se produce el desembaolso o ingreso de tesareriz u ntros
medios liquidos.

En consecucncia, ey precisa velar por Iz carrelacion en cada ejercicio solamente de
los gastos e ingresos que sean imputables af mismo. Es decir, se registra el ingreso
cuando se efectua la facturacion y se registra el gasto cuando se recihe la factura o
nota de venta y dentroe del peniodo mensual respectivo,

Principie del costo.- Los bienes adquiridos a ttulo oneruse se contahilizardn en su
fecha d e incorporacion al patrimonio por su costo de adgquisicidn,

Principio 8e prudencia.- La formulacién de los estados financieros debe basarse en
una valoracion razonable de los hechos a fin de evitar todu riesgo de traspaso de
incertidumbres susceptibles de perjudicar al patrimonio y a los resultados de la
empresa,

De este modo, debe respetarse siempre el principio de pridendia, ¥ en concreto jas
siguientes normas:

- Debe considerarse como ventas, todos los valores facturadas, los mismos que
deheran ser considerados ademas como ingresos.

- Deben lenerse en cuenta todos las riesgos previsibles y pérdidas prubables para
hacer las eslimaciones requeridas, tales como no sobrevaluar activos, ni
ingresos, ni subvaluar pasivos y gastos,

Efectivo ¥ eguivalentes de efectivo- El efectiva v equivalentes de efective incluye
aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas,
que se pucden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses ¥ subregiros bancarjos. Los sobrepiros bancados son presentados come
pasivos corrientes cn el estado de situacion financicera.

Invintarios- El coste de [os inventarios se determina por ol mérodo promeding;
exceptn por los inventanos en transito gqee se contabilizan al cnsto de la factura
miis los gastos de importacian incurtidas, El costo no excede al valor de mercado.

Maguinaria, muehles ¥ equipos- La propiedad maguinaria v equipos se muestra al
costo menos la depreciacion acumulada y 1as posibles pérdidas por deterioro. Ei
costo de ciertas propiedades, maquinanas ¥ equipos hle determinado al onsto
revaluado en base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). La compafiia
decidii aplicar la opaén de utilizar el costo revaluado como costo atrbuido al 1 de
enera del 2010, fecha de transicdén. Las renavacivnes y mejoras impartantes se
capitalizan, mientras gue los reemplazos menores, reparaciones y mantenimiento
gque no majoran ¢l activa y no alargan su vida Onl, se cargan al pasto a medida que se
efecuzan. El costo de ios activos fijos se deprecia aplicando el métodao de linea recta
en hase ala vida (tit estimada de lus mismas, como sigue:

11




POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion)

ACEiVOs Tasas
Edihicios 5,
Maquinaria, muehles y cquipas 108
Hquipos de computacion 330%
Vehiculos 200

Reconocimiento de_ingresos- La Compania reconoce los ingresus coando los
servicios son prestados, siendo ésta la base de medicién del principio de
realizaciom. Lus ingresos se calculan al valor razonable de la cantraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo cn cuenta el immporte estimada de cualguier
descuenta, bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar

Lostos ¥ gastos- Los costos v gastos se registran al costo histérica. Los costos y
paslos se reconocen a8 medida que son incurridos, independicniemente de Iz fecha
en que s¢ haya reatizado el pago, y se registvan en ¢l perioda mas cercano en el yue
fe cOnocen.

Impuestas.- El gasto par impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y ¢l impuesto diferido.

Impuecsto corriente- El impuesto por pagar commicnle se basa en la atilidad
gravable (Lributaria) repisttada durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresns o pastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. Eb pasive de la
Compania por concepto del impuesto cormiente se calcula utitizando la tasa del
220

[mpuestos diferidas- El impuesto dileride se reconoce sobre las diferencias
lemporanas entre & valor en librms de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
utilidad gravable. El pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente para
lodas las diferencias temporarias imponibles. 5S¢ reconocerd un activa por
impuestos diferidos, por causa de tadas 135 diferencias remporarias deducibles, on
la medida en que resulte probable que Compaiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

lubilacién patronat v bonificacion_por desahucio.- El costo de lns beneficios
definidos (jubilacién patronal y bonificacian por desahucio) es determinado
mediante el cilenlo preparado por un prolesional actuario calificado, ol cual utiliza
¢l Métndo de laz Unidad de Crédite Proyeclada, con saloraciones actuariales
realizadas al linal de cada periodo. Al 31 de diciembre del 2013, Ia compafia ha
cantratado al perilo para la elaboracion del calculo actuarial correspondiente,

Nucvas normas de informacian financiers (NIF) e interprelaciones.- Existen
nuevas normas, modificaciones a nurmas ¢ interpretaciones guc son efecrivas para
peritdos anuales que inician despucs del 1 de enero del 2011, v no han sido
aplicadas en la preparacion de estos estados linancieros. No s¢ espera gue estas
tengan un efecta sipnilicativo sobre la medicién de los valores repisirados en los
estadns financieros de la compania.
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4.

CUENTAS POR COBRAR

Un detalle de las cuentas pur cobrar al 31 de diciemhre del 2013 es el sipuiente:

2013

(US%.)
Clientes 41 H45.51
Retenciones e impuestos 2842377
Anticipos a proveedores 5,197.53
(liras 128.03
Total 75,594.84

El saldo de la cuenta clientes Fiene un vencimiento entre 8 ¥ 15 dias plazo al 31 de
diciembre del 2013 y no devenga intereses,

La administracion de la compania ha considerado que no ey necesaria crear la
provision para cuentas incobrables debida 5 que la recuperacion de la cartera es
inmediata.

Al 31 de diciembre del 2013, ¢l salde de la cuenla relenciones e hmpuestos
corresponhde prindpalmente a anlicipes de impuesto a la renta relacionados con
retenciones en la {uente efectuadas por clientes de la Compania v al credilo
tributarin generado por las compras rcalizadas a proveedores de hienes y
servicins.

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, el saldo de Ia cuenta anticipos a proveedores
corresponde principalmente a valores cancelados por concepto de anlicipos del
valor de la factura por las compras de bienes y servicios.

INVENTARIOS

Un detatle de los inventarios al 31 de diciembire del 2013, es el siguiente:

2013

(U5%.)
Terreno Difiuri #6,000.00
Froyecto Difiori 2012 43,652.74
Proyecto Difiori 2013 11926947
Total 248,922.21

El saldo de la cuenta inventarios en procesa al 31 de diciembre del 2013,
carresponde a Tos proyectns, gque al cierre de los ejercicios antes mencionados no
han sido terminados ni comercializados. Esta cuenta se liquida, al momento en que
se estos proyeclos son terminados ¥ vendidos,
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PROPIEDAD, MAQUINARIA Y EQIHPOS, NETD

Un detalle ¥y movimienta de {a propiedad, maguinana y equipos al 31 de diciembre
del 2013, es como sigue:

S MOVIMIENTO.....cocc__..
Satdos Ventas Saldos
2l ¥/o al
Q1/enef13 Adiciones Retiros 31/dic/13
{US%)
Terrenos 117.%361.95 - - 117.%61.95
Maquinaria y equipos 423, 76446 106,1703.82 [ 10000 1 8903528
Vehioulos 440,651 80 - - 440,057 820
ldificing 94 07697 - : 9407697
Mucbles v enseres 12.540.78 - - 1254078
LEquipos de computacion 768.74 - - 768.74
Subtotal 1,149 76470 10617082 { 18000 ) 1,255 83552

Depreciacidn acumutada [ 343,111.86 }( 18282966 ) S.B060.467 { 320,074.85 )

Total 806,652.84 ( 7665881 ] 576647 735,760.67

[l cargo a gastns por depreciacion de la propiedad, maquinaria y equipos fue de
US55 18282966 al 3T de diciembre del 2013,

DEUDA A LARGO PLAZD

Ui detalle de las abligaciones can instituciones financieras al 31 de diciembre del
203, es comig sipue;

2013
[1I53%.)
Corporacion Financiera Nacional:
Préstame hipotecaric para pago de provecdores y capita)
de trabajo, devenpa una tasa de interés anoal del 9.41%, v
con yencimicnto trimestraies hasta marzo del 2015, 112 50000
Banco del Pichincha
Crédito sabre firmas para pago de proveedores y capital
de trabajo, devenga una tasa de interes aneal det 15155,
¥ cot vencimiznlo mensuales hasta marzo del 2074 1.016.78
Subtotal 11351678
Menos porcion corriente 941,016.78
Tetal 22 L
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DEUDA A LARGO PLAZO (continuacién...)

En resumen de los vencimienlos de la deuda o larpo plazo a2l 31 de diciembre del
2013, es como sipuc:

Afio _2m3
[IIS$.}
2014 91.016.74
2015 22 500.00
Total 11351678
CUENTAS POR PAGAR

Un detatle de las cuenlas por pagar al 31 de diciembre det 2013, se resume como
sigrie:

(US%.)
Proveedores 54.796.24
{kras 3061646
Fetenciones e impueslos 3.157.11
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 3,123.55
Tatal 46,733.36

Al 31 de diciembre del 2013, el salda de [3 cuenta proveedores corresponde a
provisiones realizadas por la compania para cancelar valores pendientes de pagos
generados por [as compras de bienes y servicius, sc manliene politicas de papos
gue van desde 15 dias a proveedores peguehios v hasta 30 dias parz ol resio de
provecdores,

El saldo de 1z cucnta otras al 31 de diciembre det 2013, corvesponde
principalmente a suetdos por pagar al persanal de la Compania correspandiente al
mes de diciembre, asi como saldo por pagar de tarjeta diners club empresanal de
CONEUMOS realizados.

GASTOS ACUMIILADOS

Un detalle de luy gastos acumulados al 31 de diciembre del 2013, se resume come
sigue:

2013

{US$.)
Participacion de trabaiadores en las utilidades (nota 19) 9,361.53
Vacaciones 4 7R334
Décimn cuarte sueldo 2,650,000
Decimoe Llercer sueldo 1,110.37
Fondos de reserva 22122
Tolal 18,126.46




10.

11.

12.

13.

ANTICIPOS CLIENTES

El saldo de la cuenta anticipos de dientes, al 31 de diciembre del 2013
curresponden a tos anticipes pagados por los propietarios de casas, 108 mismos
que serdn liguidades en el momento que la Compafiia les entregue sus respectivos
inmuchles.

CLENTAS FAGARAS

Al 31 de diciembre del 2013, ¢l saldo de cuentas por pagar a socios eonstituye
fandos provistus para ¢l financiamiento de las operaciones de la compa#ia, no
devenga inlereses ¥ no tiene fecha especifica de vencimiento.

PRESTAMOS DE TERCERDS

Al 31 de diciembre del 2013, ¢l saldo de cuentas por pagar 2 terceros constituye
principalmente a crédita concedidos por terceray personas no relaciunadas con la
compania para la compia de un cabezal a una Lasa del 129 anual y no Hene fecha
especifica de vencimiento.

RESERVA PARA HIBILACION PATRONAL ¥ DESAHUCIO

Un detalle de 1a reserva para jubilacién patronal y benificacian por desahucio al 31
de diciembre del 2013 es el sipuienteo:

2013
(Us%.)
jubilacitn patronal 707734
Bonificacion por desahucio -
Total 707734

Ll movimiento de |a reserva para jubilacién patronal y bonificacion por desahucia
al 31 de diciembre del 2013 23 comao sigue:

Jubilacidn Bonilicacian Tolal
__patronal por desahucia Reserva
{US$.)
Saldo al 1 de encro del 2013 R.036.37 - 8.036.37
Ajustes efectuados [ 574576 ) [ 574576 )
Provision cargada al pasto 4,786.73 . - 478673
Saldn al 31 de diciembre del 21113 77734 - 707734

De acuerdo a las leyes laborales en vigencia todos aguellos empleados gue se
retiren despuds de 25 afivs de servicio en [x misma institucién ticaen derecho a
juhilacion patronal. La Compania acurnulo este beneficio en ¢l ana 2013 basada en
un cstudio actwarital efectuado por un especialista independicnte debidamenre
calificado.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

RESERVA PARA JUBILACION PATRONAL ¥ DESAHUCH [continuacidn...)

Adiciomaimente, de acuerds con el Cédige de Trabajo los empleadns que se
sepaven medisnbe desabudin denen dertecho a una benificaciom en funcidn de
tiempa de servicio prestado. La Companiia no acumulé este heneficio en el ano
2013 hasada en un estudiv actuarial efectuade por un especialisia independiente
debidamente catificado.

PASIVOS THFERIDOS

At 31 de diciembre del 20173, la compaiiiag reconoce para fines fiscales a la fecha de
transicion como parte de sus cuentas de pasivo, impucestos diferidos generados por
ia aplicacian de Nurmas de Informacion Financiera por un monto total de 1SS,
12,540.00. Asi lambién se ragistra enh esta cuenta USE 64,274.00, carrespondientes
a ingresos diferidos generados on el proyecto de eonsrraccion del puente ligre

CAPITAL S50CIAL
Al 31 de diciembre del 2013, ¢l capital saciat de la Compaiia estd dividido en ciento
guince mil weiscientas veinte ¥y oince mil perdcipacivaes isuales, avumuolativas ¢

indivisibles con un valor nominal de US%E 100 cada una.

RESERVA LEGAL

La Ley de Conpanias del Ecuadar requiere que las companias limitadas transficran
de las utilidades liquidas que resutren de cada ejercicio un porcentaje no menor de
un 5%, destinado a formar & fando de reserva legal, hasta gue éste alcance porlo
menos & 209 del capital social de la Compaiifa Dicha reserva no esla sujeta a
distribucian exceple en el caso de liguidacion de la Compaiila, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

El saldo de la cuenta aportes para futuras capitalizaciones corresponde a
aportaciones reatizadas por la Ing. Pacla Aldaz Gordille de los créditos concedidos
a Ecuabuilders Cia, Lida, para pago de obligaciones v capital de trahajoe. Mediante
acra de Junta General de Socios del 21 de mayo del 2010 se aprueha el registro de
cslous crédilos en esta cuenta.

INGRESOS POR VENTAS

lUn deralte de los gastos acumulados al 31 de diciembre del 2013, se resume coma
sipie:

2013

{US$)
Hormigdn 998,228.45
Triturado 2182418
Transparte 10,202.00
Otros 330,96
Total 1,030 58559
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19.

20.

IMPUESTO A LA RENTA

El gasto de impuesto a la renta par el afio terminado el 31 de diciembre del 2013,

fue determinado como sigue:

Utilidad antes de la participacion de los trabajadores en las
utilidades ¢ impuasto a t2 renta
Participacion de los tabajadores en las utilidades

Urilidad antes de impuesto a [a renta

Mas gastos no deducibles

Utilidad gravahle

Impuesto a la renta 22%,

2013

 (US3)

62,410.18
9,361.03

5251

53,101.16
11,682.26

El movimiento de la cuenta por pagar del impuesto a la renta por el aho terminado

el 31 de diciembre del 203 3, es el siguiente:

Provision cargada al gasto
Mas anticipos pendientes de pago

Menns:
Anticipos de impuesto a [a renla

Credilo tributario de anos anteriores
Impuecstos retenidos por tepceros

Saldn at final del anin

COMPROMISOS

2013

(USS.)

11,682.26
8,977.54

20,659.80

9,798.16
1063350
16,712.45%

31,144.51

10,484.71 )

A la fecha de presentacion de este informe, la compaiifa liene vigente el siguiente

compromise a favor de:

Corporacion Financiera Nacional:

Crédite Dircclo para lo cual la compaiiia entrego prenda industrial, operacion No.
10333521, este compromisa inicid en septiembie 23 del 2010 y venee en marzo 1
del 2015, devenpa una taga de interés apual del 9.41%. Al 31 de diciembre del

2013 el salda de Iz deuda es de USE. 112,500.00.
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