INMOBILIARIA Y NEGGCIGS INMOSUCCESS 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Expresado en ddlares de tos Estados Unidos de America)

1.

DRGANIZACION Y OPERACIONES

INMOBILIARIA Y NMEGOCIOS INMOSUCCESS 5.4, se constiuyd mediante
Escritura publica de fecha 16 de noviembre del 2007, en la Neotaria 26 del Canton
Cito & inscrita en el registro mercantil dal canton Quito el 16 de noviembre del
2007 Dajo el numerg 3368 fome 138,

El objeto social principal de la compania son las actividades de grganizacion y
asesoramiento inmobibiario.

La compania estd goberrada par la Junta Ganeral de Sacios v Admmistrada por 2l
Fresidente y Gerente General,

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Estados de Cumplimiento:

Los estades financieros al 31 de diciembre del 2018 han sido preparados de
conformidad con lag Normas Internacionales de Informacion Financiera- NIIF.

la preparacién de los presentes estados financierns en conformidad con las MNILF,
requieren fue la Administracicn, realice ciertas estimaciones v establezca algunos
suplestos inherentes a la actividad economica de la entidad. con el proposito de
determinar |a valuacion y presentacion de glgunas paridas que forman parte de
log estados financieras. En opinién de la Administracion, lales estimaciones v

supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacian dispanible
al mopmentao.

A continuacion =e describen las principales politicas contables adoptadas en Ia
preparacion y prescntacion de estos estados financicros.

Bases de preparacién:

Los estados financieros de INMOBILIARLA Y REGODCIHOS INBMOSUCTESS 5.4
comprenden 2] estado de stuacién financiera al 31 de diciembre de 2018; asi
como el estado de resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio. y
estado de flujo de efectivo.

Unidad monetaria:
Los estados Bnancieros adjuntos han sido preparades de acuerdo con Mormas

Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y s& presenian en dolares de los

Estados Unidos de America. gue es la moneda de cursa legal en la Republica del
Ecuador.

Efective y Bancos:

Incluye aquellos activos financieros  liquidos vy depésites que se puedan
transformar en efectivo ¢n un plaze inferior a tres meses.

Cuentas por cobrar comarciales y otras cuentas por cobrar:
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Se registran a suU valor razonable; las cuentas por cobrar comerciales y olras
cuentas por cobrar se clasifican on aclivos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifica como activaes no corrientes,

Propiedad muebles y equipo:

Son registrados al cosio real, el mismo que comprende sy precio de compra y
cualguier coste directamente awibuible para poner al aclive en condiciones de
operacitn para su uso destinada,

Fosteriormente al registro inicial, los etementos de propiedades, muebles y equipo

son rebajados por la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de
valor acumulado.

Los costos de ampliacidn, modermizacion o mejoras que representen un aumeanio
de la produclividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Jtil, son
capitalizados aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, congervacidn y mantenimiento, son registrados con
cargo a los resultados del ejercicio en que se incurmen.

La utilidad o pérdida resullante de la enajenacion o retire de un bien se calcuka
como |a diferencia entre el precio obienida en la engjenacian y el valer regiztrade
en lus libros reconociendo el cargo o abone a resullados del pericdo,

El valer residual y la vida Otil de los actives se revisan v ajustan si es necesarig,
en cada cierre de balance.

Metodo de depreciacion, vida util y valores residuales:
El costa de propiedades, muebles ¥ equipos se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. La vida dhil, valor residual v método de depreciacion; los

mismas que son revisados al final de cada ano.

Lo activos Fijos son rdepreciados en su totalidad y posterionmente dados de baija
en libros. Las tasas anuales de depreciacion ufilizadas son las siguientes

Activos

Edificios 5 %

Retiro o venta de proptedades, muebles y equipos:

La utiidad o pérdida gue surja del retiro o venta de un active del rubro de
propiedades, maquinarias y equipos, es calculada como la diferencia entre el

precic de venta y el valor de libros en g1 activo y recanocida en los resultados del
afio.
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Cuentas por pagar comerciales, y otras cuentas por pagar:

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los
bienes o servicios adguiridos en el curso normal del negocio. Si se esperan pagar
en 12 meses o menes se clasfican como pasivos corrientes de o contrario se
clasifican coma pasives no corricntes.

Ofras cuentas y decumentes por pagar:

Corresponde principalmente a cuentas por pagar que se liguidan en su mayoria a
corto plazo, se incluye cuentas por cobrar empleados. anticipos, impuestas, ste.

Impuestos:

El gasto par impuesto a fa renta presenta la suma del impuesto 8 la renta por
pagar corriente v ol impucsts diferido;

Impuesio corrients: se basa en la utilidad gravable (wributaria) registrada durante el
afe. La utilidad gravable difiere de la uwtilidad conlable, debido a las partidas de
ingresos o gastos indispensables o deducibles v parlidas que no son grabables o
deducible, El pasivo de |a Empresa por concepto de impuestos corrientes sa
calcula utiizando las tasas fiscales aprobadas por el Organisme de Control
Trilzutario al final de cada perioda.

La tarifa de impuesta a ia renta corriente es del 22%, de acoerdo a disposicicnes
legales vigentes, si el valor de las utiidades que se reinvierdan en ¢l pais ae
destinan a la adguisicion de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen
para zu actvidad preductiva, la tarifa tendrd una reducecion de diez puntos
parcentuales.

Impuestos diferides. se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
antre el valor en los liBros  de los aclivos v pasives ingluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deduciblas, an k2 medida en que resulte probable gue 1a
Empresa dispanga de utiidades gravables futuras contra las que podria cargar
e5as diferencias lemporarias deducibles,

Los actives ¥ pasivos por impuestos diferides son medidos empleando las tasas
fizcales que se esperan scan de aplicacian en e perindo en que el activo se
realice o el pasivo se cancele,

Reconocimiento de ingresos:

Los ingrasos se calculan a valar razonable de |a contra-presentacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta sl impore cstimade de cualguier descuento,
bonificacion o rebaja comercial gue pueda otorgar.

Las ingresos por ntereses son ingresados sobre una base de tiempo con
referencia al capital pendiente v |z tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la
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tasa de descuento que guala exactamente los flujos de efectivo por cobrar
estimados a lo largo de la vida dtil estimada del instrumento financierp.

Costos y gastos:

Se reqistran al costo histdnco v €& reconocen a medida gue son incurndos,
independienternente de 1a fecha gue se haya realizado el pago, y se registran en
el periodo mas cercano en el que se conoce.

Compensacién de saldos y transiciones:

Como norma general los estados financieros, no se compensan los activos y
pasivos, tampoco 0% Ingresos y gastos, salvo aguellos cases en que la
EoMmpensacion sea requerida o permiida por alguna norma y asta sea ¢l reflejo de
la esencia de la transaccion.

3. APLICACION DE NCRMAS [INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA {“NIIF")

Como parte del proceso de adopcion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF} en el Ecwador, of 1 dc cnero de 2009, en
cumplimiento con lo dispuesto por la Superintendencia de Companias, de acuerdo
2 la Resclucion Mo. 0BG OSC.OD publicado ¢l 31 de diciembre de 2008 ha
requerido a las Companias y a los entes sujetos y regulados por la Ley de Merado
de Valores que adoplen las NIIF a partir del 1 enero de 2010.

A fin de cumplir con la legislacion ecuatoriana, la Compafia ha adoptado [as
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) al 1 de enero de 2012.

4. PATRIMONIO
Capital

El capital social de la Compariia al 31 de diciembre de 2018, esta formado por los
aportics de capital de los socios, con un valor inicial de USD § 4.000,00. Los
mismps Que Se encuentran suscrtos ¥y pagados divididos en  4.000.00
participaciones de un ddlar cada una.

Reserva Legal

La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por o menos el 10% de la
utiidad neta anual, hasta que la reserva llegue por 1o menos el 50% del capital
sccial, Dicha reserva no puede distribuirse cormg dividendeo en efoctivo, cxcepto en
caso de bguidacion de la Compafiia, perp puede ulilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse. Al 31 de diciembre del 2016 el valor de la reserva
tlegal asciende a USD § 2.000,00. Cue corresponde al 50% del capital social,

5. IMPUESTO A LA RENTA
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De conformidad con disposiciones legales, la tanifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion para el perioda 2016,

6. EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de elaboracion de nuestro informe de acuerdo a lo manifestado por la
Gerencia de |a compafia no han ocuriide eventos o circunstancias que pucdan
agfectar la presentacidn de los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 ni
existe la intencion de la Gerencia de_af?ctarl,.-el pringipio de negocio en marcha.

. i’

il

=




