INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSAUCE CIA. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEEE DE 2016

1: Informacitn Corporativa

INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSAUCE CIA. LTDA. es una compadia de
responsabilidad limitada, ecuatoriana, constituida el 23 de abril de 2007, estid sujeta
al control de la Superintendencia de Companias su numery de expediente es el
158981, Para efectos tributanos se encuentra regstrads bajo el registro tdnico de
contribuyentes N° 1792110823001 v sus oficinas estin ubicadas en la calle Mariana
de Jesis EG166 v Amazonas en Quito,

2-  Descripcidn del Negocio

FPara efectns de la gestion de la compania INMOBILIARIA EL SAUCE
INMOSAUCE ClA. LTDA. Tiene como objeto scial la. compra, venta,
arrendamiento, permuta v administracion de bienes inmuebles.

- Principales Politicas Contables

3.1- CLASIFICACION DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS ENTRE
CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En ¢l Balance de situacion, los activas ¥ pasivos se clagifican en funcidn de sus
vencimwentos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a4 doce
meses, y no cornentes, aguellss cuyo vencimiento es superior a doce meses.

3.2 COMPENSACION DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general en los Estades financieros no se compensan ni los actives
v pasivas, m los ingresos v gastos; salvo en aguellos casos en que [a
compensacion sea reguerida o esté permitida por alguna norma ¥y esta
presentacion sea un reflejo del fondo de la transaccion.

33 MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION
Los estados financieros de INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSAUCE CIA

LTDA. Son presentados en ddlares de los Estados Unidos de Norte América,
que es la moneda oficial del Feuador.



3.4 CONVERSION DE MONEDA EXTRANJERA

Los estados financieros son presentados en dilares de los Estados Unidos de
Norte América, que es la moneda oficial de presentacion de INMOBILIARIA
EL SAUCE INMOSAUCE ClA. LTDA. Las tramsscciones en  moneda
extranjeras son inicialmente registradas al tipo de cambio de la moneda
ﬁumiﬂnﬂnlahnhad:traam;i&umﬂtp,dE:umrel Banco Central del
Feuador. Los activos ¥ pasivos monetarios denominades en moneds extrajera
son traducides al tipo de camhbio de la moneda oficial a la fecha del balance
general, registrandese las ganancias y pérdidas que resultan de tales
transacciones, en el estado de resultados.

Les Actives financieros abarcan principalmente s inversiones en fondos
mutuos, depositos a plazo ¥ cuentas por eobrar, los que se reconocerdn g su
coste, valor que incluye costos de traosaccitn e mpuestos. Estos son
clasificados como inversiones mantenides hasta el vencimento.

Los pasivos financieros corresponden principalmente a préstamos bancarios,
préstames de empresas relaconadas v obligaciones con terceros, son medidos a
los costos amortizados y reconecidos cuando la compafiin sea parte de los
acuerdos contractuales de los mismos.

46 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Los items de propedad, planta y equipo sun medidos micialmente @ su costo de
adquisicibn o costo de Produccwin. El costo incluye gastos que han sido
atribuides directamente a la adgquisioidn del activa, El costo de activos
autbconstrides incluye el oosto de los materiales v la mano de obra directa,
cualgmier otro costo directimente atribuible al process de bacer que el activo
sea apto para trahajar para su uso intencienade. Los costos de los préstamos
relacionados a Ja adguisicién o comstruccién de activos calificados son
capitalizados de acuerdo a ka NIIF. Las ganancias v pérdidas de la venta de un
item de propiedad, planta y equipo son determinades comparande los
procedimientos de las ventas con los valores en libros de propiedad, planta v
equipo ¥ son recondcidas netas dentro de “Utilidad o Pérdida por venta de
Activos" en el resultade. Coando activos reevaluados son vendidos, los montos
incluidos en la reserva de excedentes de reevaluaciin son transferidos al
resultado acumulado

El costo de reemplazar parte de un item de propiedad. planta y equipo es
reconocidn en su valor en hbros, s es posible que los beneficios econfmicos
futuros incorporados dentro de la parte fluyan a la compaiiia y su costo pueda



ser medido de forma confiable. Los costos del mantenimientn diario de
propiedad. planta ¥ equipoe son reconocidas en el resultado cuando ceurren,

Depreciacitn

La depreciacitn es reconocida en el resultado en base a depreciaciin lineal
sobre las vidas atiles de cada parte de un item de propiedad, planta v equipo de
acuerdn a los sipuientes porcentajes:

Equipos de Computacion 25% depreciacion anual, Valor Residual 0% del coste
Vehiculos Nuevos 20% depreciacion anual. Valor Residual 30% del coste
Muebles v Enseres 10% depreciacion anual, Valor Residual 1% del costo
Maguinaria y Egquipo 18% depreciacion anmal, Valor Residual 1% del costo
Edificios 5% depreciacion anual, Valor Besidual 20% del costo

los activos arrendados son depreciadvs en el periodo mas corto entre el
mnd:ymmiuuhhﬁnammmﬂgmqmlﬂmmmﬂﬂnhm
la propiedad al final del perioda de arriendo:

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones
que puedan estar asentadas sobre los mismos y se entiende gque tienen una
vida Gl infinita y, por tanta, ne son ebjeto de amortizacion,

Deterioro de activos

El valor de log activos fijos ez revisado pemdédicamente para determinar si hay
indicios de deterioro, cuando existen acontecimientns o circunstancias gue
indiguen gue el valor del active pudiera 1o ser recuperable, Cuando el valor del
activo en libros excede @l valor recuperable, se peconoce una pérdida en el
estado de resultados. El valor recuperable, es &l mayor entre el precio de venta
neto ¥ su valor de uso. El precio de venta neto es el monto que se puede obtener
de la venta del bien en un mercado libre e informado, mientras que el valor en
wso es el valor presente de log flugos futuros estimados del uso comtinuo de un
activo, o st no e8 posible, para la unidad generadora de efectivo.

#.7- PROPIEDADES DE INVERSION

INMOBILIARIA EL SAUCE IMUEE ClA. LTDA, recomcce como
propiedades de inversidn los valores netos de los terrence, edificios y otras
construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler,
o bien para obtemer una plusvalia en =u venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercade, v no estan destinados para uso propio.

Las propiedades de mversién se registran inicialmente por su coste de
adquisicién, gue incluye el precio de adguisicién o costo de produccién mas los
gastos incurrides directamente atribuibles. Posteriormente se¢ valoran por su



costo de adguisicion menos la amortizacion acumulada y la provison por
deterioro de valor acumulada,

los terrenos incluidos en este epigrafe se comsideran actives de wvida atil
indefinida ¥, comao tales, ne son amortizados si bien se someten anualmente a
un test de peérdida de valor. El resto dé los elementos regizstrados como
pl‘mlﬂda_dnns - ﬁlmmﬁummmhmﬂmﬂeaﬂmphmm&mﬁdﬁeum
25 v 50 afoz

3.8 ACTIVOS INTANGIBLES

Se consideran activos intangibles aguellos activos no monetarios sin sustancia
fisica susceptibles de ser wdenfificados individualmente, ya porgue sean
separables o bien porgue provengan de un derecho legal. Tan silo se registran
en ¢l balance aguellos activos cuyo costo puede medirse de forma fiable v de los
que INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSAUCE CIA LTDA. Espera obtener
beneficios econdmicos futuros.

INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSAUCE CIA. LTDA., valera imicialmente
los activos intangibles por su costo de adquisicitn o produceion, El citado costo
so amortiza de forma sistematica a Jo largo de su vida 0til en funcién del patrdn
de consumo de los beneficios esperados, como se detalla en los pérrafos
smgwentes. INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSAUCE CIA. LTDA. Reconoce
cualgwier pérdida de valor que se haya producido en el valor registrado de log
activos intangibles en la linea "Otros gastos” de la Coenta de resultados. A la
fecha de cierre, estos activos se registran por gu costo menos la amortizacidn
acumulada correzpondiente y las pérdidaz por deterioro de valor que hayan
experimentade.

3.8 ACTIVOS DISPONIBLES PARA LA VENTA

Los actives no eorrientes ze clasifican como dispombles para la venta si su
importe én hibros se recupera a través de una operacion de venta y no a travéa
de un uso continuado de log mismos Esta condicidn se considera cumplida
umcamente cuando la venta es altamente probable y el active esta disponible
para la venta inmediata en su estado actual. La venta previssblemente se
completard en el plazo de un afic deade la fecha de clasificacion,

Estos actives se préesentan valorados por el menor importe entre el valor en
libros ¥ el valor razonable menos el coste de venta.

8.10.- DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS TANGIBLES E
INTANGIBLES

Para revisar st sus activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor,
INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSAUCE ClA. LTDA. Compara el valor en



libros de los mismos con su valor recuperable en la fecha de cierre del halance,
o mas frecuentemente, si existieran indicios de gue alpan active pudiera
haberla sufrido. En caso de que el activo no genere flujos de efective que gean
independientes de otros activos, INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSAUCE
ClA. LTDA. Caleula =] importe recuperable de la umdad generadora de
efectivo a la que pertenece el active.

El importe recuperable eg ol valor superior entre ¢l valor razonable menos el
voste de venta y ¢l valor de uso. Al evaluar el valor de usn, los futuros Aujos de
efectivo netos estimados se descuentan a su valor actual utilizando un tipe de
descuento gue refleja los riesgos de mercado con respecto al valor temporal del
dinero ¥ los especificos del negocio al que el activo pertenece.

Si el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efective) es
mnferior a su importe en libros, el importe en libros del mismo (o de la unidad
generadora de efectivo) se reduce @ su importe recuperable, reconociendo una
pérdida por deterioro de walor come gasto en la linea “Otros gastos” de Ia
Cuenta de resultados.

La base de amortizacion serd el importe neto de los activos, entendiende como
tal gu coste bruto menos cualquier pérdida de valor acumulada,

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe
en libros del activo {unidad generadora de efective) se incrementa hasta la
estimacion revisada de su importe recuperable, de tal modo que el mporte en
libros incrementads no supere el importe en libros que se habria determinado
de no ermhmmmphﬁdawdmmmdﬁﬁlwmdm;m
{unidad generadora de efectival em ejercicios anteriores. Esta reversion se
registra en la linea “Oftros ingresos” de Ja Cuenta de resultados

3.11.- ARRENDAMIENTO DE ACTIVOS

La clasificacion del arrendamiento de activos depende sl INMOBILIARIA EL
SALCE INMOSALUCE CIA. LTDA. Asume sustancialmente todos los riesgos v
beneficios inhevenies a la propiedad de un activo arrendado, Posterior al
reconocimiento inicial, el activo es medido a un monto igual al menor entre su
valor razonable v valor presente de los pagoe minimos de arrendamiento,
Subsecuentemente al reconccimients 1mcial. el activo es contabilizado de
acuerdo & las politicas contables para eans activos,

(Hros arrendamientos de activos son arrendamientos operativos,
3.12.- EXISTENCIAS
Las pxistenciaz, comprenden sustancialmente el Inventario de Materiales. El

costo de las existencias excluye log gastos de financiamiento y las diferencias de
cambio. Fl costo de existencias a2 afecta a resultados conforme se consumen,



3.13.- BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

3131 Indemmzaciones por cese de servicios - Las indemnizaciones por
cese son recenccidas como gasto cuando la compania se ha comprometido, sin
posibihidad realista de dar marcha atrds, a un plan formal detallado ya seq
para, dar término 4l contrato del empleado antes de la edad normal de
jubalacion, o para proveer beneficios por cese como resultado de una oferta
realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

3132 De acuerdo al oidigo de Trabap s¢ realiza una provision por
Desahucio para todos los empleados que frabajan maz de un  afeo
correspondiente al 23% del Gitimo sueldo ganado.

3123 Beneficios a los empleados a corto plazo

La ubligacion con los empleados a corto plazo corresponde a Bomficaciones de
Ley gue corresponden a Décima Tercer Sueldo calculado en funcidn a todo lo
ganado por el empleado en el periodo del 1 de Diciembre al 30 de Noviembre de
cada ato. Décimo Cuarto Sueldo, gue corresponde a un sueldo basico unificado
vigente, periodo de chlculo del 1 de agosto al 31 de julio de cada ado, Fondos de
Reserva para los empleados que trabajan para la compaiia mas de un ano.
Provissdn para vacaciones correspondiente al valor ganado en el afio divadido
parn 24.

3154 Jubilacion Patronal - la compadia realiza provision para jubilacion
patronal para empleados gque trabajan de 5 afos en adelante.

4.14.- PRESTAMOS Y CUENTAS POR COBRAR

Los préstamos v cuentas a cobrar son actwos financieros distintos de Jos
instrumentos derivados, con pagos fijos o determinados que no estin cotizados
en un mercado active Surgen cuando INMOBILIARIA EL SAUCE
INMOSAUCE CIA. LTDA. Provee dinero, bienes o servicios directamente a un
deudor sin tntencidn de negociar la cuenta & cobrar, Estin incluidos dentro de
activos corrientes. a excepeion de aquéllos cuyo vencimiento es superior a los
doce meses posteriores a la fecha de balance, en cuyo caso figuran clasificados
coOma ACLIVis o corrientes.

4.15.- PROVISIONES

INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSALTCE CIA. LTDA. distingue entre:

4181 Provisiones: oblignoones presentes, legales o asumida= por la
empresa, surgidas como consecuencia de un sucoso pasado para cuys



cancelacion se espern una salida de recursos (heneficios econdmicos) cuyo
importe ¥ momento pueden ser inclertos: y

WAs2- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas de sucesos
pasados cuva confirmacitén esta sueta a la ocurrencia o no de eventos fuera deol
contral de la empresa. u obligaciones presentes surgidas de un suceso pasado
cuyo importe oo puede ser estimado de forma fiable o para cuya liguidacién no
e= probable que tenga lugar una salida de recursos

con respecto a las cunles se estima gue la probablidad de que se tenga que
atender la obligaciin es mayor que de lo contrario, Los pasivos contingentes no
se recompcen en log estados financierns, sine que s informa sobre los mismos,
conforme a los requerimientos de fa NIC 37

3.16 - ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

Los acreedores comerciales ¥ otras cuentas a pagar son pasivos financeros que
no devengan expliciamente intereses y se registran por su valor nominal.

#.17.- RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingreans se calenlan al valor pazonable de la contraprestacion cobrada o a
cobrar v representan los importes a cobrar por los bienes entregados v los
servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, menos descuentos,
IVA y otros impaestos relacionados con las ventas.

Los ingresos ordinarios asociados a los contratos de construcciin se reconocen
considerando el grado do realizacyin de la prestacidn a la fecha de balance.
siempre vy cuando el resultade de la transaccidn pueda ser estimado con
fiabihdad.

Los gastos se reconoeen en ln Cuenta de resultados cuando tene lugar una
disminucion en los beneficios econdmicos futuros relaciomados con una
reduccidn de un active, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de
forma fiable

Esto imphica gue el regastro de un gasto tiene lugar de forma simultinea al
registro del incremento del pasiva o la reduccidn del active,

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera
heneficios ecomdmicos futures o cuando no cumple loe requisitos necesarios
para su registro como activo, Asimismo se reconoce un gasto cuandoe se incurre



en un pasive ¥ no se registra activo alguno, como puede ser un pasivo por una
garantia,

Les ingresns y gastos procedentes de una misma transacciin se registran de
forma simultanea en la Cuenta de resultados,

Las transacciones entre empresas relacionadas se realizan de acuerdo con las
condiciones de mercado. FEstas transacciones generan ingresos, gastos y
resaltados que son eliminados en el proceso de comsolidacidn.

3.18.- CUENTAS INCOBRABLES

Anvalmente se realiza una provision del 10% del wotal de la cartera vencida por
mids de 90 dias.

3.19.- IMPUESTO A LA RENTA

los sctivas ¥ pasivos tributarios serin reconocidos y presentados por los
mantos que s espera recuperar o pagar al fisco, Las tasas de los impuestos v
las leves tributarias usadas para computar €l monto serin las vigentes a la
fecha de crerre de los estados financeros.

Se reconoceran activos y pasivos por impuestos diferidos determinados en las
diferencias temporales entre valor libro de actives vy pasivos de los estados
financieros y su base tributaria y sobre los montos de arrastre no utilizados de
pérdidas tributarias y créditos tributaries. Los activos y pasives por unpuestos
diferidos s mediran a las tasas impositivas que se espera aplicar al periodo
cuande el active se realiza o se liquida el pasivo, con base a la legislaciim
vigente al cierre de cada ejercicio.

3.20.- UTILIDAD POR ACCION
La utilidad bisica por accidn seva caleulada dividiendo la utilidad del ejercicio,

por &l mimero de acciones,
3.21- EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

El efectivo y egquivalente de efectivo comprendera los saldss mantemdos en
caja, cusntas corrientes bancarias sin restricciones, depisitos a plaze v valores
negociables, cuyo vencimiento no supere a los 90 dias, ficilmente convertibles
en cantidades conocidas de efective y sujetas a un riesgo poeo significative de
cambins a su valor,



3.232.- UTILIDADES

La junta de accionistas es la que decide el destino de las utilidades netas de la
compaiiis INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSAUCE CIA. LTDA

4. Efectivoy Equivalente de Efectiva
L a1 31/12/2015 | 3l 91/32/2016

 CAIA/BANCOS 2202656 AT

6. Impuestos Corrientes

Detplle al 31/12/2015 | al 31/12/2016
R : ‘
Crégita tributario IR 571495 Y

7.0 Propiedad-Planta ¥y Equipe

Oetalle 3l 31/12/2015 | al 31/12/2016
facios — 15331178 | 15331178
Bt | so2ssizo | werasize |
SR 0,00 | &0.00 |
Terrenos 38429654 29492654
{) Dep Avuss. Pro.. Fla. Y Eq, 5578063 | 6823878




8-  Impuesto s la Renta y Participaciin a Trabajadores

Detalle sl 31/12/2015 | 3l 31/12/2018

Impuesto a la Renta 1808 61 193088
Participacién Trabajadores 5 =

9-  Cueatas por Pagar

Detalle al 31/12/2015 | al 31/12/2016
CUENTAS POR PAGAR 41408022 | 43748345
RETENCIONES POR PAGAR 45,16 4867
10.- Patrimonso

Detalle &l 31/12/2015 |al 31/12/2016
CAPITAL 400,00 400,00
RESERVA LEGAL 200,00 200,00
UTILIDADES ANCS ANTERIORES _B8BA%EL 4578914
UTILIDAD PRESENTE ARG 881583 681030
RESERVA POR REVALUACION PROPIEDAD- '

PLANTA ¥ EGUIFO £2.454.58 0,00
11- [NORESOS

Dealle |at31/22/2015 +u;ﬂim4l
| ARRIENDIO OF BIENES INMUEBLES 4856700 4651150




12.- HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emisitn de los presentes estados
financieris, No bemos tenido hechos pesteriores significativos de la sociedad,
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GERENTE GENERAL CONTADOR



