
INMOBILTARIA BL SAUCE INMOSAUCE CIA, LTDA. 
NOTAS A 1,05 ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DT 2012 

L- Información Corporativa 

INMOBILIARIA EL SÁLCT INMOSATCE CLA LÍDA es uu rempañia de 
responsa bilidad limitada, couatoriana, constituida el 23 de abusl de 2007, esta sujcta 

al control de la SuperintendenVia de Compras so número de expediente es el 

1568981, Para efectos tribuiapos =e encuenta yegstyadda bsiqer alo fsb 11d e 

contribuyentes N* 17921 10823001 y sus o0fjenmas Colán ubicadas en da callo Mdiriana 

de Jesús E0156 y Amazonas cn Quite, 

2.- Descripejión del Negocio 

Paura efectos de la gestión de la compañía IXMOBDJARIA El sALUOL 
INMOSATCE CIA. LTDA. tiene cumo objela o stclalo la cmempira, venia. 

arrendamiento, permuta y adininisteación de bienes Jnmmuchles, 

3.- Principales Políticas Contables 

3.1- CLASIFICACIÓN DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS ENTRE 
CORRIENTES Y NO CORETENTES 

En el Balunce de sibunción, dos arios y pastros se clas idican eo Manera de us 

vencimientos entre cormentes, aquellos con venminenta euad 6 infertor a doce 

meses, Y no cordentes, aquelloz cuyo voneimiento Os =uperior a dere pesos 

3.2- COMPENSACIÓN DE SALDOS Y TRANSACCIONES 

Como norma generalon los Estados ranas m0 0 torpe los ad 

$ pasivvz om los Ingresos y gastos, salvo en aquellus paso ¿o qué la 

compensación sea requerida y cmé permitida por aleuna norma y usa 

Presentación sea un reflejo del fondo de la transaeción, 

3,3 MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACIÓN 

Los estados financieros de INMOBILIARIA EL SAUCE INMGSAU CE CLA, 
LTDA. són presentados en dóleres de dos Estudos Úiudos de Norto Américo 
que es la moncda ofiial del Keuadar. 

3.4. CONVERSIÓN DE MONEDA EXTRANJERA



Los estados financieros son prosemados ea dólaces de los lóstados Uiudus de 

Norte América, que es la moneda oficial de presentación de INMOBILIARIA 

El. SAUCE INMOSAUCE CIA, LTDA. Las transacerones eu moneda 

extranjeras $00 Inilalmente registradas al dipo de camilne de ta ineneda 

Punciuaal a Ju fecha de transacelón establecidas poc cl buuco Central dul 
Keovador. Los activos Y pasivos monetarios denominados en pineda exdiiajora 

son traducidos al tipo de cambió de la moneda octal a la feeha del balance 

ceneral, registrándose las ganancias Y perdidas que resultan de tales 

transacciones, en el estado de resullados. 

3,3 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Los Activos fmancieros abarcan principalmente os inversiones en fundos 

mubuos, depó-=iloe a plazo y cuentas ¡ue cobrar, los que se reconoce na su 

coslo, valor que Ineluye costos de transacción € oopuestes.  lusfos sn 

clasificados como inversioncs nanmtenidos haste! voneliriento, 
Los pasivos finanen fos corresponden paioeipalmente a préstimos banedirios, 
préstamos de empresas relacionadas Y obligaciones con Lertderós, =0n medidas a 

los costos amortizados y roconocntos cuando li compañía sed parte do los 
acuerdos contractuales de los mismos. 

3.6, PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Los Hems de propiedad. planta y equipo son medidos infolalmente a sli eosto de 

adquisición 0 costo de Producción (El costo incluye gustos que har <idu 
atribuidos directamente a li adauisición del gelieo, lo cuerdo de petics 

autoconstruidus imeluye el costo ode los motertales y la nino de ulua director, 

tualguier otro costo diroetaoaerte adrberable ed precisa de Fires aque el rev 
sea apto para trabajar para su uso Intencionado, Los costes de les prestamos 

relacionados a la udquirición o construcción de netivos calificados sun 

capitalizados de acuerdo a la NUF, Las ganancias * pértidas de la venteode um 
lem de propiedad, planta y equipo sour delerminados eompearando los 

procedimientos de Jas ventas con lo valores en libros de propiétadl. planta y 

aquipo y són; reconocidas notas denteo de “lo rliibado oo Perdido quer venta de 

Activos” en el resultado, Cuando nelivos reevalundos on vendidos, los mon? 

incluidos en la reserva de excedente de reevaluación +en dranedo ricos 1 

resultado acumulado, 

Costos posleriores 
El costo de reemplazar parte de un fem de qonpiedad, plantes equipa es 

reconodoa en su valor en libros, $) es posible que los benebleis 1corióniicos 
futuros incorporados dentro de la peude Murena la compania y su colo puecla 
ser medido de forma confiable. Los costos del mantenimiento diario de 

propiedad, planta y equipo son reconocidos en el re=aMado ona nda pct.



Depreciación ] 
La depreciación cs reconocida en el resultado en baston depreración limozl 

sobre las vidas útiles de cada parte de un Tem de propiedad, planta a equipa de 

acuerdo a los siguientes porcentajes” 

Equipos de Computación 25% depreciación anual, Valor esidaal 0% del costo 
Vehiculos Nuevos 20% depreciación anual, Valor Rosidued 304 del costo 
Muebles y Enseres 10% depreciación anual, Valor Residual 1% del auto 
Maquinaria y Equipo 10% depreciación anual. Valor Riosidual 1% del costo 

Kdificios 9% depreciación anual, Valor Residual 20% del costo 

Lose activos arrendados son depreciados en el periodo máis corr entr el 

arriendo 4 sus vidas útiles, a menos que seso segura que la cora piña oliceridra 

la propiedad al nal del periodo de arerrendeo. 

1,08 terrenos se registran de loma independiente du los codiciosos ms lili res 
que puedan estar asentadas sobre los mismna Y se entiende put frenos La 

vida úti) infinita y, por tanto. no son obje do amortización. 

Deterioro de activos 
Hi valor de los accivos fijos es reveado pernódicamente puea doleradma si helv 

indicios de deterioro, cuando existen acentecinmentes y elecLis hard da 0] Ue 
indiquen que el valor del activo pudiera no er recuperable. Cunaido el valor del 
activo en libros excede el valor recuperable, se recoeñoce una pérdida en el 

estado de resultados. El valor recuperable, es el mayor cobre el precto de venta 

neto y sy valor de uso, El precio de venta neto es cl malo que se puedo abtener 

de la venta del bicn en un mercado lhibre e inferotado, ilentras que el alur en 
uso es el valor prosente de los fujos futuros estonsades del usa combina de La 

gelivo, o si no cs posible, para la unidad goncradora de efethivo, 

37.- PROPIEDADES DE [INVERSIÓN 

INMOBILIARIA Bl SAUCE IRMOSAUCE CIA, LPDA. reconoce cuba 

propiedades de inverción los valoros nelos de lus tejtones, cdilios vo ofi 

construcciones que se mantienen, ben para explotar los en régioen de alqrueler 

o bien para obmever una pluevalia en su venta vome cos cuencia he ls 
incrementos que +* produzcan en cb lulura en sys espuelas previos de 

mercado, y no catán destinados para U80 propi, 
Las propiedades de inversión Se regirán inimalmene por osu costo de 
adquisición, que meluave el precio de adquisición vuelo de producción más los 

castos incuetridos directamente abribraibles Pasteriermerte se valeran poro 
costo de adquisición menos la amortización aeumulado 3 la pururasión rel 

doterioro de valor acumulada. 

Los terrenos incluidos en este6eplgrate se consideran aclives de vada ali! 

indefinida y, como dales, no som amordizrardos 1 boy +e somolen antalmonde



ur lest de pérdida de valor. Ll resto de dos elementos registrados remo 

propiedades de inversión $e amoetizan lneabiente enn plazo medio de entes 

20 50 años 

38: ACTIVOS INTANQGITELES 

Se consideran activos imieanglbles aquellos activos no monetarios Altos Uslancia 
fisica ausceptibles de ser identificados individunlmente, va porque sena 
zoparables a bien porque provengan de ue derecho leral, Tine sólo se remera 

enel balance aquellos aciivos cuyo vosto puede meda se de lora Calle vo do los 

que TIMOBILIARÍIA EL SALCE INMOSATO RE CIA. LTDA, espora olnenep 
beneficios económicos futuros. 

INMOBILIARIA EL SATOR INMOSATO E CA LTDA. valore irasialmernde 
ls gctivos mtangibles por su costa de ado sición e prodacaoón. El gta eusta 

se amortira de bema sislemática a lo bargo odo su vida útil en liniión del eurón 

de enasumo de los beneficios esperados, como se dutalla en los pureilos 
aguentes, IMMODITLIARIA EL SALCE INMOSALUCE MA LVDA. roconoes 

cualquier pérdida de valor que se hava producido en 0] valor registrado rlo los 

activos intangibles en la linea “Olros gastos" de la Cuenta de resultados. Aa 
fecha de cierre, estos activos $e registran por st eustoomenas la poner deion 

scumulada correspondiente y las perdidas por delertora de valor que bye 
expermentado, 

3.9, ACTIVOS DISPONTIN,.ES PARA LA VENTA 

Dos aetivos nu corriontes «e elasifican como disponibles para la venta s1 211 

importe en libros se recopera a Lravés de una operación de venta Y no 1 Lrivoa 
de un 180 continnado de dos mismos, Esta comen se considera exmmqolicda 

únicamente cuando la vonta es altamente poebable y el activo está disponilde 

para la venta immediata eo su estado saermal, La venta previsiblemente su 
completara cn el plazo de un año desde la fecha de clasiBeuerón. 

Estos activos se presentan valorados porel menor imparte estes el agudos on 

lihros y el valor razonable menus el costo de venta. 

3.10. DETERIORO DEL VALOR DE 108 ACTIVOS TANGIBLES E 
INTANGIBLES 

Para revisar $) sus aerivos han sufrido una pérdida por delerndora de valor 
INMOBILIARIA El SAUCE INMOSAUCE CIA. LTDA. compara el valor en 
libros de los mismos con su valor recuperablo en la fecha de ejerve del bailan. 
o más frecuentemente. al extstieean inicias de que algún nebiva qualiera 
haberla sufrido. ln caso de que el nelivo no genere Duyos de efectiva que sean 
independientes de otros clivos, INMOBILIARIA EL SALDO INMOSBAROL



ClA. LPDA. caleula el importe recuperable de la anitiad goneradoríode efreliye 

ala que pertenece el activo, 

El noporte reenperable es el valor «*upenor entre el valor razunadile menos vs 

costo de venta y ol valor de uso. Al evaluar el valor de sa. los laturos Ataques de 

efectivo notos estimados se descuentan a su valor aetuad ctrl md te 11] ces 

descuento que refleja los rmesgos de mercado econ respera al valor temperal del 

dinera y los cepecióhcos del negoció al que el aetivo pertenece 

Sicl importe rocuporablo de un activo lo una unidad generadora de elteetivo! es 

inferior a su Importe en libros, el importe en libios del mismo lodo la unida! 

speneradora de efectivol se reduce a su naporto recuperitle, reconuacrenda una 

perdida por delermro de valor como galo eno da lime “Olleros Bastus de la 
Cuenta de resul tacos, 
La base de amoriiración será el importe neto de los netivor, entendiendo ento 
Lal su coste biuto menos cualquier perdida de valor seumolada. 

Cuando una pérdida por deterioro due valor roviordbo puse rro rante el peabo 

cn libros del activo lunidad generadora de udipitol se prieta Fiesta Lea 

estimación revisada de su importe recaperable, de tal tudo rue el pirita: qu) 

libros incrementado no supere el importe en Libris que sl helova determuiado 

de no haberse reconocido cinguna pérdida por delorira de valor partial autivo 

lunidad goncradora de efectivo) en cjerecios guternorme, lesta rexormaón se 

registra on da linea "Otroe ingrosas” de la Cuerda de resaltados 

3.11.- ARRENDAMIENTO DE ACTIVOS 

La clasificación del arrendamiento de activos depundeos INIMECHSIAA RIA EL 

SADCE INMOSAUCE CIA. LTDA, asume sustancialnente tudos los riisaua y 

beneficios imhecontes a da ppropredad «de un sacos uereodado. Posters ad 
reconccimiento ipclal. el amivo es medido a un munlo eual abomenor ontrr <u 

valor razonable y valor presente de los pagos minimos de arrendamiento. 
Subrecuentemonte al reconocimiento inivralo elo activo us euntabilizaole. ole 

seuordo a las politicas contabloe para Cote 0t1vos. 

Otros arrendanientos de setivos son arrendinauicndos puedas tr. 

3.12, EXISTENCIAS 

Las existencias, comprendeo sustancial mente el loventenmo de Alaterialos 41 

tosto de las ext=tencias cxeluyo dos gastos de Mnancianiento las e ltererneras ale 

cambio, El costo de existencias se afecta rosal idos on foriio st coo. 

39.13. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

123,1. Indemnareaciónes por cese de seliiciós > Laás indemnisero1es Jr 
cese son roconacidas como gasioó cuando la cone se Di rare da ste



posibilidad realista de dar marcha atrás, a un plan formal detallado ve se.m 

para, dar término al contrato del empleado antos de la edad o tuermbdl de 

jubilación, Y para proveer beneficios por eese cum resaltado de una olerda 

realizada para mecatirar la renineza voluniara. 

3.19,2.- De acuerdo al código de Trabaja <e rualiza uma provisiun Pel 

Desahuero para lodos dos cmpleadosz que feabagaln mas oleo un año 

correspondiente al 25% deb limo suckdo ganado, 

A Beneficios q los empleados y coro plazo 

La obligación con los empleados a corto plazo corresponde a Bonificaciones de 

Ley que corresponden a Décimo Tercer Sueldo calculado en funaión a tudo de 

eanado por el omplendo en el pertodo del Y de Dierembre al 0 de Aoyviember rle 

cada caño. Décimo Cuarto Sueldo, que corresponde ¿on suebde hisico unificado 

vigente, periodo de cálculo del | de agosto al 3) de jubo de cada año, Fondos de 

Reserva para los empleados que trabajen pare la competa Más do cm ño. 
Provisión para vacaciones correspondiente al valor guiado en cl uno dierdida 

para 24, 

4.1.1.4, Hubilación Patronal o li compañla readiza provisión pera palulación 

patronud pera emplesdos que trabarin de e años en adelante. 

3.14.- PRESTAMOS Y CUENTAS POR COBRAR 

Los prestamos y cuentas e colrar son setivos fimaneieros WMlelintos de tos 
inabrinentos derrvados, con pagos fos e delermindes: que no estat cod pacos 

en uu mercado  actito Surgen cuando INMOBILIARIA lol, SAUCÍL 

INMOSALUCE CLA, LTIJA, provee diner, bienes o servicios diréeclamistoe A un 
deudor sin intención de negociar la cuenta a cobrar. Están inelublos den ro de 

activos cornentea, a excepcion de aquéllos cuyo veneunieadttda es slperor oa lu 
doce mesea posternmres a la fecha de balatce, en cuyo caso fienran clasibicadiós 

como aclivos No CorclenLes, 

3.15.- PROVISIONES 

INMOBILIARIA EL SAUCE INMOSAL CE CÍA, LIDA. disongue entre 

3.15.1.- Provisiones  obligacons presentes, legales peuanmidas que da 
empresa, surgidas como. consecuencia de un suceso quipsacdio quere CUA a 

cancolación se espera una salida do cecutsua Ahonefetos ceptomicosÍ CA 
importe y momonto puedon $01 INCIertos! y



3.10.2.- Pusivos comlingentes” obligacemes posibles surgidas de sunesos 

pasados cuya confirmación está sujeta a la ocurrencia o no de eventos Fuera del 

control de la empresa, u obligaciones presentes surgidas de ur stcca0 pas ida 

cuyo Importe no puede ser calimado de forma hablen peu casa diera ió 0 

es probable que tenga logar una salida de recurzos, 

Las Cuentas anuales consofidadas recogen todas las proyieiunis 1800 ad al 
con tespecto a las cuales se estima que la probalulidad de que = tenga que 

atender la obligación es mayor que de lo contro. Lies pelos comfingentes pu 

se recónacen en los calados financió ros. sino que se mbr sede lus UY lalme 

conferme a los requerimientos de la NICO 37 

3.16, ACREEDORES COMERCTALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR 

Los acreedores comerciales y ras Cuentas pagar ell ptes Rarze ras aule 

no devengan explietamenle mtercsos y se Feglstran persa valor pie ttrcrd, 

3.17. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS 

Los ingresos se calculan al valor razonaldie de La contra]uestarion eoluada 
cobrar y representar los importes a cobrar por los Inenos entregiidns y los 

servicios prestados en el marco ordinato de la notevidard, menus descuentos 
TWÁ y otroa impuestos relacionados con las ventas. 

Los Inercasos ordinarios asociados 4 los contralos de consltrucción se reconaren 

considerando el grado de realización de la prestación a la hechado Inilanet. 

siempre y cuando el resultado de la Lrateacaón pueda ser estimado 1011 

fiabilidad. 

Los Ingresos por Intereses se devungan  “Igulendo un eritotla Tantra 

temporal, on función del prineipal pendiente du pago yo e] tipo de rtilepus 

efectivo aplicable, 

Los Ingresos por dividendos procedentes de Inversiones e reenbpacenctcnde Jer 

derechos de los acclonisias a recibir ed pago barosido establecidos. 

Los gastos se reconocen en la Cuenta de resultados cuando tiene agro uds 

disninución en los heneficios económicos luturos olatconradós eo 113 

redueción de un activo, o un incremento de un pusiér qque se queda mucaler de 

farma falle. 

Esto Implica que el registro de un gasto 1eac lugatrade firma <imadidaes al 

registro del ineremento del pasivo o lia redacción del rt.



Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un diseablimlso nu genora 
beneñeios económicos fuluroa o cundo no comple los requisitos nercesdtrids 

para su registro como activo. Ásimiamo =e reconoce un gasto cuauicda se Laacuitee 

en an pasivo y no se registra delivo alguno. como puede ser un pasivo por aa 
garantia, 

Los ingresos y gaslos procedentes de uti Misnia resección se registran de 

lorma simultánea en la Cnenta de rotulado. 

Las transacciones enlre empresas relarciontdas se reali de acuerda con las 

condiciones de mercado, Estás rausaceiones generan NETOS. ela A 

resultados que son eliminados en el proceso de consolación. 

3.18.- CUENTAS INCOBRABLES 

Anúilmente ee realiza una provisión del TOS Le] totab de La c.brtera venerda quer 
más de 90 dias. 

3.19,- IMPUESTO A LA RENTA 

Los activos Y pasivos Lribularos perán ecoónocedos Y presemados por los 

montos que se espera recuporir o pagar al liceo. Las lasas de les Imiprrestar A 
las leyes Iributarias usadas para computar clomonto serán las vleuntes sa ka 

fecha de cierre de los catados financieros, 

Se reconocerán activos y puisivos per impuestos diferidos delermaunados cn las 
diferencias temporales pntre valor libro de aclivos y pasivos de los estados 

financieros y su baxo tribu losta y sobre los montos de arrastre no ut iirendos ce 

pérdidas tributarids y créditos tributarios, Los acliéna Y pesivos por immpuezsles 

diferidos se medirán a las tasas pmposdivds que se espera aplicar al periodo 
cuando el activo se realiza O 56 liouida el pasivo, coo haseoa lo logastación 
vigente al clorre de cada ejcrcuojo. 

3.20.- UFILIDAD POR ACCIÓN 

le utilidad básica por acción sorá caleulada dividiendo la utiboleal del ejercer. 

por el número de acuiones. 

3.21.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 

El efectivo y equivalente de efectivo comprenderá los saldos maámienidos en 

ceja, cuentas comentes baucarids sm ro=tiiccioanes, depósitos a pliso x vedoros 

negociables, cuyo vencimiento to supere a los DO rias fácilmunte convertibles



en ccantidades cono idas de efectivo y sujetas a un resgo poso sienilicativo de 
cambios a gu valor. 

3.22.- UTILIDADES 

La junta de «ecionistas es la que decide el destino de las ufilidades notas ado la 

compañia INMOBILIARIA EL SATCE INMOSADUOT CIA LTDA. 

      

    

4. Efectivo y Equivalente de Efectivo 

Detalle al 31/12/2012 | al 31/12/2011 

CAJA/BANCOS. 17300 1 

32 Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

Detalle al31/12/2012 | al 31/12/2011 | 

Cuentas por Cobrar 

Ll A     

6 Impuestos Corrientes 

  

| Detalte a/31/12/2012 Jal31/12/2011 
| 

ny A ——————Á ———— 
Crédilo Tributario de Iva _ 

Crédito tributario 1R_ 

  

  

2 3.212,50 | 3.896,59         

To Propiedad-Planta y Equipo 

    

  

    

Detalle. | al 31/12/2012 |at31/12/2011 
Edificios a 14,380,709 100,+66,59 

Instalaciones ES 
¡Maquinaria - o 560,00. 60,00 | 

Equipo de Computación 340,00 340,00 
Terrenos 230.040,35 258.199,07 

(4 Dep Acum Pro, Pla Y lg. 17.244,24 1.521,12



8.- Otros Activos 

  

| Detalle al 31/12/2012 + al al31/12/2011 | 
  

——— 

    

Lonstfucciones en l 

pe — a 102.351,20 

  

          

    

9- Impuesto a la Renta y Participación a Trabajadores 

Detalle ¡alaaf12f2012 [ol 31/12/2011. 

impuesto a la Renta o - 2d 

Participación Trabajadores 186,20 
. . ———— 7]   

  

10.- Cuentas por Pagar 

    

  

    

Detalle o —[ai32/12/2012 | at 39/12/2013 | 
RETENCIONES POR PAGAR BB 
CUENTAS POR PAGAR 005 | — 2679830, 
PRESTAMOS RELACIONADOS CL atera7 lO 431061,37 

A o. 

NOTA: Los préstamos relacionados comespenden a USI) SA.000.00 crime 
présbamo familiar a una tasa de intorés del 5% a 70 años <egón contrato. yo los 

USD 337,061,37 es préstamo «In intereses de parte de los socios a bravés de [0 
Hetivos fgos do la empresa, pero que enn folaro se piriedera a la vonta do mn 
ACTIVO para su pago. 

li. Patrimonio 

— _I— _—— _— —_—— 

  

Detalle Lal 31/12/2012 al31/12/2011 
I 

CAPITAL o Ll 400,00. 400. 09] 
RESERVA LEGAL O, vo 200.00 
UTILIDADES AÑOS ANTERIORES 8.881.051. 2.147,42 
UTILIDAD PRESENIL AÑO TS) 0.133,63] 
RESERVA POR REVALUACION PROPIEDAD 
¡PLAMTA Y EQUIPO 62 454,58 | 

— — == —



  

  

  

12- INGRESOS 

Detalle 
  

21 31/12/2012 al 31/12/2011 
  

ARRIENDO DE BIFNES INMUEBLES SODA 
UTILIDAD EN VENTA DF ACTIVOS -1 31.500,00         

13. HECHOS POSTERIORES 

Entre c1 41 de diciembre de 2012 y la fecha de emisión de los presentes estados 
financieros, No hemos tenido hechos posteriotes s18nificativos de la pecrerlad. 

AO — 7 

3 — AH. A? as 

bonlias Goal pena? 
Diana Paulina Riofío Veintimilla dison Bepostno Aeosta 

GERENTE GENHRAL CIS AD


