NOTAS A LOS EST. ADOS FINANCIEROS

INMONBILIARIA MALDONADO LEON CIA. LTDA., es una sociedad constituida al amparo
de las leyes ecuatorianas el 28 de Junio de 1.983 e inscrita el 30 de Septiembre de 1983
registrada por las disposiciones emanadas por la Superintendencia de Compaiiias, asi como

las disposiciones emitidas por el Servicio de Rentas Internas. Dedicada a las sipuientes
actividades que constituyen su objeto social:

Objeto social

La Compaiiia tiene por abjeto social dedicarse a:

v Compra, Venta, Alquiler y Explotacidn de Bienes Inmuebles

Declaracidn de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a |a
actividad econémica de la entidad, con el propésitc de determinar la valuacion vy
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de
la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
:I:. la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectes

ales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion

de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han side aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacién

Los estados financieros de INMONBILIARIA MALDONADO LEON CIA. LTDA, comprenden
los estados de situacion financiera, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimaonio
y de flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre del 2012. Estos estados financieros
han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos o

depdsitos que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses.



1 r ra [+]

Las cuentas comerciales por cobrar 1',r otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provisién se constituye en funclén de un andlisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Propiedades Planta y Equipo

Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de |a ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerard como costo de las partidas de propiedades, planta Y
equipo, los costos por préstamos de financiacion directamente atribuibles a la adquisicién o

construccion de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para su uso o venta.

dicion po miento:

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al

costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
del valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen. Cabe sefialar que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la
compaiiia requieren revisiones periddicas, en este sentido, las partes objeto de sustitucion
son reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que
permite depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta |a siguiente reparacion.

recono 0: mo de revaluacié

Los efectos de las revaluaciones de propiedades, planta y equipo, sobre el impuesto a la

renta, si los hubiere, se contabilizaran y revelardn de acuerdo con la NIC 12. Impuesto a las
Ganancias.



Método de depreciacién y vidas itiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el
meétodo de linea recta, La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacién son

revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion presentamos, las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas Gtiles usadas en el célculo de la depreciacin:

Cuenta Vida util - afios
Inmuebles 0
Muebles y Enseres 10
Vehiculos 6-8
Equipo de Computacién 3
R eda [

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y

equipo es calculada como la diferencia entre el precic de venta y el valor en libros del activo
y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Al final de cada periodo, la compafiia evalua los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de
determinar el alcance de |la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible
estimar el importe recuperable de un activo individual, la compafia calcula el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se
identifica una base razonable y consistente de distribucidn, los activos comunes son también

asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales o distribuidas al grupo mas

pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base
de distribucion razonable y consistente.



Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para su uso

deben ser sometidos a una comprobacién de deterioro anualmente, o con mayor frecuencia
si existe cualquier indicacion de que podria haberse deteriorado su valor.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y el
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que
refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los

riesgos especificos para el activo par ,0s cuales no se han ajustado los estimado de flujo de
efectivo futuros.

5i el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado en
menos que su valor en libros, el valor en libros del activo se reduce a su importe
recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo

si el activo se registra a un importe revaluade, en cuyo caso se debe considerar la pérdida
por deterioro.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo {0 unidad
generadora de efectiva) aumenta el valor estimado revisado de su importe recuperable, de
12l manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria
calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro per dicho activo en afios
anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en
resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso
el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacion.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto
de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a
su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de

transaccion) y el valor de redencion se reconoce en el estado de resultados durante el
periodo del préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que |la compaiiia tenga derecho

incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha
del estado de situacion financiera.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.



Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,

excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuestos :

corriente y el impuesto diferido.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la wtilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasivo de la compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las 1asas
fiscales aprobadas al final de cada periodo

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros
de los actives y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias tempoerarias imponibles. Se
reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias tempararias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la compaiiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales

que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la re-estimacién de la recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos o en
la forma esperada de recuperar el valor en libros de un active, se reconoce en el resultado
del periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas
fuera de los resultados del periodo.

La compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si v solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas, y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la
compaiiia tiene |a intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos
Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser

incluides en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente



en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

rovisi

Las provisiones se reconocen cuando se tiene una obligacién presente (ya sea legal o

implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que él tenga que desprenderse

de recursos que incorparen beneficios econémicos, para cancelar la obligaciéon y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembalso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién utilizando

el Mujo de efectivo estimado para cancelar |la obligacion presente, su valor en libros
reprasenta el valor presente de dicho fujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es

virtualmente cierto que se recibird el desembaolso y el valor de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad.

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectado, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se
reconocen utilizando el enfoque de la banda de fluctuacion (10% del valor presente de la
obligacién al inicio del pericdo dividide entre el nimero promedio de afios de trabajo que le
resten a los empleados. No se considera el 10% del valor razonable de los activos del plan,
en razén de que esta obligacién no estd fondeada). Los costos de los servicios pasados se
reconocen inmediatamente en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados, de lo

contrario, son amortizados utilizando el métedo de linea recta en el periedo promedio hasta
que dichos beneficios son otorgados.

La compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las

utilidades de la empresa. Este beneficio se calcula a Ia tasa del 15% de las utilidades liquidas
de acuerdo-con disposiciones legales.



Reconocimiento de ingresos

Los ingresos que genera la Compafiia se originan por l1a venta de publicidad en forma directa e
indirecta, es decir actia como intermediario entre el medio publicitario y el cliente por lo cual recibe
una comjsidn.

-

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mis cercano en el que se conocen.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2013, es como sigue:

Diciembre 31
2012 2013
Efectivo y Bancos 287311 83.032.19

2.873,11 83.032,19

AS CO RY R

CLIENTES

Un detalle de clientes es como sigue:

Diciembre 31
2012 2013
Clientes 21.185,93 26.888,96

21.185,93 16.888.96




PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propiedad planta y equipo es como sigue:

Diciembre 31
. 2012 2013

Costo o Valuacidn 895.585,28 895.985,28

Deprec. Acumulada /Deterioro {96.900,01) ({100.025,16)

TOTAL 799.085,27  795.960,12

CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar es como sigue:

Didembre 31
2012 2013
Pago A Proveedores 16.058,32 1.001,20
TOTAL 16.058,32 14.985,16

OBUGACIONES SOCIALES

Un resumen de obligaciones sociales es como sigue:

Diciembre 31
2012 2013
Beneficios-Sociales 9.898,26 2.7113,00

TOTAL 9.898,26 2.713,00




Participacion a Trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los
movimientos de |a provision para participacion 2 trabajadores fueron como sigue:

_Diciembre 31
2002 2013
Saldo al comienzo del afio 24.73 631,55
Provisidn del ano 63155 2.713,00
Pagos efectuados {24.73) {631,55)
631.55 271300
1)

De cunfn‘rmidad con disposiciones legales {art. 37 de la Ley del Régimen Tributario),
la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucian,

2) De acuerdo con disposiciones legales (art. 11 de la Ley del Régimen Tributario), las
pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las utilidades gravables que se obtengan

dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes, sin que exceda, en cada periodo, del
20 % de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011.

3) A partir del afio 2011, se debe considerar como impuesto a la renta minimo, el valor

del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del

patrimenio, 0,4% de ingresos gravados y 0,2% de costos y gastos deducibles. (art. 76 del
Reglamento de Régimen Tributario)

or 1]

De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la
relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la compafiia
entregara el 25% de |a Gltima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de servicio.



Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados por un actuario independiente. El valor presente de
las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el
costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de
servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte gque se atribuye la
misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipotesis
actuariales para calcular el valer presente de dichos beneficios. Estas hipatesis reflejan ol

valor del dinero a través del tiempao, el incremento salarial y las probabilidades de pago de
eslos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida

laboral promedio esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la
banda de fluctuacién.

PATRIMONIO

Capital Social

El capital social autorizado estd constituido por 1328,00 participaciones iguales, indivisibles

y acumulativas, cuyo valor nominal es de USS 1,00 (un délar) costo unitario, para el afio
2013 un capital de 1.328,00

Reserva Legal

De conformidad al articulo vigésimo octavo de los estatutos sociales en vigencia, la
Compaiia debera destinar el 5% de las utilidades después de la participacion de
trabajadores y el pago del impuesto a la renta, para formar el fondo de reserva legal, hasta
que alcance el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios,

axcepto en el caso de liquidacion de la Compaiifa, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva Facultativa

La Compaiiia puede constituir este fondo mediante la apropiacion de los resultados

obtenidos en ejercicios anteriores. Esta reserva no estd contemplada en los estatutos
sociales, pero si en la Ley de Compafiias.

Las cuentas patrimoniales que integran este grupo al cierre del ejercicio econémico, tienen
el siguiente detalle:



2012 2013
Caplital Social 13280 1.328,00
Aportes Futu. Capital
Resarva Legal BBR .07 868,07
Otras Reservas 23.563.43 23.563,43
Resultados Anteriores 1139 150893
Utilidad del Ejercicio 2.497,54 11.458,07
NIIF 1ra. Aplicacion 795.665,75 795.665,75
TOTAL 823.934,C 835.392,2¢




