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Sefiores

ACCIONISTAS

CORPORACION INMOBILIARIA VITERFE ARMAS S.A.
Pragente.

D mi cotsideracn:

S han generado gesiionss comercisles por parde de Corporacion VWyasa dursnte &
2017 considerande gue la siluacidn 3 nivel pais vy en espadal en el seslor inenobiliario
aun e maniuvisron inconvenisntes por elmal manejo dado a k3 nueva ley ce Plusvalia
aprabada & finales del afo 20160 Pese a o mencionado, 8% oomo 13 gituRcion
econdmica-politca a nivel pals y al incemenio conlinug de @ competencia por pare
ds personas que optan por incursicnar en el mercado mmaokslisnio, selogré maniener
U estatiilzscida en 1os restitados y generar una utlidad de 5 86463 [Sefasiantcs
sesenia y cuatro con 37100 00100 ddfares de los Estados Unides de Norteamérnical),
pese & que |as ventas sufreron nuevamente una baja de un 47 70% an relacion con &
afo 20168, Con lodos los esfusrros realizados se hoorar las deudas gque se han
contratado y cumplic con fodas las obligaoones adouindas. Durante ef sfio 2017 se
genefaron dos pegocos importankes, o de ellos por un monts de % -50.000,00
{Circwanta mil 0O/ 100 dalares de ios Estzdos Unides da Moreamérica) v ¢l otra par un
valor de § 100000 (Disciskets mill 0100 dilares o= s Estados Unidos de
Morieamerica) paro lastimosamente tuvimos probkemas para poder concratar af cobro
de dichos negocios, ya gue nd &8 contaba con la Taita de dalicadeza ¥ cumplimiento an
los acusrdos, por parie de los propictarios de o8 inmuebles negociads, pero pese a o
mencianado fue pasible sosiensr o3 gesios basicos como sueldos, salanios de fos
empleddos ¥y dar cumplmients con los compromisas adouiridos, ques s vamos
acarreendo debido a los bajos esulfadss gue se cbimdsron en e afio 2015 Lo
Importante es qua, pese a que los nivels de venlas fueron similares a los del afio
2.015, ol mangjo fue muy pridents: ¥ s pudieron congeguir resultades posifivos v
como &5 maniteetd &n un parafs anteros, Incluas ganerar un paqueno margan da
utihdad - Por lo expusste antenoments na sido lamentable gue. no se baya podide
aportar de manera noermal con e pago del impuesto ala rema al fisco del Ecuador,
mas, cin embeargo, & te eolabord a través de pagos: de implestos como el VA Y como
fas retencionas en la fuente por el nomal cesempefio de & empresa en |63 egacos o
Gormpras reahzadas a o largo de todo al gna.

Lastimosaments a nueva ey de Flusvalia, aprobada a finales del afio 2.014, no se
SUpPD comprander ni manefar por mucha gente, e espacial por gremios como &l de la

lalE Soyrroor NA1-210 = jals Flarmara
eEid LIRS — [803) B BEEEEE0E
e, BOTpo Ao vy asa com



m IIPCLR | 18y Pl
Wl CORPORACION

e\ YASA

consiruccian, inmobikano ¥ 1o medics Jo comunmcaciin que jugaron un. papel mmy
impariante en la derogacidn en la consuita del 4 da febrero de 2018,

Drirarte al ano 2.017al igual que todos o periodos anleriores se realizaron gesthones
y contacios para confinuar con |8 tendencia de crecmiento e ingreseando con mayor
fotalars en el mercado innobilano, con una atercidn cada ver mEjor 8 nUSsiros
principales clentes, brinddndoles un sericio de calidad v de excslencia, razones por
las cugles cortindan solicitando naesios semvicios para la venta o arrendn de
inmuebies de lodo tipo, ya sean estos terenos, oficings, deparlamentos, bodagas v
galpones.

La sifuacion del afio 2.097 no fus diferenle en ko que 2 refiers al mercado inmabiliano,
en cuanto al incremento da la competencia, ya que cada vez mas personas desgan
incursionar en aste negocis porgue piensan gue s facimente lucrative, & mads de
continuar con Iz nformalidad y falta de &lica que ésta muchas veces conlieva, sin
EMOargo, gracias a nuesiros disnos esiuznzos, cada vez logramos posesionarmos mas
¥ mejor en este dificl mercado, pero sempre ssguiremos tras nussiros chistives v
cada afo lucheremos pare consaguirios

Es imporiante mencionar, gque para el afo 2.017 al igual que en el 2016 se realizd un
pasto bastante fuerta en publicidad, por cuarto la compania Plugvalia conjuraments
corn sualiada Jaus, gue nos brnden el servicio del CEM Inmabiliano, incrementaran
S5 precios. perc gracies 2 las buenas rlaciones que se manbienen con los gerentes
ce las dos empresas, 56 pudo llegar 3 acuerdos importantes con o cual s logrd que
el incremento no sea muy sgnificatve, Embién se continud con &l roceso ds impaner
nuestra marca en &l mercade a raves de nuesira propia pagina de Facebook, 1a
MISma que: 8Speramos: poco - 3 poco poOporciones ingresos econdmicos v tambien
hacarnoe comocer cada dia MEs, segumos generanco: albarndas estrategicas can
colegas de otras zonas ded pais, como imbabura, Tulcan, Azuay, Guayas, Manabl, con
o cual esperamos mejorac g imagen y posesionar |a marca, tanto en aspecios
externos de la ciuded de Quits come InfeTos enla pagina cde Plusvalia,

Es importante mencionar, que el esfusrs gue = ha pussto nos-ha llevado a manegar
muchos posibies negodos v gus confinueremnos con esa Hnga de (rabajo para qus no
solamerts queden en propbsitos. sint gue se lleguen a concredar. por Ioo cual
confiamos gue |los resulladoe cambiaran posiivamente v radicalments durante todo e
presonis afio, Es impontants comantar qua, &l sa hubiers contade con i factor suarts,
a8 mas . de ng contar con: varics incanvenientes propics el negocio lmobilian, |uvs
resultados hubieran sido pirce, tolal vy abeolutaments diferentes, g incluso me atreveria
a indicar que #a pudo haber logrado tener un Mayor margan do utiidades, Se gapera
qus para & 2078 finsimente s& ciemen vanos negogios muy impofantss  hasia
mediados de! proximo mes de mayo. oo o cusl s& dard un viraje imporanie en los
resultados d= fin de afo.

Para el 2018, como slempre nos heros planteads nusvos-retos ¢ 2 meta de
incrementar las ventas considerablements, de tal manera gue pocamos revenk an
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este misme ano 2018 o no muy buencs resultades del afo 2.015 v del aho pasado,
que hasta abora nos sigue golpeandos, ero gue confiamos vamos a saly adelante,
para o cusl eaperamos BiciEr con el massjy de provecios inmobdiados, asi como una
mayor cantidad de propedaces disponbles para ser comercializadas, tambien se
pretlanders INCOrporar a Nnuevas personas al gnipo de ventas, &l como llegar & maEs
acusrdos con empresss inmabiliaras ¥ tolegas del madio con quienes poder hacer
Mis NeQooios, Pero sera imporants tambien llegar a lener nUevos acusndos con
ampresas da promocion immosiliaria como Plusvalia, 13 migma que g8 anclentra en
crecimiento constante. S& confinuara conla promodidn para [ venta del proyecto an la
clidad da Miami, enlos Estados Unides Je Noreamérica, dencminade Yoo Metrdpica
¥ no desmayaremos hasta gue lo hagamos posidle.

Come s2 menciond anbericrments, kos resulftados del sjgrcicio economico del afo
2.017 fueron positivos, aungue pequsnos, paro positivos al bn y s los hago conocer:

Vertas £ 5258362
Zastos $51.918.00
LUTILIDAD DEL EJERCHIICD #07TF L 64,63

Las obigaciones tnbutaras wan sido cunplidas a cabalidad, asf como gl pago de bos
beneficios sociales, apores persanales, patronales, susldos ¥ salarios, tanto en loa
plazos como en Ios montos, ziende eéstos rubros de suma imporfancia para nuesiros
colaboradores de tal mansra que vayan ¢ada ver mas feniendo un compromiso con s
empresa y de manera personal con quien [a dirge

Loz Estados Financieros presentados y entregades ostan debidamente respaldados
por anexos gus faciitan surevision y comprensisn.

Agradociands i3 conflanza gue 05 Sefiores accionisias deposiaran-en mi, e
sliscriba,

S s M T2 T Alsia F lomessa
(50.3) 2 ZEI0E ST — (BB O Bh 268302
WL SDT e rackamy wEES. Gom



