"

CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA.

N UCT R
CORRESPONDIENTE AL ANO 2017
A- ACTIVIDADES REALIZADAS
Operativas.
Provecto Rocazul IT1

* Esta pendiente la venta | parqueadero, para terminar el proyecto
e Contablemente el proyecto esti totalmente liquidado, quedando Gnicamente un valor del costo del parqueadero,
el mismo que cuando se venda se cruzara el ingreso con el costo quedando Iz utilidad de esa transaccion

Proyecto Rocazul IV

En el lote adquirido en Monteserrin se planifico el nuevo proyecto

En el mes de mayo se recibio la Planificacion Arquitectonica

Se termino la Planificacion de las ingenierias, Estructural, Eléctrica, Hidrosanitaria, Contraincendios v
Electrénica.
SecampamdoalMumapnodeQunoporlosdosmmhendmpmopnnuuelpmyecto
En mayo se obtuvo la licencia de construccion

Los primeros dias de julio iniciamos los trabajos de adecuacion del campamento, construyendo las bodegas,
oﬁcinu.mmelmytmhwqmmwahwmiémmbm
contratamos un pedazo de terreno de 320 m2 colindante con el provecto.

El 31 de julio se inicia el movimiento de tierras

Al 31 de diciembre este es el detalle del avance de obra

Movimiento de tierras 100%

1.

2. Muros perimetrales 100%
3 Cimentacion 100%
4 Estructura 70%
5. Orras Ingenierias 2%

En resumen, la obra se encuentra al 20 24% de avance

Administrati

. hmmn&nmﬂepcbdohmmmidom%deaupludm%ndmﬁﬂuﬁmmwm
loscunluhmvm’adodelcue'doconhmudéndeellosmismooalosrequaimiemoodelosmbujoum.
de igual manera se mantiene contratos de servicios profesionales.

¢ Los nuevos ingresos de personal a la empresa se han cumplido con la normativa del Ministeric de Relaciones
Laborales y del Instituto de Seguridad Social.

Al mes de diciembre este es el nimero de personal de la empresa

Se ha cumplido con la normativa de seguridad Industrial

Se actualizo el Reglamento de Salud y Seguridad Industrial

Se han cumplido todos los requerimientos de salud ocupacional

Se han dictado diversas charlas al personal sobre salud y seguridad industrial
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SERVICIOS PROFESIONALES A DICIEMBRE 2017
Servicio Profesionales Director de Obra 1
TOTAL l

CUADRO DE EMPLEADOS A DICIEMBRE 2017

Gerente

Responsable de compras
Responsable de RR HH y Seguridad Ind
Bodeguero

Operativos Supervisor

Maestro Mayor

Maestro Mayor carpintero
Maestro mayor fierrero
Albafiiles

Fierreros

Carpinteros

Oficiales

Administrativos

TOTAL 43

* Durante este periodo por falta de liquidez han quedado pendiente las siguientes obligaciones:

¥ Intereses de los prestamos realizados por los socios
¥ Arrendamiento de oficinas y bodegas de la empresa
¥" Honorarios profesionales al constructor

® Sedecidio que las ventas del proyecto iban a ser realizadas por nuestra fuerza de ventas v con la contratacion de
la empresa Financial, llegando a los siguientes acuerdos:

v Tanto con nuestra fuerza de ventas como con inmobiliarias externas se establecio un 3, 5% de comision
en ventas.

¢ Durante este periodo la empresa ha cumplido con todas las obligaciones con las siguientes entidades:

SRL

Superintendencia de Compafiias

Unidad de Analisis y Control Financiero
Ministerio de Relaciones Laborales
Instituto de Seguridad Social.

N IR

¢ Se contrato a la empresa Financial para que hiciera el trimite para obtener un crédito con el Banco Pichincha o
cual otra institucion financiera a fin de financiar el proyecto, asi se lo hizo y el Banco Pichincha nos califico el
proyecto nos dio una linea de crédito sin embargo las condiciones del banco nos impidieron alcanzar este
financiamiento

* En el mes de diciembre se inicia ¢l trimite para la obtencion del financiamiento del proyecto con la Corporacion
Financiera Nacional, en vista de que la misma a sacado un nuevo producto, que es crédito para el constructor

Financieras

« Estado de Resultados a diciembre 2017
ANEXO “A”
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o Balanoe General a diciembre 2017
ANEXO “B”

¢ En este periodo no existieron ventas por lo tanto no existe ni perdidas ni ganancias
B.- PROYECCIONES

e  Durante este periodo tampoco se ha podido vender el parqueadero del Edificio Rocazul 111, esperemos
lograr hacerlo durante este 2018,
Conseguir el financiamiento de la Corporacién Financiera Nacional
Continuar ¢l proceso constructivo cumpliendo el cronograma de ejecucion, de esta manera el mes de
diciembre del presente afio el provecto estaria culminado
Vender el terreno de Ponciano para financiar el proyecto
Continuar con el proceso de ventas de los departamentos del proyecto.
Si se consigue el financiamiento es necesario contratar todos los acabados para poder cumplir el
cronograma de ejecucion del proyecto

C - CONCLUSIONES

¢ Del Proyecto Rocazul III se ha vendido y cobrado el 99 9% del proyecto, y ¢l0.01% esta en proceso de
yentas

Estamos al dia en las obligaciones tanto con el S R.I como con el Seguro Social.

Dentro del manejo administrativo del proyecto los costos indirectos son aceptables.

Esta en gjecucion el Proyecto Rocazul [V, cumpliendo con el cronograma de ejecucion de obra a la fecha.
Se debe prever tener lista la documentacion y las ventas para ingresar al banco para conseguir
financiamiento

D - RECOMENDACIONES

Apovyar a la Gerente de la empresa en el manejo empresarial de la constructora
Buscar y seleccionar nuevos profesionales para la planificacion de los proyectos
Reforzar las ventas durante el afio 2018 hasta obtener el financiamiento de proyecto
Tener un plan de Marketing agresivo para lograr este objetivo

Vender el terreno de Ponceano para tener financiamiento del Proyecto

Quito, 31 de diciembre de 2017.
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