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20. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.
Con posterioridad al 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (marzo 20, 2018), la compaiifa se encuentra gestionando una
linea de crédito con la Corporacién Financiera Nacional — CFN, para apalancar
financieramente la construccién del proyecto inmobiliario ROCAZUL IV, por un
monto de US$ 1.956.000, hecho que afectard de forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos con posterioridad al 31 de diciembre del 2017.

21. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido P
aprobados por la Administracién de la Compaiifa el 20 de marzo de 2018. /{/
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“También comprenderdn una parte, caleulada de forma sistemdtica, de los costos
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relativemente constantes, con independencia del volumen de produccitn, tales como la
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directamente, o casi directamente, con el volumen de produccidn obtenida, tales como los
materiales y la mano de obra indirecta.”

18. OTROS INGRESOS Y GASTOS

Un resumen es como sigue:
En USS dolares
» No w
Detalle 2017 2016
Otros Ingresos
Rendimientos Financieros (1) 8.on 11.314
Intereses Ganados en Préstamos a Terceros- Nota 4 6.019 -
Otros Ingresos 3402 4374
Saldo al 31 de diciembre 17.532 15.688
Qtros Gustos
Intereses Bancarios e Intereses Pagados St L7263
Saldo al 31 de diciemhre . (1.763)

(1) Corresponde a rendimientos financieros del activo financiero denominado
Certificado de Inversién Miltiple N° 753605 emitido por el Banco Pichincha, por
un valor nominal de US$ 200.000 con vigencia de 275 dias, contados a partir del
30 de enero de 2017 hasta el 01 de noviembre de 2017, devengando una tasa de
interés de 5,25% anual, sin renovacién al vencimiento.

19. SANCIONES-
De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.
No se han aplicado sanciones a la Compaiifa, sus directores o administradores,
por parte de la Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros, durante el
ejercicio fiscal terminado el 31 de diciembre de 2017.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus directores o administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
fiscales terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.
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decir Juan Arnulfo Reinoso Sola y Guadalupe Angélica Reinoso Sola, ver Nota
5.

15.3 Reserva Legal —1a Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el
10% de la utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que
este alcance como minimo el 50% del capital suserito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liguidacion de la
Compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

Resul . icios Anteriores — Corresponde a las subcuentas
que representan utilidades no distribuidas y pérdidas acumuladas sobre las que
los socios o no decido asignacién o pagos de dividendos los resultados
acumulados netos al cierre del periodo ascienden en una Utilidad de USS$
192.077.

15.4

.

16. INGRESOS

Un resumen es como sigue:

En USS délares
No Auditado
Detalle 2017 2016
Ventas Bienes Inmuebles (1) e 1143380
Saldo al 31 de diciembre . 1.143.380

(1) Al 31 de diciembre del 2017, no se han reconocido ingresos por concepto de
venta de unidades de vivienda, debido a que se encuentra en fase de
construccién del provecto inmobiliario ROCAZUL IV, mismo que segin la
planificacion y cronogramas técnicos de ejecucion, la entrega esté prevista en
enero 2019, Por lo tanto no se ha suscito la firma de escrituras definitivas de
compraventa o el actas de entrega-recepcion. Los ingresos reconocidos al 31 de
diciembre del 2016 corresponden a la venta de unidades de vivienda del
proyecto inmobiliario ROCAZUL IT1.

17. GASTO DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Corresponde principalmente a lo pagado vy registrado a valor razonable por concepto
de honorarios de gestion administrativa de la compaiiia y gerenciamiento técnico ¥
liquidacion del proyecto inmobiliario ROCAZUL 111, a favor del Ing. Juan Arnulfo
Reinoso Sola. Al 31 de diciembre del 2017, los gastos administrativos fueron
capitalizados a Obras en Construccién del proyecto inmobiliario ROCAZUL IV por
un monto de US$ 127.462, en aplicacion de lo establecido en el pérrafo 12 de la
Norma Internacional de Contabilidad — NIC 12 — Inventarios.
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Las presunciones principales usadas para propositos de los céleulos actuariales son

las siguientes:
Al 31 de diciembre
2017 2016
Tasa de descuento 8,26% 7.46%
Tasa de incremento salarial 2,.50% 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 0,00% 2,00%
Tasa de rotacién (promedio) 17.26% 11,80%

El andlisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de
la variacién real en la obligacién por beneficios definidos, ya que es poco probable
que el cambio en las hipitesis se produzca en forma aislada unos de otros (algunos
de los supuestos pueden ser correlacionados).

Es importante mencionar, que en el andlisis de sensibilidad desarrollado, el valor

" presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculé utilizando el método
de crédito unitario proyectado, que es el mismo que el aplicado en el calculo de la
obligacién por beneficios definidos reconocido en el estado de situacion financiera. Si
hubo cambios en los métodos e hipatesis utilizados al elaborar el andlisis de
sensibilidad respecto a afios anteriores.

15. PATRIMONIO
15.1 Capital Socigl - Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social es de

US$ 400 y estd constituido 400 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles,
autorizadas, suscritas y en circulacién con un valor nominal de un délar cada una.

Al 31 de diciembre de 2017, el capital social est conformado de la siguiente manera:

En USS délares
Valor de
Capital Capital Namero de %

Socio Nacionalidad o0 paeado cada Particip.  Porcentaic

Guadalupe Angélica Reinoso Sola Ecuatoriana 200,00 200,00 1,00 200 50,00%
Juan Arnulfo Reinoso Sola Ecustoriana 199,00 199,00 1,00 199 49,753%
Pablo Ricardo Calderon Pasquel Ecuatoriana LOQ L00 LO0 1 0.25%
400,00 400,00 4,00 400 100%

15.2 Aportes futuras capitalizaciones - La Compafila mediante Acta de Junta
General de Socios con fecha 18 de diciembre del 2017, aprobaron por
unanimidad que los socios incrementen el capital, destinando fondos de los
préstamos por pagar a los socios que la compaiiia mantiene al 31 de diciembre
del 2017, y se los clasifique como Aportes Futuras Capitalizaciones, por un
monto que ascienden a US$ 270.000, aportado US$ 135.000 por cada socio, es

4
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En US$ délares
Jubilacion Bonificacion Total
Patronal por Desahucio
Costo laboral del servicio actuales (201) (57) (258)
Costo Financiero (32) (12) (44)
Ganancia / (Perdida) actuarial reconocida ORI 124 22 146
Saldo al 31 de diciembre del 2017 (109) (46) (155)

Jubilacién Patronal

De acuerdo con disposiciones del Codigo del trabajo, los trabajadores que por veinte
afios 0 méas hubieren presentado sus servicios en forma interrumpida, tendrin
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
con'esponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Desahucio
De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de

la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Companfa entregard el 25% de la Gltima remuneracién mensual por cada uno de los
afos de servicio.

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto
debeneﬁuosdeﬁmdosﬁmmnrenhmdmelaxdedmembudezowporunacmano

te. El valor de las ones por concepto de beneficios
definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron
calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empludogebmdosenhférmulnddphn,denlmquesem-ib\mhnnsma'
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipitesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial vy las

probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes,
conbaseenelenfoquedelabandadeﬂucmacibn.

Las hipbtesis actuariales significativas utilizadas para la determinacién de las
obligaciones por beneficias definidos son la tasa de descuento, incremento salarial
esperado v la mortalidad. Fl andlisis de sensibilidad detallado a continuacion se ha
desarrollado en base a los cambios razonablemente posibles que se produzcan al
final del periodo de referencia de los respectivos supuestos.

analizan las consecuencias de las politicas de inversion estratégica en términos de
perfiles y de riesgo-rendimiento (las politicas de inversion y contribucién se integran

Cada afio se realiza un estudio de comparacién entre Activos y Pasivos en el que se 7
5 1
dentro de este estudio). __



CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA,
Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2017

(Expresado en délares)

13. ANTICIPOS DE CLIENTES

Corresponden a los valores pagados a la compaiia por parte de los prominentes
compradores, con motivo de la celebracién de escrituras piblicas de Promesas de
Compra — Venta o Acuerdos Privados de Reserva de unidades de vivienda del proyecto

inmobiliario ROCAZUL IV, pagados en el ejercicio fiscal 2017 v registrados a valor
razonable.

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

En USS ddalares
N* Promesa N* del Valor del No auditado
Cliente Compraventa Fecha Inmuchle Inmuchle 2017 2016
Rita Vinueza 20181701048P00032 O4-ene-2018  Depto, 502 199.500 (¢0.000)
Diego Dugue 20071701048P03197  09-DOV-2017 Depto. 3A 219.500 (21.950) .
Engenia Proafio - - - 8 m ~{5.000) _—
f Saldo ul 31 de diciembre (116.950) .

(1) Con fecha 15 de diciembre de 2017, el cliente desistib6 de la compra, y la
compaiifa realizé la devolucion de los valores en enero 2018, No se suscribid
entre las partes escritura pliblica de promesa de compraventa.

14. BENEFICIOS A EMPLEADOS LARGO PLAZO
Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

En USS dolares
No Auditado
Detalle 2017 2016
Jubilacion Patronal (Lo73) (964)
Desahucio {343) (299)
Saldo al 31 de diciembre (1) (1.418) (1.263)

(1) Los movimientos que tuvieron los saldos contables durante el ejercicio fiscal 2017,
en funcién del cdleulo del estudio actuarial, es como sigue:

En USs délares
Jubilacion Bonificacion Total
Eatronal Resahucio
Saldo al 31 de diciembre del 2016 (964) (299) (1.253)
Costo neto del periodo (a) _{100) _{46) (1s5)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 (L0731l (343) (La18)

(a) Los importes cargados en el estado de resultados son como sigue: /‘(

-~
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representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que
mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de
capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en
el Ecuador, paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicién o no se
conozca su residencia.

*  Adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos
del sector piblico.

*  Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los
servicios de telefonia fija y planes que comercialicen (nicamente voz, o en
conjunto voz, datos y sus prestados a sociedades.

e  Exencién de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho generador del
Impuesto a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacién de
tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros efectuados desde el
exterior.

12, OBLIGACIONES LABORABLES Y BENEFICIOS SOCIALES

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

En USS dolares
No
Auditado
Detalle 2017 2016
Sueldos salarios y beneficios sociales (1) (4.398) (1.868)
Obligaciones con el IESS (2) (3.988) {422)
Saldo al 31 de diciembre (8.386) (2.290)

(1) Corresponde principalmente a la provisién por sueldos por pagar y beneficios
sociales: vacaciones US§ 3.528, décimo tercero y décimo cuarto US$ 606, y

sueldos por pagar USS 264.

(2) Corresponde a provisiones por pagar al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social - TESS, de aportes patronal ¥ personal US$ 3.988.

Al 31 de diciembre de 2017, el personal de némina se compone de 42 trabajadores,
operativos (38) y administrativos (4), afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social ~ IESS. Todos los trabajadores operativos estin afiliados al IESS y aportan al
seguro social obligatorio con el salario minimo sectorial de la construccion US$
389,73.
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Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectan las siguientes
reformas detalladas a continuacién:

Devolucién del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre
1% y 2% del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero
electronico, tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

Pagos efectuados por medios electréonicos soportardn deducibilidad de
gastos para efectos de Impuesto a la Renta v crédito tributario de IVA.

Para efectos del célculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente
a los ejercicios fiscales 2017 al 2019, se excluird de la parte de los ingresos,
costos v gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico.

Deduccion del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los
Consumos Especiales generado en la contratacion de servicios de telefonia
fija y mévil avanzada.

No sujecion al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre “Ley Orgénica
Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruecién y Reactivacion
delasZonnsafectndnsporeltcrremotodel 16 de abril del 2017™: El 20 de mayo se
aprobé la “Ley Orgénica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2017" publicado en el Registro Oficial No. 759 donde, entre otros aspectos,
se efectian las siguientes reformas detalladas a continuacion:

Reduccion al 12% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del
2017.

Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1
de enero del 2017 igual o mayor a un millon de dolares dentro y fuera del
pais, se gravard el 0,90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas
en frea de influencia y que hayan sufrido una afectacién directa en sus
activos.

Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al
1 de enero del 2017 igual 0 mayor a un millon de dblares dentro del pais, se
gravard el 0,90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en drea
de influencia v que hayan sufrido una afectacion directa en sus activos.

Gravar el 1.8% sobre el avalio catastral del afio 2017 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos
representativos de capital, las sociedades residentes en el Ecuador que
mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de
capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad residente en un
paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicibn o no se conozca su
residencia.

Gravar el 0,00% sobre el avalio catastral del afio 2017 en caso de bienes/,
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derech
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de no devolucién en el plazo acordado, el acreedor aceptard como pago la venta de
un departamento del proyecto ROCAZUL IV, para lo cual se ha firmado una
promesa de compraventa de uno de los departamentos, lo cual constituye sola una
garantia para la deudora.

11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

En USS dolares
No
Auditado
Detalle 2017 2016
Retencion en la fuente de IVA (1) (10.629) (5.363)
*  Retencion en la fuente de Imp. Renta (1) —{9.070) 13.406)
Saldo al 31 de diciembre (19.699) (8.769)

(1) Corresponden a retenciones en la fuente del Impuesto al Valor Agregado - TVA y
del Impuesto a la Renta, que la compaiia realiza a sus proveedores en calidad de
Agente de Retencién y que se liquidarén al siguiente mes de acuerdo al gno digito
del RUC en los formularios 104 v 103, respectivamente.

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente -
Una reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segin Estados Financieros y el
gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Congciliacién Tributaria 2047
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 41
(<) Participacién a Trabajadores (6)
(+) Gastos no deducibles -
Utilidad Gravable 35
Tasa de Impuesto a las Ganancias del periodo 22%
Impuesto a la Ganancias Causado 8
()  Anticipo determinado del ejercicio fiscal declarado 12.326
(+) Saldo de Anticipo Pendiente de Pago 226
()  Rebaja Saldo anticipo - Decreto Ejecutivo N* 210 (226)
(=) Anticipo Reducido cocrespondiente al ejercicio fiscal declarado 12.100
Impuesto a la Renta por Pagar / (Crédito Tributario a Favor) —
Aspectos Tributarios

“Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas™ El 29 de abril del 2017 se
aprobé la “Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Pablicas™ publicado en gf
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En US$

dolares
Fecha de Monto de
Detalle N* Serie Tipe Adquisicion Activacion

Dobladora de varilla 20252001-195798 Del 36
Cortadora de varilla 8073-197055 CEL 42P b s 5004
Rol to 2193 20131011131 14-Nov-2013 2.499
ﬁ Kg, 40 m de cable HE-500 MF megj 08-jul-2014 2431

Cortadora de varilla manual 177476 Co-12 06~ene-2014 857
Saldo al 31 de diciembre del 2017 20.791

Los movimientos contables del grupo de cuentas Propiedad, Planta y Equipo, fueron

como sigue;
: En US$ délares
Detalle 2017
Saldo neto al 01 de enero 15.610
Adquisiciones 15.502
Bajas v/o retiros -
Gasto depreciacion del ejercicio (c) (5.591)
Saldo neto al 31 de diciembre a5.521

(¢) El cargo neto a resultados por gasto depreciacion en el ejercicio 2017. Lo cdlculos de
depreciacion se realiza en funcion de las vidas Gtiles determinadas en la Ley de
Régimen Tributario Interno —LORTI, asi: Maquinaria y Equipo 10 afios, Vehiculos
5 ahos y Equipos de Computacion 3 afios.

10. PRESTAMOS POR PAGAR TERCEROS

Un detalle es como sigue:
En USS dalares
No Auditado
Detalle 2017 2016
Hugo Bonilla Moyano (a) -200.000 ~ T
Saldo al 31 de diciemhre 200.000 N

(a) Corresponde a un préstamo de liquidez otorgado por el acreedor no relacionado,
Hugo Bonilla Movano, a favor de la compaiifa, por un monto original de US$
200.000, con fecha 05 de diciembre de 2017, soportado a través de la suscripeion
entre las partes de un Contrato de Mutuo, con un plazo de pago al vencimiento (4
meses a partir de la fecha de suscripcién, es decir hasta el 05 de abril de 2018) y si /
devengar tasa de interés. El contrato especifica en su clausula tercera, que en Z
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En US# délares
No Auditado
Detalle 2017 2016
Costo Historico (1) 54.98¢9 39.486
Depreciacion acumulada v deterioro (20.468) (23.876)
Saldo al 31 de diciembre 25.521 15.610
(1) La composicién de valores netos de las cuentas es como sigue:
En US$ dolares
No Auditado
Detalle 2017 2016
: Vehiculos (a) $3.699 33.699
Magquinaria y Equipo (b) 20.791 5787
Equipo de Computacion — L —
Saldo al 31 de diciembre 54.989 39.983

(a) Corresponde a dos (2) vehiculos de propiedad de la compafiia registrados a valor
razonable, utilizados para el giro ordinario del negocio. La compaiiia tiene
contratadas pélizas de seguroa para dichos vehiculos, Sobre dichos bienes muebles
no existen gravamenes, prohibicion de enajenar o garantfas a favor de terceros o
instituciones financieras. Un detalle es como sigue:

En USs
délares
Peeha

Monto de
Detalle Placa m Cnnhhk Activacion
Camioneta Pickup marca PBB-8164 2008 18-nov-2008 16.379
:.cb&;s:?z ™ ST pergogo 2014 13-dic-2013 17320
Saldo al 31 de diciembre del 2017 33.699

(b) Corresponde a cuatro (4) maquinaria y equipos de propiedad de la compaiiia
a valor razonable, utilizados para el giro ordinario del negocio. Sobre
dichos bienes muebles no existen gravamenes, prohibicion de enajenar o garantias

a favor de terceros o instituciones financieras. Un detalle es como sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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Al 31 de diciembre, los inventarios se componen de lo siguiente:
En USS$ dolares
No Auditado
Detalle 2017 2016
Inventarios Disponibles para Venta (1) 6.250 6.250
Saldo al 31 de diciembre 6.750 6.750

(1) Corresponde a un (1) inmueble remanente del proyecto inmobiliario ROCAZUL I11,
el cual consta del parqueadero signado con el nimero 33, nimero de predio
36013409 v clave catastral 1701044270035007110152, valorado y registrado al
valor razonable. Inmueble que serd realizado una vez que se transfieran los riesgos
v beneficios inherentes a la propiedad y dominio a al prominente comprador,
perfeccionados con la suseripeion del Acta de Entrega-Recepeién y/o firma de
Escritura Definitiva de Compraventa.

8. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

Al 31 de diciembre, los inventarios se componen de lo siguiente:

En USS délares
No Auditado
Detalle 2017 2016
Terreno (1) 669.280 669,088
Saldo al 31 de diciembre 669.280 669.088

(1) Corresponden a un (1) inmueble, lote de terreno N 124 con nimero de predio N°
0077456, situado en la manzana | de la parcelacion Ponceano, parroquia
Cotocollao, cantéon Quito, provincia de Pichincha, con una superficie de 2.239,05
m?, adquirido mediante Escritura Pablica de Compraventa N° 2015-17-01-76-
Po4905 del 06 de noviembre del 2015, ante la Notaria Septuagésima Sexta del
cantéon Quito - Dr. Gonzalo Roméan Chacén, por un monto de US$ 662.000.
Adicionalmente se ha capitalizado al costo del inmueble los pagos por conceptos de
impuestos Municipales indirectos no recuperables por US$ 7.088.

El inmueble fue cancelado a través de cheques emitidos por la compaiifa a favor del
vendedor y no ha sido dado en garantia, ni se encuentra hipotecado, embargado, ni
con prohibicién de enajenar.

9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:




CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA.

LTDA,

Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2017
(Expresado en délares)

. Sola Sola Salinas Total
Saldo al 31 de diciembre de 2016 (120.000) {1.183.311) - (1.303.311)
Adicidn nuevos Préstamos (140.806) (317.226) (15.000) (473.032)
Pagos 22.700 - - 22.700
Transferencia a Aportes Futuras Capitalizaciones 135000 135.000 - 270.000
Saldo al 31 de diciembre de 2017 (103.106)  (1.365.537) (15.000) (1.483.643)
6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Un resumen de esta cuenta es como sigue:
En US$ délares
No Auditado
Detalle 2017 2016
Anticipo Impuesto a la Renta (1) 12.100 15.588
Retenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta 160 — 226
Saldo al 31 de diciemhre 12.260 15.814
(1) Corresponde a valores pagados por concepto del anticipo de impuesto a la renta del
ejercicio fiscal 2017, en julio y septiembre, de acuerdo al cdlculo realizado en la
declaracién de impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2016, valores que serdn
compensados en la declaracién del Impuesto a la Renta anual del ejercicio 2017.
Ver Nota 11 _
/V(
7. INVENTARIOS DISPONIBLES PARA LA VENTA

(a) Corresponde a préstamos de liquidez y apalancamiento para financiar
principalmente las actividades inversion (compra de terreno y construccién de los
proyectos inmobiliarios ROCAZUL I y ROCAZUL IV, ver Nota 3) y cubrir gastos
administrativos; que los socios han desembolsado a favor de la compaiifa en
ejercicios anteriores y en el 2017. Los préstamos no devengan intereses y serdn
pagaderos de acuerdo a la generacion del flujo de efectivo por conceptos de
preventas y ventas de unidades inmobiliarias del proyecto inmobiliario ROCAZUL
IV. No se han entregado garantias y no se han firmado pagarés favor de los

acreedores,

El movimiento de que han tenido el saldo durante el ejercicio 2017, es como sigue:

En US$ délares
Juan Guadalupe
Reinoso Reinoso Margarita




CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA.
Estados Financieros Auditados al 31 de didembre del 2017

(Expresado en dolares)

(2) Al 31 de diciembre del 2016, correspondia principalmente a dos (2) préstamos
por cobrar otorgados a favor compafifa Constructora Estrella Viteri Cia. Ltda.
(deudora), por un total de US$ 200.000, soportados a través de contratos de
mutuo suscritos entre las partes con fechas 30 de agosto 2016 v 07 de
noviembre 2016 con vigencia hasta el 12 de enero de 2017, y a una tasa de
interés del 11% anual, ambos. El capital fue pagado por la deudora
efectivamente a la fecha del vencimiento v al 31 de diciembre del 2017, el
importe enviado a resultados por conceptos de intereses ganados fue US$6.141.
Ver Nota 18.

5. TRANSACCIONES Y SALDOS CON RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2017, la Compaiiia realizd transacciones significativas con
“partes relacionadas, en el curso normal de sus operaciones originado los siguientes
saldos por cobrar y por pagar:

En USS dolares
No Auditado
Detalle 2017 2016
CUENTAS POR COBRAR
Comerciales
Clientes Relacionados (a) 15800 L300
Saldo al 31 de diciembre 15.800 1.300

(a) Corresponde al saldo por cobrar registrado a valor razonable por concepto de venta

del departamento signado con el nimero 101, predio 3601384 v clave catastral
170104270035007121, ubicado en el proyecto inmobiliario ROCAZUL I11, al sefior
Juan Esteban Reinoso Salinas, a través de la escritura de compraventa con fecha 30
de junio del 2016, suscrito ante la Notaria Vigésima Quinta del cantén Quito, por
un monto de USS 125.000.

Los saldos contables de las cuentas y préstamos por pagar al accionista y a partes
relacionadas, son como sigue:

Corrientes No Corrientes
No Auditado No Auditado
Detalle 2017 2016 2017 2016
CUENTAS POR PAGAR
Préstamos del Accionista
Juan Armulfo Reinoso Sola (44.500) - (58.606) (120.000)
Guadalupe Angélica Reinoso Sola - - (L365.567) (1183.311)
Margarita Salinas — — {15.000] -
Saldo al 31 de diciembre (a) (44.500) - (1.439.173) (1.303.311)



CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA.

Estados Financieros Auditados al 31 de diclembre del 2017

4.

(Expresado en délares)
En US$ délares
Detalle 2017
Villamar Villamar Cesar Ovidio 28.50m
Manciati Jaramillo Ginno 1.233
Flores Herrera David Segundo 10.142
Dominguez Edmundo Bolivar 24.966
Otros (5) 10.295

Saldo al 31 de diciembre

(5)

85.137

Corresponde principalmente a lo pagado v registrado a valor razonable por

concepto de honorarios de gestién, supervisién y gerenciamiento téenico de la
construccion del provecto inmobiliario ROCAZUL IV, al Ing. Juan Arnulfo

Reinoso Sola.

Un resumen es como sigue:

Detalle
Anticipos proveedares (1)
Otras cuentas por cobrar ()
Préstamos empleados
Saldo al 31 de diciembre

(1) Corresponde a anticipos

"ANTICIPOS PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

En USS dblares
No Auditado
2017 2016
18.348 30 866
1.859 200.000
BEE e
20.243 230.866

a proveedores por diversos conceptos, por

pagados a
ejemplo: estudio de sueldos, elaboracion de planos arquitectonicos y disefos,
trabajos eléctricos para la construccion del proyecto inmobiliario ROCAZUL IV
y tramites de escrituras de compraventa del proyecto inmobiliario ROCAZUL

M. Valores que estin pendientes de ser facturados po

r los proveedores, para ser

posteriormente capitalizados como Obras en Construcadn La antigiiedad de
los saldos es menor a 360 dias y estén registradas a su valor razonable.

Detalle

Omar Diaz
Moncayo y Roggeiro
Jorge Baltan
Francisco Semanate
Ana Salgado (Disefio)
Otros (10)

Saldo al 31 de diciembre

En USS Délares
2017

7.017
3.808
2.090

1.310
1000

18.348
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(Expresado en délares)
En USS délares
Detalle 2017
Hormigonera de los Andes S H.C.C. 84.892
Comervial Padilla S.C.C. 78473
ANDECS A 56.664
Otros (57) 45.001
Saldo al 31 de diciembre 2635.120

(3) Corresponde principalmente valores pagados y registrados a valor razonable

por concepto de sueldos, horas extras del

personal operativo (mano de obra

directa) y administrativo (mano de obra indirecta) de la construccién del
proyecto inmobiliario ROCAZUL IV, que fueron contratados a partir del
segundo semestre del 2017, fecha en la cual inicié la construccién del provecto.
Al 31 de diciembre de 2017, son 42 trabajadores tanto operativos (38) v
administrativos (4), afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
IESS. Todos los trabajadores operativos estan afiliados al TESS y aportan al
seguro social obligatorio con el salario minimo sectorial de la construccion US$

389,73.
Un detalle de la composicion de estos rubros es como sigue:
En USS délares
Detalle 2017
Sueldos y Horas Extras 106.071
Aporte Patronal 19.019
Mano de Obra Obras Menores 16.840
Décimo Tercer Sueldo 8.721
Fondos de Reserva 8.650
Décimo Cuarto Sueldo 6.962
Vacaciones 30682
Saldo al 31 de diciembre 169.444

(4) Corresponden a valores pagados y registrados a valor razonable por concepto
de servicios de ingenieria v célculo estructural, servicio de arquitectura y
planificacion, scaneo de planos v asesoramiento técnico para la construccién del
proyecto inmobiliario ROCAZUL 1V, Al 31 de diciembre de 2017, los principales
proveedores son los siguientes:

ESPACIO EN BLANCO

A



CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA.
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(Expresado en délares)
En USS$ dolares
No Auditado
Detalle 2017 2016

Terreno (1) 546.627 521840

Hormugdén, materiales y herramientas de construccion ~ (2) 265.120 -

Sueldos, horas extras v mano de obra directa (3) 122.911 -

Planificacién y Asesorfa de Proyecto (4) 85137 33.814

Honorarias y servicios profesionales (5) 55.736 -

Aportes TESS y beneficios sociales legales (3) 47.033 -

Transporte, movilizacidon y combustible 35.935 -

Publicidad 20.269 -

Impuestos v contribuciones 19.645 6.004

Alimentacion y refrigerios 10.298 -

Arrendamientos y alquileres 0.567 5.700

Mantenimientos y reparaciones 8. -

Depreciaciones maquinaria, vehiculos 5.779 -

Servicios Basicos 5469 -

Seguridad fisica, seguridad industrial y seguros 5.356 -
Otros gastos menores 14406

Saldo al 31 de diciemhre 1.257.459 567.358

(1) Corresponde al lote de terreno signado con el nimero 49 de la urbanizaci6n

Cooperativa de Vivienda Monteserrin 111 etapa, sector Las Bromelias, camino a
Nayon, parroquia Jipijapa, cantén Quito, provincia de Pichincha, con nlimero
de predio N® 661178 v clave catastral N” 1161103001. Adquirido por la compaiiia
a través de escritura de compraventa con fecha 11 de mayo del 2016 ante la
Notaria Tercera del cantéon Quito, Dr. Jacqueline Vasquez Veldstegui, por un
monto de US$ 500.000. Inmueble sobre el cual se levanta la construccion del
proyecto inmobiliario ROCAZUL IV.
Adicionalmente incluye capitalizados los valores pagados por concepto de
Edificabilidad, ante el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito segiin
resolucion N° RESFPT-DC-1046-2016 del 07 de junio del 2016, por US$
52.000, pagados en veinticuatro (24) dividendos mensuales

(2) Corresponde a valores pagados y registrados a valor razonable por concepto de
compra de materiales y herramientas para la construccion del proyecto

inmobiliario ROCAZUL 1V, tales como hormigén, varilla, cemento, acero,
ladrillo, etc. Al 31 de diciembre de 2017, los principales proveedores son los
siguientes:

ESPACIO EN BLANCO
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Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre del 2017

(Expresado en délares)

1.  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo

puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera
de la siguiente manera:

En US$ délares
No Auditado
Detalle 2017 2016
Cajas chicas 1200 500
Bancos (1) 295443 16,729
Saldo al 31 de diciembre 296.643 17.229

(1) Corresponden a efectivo depositado en US$ ddlares en cuentas corrientes de
. bancos locales, valorados a su valor nominal.

2. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un resumen se indica a continuacion:

En USS dolares
No Auditado
Detalle 2017 2016
Cuentas por Cobrar Clientes —— 14.500
Saldo al 31 de diciembre - 14.500

3. OBRAS EN CONSTRUCCION

Al 31 de diciembre de 2017, corresponde a la capitalizacion a valor razonable de los
costos incurridos para la construccién del proyecto inmobiliario ROCAZUL 1V, con
licencia de construccion N° 2017-661178-01, emitido por Municipio del Distritito
Metropolitano de Quito con fecha 30 de junio de 2017. La entrega del proyecto esti
estimada para Enero 2019,

Un detalle de los costos capitalizados a las obras en construccién, es como se detalla a

continuacion: /1( /

ESPACIO EN BLANCO
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ESTIMACIONES Y PROVISIONES CONTABLES SIGNIFICATIVAS

La preparacion de los presentes Estados Financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
Estados Financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la
administracion de la Compaiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

5.1. Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor
presente de las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende
de varios factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial
basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor

4 de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en
o0s supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

5.2. Estimacion de vidas dtiles de Propiedad Plantas y Equipos - la
estimacion de las vidas ttiles y el valor residual se efectiian de acuerdo con lo
mencionado en la Nota 2.7.2.

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar v dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar v monitorear los riesgos enfrentados por la Compafia. La
Compafifa revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el
cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de la siguiente manera:

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que la Compania no pueda cumplir con sus obligaciones financieras
en la medida en que vencen. El enfoque de la Compania para administrar este riesgo
es asegurarse de contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones financieras cuando vencen,
sin ocurrir en pérdidas o arriesgar su reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja
de corto y largo plazo.



NllF g
NIlF 15

NI1IF 16
Modificaciones a la NIIF 10
yNIC28

Modificaciones a la NITF 2

Modificaciones a la NIC 40
Maodificaciones a la NIC 28

Mejoras anuales a las NIIF
Cido 2014 - 2016
Modificaciones a las CINIIF

»

CINIIF 23

Mejoras anuales a las NIIF
Cidlo 2015 - 2017

Titule

Instrumentos financieros
Ingresos procedentes de contratos con
clientes (v respectivas aclaraciones)
Arrendamientos
Venta o Aportacion de Bienes
entre un Inversionista y su
Asociada o Negocio Conjunto
Clasificacién y medicién de
transacciones de pagos
basados en acciones
Transferencia de propiedades de
[nversion.
Participaciones de Largo Plazo
en Asociadas y Negocios
Conjuntos
Enmiendas a la NTIF 1 v NIC 28

Transacciones en moneda
extranjera y consideracion

anticipada

La Incertidumbre frente a los
Tratamientos del Impuesto a
las Ganancias

Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11,
NIC 12 vy NIC 23.

Efectiva a partir de
periodos que inicien
en o después de

Enero 1, 2018
Enero 1, 2018

Enero 1, 2019
Fecha a ser determinada

Enero 1, 2018

Enero1, 2018
Enero 1, 2019

Enero 1, 2018

Enero 1, 2018
Enero 1, 2019

Enero 1, 2019

La Administracion anticipa que no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.



4.15. Activos financieros - La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias: cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
(préstamos y cuentas por cobrar). La clasificacion depende del propésito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial, con activos corrientes, aquellos con vencimientos originales inferiores a
12 meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

4.15.1.Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar -
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

4.15.2. Baja de un activo financiero - La Compania da de baja un activo
financiero inicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Companiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del
activo transferido, la Compafifa reconoce su participacion en el activo y la
obligacién asociada por los valores que tendria que cobrar.

4.16, Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compariia - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual. Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién
financiera.

4.16.1.Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

4.16.2, Baja de un pasivo financiero - La Compania da de baja un
pasivo financiero si, v solo sf, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones.

4.17. Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - La
Compania no ha aplicado las siguientes Normas Intemacmnales de Informacién
Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e
Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas,
pero atin no son efectivas:



4.10. Provisiones - Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacion
presente (va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

4.11. Beneficios a empleados

4.11.1. Beneficios definidos - Jubilacion patronal - El costo de los
beneficios definidos (jubilacién patronal) es determinado utilizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente v pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

4.11.2.Participacion a trabajadores - La Compania reconoce un pasivo y un
gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades de la
Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liguidas de acuerdo con disposiciones legales.

4.12. Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiia pueda

otorgar.

Los ingresos por venta de bienes inmuebles se reconocen cuando la Compaiiia
transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad
de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en
relacién con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que
la Compafiia reciba los beneficios econdémicos asociados con la transaccién.

4.13. Costo de Venta - El costo de venta de la Compafiia corresponde a los
costos de construccién de los inmuebles y al precio de compra de los lotes de
terreno.

4.14. Gastos de Administracion y Ventas - Se registran al costo historico.
Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano
en el que se conocen.



menos la depreciacion acumulada v el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor. Los gastos de reparaciones y
mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se

producen.

4.7.3. Método de depreciacion y vidas utiles - Fl costo de Planta y
Equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
atil estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados
al final de cada ano, siendo el efecto de cualguier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de Propiedad y
Equipo y las vidas Gtiles usadas en el cilculo de la depreciacion:

ftem Vida Gtil

(en aios)
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Equipos de Computacion 3

4.7.4. Retiro o venta de Planta y Equipo - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de planta y equipo es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados. En caso de venta o retiro
subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

4.8. Costos por préstamos - los costos por préstamos atribuidos
directamente a la adquisicion, construccion o produccién de activos calificados,
los cuales constituyen activos que requieren de un perfodo de tiempo sustancial
para su uso o venta, son sumados al costo de estas activos hasta el momento en
que estén listos para su uso o venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos
pendientes para ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos
por préstamos aptos para su capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
perfodo en que se incurren.

4.9. Impuestos - Fl gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

4.9.1. I 0s corrientes - Se reconocen como ingreso o gasto, y son

idos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de

una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado va sea en

otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el

impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios.



4.2. Moneda funcional - la moneda funcional de la Compafia y sus
subsidiarias es el Dolar de los Estados Unidos de América (U.S. ddolar), el cual es
la moneda de circulacion en el Ecuador.

4.3. Bases de preparacion - Los Estados Financieros han sido preparados
sobre las bases del costo histérico excepto por ciertas propiedades e
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se
explica en las politicas contables incluidas més abajo. El costo historico estd
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el
intercambio de los activos,

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos Estados Financieros.

4.4. Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos
financieros liquidos, depositos, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses.

- 4.5. Aclivos corrientes mantenidos para la venta - Los activos corrientes
se clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a
través de una operacién de venta v no mediante su uso continuo. Esta condicién
se considera cumplida Gnicamente cuando la construccion del inmueble se ha
completado en més de un 70% y la venta se encuentra soportada por la escritura
publica de compraventa o la escritura de promesa de compra- venta o la venta es
altamente probable dentro del perfodo de un afio desde la fecha de clasificacién
y el activo (o0 Grupo de activos para su disposicion) estd disponible para la venta
inmediata en su estado actual.

4.6. Obras en Construccion - Los inventarios de la Compaiiia se componen
de terrenos v edificios en construccibn v se valoran al costo de
adquisicién/produccién o al valor razonable, el menor de los dos.

El precio de adquisicién/produccion comprende el valor de compra més todos
los gastos adicionales que se produzcan hasta que los inventarios estén en
condiciones de utilizacién o venta. El valor de los impuestos indirectos que
gravan la adquisicion de los inventarios se incluird en el precio de adquisicion
cuando no sean recuperables directamente de la Administracion Tributaria. Se
incluye los gastos de acondicionamiento como movimiento de tierras, obras de
saneamiento v drenaje y también los gastos de inspeccion y levantamiento de
planos cuando se efectiien con cardcter previo a su adquisicion.

4.7.  Propiedad Planta y equipo

4.7.1. Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
Planta y Equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de
Planta y Equipo comprende su precio de adquisiciébn més todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién v la puesta en
condiciones de funcionamiento.

4.7.2. Medicion posterior al reconocimiento: Después del
reconocimiento inicial, la Planta v Equipo son registradas al costo



y contratos que celebren la compaiiia.

El capital social de la empresa al 31 de diciembre del 2017, se compone de US$
400,00 equivalentes a 400 participaciones iguales e indivisibles de un US$
1,00 cada una. La distribucién de participaciones es como sigue:

En USS dolares
vV
- Nacionalidad  CePital  Capital :";‘.‘" Mbknsere de %

Suscrito Pagado particin, Particip. Porcentaic

Guadalupe Angélica Reinoso Sola Ecnatoriana 200,00 200,00 1,00 200 50,00%
Juan Arnulfo Reinoso Sola Ecuatoriana 199,00 199,00 1,00 199 49,75%
Pablo Ricardo Calderon Pasquel Ecuatoriana LU0 100 100 1 0.25%
400,00 400,00 4,00 400 100%

2. TIMPORTANCIA RELATIVA,

"La Compaiia ha tomado en consideracién circunstancias especificas que bajo- su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS,

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistemética
en funcién a su comprensibilidad v comparabilidad de acuerdo con lo establecido a
las Normas Internacionales de Contabilidad — NIC 1 - Preparacion de Estados
Financieros, cada partida significativa del Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea
necesario una comprensiéon adicional a la situacién financiera de la Compania, se
presentardn partidas adicionales, encabezados y subtotales en los estados
financieros,

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

4.1.  Declaracién de cumplimiento con NIIF - los FEstados Financieros
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequenas y Medianas Entidades - NIIF para PyMES, emitidas
por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (International
Accounting Standards Board - IASB) y sus interpretaciones, en sus tltimas
versiones disponibles en espafiol al 31 de diciembre de 2015, fecha de cierre de
los Estados Financieros, conforme la instruccion general impartida por la
Superintendencia de Compaiiias a través de su pagina web.



1.

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

Nombre de la entidad.
CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA.

RUC de la entidad.
1792107288001

Domicilio de la entidad.
Mariano Pozo N77-94 v Av. Juan de Selis

Forma legal de la entidad.
Compatifa Limitada

Pais de incorporacién de la entidad.
Ecuador.

Desecripeion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA., es una entidad de derecho
privado, constituida en la ciudad de Quito-Ecuador mediante Escritura Piblica
el 19 de diciembre de 2007, ante el Notario Vigésimo Sexto del canton Quito,
Dr. Homero Lopez Obando, e inscrita en el Registro Mercantil N° 1035, tomo
138. El objeto social de la compafia consiste en la construccién, venta,
distribucion, comercializacién, administracién y arrendamiento de bienes
inmuebles. La compania podrd por lo tanto: adquirir, administrara, importar o
arrendar propiedades asi como adquirir el materia necesaric para la
construccion v cumplimiento del objeto propuesto incluyendo su
comercializacion y funcionamiento; promover la formacion de nuevas
Companias en la construccibn, comercializaciébn v veta de viviendas e
importacion del material necesario para cumplir con este objeto. Ademds
podrd representar a otras firmas cuya actividad sea compatible con su objeto
social, mediante comisién, u otros contratos de comercio, como también
asociarse, adquirir acciones o participaciones de otras empresas similares a su
objeto social. Podrd dedicarse a la creaciébn y ejecucién de programas y
proyectos relacionada con su actividad. Podra ademés actuar como apoderada
y/o mandataria en general v/o corresponsal v/o agente, de personas naturales
o juridicas, nacionales o extranjeras que tengan un objeto social similar al
suyo, o se dediquen a actividades de un giro comercial afin al suyo. Para el
cumplimiento de su objeto, la compafiia podré celebrar todos los actos y
contratos permitidos por la ley. El plazo de duracién de la compaiiia es de
cincuenta (50) afios, contados desde la fecha de inscripeion de esta escritura.
La compaifiia podra disolverse antes del vencimiento del plazo indicado, o
podra ;l)rorrogarlo, sujetandose, en cualquier caso, a las disposiciones legales
aplicables.

La Representacion Legal de la compafia esta a cargo de la sefiora Guadalupe
Angélica Reinoso Sola, quién dirige y administra, celebra y ejecuta a nombre
de la compaiia toda clase de actos y contratos, mantiene el cuidado de los
bienes y fondos de la compaiia, suscribe v firma a nombre de la compaiifa
todas las escrituras publicas e instrumentos privados en los que consten actos



CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en U.S. M)

2017

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 131.450
Pagado a proveedores v a empleados (479.707)
Intereses Recibidos 17.532
Impuesto a la renta corriente (8)
Participacion Trabajadores — )
Efectivo neto (utilizado en) actividades de operacién (330.739)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Inversion en Propiedades, neto de ingresos por ventas (15.502)
Inversion en herramientas, neto (192)
‘Efectivo neto proveniente de actividades de inversién (15.694)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

[ncremento/ (Disminucidn) en otras cuentas por pagar 200.000
Ingresos de deuda a largo plazo 450.376
Dividendos pagado a los accionistas (24.529)
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento 625.847
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Incremento (decremento) neto durante ¢l afio 279.414
Saldos al comienzo del afio 12.229

ANO
SALDOS AL FIN DEL

Guadalupe Reinoso Pablo Puruncajas
Representante Legal Contador General
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CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANClm

(Expdos en US dblam) ‘

No Auditado
Notas 2017 2016
INGRESOS Y COSTO DE
VENTAS
Ingresos por la Venta de Inmuebles (16) - 1.143.380
Costo de Ventas = (Bo1.823)
UTILIDAD / (PERDIDA) .
BRUTA EN VENTAS 341.557
Gastos de Administracion v Ventas (17) (17.491) (284.834)
UTILIDAD / (PERDIDA)
OPERACIONAL (17.491) 56.723
OTROS INGRESOS Y GASTOS
Ingresos No Operacionales (18) 17.532 15.688
Gastos No Operacionales (18) - (1.763)
UTILIDAD / (PERDIDA) DEL
EJERCICIO FISCAL —l To.048
Menos 15%  Participacion  a
empleados (6) (10.597)
Menos gasto por Impuesto a la Renta !
Citrlenta _(8) (13.211)
UTILIDAD / (PERDIDA) DEL
ANO Y TOTAL RESULTADO —22 46.840
INTEGRAL DEL ANO
- A x=3 y
Guadalupe Reinoso Pablo Puruncajas

Representante Legal Contador General



CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA, LTDA.,
BSTADO DE SI‘I'UACION FINANCIERA

(Erpresados en U.S dblares) :

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Cuentas por Cobrar Comerciales

Obras en Construccion

Anticipos Proveedores y Otras Cuentas por Cobrar
Cuentas por cobrar Socios y Relacionadas

Activos por Impuestos Corrientes

Inventarios Disponibles para la Venta

Total Activos Corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Activas No Corrientes Mantenidos para la Venta

Propiedad, Planta y Equipo, Neto
Total Actives No Corrientes
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Prestamos por Pagar Terceros

Cuentas por Pagar Socios y Relacionadas Corto Plazo
Pasivos por Impuestos Corrientes

Obligaciones Laborales y Beneficios Sociales Corto Plazo
Otras cuentas por pagar

Cuentas por Pagar Comerciales

Total Pasivos Corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por Pagar Socios v Relacionadas Largo Plazo
Anticipos de Clientes

Beneficios a Empleados Largo Plazo

Total Pasivos No Corrientes
TOTAL PASIVOS

Capital Social

Aporte para Futuras Capitalizaciones
Reserva Legal

Resultados Acumulados Ejercicios Antenores
Resultado del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)

(8)
(9)

(10)
(5)
(1)
(12)

(5)
(13)
(14)

(15)

206.643

1.257.459
20.243
15.800
12.260

— D750
1.609.155
669,280
25521
694.801
2.303.950

(200.000)
(44.500)
(19.699)

(8.386)
(4.613)
—(.841)

(279.039)

(1.439.173)
(116.950)
—(1L418)

(1.557.541)

(1.836.580)

(400)
(270.000)
(4.858)
(192.077)

(467.376)

17.229
14.500
567.358
230.866

1300
15.814

853.817

669.088

684.698

(B.769)
(2.290)
(30)
—(988)

(12.077)

(1.303.311)

Pablo Puruncajas
Contador General




Administracion intente liguidar la Compania o cesar operaciones, 0 no tiene
otra alternativa realista sino hacerlo,

4. Los miembros del Directorio de la Compafiia son responsables de supervisar el
proceso de informacion financiera de la Compania.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados
Jinancieros

5. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por
fraude o error y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Un
aseguramiento razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia
que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria (NTA) siempre detecte un error significativo cuando este exista. Los
errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran
significativos, siempre v cuando de manera individual o en conjunto, éstos

pudiesen influir en las decisiones econémicas a ser tomadas por los usuarios
basados en dichos estados financieros.

Restriccion de uso y distribucién

6. Este informe se emite unicamente para informacién y uso de la Administracién
de la Compaiiia y de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del
Ecuador y no debe utilizarse para ningtn otro propésito.

Otros asuntos

7. Los estados financieros de CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA.,
por el ano terminado el 31 de diciembre del 2016, no fueron sujetos a revisién
de auditorfa externa, debido a que la Compaiifa no era sujeto obligado a someter
sus estados financieros anuales al dictamen de auditoria externa. Las cifras por
el afo terminado en esa fecha se incluyen para fines comparativos.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

8. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compaifiia, como agente de retencion y percepeion, por el ejercicio fiscal
terminado el 31 de diciembre de 2017, se emite por separado.

Velasco B Partners
‘ ‘ : Auditores
RNAE N 853

Andrés Velasco Villarruel
Registro No. RNAE - 853

Quito, marzo 25, 2018



A los Socios de

CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA.
Opinion sin salvedades

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORES
ROCCOSUL CIA. LTDA., que corresponden al estado de situacién financiera
al 31 de diciembre de 2017 v los correspondientes estados de resultados integral,
cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asf como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de politicas contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan

razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién financiera de
CONSTRUCTORES ROCCOSUL CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2017,
asi como el resultado de sus operaciones v el flujo de efectivo por el afo
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) para PYMES.

Bases para nuestra opinion sin salvedades

1.

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen
més detalladamente en la seccibn “Responsabilidades del Auditor para la
Auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes
de la Compafifa de acuerdo con el Codigo de Etica para Contadores
Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto
con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador v hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Etica del TESBA.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido nos
proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra opinién sin
salvedades.

Responsabilidades de la Administracién sobre los estados financieros

2. La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacién y

presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para PYMES, v
de control interno que la Administracién considere necesario para permitir la
preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como una empresa en
marcha, revelando, seglin corresponda, asuntos relacionados con el negocio
marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha a menos que
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