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INMOBILIARIA TORREVIEJA S.A.

NOTAS AL OS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresadas en US Dolares)

INMOBILIARIA TORREVIEJA S.A.:

La Compafia Inmobiliaria Torrevieja S.A. estad constituida en el Ecuador
desde el 8 de enero de 2007 y su actividad principal es la adquisicion de cualquier
clase de bienes muebles o inmuebles. La Compafiia es propietaria del Centro
Comercial "Malteria Plaza", ubicado en la ciudad de Latacunga, y el cual inicié sus
operaciones el 18 de noviembre de 2012.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafiia no cuenta con empleados.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de
la administracion de la Compaiiia.

Aprobacion de estados financieros: Los estados financieros por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacidn de
fecha 4 de marzo de 2019 por parte de la Gerente General de la Compania, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacion se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros adjuntos:

Declaracion de cumplimiento: La Compafia mantiene sus registros contables
de conformidad con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros adjuntos, gque

también han sido utilizadas en la preparacién de los estados financieros adjuntos
Yy sus notas.

Bases de medicion: L.os estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, excepto por las partidas de propiedades de inversion, que
se miden a su valor razonable, y las inversiones en instrumentos de patrimonio,
que se registran al método de la participacion. En el caso del costo histérico, los
activos se registran por el importe del efectivo y otras partidas pagadas; los
pasivos se registran al importe de los productos recibidos a cambio de incurrir en
la obligacion, y por las cantidades de efectivo y equivalentes al efectivo que
espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la operacion.

Moneda local: El Délar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda de

uso local en la Republica del Ecuador y moneda funcional de presentacion de la
Compaiiia.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacion mencionamos las principales politicas contables utilizadas por
la administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

Efectivo v equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
Una inversién serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Activos financieros: Los activos financieros comprenden cuentas por cobrar
clientes, cuentas por cobrar relacionadas y otras cuentas por cobrar. La
clasificacién depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas
regulares de activos financieras son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la
transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas
de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de
tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

Cuentas por cobrar comerciales, relacionadas y otras cuentas por cobrar: Son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Se reconocen en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacién. Su reconocimiento inicial y posterior es a su valor
nominal el cual no difiere significativamente de su costo amortizado. Después del
reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Deterioro de activos financieros: La Compafiia reconoce una correccion de
valor por pérdidas crediticias esperadas sobre sus activos financieros. La
Compania adopt6 el método simplificado para cuentas por cobrar comerciales, de
modo que el deterioro se registra siempre en referencia a las pérdidas esperadas
durante toda la vida del activo.

Las cuentas por cobrar comerciales estéan clasificadas por caracteristicas de
riesgo comunes que representan la capacidad de los clientes de pagar todos los
saldos adeudados de acuerdo con los términos contractuales. Las cuentas por
cobrar comerciales no tienen un componente de financiacion significativo de
acuerdo con la NIF 15. De acuerdo con el parrafo 5.5.15 de la NIIF 9, las
correcciones de valor por pérdidas para estas cuentas por cobrar comerciales
siempre se miden por un valor igual a las pérdidas crediticias esperadas durante
la vida de las cuentas por cobrar comerciales.

Se considera una pérdida crediticia como el valor presente de la diferencia
entre los flujos de efectivo contractuales que debe recibir segin el contrato y los

flujos de efectivo que espera recibir. La pérdida por deterioro de valor se reconoce
en los resultados del periodo.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE _CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacian)

La evaluacion de las pérdidas crediticias esperadas de los activos financieros
se realiza considerando la probabilidad esperada no sesgada mediante la
evaluacion de un rango de resultados posibles, el valor temporal del dinero y la
informacion razonable y sustentable (interna o externa; datos especificos del
deudor o generales) que esta disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado en
la fecha de presentacién sobre sucesos pasados, condiciones actuales y
prondsticos de condiciones econdmicas futuras.

Baja de un activo financiero: La Compafiia da de baja un activo financiero
Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compaiia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continta reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce su
participacion en el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que
pagar.

Propiedades de inversion: Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada del importe acumulado de
las pérdidas por deterioro de valor.

La vida utit del edificio es de 35 afios y de componentes de edificios tales
como ascensores, gradas eléctricas y otros, es entre 5 y 15 afos.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o
cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios economicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre
los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Inversiones en instrumentos de patrimonio: incluyen los activos financieros
que no cotizan en un mercado publico de valores (sin cotizacion publica) y cuyo
valor razonable no puede medirse de otra forma con fiabilidad. Se miden
inicialmente al costo y posteriormente conforme al método de participacion,
reconociendo cualquier efecto en los resultados del periodo. Los dividendos

recibidos posteriores al reconocimiento inicial reducen el valor en libros de la
inversion.

Deterioro de activos tangibles: Al final de cada periodo, la Compafiia evaltia
los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un
indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo
a fin de determinar el aicance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las
pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe

considerar la pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento en la
revaluacion.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Pasivos financieros: Los pasivos financieros comprenden las obligaciones
financieras. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Las obligaciones financieras se registran inicialmente y se miden
posteriormente a su costo amortizado. La obligacién se clasifica en corriente de
acuerdo a su vencimiento, y utilizando la tasa de interés establecida en la tabla de
amortizacion durante el plazo de vigencia de las mismas. Los intereses financieros
se reconocen en el estado de resultados integrales en el rubro “Gastos
Financieros” en el periodo en que se devengan.

Un pasivo se elimina del estado de situacién financiera cuando las
obligaciones especificadas en el contrato se han extinguido porque la deuda ha
sido pagada, cancelada o ha expirado.

Otras obligaciones corrientes: Las otras obligaciones corrientes incluyen
obligaciones f{ributarias, que son registradas a sus correspondientes valores
nominal, se origina en disposiciones tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas.

Provisiones corrientes: Se reconoce una provision cuando (i) tiene una
obligacién presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, (ii) es
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econbmicos para cancelar tal obligacion, y (iii) puede hacerse una estimacion
fiable del valor de la obligacion. El valor reconocido como provisién a la fecha de
los estados financieros, es la mejor estimacidn de la Administracién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente.

Pasivos por_ingresos diferidos: Comprenden los beneficios econdmicos
recibidos por anticipado a la prestacion del servicio de arrendamiento. Se
reconocen como pasivos y se reconocen como ingresos a medida que se presta
dicho servicio en funcion del respectivo plazo de concesion.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se

carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

De acuerdo con la normativa fributaria vigente, ias sociedades constituidas en
el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible.



13

INMOBILIARIA TORREVIEJA S.A,

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE _CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

No obstante, la tarifa impositiva sera del 28% (25% en el 2017) cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a [a naturaleza de la
sociedad. Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de
acuerdo a lo indicado en el reglamento.

La Compaiiia aplica la tarifa del 25% y 28% sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a cada participacion de sus accionistas.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a la
renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracién tributaria. La devolucion total o
parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado, podra
ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentando la declaracion de
impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos de clientes: La Compania reconoce ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos de clientes de acuerdo con la NIIF 15.

Ingresos por primas (regalias): L.as primas deben ser reconocidas utilizando la
base de acumulacién, de acuerdo con la sustancia econdémica del acuerdo en que
se basan (siempre y cuando sea probable que los beneficios econdmicos fluiran
para la empresa y que los ingresos ordinarios puedan ser medidos
confiablemente). Las primas determinadas sobre una base de tiempo son
reconocidas a través del método de linea recta durante el periodo del acuerdo.
Los acuerdos por primas que se basan en la produccion, ventas y otras medidas
se reconocen por referencia al acuerdo subyacente.

Mediante contrato celebrado entre la Compaiia y DK Management Services
S.A., compafia relacionada, esta Ultima asumid la explotacion y operacion
comercial del Centro Comercial Maiteria Plaza, incluyendo la recaudacion de los
valores mensuales de concesion y alicuotas de mantenimiento que deban
cancelar todos los concesionarios del centro comercial. Los ingresos por primas
corresponden a los valores mensuales de concesion que DK Management
Services S.A. cancelara a la Compafia de acuerdo a los siguientes parametros:

Sobre los Valores Mensuales de Concesion, Primas Mensuales de
Integracion, Valor por Participacién en Ventas, Prima de Participacion en Ventas,
Prima Minima Garantizada o sus equivalentes, incluidos los establecidos en base
a porcentaje de ventas, que realice en funcion del cumplimiento del objeto del
contrato se facturara de la siguiente manera: a) El 10% para los afios 2013, 2014

y 2015; b) El 15% para el afio 2016; c) El 20% para el afio 2017; d) El 20% para el
afo 2018.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Las partes de mutuo acuerdo en el mes de enero de cada afio fijaran el
porcentaje que se facturara correspondiente al total de la facturacién mensual,
antes de impuestos, sobre el total de la facturacion que se realice por el concepto
de explotacion de vallas, pantallas y espacios publicitarios de conformidad con las
estipulaciones del presente conirato; este valor no incluye IVA. Los ingresos se
reconocen en los periodos contables en los cuales tiene lugar la prestacion del
servicio.

Gastos ordinarios: Los gastos que se relacionan con el periodo se registran
sobre la base del devengado, cuando se conocen.

Dividendos: Los dividendos se reconocen como una obligaciéon de pago en el
periodo en el que la Junta de Accionistas declara su distribucion. No existe
ninguna restriccion para la distribucién de dividendos.

Compensacion de saldos v transacciones; Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, coniractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder
al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Nuevos pronunciamientos para 2018: Las siguientes normas estan vigentes
por primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018:

e Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros; y la NHF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con Clientes
(que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15);

o Una modificacion a la NIIF 4: Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIIF 4);

e Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones; y
la NIC 40 Propiedades de Inversion;

e Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF,
Ciclo 2014-2016; v,

e Una Interpretacion: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y
Contraprestaciones Anticipadas.

La Administracién de la Compafiia ha realizado el andlisis sobre la adopcion
de fa NHIF 15 y NlIF 9:
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacidn)

NIIF 15 — Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes: Las obligaciones de desempefio de los ingresos por concesiones se
satisfacen a lo largo del tiempo de acuerdo a la vigencia de cada contrato; sobre
esa base se reconoce el ingreso correspondiente. En el caso de las regalias, la
obligacion de desempefio se satisface en un momento en el tiempo considerando
que tenga lugar la venta sobre el acuerdo subyacente y que dicha obligacion de
desempefio a la que ha sido asignada las regalias basadas en ventas haya sido
satisfecha.

NIIF 9 — Instrumentos financieros: De acuerdo al riesgo crediticio de los
clientes, la Compafia determiné que la implementacion de fa NIIF 9 no gener6 un
impacto significativo mas alla de las nuevas revelaciones que deberan realizarse,
puesto que su cartera no presenta indicios de deterioro. La adopcion de la NIIF 9
requiri6 un cambio en la reclasificacién de los instrumentos financieros, ahora
todos los activos y pasivos financieros se clasifican al costo amortizado. Sin
embargo, no existe incidencia en su valoracion.

Los demas pronunciamientos no son aplicables a las operaciones de la
Compahfia.

Normas _emitidas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de enero de
2018: A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacion
financiera, interpretaciones y enmiendas emitidas al 1 de enero de 2018 pero que
no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de
la Compaiia:

Norma,
Interpretacion, o Fecha de
Modificacion Sujeto de modificacion vigencia
Establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacion
e informacion a revelar de los arrendamientos. La NilF 16 introduce un
modelo de contabilizacion para los arrendatarios Unico y requiere que un
NilF 16 arrendatario reconozca activos y pasivos para todos los arrendamientos 01/01/2019
“Arrendamientos” con un plazo superior a 12 meses, a menos que el activo subyacente
sea de bajo valor. La NIlF 16 mantiene sustancialmente los
requerimientos de contabilidad del arrendador de la NIC 17
Arrendamientos.
NIIF 17
“Contratos de Deroga a la NHIF 4 “Contratos de Seguros”. 01/01/2021
Seguro”
CINIIF 23 Afade a los requerimientos de la NIC 12 impuesto a las Ganancias la
“La Incertidumbre espectfspac:pln de cémo reflejar los efecﬁos de la incertidumbre en la
frente 2 los cor)tabllxzamon dellmpuesto alas ganancias cugndo no e;té claro como 01/01/2019
Tratamientos del aphcar.las ieye_s fascale§ a una transaccion o circunstancia concreta, o
im t0al no esté claro si la autoridad fiscal aceptara el tratamiento fiscal de una
puesto a las h
Ganancias” entidad.
Aclara que activos financieros concretos con caracteristicas de
Modificaciones a la cance]acién anticipada que pueqen"dar luggr a una compensacion
NIF 9 nega_t:va razonable por la terminacion anticipada del contrato, son 01/01/2019
elegibles para medirse al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en ofro resultado integral, en lugar de valor razonable con
cambios en resultados.
Aclara que las entidades contabilizaran las participaciones a largo plazo
Modificaciones a la en una asociada o negocio conjunto- al que no se aplica el método de la
NIC 28 participacién-usando la NIF 9 antes contabilizar las pérdidas o pérdidas 01/01/2019
por deterioros de valor aplicando fa NIC 28.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacién)

Norma,
Interpretacion, o Fecha de
Modificacion Sujeto de modificacion vigencia

Las modificaciones a la NIIF 13 aclaran que cuando una entidad obtiene
el control de un negocio que es una operacidn conjunta, medira
nuevamente la participacién mantenida en ese negocio.

Las modificaciones a la NiIF 11 aclaran que cuando una entidad obtiene
el control conjunto de un negocio que es una operacion conjunta, medird
nuevamente la participacién mantenida en ese negocio.
Mi{oras A?\‘u‘féeé.a‘ Una de las modificaciones a la NIC 12 aclara que una entidad
as hormas C10 | contabilizara todas las consecuencias de los dividendos en el impuesto
2015-2017 a las ganancias de la misma forma independientemente de la manera en
que surja el impuesto.

01/01/2019

Una de las modificaciones a la NIC 23 aclara que cuando un activo gue
cumple los requisitos estd listo para su uso previsto o venta, una entidad
trata los préstamos pendientes realizados para obtener ese activo como
parte de los préstamos generales.

La Administracion de la Compafia evalud el impacto en la adopcidn de la NIIF
16 y concluyd que no era significativo dada su condicién de arrendataria. Los
demas normas y pronunciamientos no son aplicables a las operaciones de la
Compaiiia.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones vy juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo Ia
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada periodo, o
en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos y
pasivos para determinar si existe algin indicio de que estos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo
o pasivo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un instrumento financiero en
periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor con cargo a

resultados con el limite del valor en libros que el activo o pasivo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

Estimacion de vidas Utiles de las propiedades de inversién: La estimacion de
fas vidas Utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la
Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que surgen
de los instrumentos financieros a los que la Compafia esta expuesto a la fecha de
los estados financieros adjuntos:

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que
enfrenta la Compafiia en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con
sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por
cobrar y el efectivo en bancos.

La Compania principalmente obtiene ingresos de su compahia relacionada
DK Management S.A., ya que a su vez esta compafiia obtiene ingresos por los
arriendos mensuales de los concesionarios, ios cuales son en su mayoria
empresas con alto renombre en el pais y que poseen una adecuada solvencia
economica para cancelar sus obligaciones oportunamente.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que ta Compafiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivas
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u ofros activos
financieros.

La Compafiia maneja el riesgo de liquidez, monitoreando continuamente los
flujos de efectivo proyectado y real, conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

La Compahia mantiene un capital de trabajo adecuado considerando que los
valores por concepto de VIC y VUC han sido cancelados oportunamente por los
concesionarios y de manera anlicipada, originando que se mantenga un pasivo
diferido, el cual se va reconociendo en funcion del tiempo establecido en los
contratos de concesion.

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor
razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan
fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El riesgo
de mercado comprende tres tipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de
tasa de interés y otros riesgos de precio.

La Compaiiia no estd expuesta a este riesgo en razén de que los ingresos
provenientes de los clientes no estan expuestos a variaciones en precios de
mercado, el precio de las concesiones y las regalias es determinado por la
Compafiia y no por el mercado.
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El objetivo principal de la gestion de capital de la Compafia es asegurar una
calificacion de crédito sélida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compafiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcion a los cambios en las condiciones
economicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compaiiia
puede modificar pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de
2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de
capital en la Compafia.

La Compaiiia monitorea su capital sobre [a base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda
neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo deudas bancarias
y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a compafiias
relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total se
calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta. Los ratios de
apalancamiento fueron los siguientes:

2018 2017
Obligacionistas 818,000 818,000
Companias proveedores 100
Total deuda 818,000 818,100
(-) Efectivo y equivalentes de efectivo 264,387 341,970
Deuda neta 553,613 476,130
Total patrimonio neto 6,886,676 7,494,976
Capital total 7,440,289 7,971,106
Ratio de apalancamiento 7.44% 5.97%

G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
No No
Corriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalentes de efectivo 264,387 341,970
Activos financieros medidos al costo
amortizado:

Cuentas y documentos por cobrar clientes 21,436 25,916

Cuentas y documentos por cobrar relacionados 51,695 70,678
Total activos financieros 337,518 438,564
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:

Obligaciones con instituciones financieras 818,000 818,000

Cuentas y documentos por pagar proveedores 100
Total pasivos financieros 818,000 100 818,000

e El valor en libros de efectivo y equivalentes al efectivo, cuentas por cobrar a
clientes y relacionados, y cuentas por pagar proveedores y obligaciones
financieras, no difiere significativamente de su costo amortizado debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.
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H. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Bancos locales )] 223,091 323,133
Bancos del exterior (2) 41,296 18,837
264,387 341,970

(1) Corresponde a los siguientes saldos conciliados:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Banco Guayaquil S.A. 223,035 322,724
Banco Bolivariano C.A. 56 409
223,091 323,133

(2) Corresponde a saldo conciliado en JP Morgan Chase Bank.

I.  CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Clientes - 28,408 32,388
(-) Deterioro acumulado de cuentas por
cabrar 6,972 6,972
21,436 25,916
(1) Los vencimientos de las cuentas por cobrar a clientes se detallan a
continuacion:
Al 31 de diciembre de
2018 2017
De 31 a 60 dias 1,680
Mas de 90 dias 28,408 31,208
28,408 32,888

J. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

‘ 2018 2017
Credito tributario por el Impuesto al Valor
Agregado 184,955 448,907
Crédito tributario por retenciones del
impuesto al Valor Agregado 209,393 20,637

394,348 469,544
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K. PROPIEDADES DE INVERSION:

Componentes
Terrenos Edificios de egificios y '{Jostgl
equipos
Costo
Saldo al 01-01-2017 2,506,123 ] 8,595,427 1,263,437 12,364,987
Saldo al 31-12-2017 2,506,123 8,595,427 1,263,437 12,364,987
Saldo al 31-12-2018 2,506,123 8,595,427 1,263,437 12,364,987
(-) Depreciacion
acumulada
Saldo al 01-01-2017 762,460 288,817 1,051,277
Adiciones 200,307 72,508 272,815
Saldo al 31-12-2017 962,767 361,325 1,324,092
Adiciones 200,307 71,297 271,604
Saldo al 31-12-2018 1,163,074 432,622 1,595,696
Saldo al 01-01-2017 2,506,123 7,832,967 974,620 11,313,710
Saldo al 31-12-2017 2,506,123 7,632,660 902,112 11,040,895
Saldo al 31-12-2018 (1) 2,506,123 (2) 7,432,353 (3) 830,815 10,769,291

(1) Corresponde al terreno donde se encuentra ubicado el Centro Comercial
Malteria Plaza en la Av. Eloy Alfaro y Av. Benjamin Teran C. de la ciudad de
Latacunga.

(2) Corresponde al inmueble del Centro Comercial Malteria Plaza, que es
operado por la compaiia relacionada DK Management Services S.A., con
quien la Compaiiia firmo un convenio de explotacion comercial (Ver Nota X).

(3) Corresponde principalmente a componentes que conforman parte integral del
Centro Comercial Malteria Plaza, tales como: escaleras, ascensores, gondola
y sistemas de seguridad.

Al 31 de diciembre de 2018, el valor en libros de las propiedades de inversiéon no
difiere significativamente de su valor de mercado.

Las propiedades de inversidn no se encuentran en garantia.

L. INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO:

Porcentaje de Valor

Nombre Pais participacion Nominal Al 31 de diciembre de
2018 2017 uss$ 2018 2017
Ekopark - Dos S.A. Ecuador 0.05% 0.05% 1.00 3,728 1,913
Hidroalto Generacién de
Energia S A, Ecuador 0.50% 0.50% 1.00 200,480 145,056

204,208 146,969

M. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Con la administracion tributaria 5,267 3,901
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio
(Ver Nota U) 213,261 238,658
Otras cuentas por pagar 74 6,354

218,602 248,913
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Corresponde a préstamo otorgado por institucion financiera extranjera JP Morgan
Chase Bank por US$818,800 el 29 de septiembre de 2016, vencimiento el 29 de
septiembre de 2021, y tasa de interés anual del 3.86%. Este préstamo se
denomina en Ddlares estadounidenses.

La cancelacion de esta obligacién sera hasta su vencimiento.

Esta obligacion esta garantizada sobre firmas.

PASIVOS POR INGRESQOS DIFERIDOS:

Ingresos diferidos VIC
ingresos diferidos VUC

(-) Porcion corriente

(1)
3

Al 31 de diciembre de

2018 2017
66,901 103,702
3,746,231 3,449,695
3,813,132 3,553,397
566,459 526,877
3,246,673 3,026,520

(1) Constituyen valores recibidos por adelantado de los locales concesionados
equivalentes al Valor Inicial de Concesién (VIC). Esto valores son reconocidos
como ingresos en funcion del plazo de concesion.

(2) Constituyen valores recibidos por adelantado de los locales concesionados
equivalentes al Valor Unico de Concesion (VUC). Esto valores son
reconocidos como ingresos en funcion del plazo de concesion.

(3) A continuacién el movimiento:

Ingresos Diferidos Ingresos Diferidos Total

VviC vucC us$
Saldo al 01-01-2017 307,513 3,934,459 4,241,972
(-} Valores utilizados 203,811 484,764 688,575
Saldo al 31-12-2017 103,702 3,449,695 3,553,397
Adiciones 808,241 808,241
(-} Valores utilizados 41,390 511,705 553,095
Ajuste 4,589 4,589
Saldo al 31-12-2018 66,901 3,746,231 3,813,132
Saldo al 01-01-2017 307,513 3,934,459 4,241,972
Saldo al 31-12-2017 103,702 3,449,695 3,553,397
Saldo al 31-12-2018 66,901 3,746,231 3,813,132
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P. PATRIMONIO:

Capital social: Representan US$1,200,000 acciones ordinarias y nominativas,
suscritas y pagadas, con un valor nominal de US$1 cada una.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion de NHF por primera
vez: Esta cuenta contiene el efecto de los ajustes originados en la adopcidon de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera. El saldo acreedor solo podra
ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del Ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelio en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicién de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos. Mediante
actas de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebradas el 29 de marzo y
19 de junio de 2018, se resolvid la distribucidén de dividendos a los accionistas por
US$498,402 y US$1,295,658 provenientes de las utilidades de los ejercicios
econémicos 2013 y 2014, respectivamente.

Q. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS:

A continuacién, se presenta un resumen de los saldos con compaiias
relacionadas, todas locales:

Al 31 de diciembre de

Transaccion 2018 2017
Cuentas por cobrar corrientes:
DK Management Services S.A. Comercial 27,895 70,678
Hidroalto Generacidn de Energia Comercial
S.A 23,800
51,695 70,678

A continuacion el detalle de las transacciones de ingresos y gastos con
compahfias relacionadas, todas locales:

Afos terminados al

Transaccion 31/12/2018 31/12/2017
Ingresos
DK Management Services S.A. Comercial 1,438,855 1,344,748
1,438,855 1,344,748
Gastos
DK Terra S.A. Comercial ' 1,000
Montangello Holding Company S.A. Comercial 721

1,721

R. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Afnos terminados al
31/12/2018 31/12/2017

Concesiones locales 551,162 688,574
Concesiones de islas 3,500 8,500
Regalias 1,442,910 1,335,018

1,997,572 2,032,092
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S. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Anos terminados al

31/12/2018 31/12/2017
Servicios contratados y honorarios 25,895 17,735
impuestos, contribuciones y otros 88,479 64,569
Depreciaciones 271,604 272,815
Seguros 23,095 25,678
Otros 22,828 14,090
431,901 394,887
T. OTROS INGRESOS:
Anos terminados al
31/12/2018 31/12/2017
Ganancias por medicion de inversiones al
meétodo de la participacion M 80,720
Otros ingresos 11,321 2
92,041 2
(1) Corresponde al siguiente detalle:
Afios terminados al
31/12/2018 31/12/2017
Ekopark —~ Dos S.A. 1,816
Hidroalio Generacién de Energia S.A. 78,904
80,720
U. IMPUESTO A LA RENTA:

La base de calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de la

Compahia, fue el siguiente:

2018 2017

Utilidad del ejercicio 1,578,789 1,560,721
Menos: Ingresos exentos (1) 80,720

Mas: Gastos no deducibles (2) 19,416 13,087
Base imponible para impuesto a la renta 1,517,485 1,573,808
Base imponible 25% (22% en el 2017) 455,245

Base imponible 28% (25% en el 2017) 1,062,240

Impuesto a la renta causado 25% (22% en

el 2017) 265,560 346,238
Impuesto a la renta causado 28% (25% en

el 2017) 127,469

Total impuesto a la renta causado (3) 393,029 346,238

(1) Corresponde a la utilidad en la medicién al método de participacion de las
inversiones por un valor de US$80,720 (Ver Nota T).

(2) Incluye principalmente US$19,363 (US$12,290 en el 2017) por gastos

efectuados sin retenciones de impuestos.
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U. IMPUESTO A LA RENTA.

(3) Para el calculo del impuesto a la renta del aflo 2018, la Compaiia aplica las

tarifas del 25% y 28% sobre la proporcién de la base imponible que
corresponda a cada participacion de sus accionistas, puesto que el 30% de su
composicion accionaria se encuentra domiciliado en un pais considerado
paraiso fiscal (Nueva Zelanda) por la administracidn tributaria local segin
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000052 de fecha 15 de agosto de
2017.

A continuacion la conciliacion entre el impuesto a la renta causado y por
pagar:

2018 2017
Impuesto a la renta causado 393,029 346,238
Menos: Anticipo determinado correspondiente al
ejercicio fiscal corriente 70,511 68,584
Diferencia entre impuesto a la renta causado y
anticipo 322,518 277,654
Mas: Saldo del anticipo pendiente de pago 70,511 68,584
Menos: Retenciones en la fuente que le realizaron
en el ejercicio fiscal 179,768 107,580
Impuesto a la renta por pagar 213,261 238,658

V. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Organica para la Reactivaciéon de la Economia, Fortalecimiento de la

Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera:

El 29 de diciembre de 2017, entr6 en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de ta Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio economico 2018. A
continuacion algunos de los principales cambios:

Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afios anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provision para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del
ejercicio en que se registra. Por esta provisidon se reconocera impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancelar la obligacion por la que se realizé la provision.

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

e Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicion
societaria.
e Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un

titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.
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V. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

» Cuando dentro de ia composicion societaria, del titular residente en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto a la
renta.

e Cuando dentro de la composicion societaria, que corresponde al fitular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicard el 28% de
impuesto a la renta en proporcion a su participacion en el capital de la
sociedad.

Incremento del limite en la deduccidén adicional de gastos para las micro,
pequefias y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

e Capacitacién para investigacién, desarrollo e innovacion tecnoldgica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

e Mejoras en la productividad a través de estudios y andlisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

e Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio serd de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocién y publicidad.

Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la
produccion de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% (menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos
de obtener esta reduccidon en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcion de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aquel en
que se generaron las utilidades.

Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducird US$11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracion y aportes patronales al IESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revallo efectuado.

También se excluiran gastos incrementales por generacion de nuevo empleo,
y por la adquisicion de nuevos activos productivas, que permitan generar un
mayor nivel de produccion.

Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad
empresarial, calcularan el anticipo de la siguiente manera: EI 50% del
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el ejercicio.
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V.

ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

E! Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atfraccion de Inversiones, Generacién

de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicé la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccidon de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
fas principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el aflo 2019 y son las siguientes:

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
afos, respectivamente. Esta exoneracién aplicara solo para aquellas
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.

Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderurgica, Metallrgica, Quimica Industrial, tendrén derecho a
la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afnos. El plazo de
exoneracion se ampliara por 5 afos mas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos.

Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afios contados
a partir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion en:

e Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; vy,

e Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que

distribuye.

Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

Se establece el Impuesto a la Renta tnico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

Se podré utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.
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V.

ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 def 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la
aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que contempla el Reglamento estan:

+ Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversidn por sobre ta ubicacién del domicilio de la
empresa.

e Optimizacién del esquema de la devolucion del IVA y del {SD para las
exportaciones.

¢ El incentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio sera en
funciodn de la tasa de crecimiento de sus activos.

o Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos €l
50% de sus utilidades, les permitira la exoneracion del ISD sobre los
dividendos.

e Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto Minimo
para su eliminacion genuina.

Precios de transferencia:

L.a normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto. acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de [a aplicacién del régimen de precios de transferencia, siempre que:

s Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
e No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

e No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploraciéon y
explotacion de recursos no renovables.
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W. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafias expidid las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafiias y otras

" entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por el Servicio de

Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, excepttia de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compariias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econémicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafifa no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como parte integrante de un Grupc Econdmico, no tiene obligacién de presentar
estados financieros consolidados, segun la normativa y el articulo tercero de la
Resolucion indicada.

CONTRATOS SIGNIFICATIVOS:

Contrato de explotacién comercial: Con fecha 1 de enero de 2015, la Compafia
celebré un contrato de explotacidn comercial con la compafia relacionada DK
Management Services S.A., a través del cual esta compafiia asume la explotacion
comercial del Centro Comercial "Malteria Plaza".

La explotacién comercial implica que se encargard de toda su operacion que
incluye: la busqueda de empresarios y empresas interesadas en integrarse
empresarialmente al Centro Comercial; la negociacion con los mismos; la firma de
los contratos de integracion empresarial o de concesion comercial; la facturacion
de los valores acordados en los antes mencionados contratos, con excepcion a
los valores correspondientes al Valor Inicial de Concesion, Prima Inicial de
Integracion o sus equivalentes, cuya facturacién correspondera directamente al
Centro Comercial Malteria Plaza; y, la recaudacion de los valores que Ie
correspondan, establecidos en los contratos de integracion empresarial y de
concesion comercial, que incluyen los gastos por servicios administrativos
correspondientes. Asi mismo, sera responsabilidad de DK Management Services
S.A., la provisién de todas las facilidades y servicios que los empresarios
integrados requieran para un adecuado funcionamiento, asi como la planificacion
de la oferta de servicios que debe hacer el Ceniro Comercial a su clientela. Por
otro lado, sera responsabilidad de DK Management Services S.A., atraer a los
clientes de los negocios de los empresarios integrados, actividades que
corresponden a su objeto social, también conviene entregar la operacion y
explotacion comercial de todas las vallas, pantallas y espacios publicitarios que se
encuentran dentro del centro comercial, o que se construyan o instalen en el
futuro. En esta virtud, DK Management Services S.A. se obliga a la operacion,
administracion y explotacion comercial de los espacios antes mencionados, por lo
que Inmobiliaria Torrevieja S.A. no tiene ninguna participacion en la operacion del
Centro Comercial "Malteria Plaza".
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X. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS: (Continuacion)

Dicho contrato establece principalmente que DK Management Services S.A.
cancelara a la Compafia un porcentaje que fluctia entre el 80% y 90% sobre los
valores mensuales de concesion (VMC) facturados en el Centro Comercial
Malteria Plaza, dependiendo de las siguientes consideraciones:

e Para los aftos 2013, 2014 y 2015.- El valor equivalente al 10% de la
recaudacion mensual.

o Para el afio 2016.- El valor equivalente al 15% de la recaudacion mensual.

e Para el afio 2017.- El valor equivalente al 20% de la recaudacién mensual.

e Para el afio 2018.- El valor equivalente al 20% de la recaudacion mensual

Contratos_de Concesidn: La Compafiia al 31 de diciembre de 2018 y 2017
mantiene firmados 30 y 65 contratos de concesion respectivamente por los locales
comerciales de Malteria Plaza con vencimientos hasta el afic 2022.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracién de la Compafiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



