A.

INMOBILIARIA TORREVIEJA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresadas en USD Délares)
INMOBILIARIA TORREVIEJA S.A.:

La Compafiia Inmobiliaria Torrevieja S.A. se constituyd bajo escritura
publica el 8 de enero de 2007 en el Ecuador y su actividad principal es la
adquisicion de cualquier clase de bienes muebles o inmuebles.

La Compania es propietaria del Centro Comercial "Malteria Plaza" en la
ciudad de Latacunga, en la provincia de Cotopaxi, el mismo que fue inaugurado y
se encuentra operando desde el 18 de noviembre del 2012.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafia no mantiene empleados.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad
de la Administracién de la Compafiia.

Los estados financieros por el ano terminado al 31 de diciembre de 2017,
han sido emitidos con autorizacién de fecha 19 de febrero de 2018 por parte del
Representante Legal de la Compafia, y posteriormenie seran puesios a
consideracién de la Junta de Accionistas para su aprobacidn definitiva.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacién se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracion de cumplimiento: La Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre de 2017), que también han sido utilizadas en la
preparacion de los estados financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicién: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, los activos se registran por el importe del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacion, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacion.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Ddélar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Republica del Ecuador
y moneda funcional de presentacion de la Compaiiia.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS iMPORTANTES:

A continuacién mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos:
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depésitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses o menos desde la fecha de adquisicién.

Instrumentos financieros: Los activos y pasivos financieros se miden
inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccion que son directamente
atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (distintos a
los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los
resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos y pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los
costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicién de activos o
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

e Activos financieros: Los activos financieros se clasifican en: "inversiones
mantenidas hasta el vencimiento”, y “cuentas por cobrar comerciales".
La clasificacidon depende de la naturaleza y propodsito de los activos
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas
las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y
dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas
regulares son fodas aquellas compras o ventas de activos financieros
que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.- Las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados
con pagos fijjos o determinables y fechas de vencimiento fijas que la
Compaiiia tiene la intencion afirmativa y capacidad de mantener hasta
el vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las Inversiones
mantenidas hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando
el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Deterioro de valor de Activos Financieros.- Los activos financieros
distintos aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro corno consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del
activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se
han visto afectados.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas
comerciales por cobrar, un activo cuyo deterioro no ha sido evaluado
individualmente, y es evaluado por deterioro sobre una base colectiva.
Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar
podria estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la
Compafiia con respecto al cobro de los pagos, un incremento en el
numero de pagos atrasados en la cartera que superen el periodo de
credito promedio de 60 dias, asi como cambios observables en las
condiciones econdémicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Baja de un activo financiero.- La Compafiia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si la Compania no transfiere ni retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continGa reteniendo
el control del activo transferido, la Compafiia reconoce su participacion
en el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que
pagar.

e Pasivos financieros reconocidos a valor razonable.- Los pasivos
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

Cuentas-por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar.- Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el métcdo de la
tasa de interés efectiva.

Baja de un pasivo financiero.- La Compafiia dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar
se reconoce en el resultado del periodo.

Compafiias relacionadas: Las transacciones con partes relacionadas se
registran de acuerdo a los términos establecidos entre las partes.

Propiedades de inversidn: Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciaciéon acumulada del importe acumulado de
las pérdidas por deterioro de valor.

La vida Util del edificio es de 35 afios y de maguinarias y equipos enire 10
y 15 afos.
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RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicién o
cuando la propiedad de inversidén es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre
los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Deterioro_de activos tangibles: Al final de cada periodo, la Compafiia
evalla los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe
un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo
a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las
pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento en la
revaluacion.

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
aho anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el anticipo, este Ultimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuestos diferidos: Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un
activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacidon en el periodo en el que el activo
se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas y leyes fiscales que han
sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del perfodo que se informa.

La Comparfiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compafia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos
como netos.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la Compafila no ha realizado
transacciones que generen activos y pasivos diferido.

Impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de un
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de
una combinacién de negocios.

Provisiones: Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos para cancelar la obligaciéon, y puede hacerse una
estimacioén fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado y se miden por el valor razonable
de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales que fa Compafiia pueda otorgar, y sin incluir
impuestos ni aranceles.

Ingresos por primas (arriendos): Las primas deben ser reconocidas
utilizando la base de acumulacién, de acuerdo con la sustancia econdmica del
acuerdo en que se basan (siempre y cuando sea probable que los beneficios
econdmicos fluirdn para la empresa y que los ingresos ordinarios puedan ser
medidos confiablemente). Las primas determinadas sobre una base de tiempo son
reconocidas a través del método de linea recta durante el periodo del acuerdo.
Los acuerdos por primas que se basan en la produccion, ventas y otras medidas
se reconocen por referencia al acuerdo subyacente.

Mediante contrato celebrado entre la Compafila y DK Management
Services S.A., compafila relacionada, esta Ultima asume la explotacion y
operacion comercial del Centro Comercial Malteria Plaza, incluyendo la
recaudacion de los valores mensuales de concesién y alicuotas de mantenimiento
que deban cancelar todos los concesionarios del centro comercial. Los ingresos
por primas corresponden a los valores mensuales de concesion de DK
Management Services S.A. cancelara a la Compafiia de acuerdo a los siguientes
parametros:

 Sobre los Valores Mensuales de Concesion, Primas Mensuales de
Integracion, Valor por Participacion en Ventas, Prima de Participacion en
Ventas, Prima Minima Garantizada o sus equivalentes, incluidos los
establecidos en base a porcentaje de ventas, que realice en funcidén del
cumplimiento del objeto del presente Contrato se facturara de la siguiente
manera: a) El 10% para los afios 2013, 2014 y 2015; b) El 15% para el afio
2016; c) El 20% para el afio 2017.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

« Las partes de mutuo acuerdo en el mes de enero de cada afio fijaran el
porcentaje que se facturard correspondiente al total de la facturacion
mensual, antes de impuestos, sobre el {otal de la facturacién que se realice
por el concepto de explotacién de vallas, pantallas y espacios publicitarios
de conformidad con las estipulaciones del presente contrato; este valor no
incluye IVA.

Los ingresos se reconocen en los periodos contables en los cuales tiene
fugar la prestacion del servicio.

Costos y gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Dividendos: Los dividendos distribuidos a los accionistas se reconocen en
el afio en que se aprobé la distribucién.

Utilidad por accion: Ha sido calculada sobre la base del promedio
ponderado de las acciones a la fecha del estado de situacién financiera. Al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, la Compafia no tiene instrumentos financieros con
efecto dilutivo por lo que las utilidades basica y diluida no son diferentes.

Compensacién de saldos vy transacciones: Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacidon sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder
al pago del pasivo de forma simuitanea, se presentan netos en resultados.

Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIF) v
enmiendas vigentes:

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas
el afo anterior. Los siguientes Normas entraron en vigencia en el afio terminado el
31 de diciembre de 2017, las siguientes modificaciones a las NIIF:
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(Continuacion)

Modificacion emitida Fec!\a. 'de Sujeto de modificacion
emisién
Modificaciones a la NIC 7 Enero de 2017 Las modificaciones responden a la necesidad de

Estado de Flujos de Efectivo

Modificaciones a la NIC 12 Enero de 2017
Impuesto a las Ganancias

Modificaciones a la NIIF 12 Enero de 2017
Informacién a Revelar sobre

Participaciones y otras

Entidades

mejorar la informacion proporcionada a los
usuarios de los estados financieros en relacion
con ios pasivos que surgen de actividades de
financiacion, y requieren que las entidades
revelen la informacion que permita a los usuarios
de los estados financieros evaluar los cambios en
pasivos  producidos por actividades de
financiacion, incluyendo fanto los derivados de
flujos de efectivo como los que no implican flujos
de efectivo.

Las modificaciones aclaran los requerimientos de
reconocimiento de activos por impuestos diferidos
por pérdidas no realizadas en instrumentos de
deuda medidos a valor razonable.

Las modificaciones aclaran los requerimientos de
relevar  informacidn sobre inversiones en
subsidiarias, empresas conjuntas o asociados que
estén clasificados 0 mantenidos para [a venta.

La adopcién de estas modificaciones no tuvo un impacto significativo sobre
los estados financieros de la Compaifiia y sus revelaciones.

Normas internacionales de informacién financiera v enmiendas emitidas

aun no vigentes:

A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacion
financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la
fecha de emisién de los estados financieros de la Entidad:

Norma Internacional de

Sujeto de modificacion

Fecha de entrada

Informacion Financiera en vigor *
NIIF 9 El Consejo realizé modificacicnes a los 1 de enero de 2018
Instrumentos requerimientos de clasificacion y medicion

Financieros para activos financieros, abordando un rango

limitado de cuestiones de aplicacién e
introduciendo una categoria de medicion de
“valor razonable con cambios en otro
resultado integral® para instrumentos de
deuda simples concretos.

El Consejo también afiadid a la NIIF 9 los
requerimientos de deterioro de valor
relacionados con la contabilidad de las
pérdidas crediticias esperadas sobre los
actives financieros de una entidad y los
compromisos de ampliar el crédito. Este
modelo de deterioro por pérdida crediticia
esperada es contrario al modelo de deterioro
por pérdida crediticia incurrida (de
conformidad con la NIC 39); la diferencia
consiste en que ya no es necesario que
ocurra  un evento anies de que se
reconozcan las pérdidas crediticias.



INMOBILIARIA TORREVIEJA S.A.

16

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

Norma Internacional de
Informacion Financiera

Sujeto de modificacién

Fecha de entrada
en vigor *

NIF 15

Ingresos de Actividades
Ordinarias  Procedentes
de Contrates con Clientes

NIIF 1

Adopcion  por Primera
Vez de las Normas
internacionales de

 Informacién Financiera

NIF 2
Pagos Basadas en
Acciones

NIC 28
Inversiones en Asociadas
y Negocios Conjuntos

Esta norma deroga la NIC 18, NIC 11 vy las
interpretaciones respectivas.

El principio basico de fa NIIF 15 es que una
entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de forma que representen la
transferencia de bienes 0o  servicios
comprometidos con los clientes a cambio de un
importe que refleje la contraprestacion a la cual
la entidad espera tener derecho a cambio de
dichos bienes o servicios. Una entidad
reconoce los ingresos de actividades ordinarias
de acuerdo con ese principio basico mediante
la aplicacion de las siguientes etapas:

1. ldentificar el contrato (o contratos) con el
cliente.

2. ldentificar las obligaciones de desempefio
en el contrato.

3. Determinar el precio de la transaccion.

4. Asignar el precio de la transaccion entre las
obligaciones de desempefio del contrato.

5. Reconocer el ingreso cuando (o0 a medida
que) la entidad satisface una obligacién de
desempefio.

La norma también incluye un conjunio
cohesionada de requerimientos de informacion
a revelar que darfa lugar a que una entidad
proporcionara a los usuarios de los estados
financieros informacion integral sobre la
naturaleza, importe, calendario e incertidumbre
de los ingresos de actividades ordinarias vy de
los flujos de efectivo que surgen de los
contratos de la entidad con los clientes.

Eliminacion de exenciones a corto plazo para
las entidades que adoptan por primera vez las
NHF.

Las modificaciones proporcionan
requerimientos para la contabilizacion de los
efectos de las condiciones para la
irrevocabilidad y las condiciones distintas a las
de las de irrevocabilidad de la concesidn sobre
la medicién de un pago basado en acciones
que se liquide en efectivo, las transacciones
con pagos basados en acciones con una
caracteristica de liquidacién por el neto por
causa de obligaciones fiscales de retener, y
una modificacion de los términos y condiciones
de un pago basado en acciones que cambia la
clasificacién de [a transaccion de liquidarse en
efectivo a liquidarse con instrumentos de
patrimonio.

Medicion a valor razonable de una asociada o
negocio conjunto.

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
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Norma Internacional de . e s Fecha de entrada
A, L Sujeto de modificacion . "
Informacion Financiera en vigor

NIF 16 Arrendamientos La nueva norma deroga la NIC 17 e 1 de enero de 2019
interpretaciones relacionadas, y establece
los principios béasicos para el
reconocimiento, medicidén, presentacion e
informacion a revelar de los arrendamientos.
El objetivo es asegurar que los arrendatarios
y arrendadores proporcionen informacion
relevante de forma que represente fielmente
esas transacciones. Esta informacién
proporciona una base a los usuarios de los
estados financieros para evaluar el efecto
que los arrendamientos tienen sobre la
situacién financiera, el rendimiento financiero
y los flujos de efectivo de una entidad.

NIC 40 La aclaracién sobre la transferencia de una
Propne@ades de propxedad_@e inversion d.esde 0 hac_la, solo 1 de enero de 2018
Inversion esta permitida cuando existe evidencia de un

cambio en su uso.

La modificacion permite a las entidades que

estgp dentro _de! alcance de la NIIF 4”Ia 1 de enero de 2018
opcién de aplicar la NIIF 9 o su exencion

temporal.

NIIF 4
Contratos de seguros

*La aplicacion anticipada es posible, a menos que se sefiale lo contrario.

La aplicacién de la NIIF 9@ Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos
de Seguro (Mcdificaciones a la NHIF 4) aborda las preocupaciones surgidas de las
diferentes fechas de vigencia de la NIIF 9 y la proxima Norma sobre contratos de

seguro. Las modificaciones introducen dos enfoques opcionales:

e Una exencién temporaria - las entidades cuyas actividades estan
predominantemente conectadas con seguros pueden optar por
continuar aplicando la NIC 39 en lugar de la NIIF 9. Esta exencion

temporaria opcional de la NIIF 9 esta disponible hasta el 2021.

e Un enfoque de la superposicién - todas las entidades que emiten
contratos de seguro y aplican la NIIF 9 pueden optar por reclasificar en
ofro resultado integral, la diferencia en los importes reconocidos en el
resultado del periodo para activos financieros elegibles entre aplicar la

NHF 9 y aplicar la NIC 39.

La Administracién de la Compafifa, prevé que la aplicacion de la NIIF 9y
NIIF 15 tendrda un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones. No obstante, a la fecha de emision de los estados

financieros, aln no es posible estimar ese efecto de manera razonable.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera requiere que la administracion

realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a

la

actividad econdmica de la Compahia, con el propoésito de determinar la valuacion

y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

En opinidon de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién
y perfodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algln indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimaciéon del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resuitados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

Estimacion de vidas Uutiles de edificios y equipos mantenidos como
propiedades de inversion: La estimacién de las vidas Utiles y el valor residual se
efectiian de acuerdo a lo mencionado en la Nota C.

Impuesto a la renta diferido: La Compafia ha realizado la estimaciéon de
sus impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en
libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafo 31 de la Norma Internacional de Informacién
Financiera NIIF 7, a continuaciéon se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Compafiia esta
expuesta a la fecha de los estados financieros:

Riesgo de liquidezz La Compafila maneja el riesgo de liquidez,
monitoreando continuamente los flujos de efectivo proyectados y reales y obtiene
financiamiento de instituciones financieras.

La Comparfila mantiene un capital de trabajo adecuado considerando que
los valores por concepto de VIC y VUC han sido cancelados oportunamente por
los concesionarios y de manera anticipada, originando que se mantenga un pasivo
diferido, el cual se va reconociendo en funcién del tiempo establecido en los
contratos de concesion.
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS: (Continuacion)

Riesgo de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de mercado comprende fres
subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros
riesgos de precio. La Compafiia no estd expuesta a este riesgo en razén de que
los ingresos provenientes de los clientes no estan expuestos a variaciones en
precios de mercado, el precio del arriendo y las regalias es determinado por la
Compafhia y no por el mercado.

Riesgo de credito: El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compania. La Compafiia principalmente obtiene ingresos de su
compafiia relacionada DK Management S.A., ya que a su vez esta compafiia
obtiene ingresos por los arriendos mensuales de los concesionarios, los cuales
son en su mayoria empresas con alto renombre en el pais y que poseen una
buena solvencia economica para cancelar sus obligaciones oportunamente.

F. GESTION DE CAPITAL:

La Compania gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad
de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a
sus accionistas. Los accionistas de la Compafiia estan en la capacidad de
continuar con el negocio en marcha toda vez que existe rendimiento 6ptimo de la
inversion realizada y fundamentalmente por la implementacion de politicas de
rendimiento del capital, optimizando los recursos eficientemente con objetivos
claramente definidos que son responsabilidad de los accionistas, de la gerencia y
administracion del Centro Comercial Malteria Plaza.

G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Bancos locales (1) 323,133 156,034
Bancos del exterior (2) 18,837 43,390
341,970 199,424

(1) Corresponde a los siguientes saldos bancarios:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Banco Guayaquil S.A. 322,724 154,802
Banco Bolivariano C.A. 409 1,232
323,133 156,034

(2) Corresponde a saldo en JP Morgan Chase Bank.
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H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COB
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RAR NO RELACIONADOS:

Clientes

Cuentas por cobrar provisién de ingresos
(-) Deterioro acumulado cuentas

por cobrar

(1) Los vencimientos de las cuentas
continuacion:

De 31 a 60 dias
Mas de 90 dias

(2)

deterioro acumulado de cuentas por

" Al 31 de diciembre de

2017 2016

(1) 32,888 89,074
3,376

(2) 6,072 6,072
25,916 85,478

por cobrar a clientes se detallan a

Al 31 de diciembre de

2017 2016
1,680
31,208 89,074
32,888 89,074

Durante el gjercicio econémico 2017, no hubo movimiento de la provision por

cobrar.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2017 2016

Crédito tributario por el Impuesto al Valor
Agregado 448 907 516,872
Crédito tributario por retenciones del
Impuesto al Valor Agregado 20,637

469,544 516,872

J. PROPIEDADES DE INVERSION:
Componentes
de edificios y
Terrenos Edificios equipos Total

Costo
Saldo al 01-01-2016 2,506,123 8,595,427 1,263,437 12,364,987
Saldo al 31-12-2016 2,506,123 8,595,427 1,263,437 12,364,987
Saldo al 31-12-2017 2,506,123 8,595,427 1,263,437 12,364,987
(-) Depreciacion
acumulada
Saldo al 01-01-2016 562,153 216,309 778,462
Adiciones 200,307 72,508 272,815
Saldo al 31-12-2016 762,460 288,817 1,051,277
Adiciones 200,307 72,508 272,815
Saldo al 31-12-2017 962,767 361,325 1,324,092
Saldo al 01-01-2016 2,506,123 8,033,274 1,047,128 11,586,525
Saldo al 31-12-2016 2,506,123 7,832,967 974,620 11,318,710
Saldo al 31-12-2017 2,506,123 7,632,660 902,112 11,040,895

Constituye el centro comercial Malteria Plaza ubicado en la ciudad de Latacunga,
Provincia de Cotopaxi, el mismo que es operado por su compaiia relacionada DK

Management Services S.A,,
explotacion comercial.

con quien la Compafia firmé un convenio de
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J. PROPIEDADES DE INVERSION: (Continuacién)

Las propiedades de inversion se miden al costo, para cumplir con los requisitos de
las NIIF, con fecha 10 de febrero de 2016, la Compafiia realizé estudios con
peritos calificados para determinar el valor razonable, el cual al 31 de diciembre
de 2017 asciende a US$12,345,183.

K. INVERSIONES EN ACCIONES:

Corresponde a US$145,055 (US$121,575 en el 2016) por las acciones
mantenidas en Hidroalto Generacidn de Energia S.A., en la cual tiene una
participacion del 0.50%, y en Ekopark-Dos S.A., por US$1,913 (US$1,913 en el
2016).

Los aportes realizados durante el afio 2017 se encuentran pendientes de
capitalizacion por parte de Hidroalto Generacién de Energia S.A.

L. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2017 20196
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio
(Ver Nota S) 238,658 226,141
Con la administracion tributaria (1) 3,901 113
Oftras cuentas por pagar 6,354
248,913 226,254

(1) A continuacion el detalle:
Al 31 de diciembre de

2017 2016
Retenciones en la fuente por pagar 3,892 96
Impuesto al Valor Agregado por pagar 9 17
3,901 113

M. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Obligaciones financieras locales 363,593
Obligaciones financieras exiranjeras ) 818,000 818,000
818,000 1,181,593
(1) A continuacion un detalle:
Fechade Al 31 de diciembre de
C il L Monto
Emisién Vencimiento Tasa Original 2017 2016
Acreedor
Banco Guayaquil S.A. 29-08-14 15-08-17 7.80% 1,500,000 363,593
JP Morgan Chase Bank 21-11-12 239-09-21 3.86% 1,048,000 818,000 818,000

818,000 1,181,593
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M. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: (Continuacion)

El préstamo con JP Morgan Chase Bank fue refinanciado en septiembre del 2016,
ampliandose el plazo hasta el afio 2021.

N. PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Ingresos diferidos VIC (1) 103,702 307,513
Ingresos diferidos VUC (2) 3,449,695 3,934,459
(3) 3,553,397 4,241,972
(-) Porcién corriente 526,877 679,064
3,026,520 3,562,908

(1) Constituyen valores recibidos por adelantado de los locales concesionados
equivalentes al Valor Inicial de Concesion (VIC). Esto valores son reconocidos
como ingresos en funcién del plazo de concesion.

(2) Constituyen valores recibidos por adelantado de los locales concesionados
equivalentes al Valor Unico de Concesion (VUC). Esto valores son
reconocidos como ingresos en funcién del plazo de concesion.

(3) A continuacion el movimiento:

Ingresos Diferidos Ingresos Diferidos
o NIC e ue Tofal
Saldo al 01-01-2016 560,482 4,359,511 4,919,993
Adiciones 30,851 59,711 90,562
(-) Valores utilizados 283,820 484,763 768,583
Saldo al 31-12-2016 307,513 3,934,459 4,241,972
(-) Valores utilizados 203,811 484,764 688,575
Saldo al 13-12-2017 (1) 103,702 (2) 3,449,695 3,553,397
Saldo al 01-01-2016 560,482 4,359,511 4,919,993
Saldo al 31-12-2016 307,513 3,934,459 4,241,972
Saldo al 31-12-2017 103,702 3,449,695 3,553,397

O. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 1,200,000 acciones ordinarias y nominativas,
suscritas y pagadas, con un valor nominal de US$1 cada una.

Resultados provenientes de la adopcién de NIIF por primera vez: Se registran
los ajustes realizados a las propiedades de inversiéon, como el principal criterio al
adoptar las Normas Internacionales de Informacién Financiera. El saldo sélo podra
ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del ultimo ejercicio econémico concluido; si las hubieren; utilizado en absorber
perdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicidon de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos. Mediante Acta
de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 30 de marzo de 2017,
se resolvié distribuir dividendos por el valor de US$300,000, correspondiente al
ejercicio econémico 2013,



INMOBILIARIA TORREVIEJA S.A.

P.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
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Anos terminados al

Ingresos diferidos por concesiones locales
Ingresos diferidos por concesiones de islas

Ingresos por regalias

GASTOS ADMINISTRATIVOS:

31/12/2017 31/12/2016
688,574 732,254
8,500 1,042
1,335,018 1,227,918
2,032,092 1,961,214

Anos terminados al

31/12/2017 31/12/2016

Servicios contratados y honorarios 17,735 21,196
Mantenimiento 1,770
Impuestos, contribuciones y otros 64,569 104,677
Depreciaciones 272,815 272,815
Seguros 25,678 27,765
Otros 14,090 8,363

394,887 436,586
SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES

RELACIONADAS:

A continuacién, se presenta un resumen de los saldos con compafiias y partes

relacionadas, todas locales:

Cuentas por cobrar corrientes:
DK Management Services S.A.

Cuentas por pagar corrientes:
Florencio Holdings PTE Limited

Al 31 de diciembre de

Transaccioén 2017 2016
Comercial 70,678
70,678
Dividendos N 30,000
30,000

(1) Corresponde a dividendos declarados pendientes de pago sobre la utilidad
del afio 2012, que se cancelaron en su totalidad en el afio 2017.

A continuacién el detalle de las transacciones de ingresos y egresos con

compafias relacionadas:

Ingresos
DK Management Services S.A.

Egresos

DK Terra S.A.

DK Management Services S.A.
Montangello Holding Company S.A.

Anos terminados al

Transaccion 31/12/2017 31/12/2016
Regalias 1,344,748 1,224,542
1,344,748 1,224,542
Compras 1,000 2,000
Compras 1,500
Otros egresos 721 1,881
1,721 5,381
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R. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES
— RELACICNADAS: (Continuacion)

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se han producido transacciones con
personal de la alta gerencia que incluye los representantes legales.

S. IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo con el articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Para el ejercicio
econdémico 2018 la tarifa del impuesto a la renta sera del 25% (Ver Nota U).

La tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,

participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
- paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion igual o

superior al 50% del capital social. Cuando la participacién de paraisos fiscales o

regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara
- sobre [a proporcion de fa base imponible que corresponda a dicha participacion.

Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de
2016, se expiden las normas que establecen las condiciones, plazos y las
excepciones para informar la composicién societaria, y aprobar el *Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores”, en
donde indica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Orgéanica de
Régimen Tributario Interno, si el sujeto obligado no presenta el anexo previo a la
declaracion de impuesto a la renta aplicara la tarifa del 25% a toda la base
imponible. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la informacién de manera
""""" incompleta e inexacta, aplicara la tarifa del 25% sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a la participaciéon no reportada.

e Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a Ia

—_— adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material

vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola, forestal,

ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacién productiva e incremento de

empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y

cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El

aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31

de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las

utilidades materia de la reinversion.

La base del calculo para determinar el impuesto a la renta de la Compafia fue el
siguiente:
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S. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

2017 2016
Utilidad del ejercicio 1,560,721 1,427,970
Menos: Dividendos exentos 275
Utilidad gravable 1,560,721 1,427,695
- Mas: Gastos no deducibles M 13,087 67,583
Base imponible para impuesto a la renta 1,573,808 1,495,278
impuesto a la renta causado (2) 346,238 328,961

(1) Incluye principalmente US$12,290 (US$6,670 en el 2016) por gastos sin
retenciones de impuestos.

(2) A continuacion la conciliaciéon entre el impuesto a la renta causado y por

pagar:
2017 2016

impuesto a la renta causado 346,238 328,961
Menos: Anticipo determinado correspondiente al gjercicio

fiscal corriente 68,584 68,576
Diferencia entre impuesto a la renta causado y anticipo 277,654 260,385
Mas: Saldo del anticipo pendiente de pago 68,584 68,576
Menos: Retenciones en [a fuente que le realizaron en el

ejercicio fiscal 107,580 102,820
Impuesto a la renta por pagar 238,658 226,141

De acuerdo al articulo 16 del Reglamento, los dividendos o utilidades repartidos a
favor de sociedades residentes o establecidas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién, estan sujetos a la retencion en la fuente de
impuesto la renta; el porcentaje establecido por el Servicio de Rentas Internas en
estos casos, de acuerdo a la Resolucién NAC-DGERCGC15-00000509 publicada
en R.O. del 16 de julio de 2015 es del 10%, aplicable a la sumatoria de!l valor del
dividendo mas el impuesto atribuible a dicho dividendo.

T. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que - hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra salicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicé el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.
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T.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacién)

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacion tanto del anexo
como del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

e Aportes patrimoniales en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de
América.

¢ Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

o Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

e Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos 0 egresos del sujeto pasivo imputables a la
actividad generadora de tales ingresos.

o Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefalados
en los articulos 27 o0 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. El sujeto pasivo:

= Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a
cero;

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
fributarios, incluidos los establecidos en el Cédigo Organico
de la Produccién, Comercio e Inversion;

= Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversién de
utilidades;

» Sea administrador u Operador de una Zona Especial de
Desarrollo Econémico;

= Se dedique a la exploracién o explotacion de recursos
naturales no renovables;

= Tengan titulares de derechos representativos de su capital
que sean residentes o estén establecidos en paraisos
fiscales.

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia, siempre que:

= Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

= No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

= No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacion
de recursos no renovables.
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u.

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Organica para la Reactivacién
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestidon
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes:

s Exenciones de impuesto a la renta para microempresas: Gozaran de la
exencion soélo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

e Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deduccion a los pagos por
desahucio y jubilacién patronal, que no tienen provision en afios anteriores.
Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse
por este concepto, y no se condiciona que las mismas sean realizadas por
empresas especializadas, ni que se refieran al nimero de afos de los
trabajadores.

e Obligacién a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar
contabilidad (ingresos del afio anterior superiores a US$300 mil), incluyendo
ademds a profesionales, comisaritas, representantes y ftrabajadores
auténomos en general.

Sin embargo, debera considerarse ademas que estaran también obligados a
llevar contabilidad las personas naturales y sucesiones indivisas cuyo capital
al 1 de enero o gastos del ejercicio anterior, sean superiores a los limites que
se encuentran establecidos en reglamento.

o Determinacion por la Administracion Tributaria: Se establece la aplicacion de
determinacién presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

e Impuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRTA tnico para sector
bananero.

e Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades; Se incrementa la
tarifa al 25% vy la aplicable cuando los socios residan en paraisos fiscales al
28%, segun la proporcionalidad de capital establecida.

¢ Reinversion de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas en
paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccion en
que residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal, debera
obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no se dara
por cumplida la obligacién ante el Servicio de Rentas Internas.

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.
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u.

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA: (Continuacién)

Se mantiene el beneficio de reducciéon de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
Gnicamente para la reinversidon de compafilas exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario
nacional sea de por lo menos el 50%.

e Reduccion tarifa impuesto a la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
Innovacién: La reduccion por este concepto solo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.

o  Reduccion tarifa para micro y pequefias empresas y exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta.
Solo para el caso de exportadores habituales, la condicidon es mantener o
incrementar el empleo. El procedimiento los establecera el CPT.

e Anticipo de Impuesto Renta: El célculo de anticipo de acuerdo con la formula
de los componentes del Estado de Situacién Financiera y de Resultados, no
aplicara para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para
este caso aplicaran el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.

e Calculo de anticipo: No formaran parte del calculo de anticipo de impuesto a
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes
patronales.

e  Devolucion de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de detectarse
que la devolucién del anticipo fue indebida.

e  Anticipo de Impuesto a la renta — Rubros excluidos del cédlculo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de activos, costos y
gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generacion de
nuevo empleo, y adquisiciéon de activos productivos. Ademas, que el cambio
de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento no
constituye inversién nueva, por tanto, los activos para efecios de aplicacion
de este beneficio deben ser totalmente nuevos.

e Retencion en la fuente de dividendos vy utilidades a beneficiarios efectivos
residentes en Ecuador: Mientras no se demuestre que el Ultimo nivel
accionario pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no se dara por
cumplida la obligacién.

e Devolucion de IVA medios electrénicos: En la devolucién de IVA por uso de
medios electronicos se elimina la devolucion por uso de tarjetas de débito y
crédito.

» Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar la
base de calculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciales, seglin se establezca mediante resolucion para el efecto.
Se incluye sancion por incumplimiento de informa y por inconsistencias.
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U. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

e Definicidén de exportador habitual: El reglamento especificaré las condiciones,
limites y requisitos para calificar a un contribuyente como exportador habitual.

e Emisidon de comprobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que
se obligada la utilizacion del sistema financiero de 5mit a 1mil.

o Regimenes simplificados: A través de Reglamenio se clasificara por
segmentos de la economia la aplicacion de regimenes simplificados para
efectos de cumplimiento tributario.

e Exenciones ISD: La exencion en pago de ISD por valores para cubrir costos y
gastos por enfermedades catastroficas se establece en el 100% de lo portado
o transferido al exterior, previa aprobacién de tramite de exoneracién.

e Devolucion ISD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolucién sobre el
saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de
importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.

e Incentivo estabilidad tributaria _en contratacién de inversién: Se incluye
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

o Determinacion presuntiva: La determinacién presuntiva se aplicaria no
solamente en procesos de Determinacién Fiscal, sino también para la emision
de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacion de diferencias.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafias expidié las normas para la preparacién y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafiias y otras
entidades integrantes de los grupos econdémicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Economicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como parte de un Grupo Econdmico y no cumple con los requerimientos de la
Norma Internacional de Informacién Financiera NIIF 10, no tiene obligacion de
presentar estados financieros consolidados, segin la normativa y el articulo
tercero de la Resolucién indicada.
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W. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS:

Contrato de explotacién comercial: Con fecha 1 de enero de 2015, la Compafiia
celebré un contrato de explotacién comercial con la compafia relacionada DK
Management Services S.A., a través del cual esta compafiia asume la explotacién
comercial del Centro Comercial "MALTERIA PLAZA", lo que implica que se
encargara de toda su operacion que incluye: la busqueda de empresarios y
empresas interesadas en integrarse empresariaimente al Centro Comercial; la
negociacion con los mismos; la firma de los contratos de integracion empresarial o
de concesién comercial; la facturacién de los valores acordados en los antes
mencionados confratos, con excepcidén a los valores correspondientes al Valor
Inicial de Concesion, Prima Inicial de Integracion o sus equivalentes, cuya
facturacion correspondera directamente al Centro Comercial Malteria Plaza; vy, la
recaudacion de los valores que le correspondan, establecidos en los contratos de
integracion empresarial y de concesion comercial, que incluyen los gastos por
servicios administrativos correspondientes. Asi mismo, sera responsabilidad de
DK Management Services S.A., la provisién de todas las facilidades y servicios
gue los empresarios integrados requieran para un adecuado funcionamiento, asi
como la planificacion de la oferta de servicios que debe hacer el Centro Comercial
a su clientela.

Por otro lado sera responsabilidad de DK Management Services S.A., atraer a los
clientes de los negocios de los empresarios integrados, actividades que
corresponden a su objeto social, también conviene entregar la operacién vy
explotacion comercial de todas las vallas, pantallas y espacios publicitarios que se
encuentran dentro del centro comercial, o que se construyan o instalen en el
futuro. En esta virtud, DK Management Services S.A. se obliga a la operacion,
administracién y explotacion comercial de los espacios antes mencionados, por lo
gue Inmobiliaria Torrevieja S.A. no tiene ninguna participacién en la operacién del
Centro Comercial "Malteria Plaza". Dicho contrato establece principalmente que
DK Management Services S.A. cancelara a la Compaifiia un porcentaje que fluctia
entre el 80% y 90% sobre los valores mensuales de concesion (VMC) facturados
en el Centro Comercial Malteria Plaza, dependiendo de las siguientes
consideraciones:

e Para los afios 2013, 2014 y 2015.- El valor equivalente al 10% de la
recaudacién mensual.

e Para el afio 2016.- El valor equivalente al 15% de la recaudacion mensual.

e Para el afio 2017.- El valor equivalente al 20% de la recaudacién mensual.

Contratos de Concesion: La Compafiia al 31 de diciembre de 2017 y 2016
mantiene firmados 30 y 65 contratos de concesién respectivamente por los locales
comerciales de Malteria Plaza con vencimientos hasta el afio 2022.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracién de la Compahia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



