INFORME DE COMISARIO
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En mi calidad de Comisaric de INMOBILIARIA TORREVIEJA S.A. vy en
cumplimiento con las disposiciones vigentes de la Ley de Compafiias, asi como
de las resoluciones que se adopten de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF”, es mi compromiso presentar el informe de revisidon de los
Registros Contables y documentos del Ejercicio Econdmico 2.017.

<% Los Libros de Actas de la Junta General y Directorio, asi como los Registros
Contables y analogos, se llevan de conformidad a los Normas Legales
pertinentes. La convocatoria a Junta General de Accionistas ha sido realizado
de conformidad a las disposiciones vigentes.

POLITICAS CONTABLES.
% Los Estados Financieros se hallan preparados en U.S. ddlares.

< Las Politicas Contables de la Compariia, son las establecidas por la Federacion
Nacional de Contadores y autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias
del Ecuador.

« Las cifras presentadas mediante los Estados Financieros, son iguales a los
Registros Contables, de conformidad a los Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en el Ecuador.

El desemperfio de mis funciones de Comisario de INMOBILIARIA TORREVIEJA
S.A., es confirmar el cumplimiento de lo establecido por la Ley de Compafiias en
su articulo 279, el mismo que prevé revisiones de los Estados Financieros,
Registros Contables de la misma, entre otros.

< Referente a la Resolucion No. SC-INPA-UA-G-10-005 de 5 Noviembre de
2.010, publicada en el Registro Oficial No. 335 de 7 de Diciembre de 2.010, gue
tiene una clara definicion sobre la aplicacion de las NIIF. seglun la clase de
Entidades, se ha dado curso de acuerdo al cronograma de aplicacién
respectiva, asi como de los Reglamentos sujetos al control y vigilancia del
Organismo respectivo.
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En cuanto al Sistema de Control interno, se dispone de una idgica seguridad
en la proteccidén de Activos y analogos, contra la pérdida o disposicion no
autorizada, la confiabilidad de los Registros Contables en vigencia, permite la
elaboracion de los Estados Financieros y anexos, asi como la existencia de
elementos para identificar los mismos y definir las responsabilidades, caso de
haber.
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Las cifras y mas informacion presentadas en los Estados Financieros,
corresponden a las asentadas en los Registros Contables, con relacién al
Ejercicio Econdmico, que pongo a consideracion al cierre del mismo al 31 de
Diciembre de 2.017.
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INMOBILIARIA TORRE VIEJA S.A.

4. BALANCE DE RESULTADOS A DICIEMBRE

31 2.017

TOTAL ACTIVO 12.115.385,64
TOTAL PASIVO 4.620.409,65
TOTAL PATRIMONIO 7.484.975,99

S 12.115.385,64] 12.115.385,64
5. BALANCE DE RESULTADOS
INGRESOS
REGALIAS 1.335.017,77
INGRESOS POR CONCESION 697.074,07
OTROS INGRESOS 2,241  2.032.094,08
GASTOS VENTAS Y ADMINISTRACION
HONORARIOS PROFESIONALES 1.972,22
SEGUROS Y REASEGUROS 25.678,26
- GASTOS DE GESTION - 917,39

IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y OTROS 62.599,47

DEPRECIACION DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 272.814,84

GASTOS ADMINISTRATIVOS 15.763,00

GASTOS FINANCIEROS 78.429,89

IMPUESTO A LA RENTA 346.237,75

GASTOS NO DEDUCIBLES 13.086,92

OTROS GASTOS 111,05 -817.610,79

TOTAL UTILIDAD

1.214.483,29

“AngelMedardo Silva Villena

Reg. C.P.A. 3120

Quito, 28 de Marzo 2.018




6. ACTIVOS $ 12115.385.64, con los siguientes rubros:

CORRIENTES

CAJA BANCOS

BANCOS LOCALES

BANCOS EXTRANJEROS

CLIENTES LOCALES

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBAR CLIENTES

(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES

ANTICIPO PROVEEDORES

SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA)
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PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

PROPIEDADES DE INVERSION NIC (40)

ESCALERAS Y ASCENSORES

ACCESORIOS DE EDIFICIOS

TERRENO C.C. MALTERIA PLAZA

(-) DEPRECIACION PROPIEDADES DE INVERSION (NiC 40)
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ACTIVO LARGO PLAZO
e [NVERSIONES A LARGO PLAZO
s HIDROALTO GENERACION DE ENERGIA S A.

7. PASIVOS $ 4'620.409.65, con las siguientes cuentas:

CORRIENTE

PROVEEDORES LOCALES

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

IMPUESTOS FISCALES POR PAGAR

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO
CONCESIONES

VUC VALOR UNICO DE CONCESION
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LARGO PLAZO
¢ DEL EXTERIOR
e OBLIGACION BANCARIA CON BCO. JP MORGAN

DIFERIDO
« ANTICIPO CLIENTES
o CONCESIONES

8. PATRIMONIO $ 7°494.975.99, con las cuentas:

CAPITAL PAGADO

UTILIDAD NO DISTRIBUIDA EJERCICIO 2.013

UTILIDAD NO DISTRIBUIDA EJERCICIO 2.014

UTILIDAD NO DISTRIBUIDA EJERCICIO 2.015

UTILIDAD NO DISTRIBUIDA EJERCICIO 2016

PERDIDAS ACUMULADAS

RESULTADOS ACUMULADOS POR APLICACION PRIMERA VEZ DE LAS NIiF
UTILIDAD DEL EJERCICIO CORRIENTE
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9. MEDIANTE VARIOS INDICADORES FINANCIEROS, ME PERMITO

EN TERMINOS RELATIVOS, DEFINIR LOS SIGUIENTE:

a. INDICE DE LIQUIDEZ INMEDIATA
ACTIVO CORRIENTE / PASIVO CORRIENTE = § 1.20
Mide el nivel de Recursos Liquidos Disponibles, de los valores de

Caja, Bceos, Inversiones liquidables.

b. RAZON DE LIQUIDEZ TOTAL

ACTIVO TOTAL / PASIVO TOTAL = § 262
Indica cuantos ddlares tenemos por cada ddlar de pago.

c. INDICE DE ENDEUDAMIENTO
PASIVO TOTAL / ACTIVO TOTAL. = 38.10%

Mide ei nivel de endeudamiento asumido por la Empresa en
Relacién al  Activo Total, de los recursos entregados por
Proveedores y otras Obligaciones.

d. SOLVENCIA PATRIMONIAL
PATRIMONIO : TOTAL ACTIVO * 100 = 61.90%

Debe llegar a un 40%, este indice, sefala en que
Proporcién, los Accionistas son propietarios de la Empresa.

e. RENDIMIENTO DEL ACTIVO TOTAL
UTILIDAD NETA / ACTIVO TOTAL = 10%

Esta razén define la capacidad del Activo Total, para producir
Utilidades, con independencia de Obligaciones con Terceros o
Patrimonio
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e Se determina mejoramiento en la actividad econdémica de ia
INMOBILIARIA TORREVIEJA S.A., en el Ejercicio 2.017, considerando
que los indices Financieros, anteriormente sefialados, definen porcentajes
razonables.

10. En base al Informe de Auditoria del Ejercicio 2.017, se determina
razonabilidad en los Estados Financieros, asi como la gestidon Administrativa y
Gerencial de INMOBILIARIA TORREVIEJA S.A.

11.  Verificado el Conjunto de Politicas y Procedimientos que aplica la Empresa
para su Control Interno, considero que la informacién Financiera es confiable.
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