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GONZALO LEON SERRANC CONSTRUCTORES S.A.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE OEL 2611



SANCHEZ ORBE

AUDITORES INDEPENDIENTES CIA. LTDA.
A la junta de Accionistas de

GONZALO LECN SERRANC CONSTRUCTORES S.A.

Hemos auditado los estados financieres adjuntos de la Compafila GONZALO LEON SERRANC
CONSTRUCTORES S.A. al 31 de diciembre de 2011 y los correspondientes estados de resullados, de
eveiucion en el patrimonio y de flujo de efactivo por ei afic terminade en esta fecha asi como el resumen de
politicas cantabies significativas y ofras noias explicativas.

La gerencia de ia Compafilia GONZALO LEON SERRANC CONSTRUCTORES 8.A. es resgensable de ia
preparacién y presentacién razonable de ios estados financieros de acuerdo con ios principios generalmente
aceptados en e! Ecuador. Esla responsabilidad incluye, el disefo, implementacion y mantenimiento de
controles intemos relevantes para la preparacion y presentacién razonable de estados finangieros que no
contengan distorsiones importantes, debide a fraude o error; seleccion y aplicacidén de politicas contables
apropiatas; y, ia delerminacion de estimaciones contabies razonabies de acuerdo con las circunstancias.

Respensabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los astados financieros adjuntos, basados en
nuestra audiferia, la cual fue practicada de acuerdo con las Neormas Intemacicnales de Auditoria. Estas
normas requieren que cumpiamaos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una Auditoria para
abiener certeza razonable acesca de que si los estados financieros no contienen distorsiones importantes,

Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obfener avidencia de auditoria sobre los saldes
y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditer, que incluye ia evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riego, el auditor toma en consideracion
ios controles internos relevantes de la Compaiiia, para la preparacion y presentacion razonable de los estados
fnancieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo a las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinidn sobire la efectividad del contrel intemo de la Compafiiz. Una auditoria
tambien incluye la evaluacion de si ios principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las
estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos gue le evidencia de auditeria que hemos oblenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion de auditoria.
Dpinion

En nuestra opinidn los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos sus
aspectos imporiantes, ia situacién financiera de la Compafila GONZALO LEON SERRANO
CONSTRUCTORES S.A & 31 de diciembre de 2011, ios resultadcs de sus operaciones, los cambios en ei
patrimonio de sus accionistas y el flujo de efective de fondos por el afio terminado en esa fecha, de
confermidad con los principics de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador,

\S-ﬁucgm (ﬂréa /f,//g.frr.s j Q//F#

RNAE-218

Hentes

31 marzo de 2012

AV. 12 DE OCTUBRE 8539 Y ROCA EDIF. M. ]. OFICINA 402 « TELEFAX (583.-2) 546-873 seai@andinanetnet QUITO « ECUADOR



STLOLLET Y pLBOeLlS apuounzd £ oased (201 STEOVIIEY  PLSROSLED

$ETLDY Z0'5E6'588 23 GOV S0} 81 DLIIILGR]
A T LA T SOUGLIOD DU GABRY {FIGE YLZZERALE  ZIBECONCT
GURELCOY L ODRBZTHYL
SOUZCIOE  HEGEEOPT HE ozeld ob: o souonebiqG  RLYERCRS Zlasn e
BUSLEO0Y G BAISed
TR'ROTOVE'L  LLGEROIEY MUMUDD DM IBI0L  ZSDSNPIEE  TO'SPLIEEY
96'CPE 928 B8 LHSIRE
91'968°CF 99055 °E6s
I oL sopioay sodiviny £LIeGT0Rs 19'6E8°9PE )
PUEGLEES 1L'GLEDIE Y & D2eg LUNT B SRLOREBRLD L9'200 684 08'ZiT e
MURLINT DAISEY
otel 1302 respay 0308 3114

[SRRUSPIINOPRISE SAIRIPD W opwsuaixT]
P GG 3P 1§ f@ SOPRURIAL SopLHLd SufSd
oapesiiioD GEIDEING 3D JOURER

bopeasg-onns)
'S STHOLONMLENDD NOF'T O'IVINOD

o oW WD

OARTE 1B (ETOL

SBHALION OV S0ARDY ING]

7B oIy e sunoY
S0 SO
SAIRALLIND Bl SOARY

BAHUSLLOD SOARIY BIGL
SOMOY SO0

soumuau|

Sewed od serens
suRBG-RiRs

SIUBLE0D ANy

SGRRTY



GONZALO LEON CONSTRUCTORES 8.A.
{Quito-Ecuador)

FEstado do Resultados Comparative

Por los periogos terminados al 31 de diclembre de:

{Expresado en déjaren estadounidenses)

Natas No. 0% 2010

Ingresos del periodo 13 TRG.000,80
Costo y Gastos 14 §75.689,32 T18.240,98
Costos Consizucsidn

Gaslos Administrativos 526,955,864 T01.969,12
Gastos Financieras A7.804.09 8.813.93
Gaslos no deduchles 10.529.5% 5.465,93
Lititidad antes de imouesios {575.689,32) 63.756,02
18% Participacion Trabajadores 5.562,50
5% Impuesto & Ia Renta 14.813.61
Utilidad 7 Pérdida neta del ejarcicio (575.689,32} 39.273.91
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GONZALD LEON CONSTRUCTORES S.A
Estado de Fiujo de Fondos

Ao terminado el 34 dediciembre de 2011
{Expresado en dblares estadounidenses)

uig. de efectivo procedentes de {utiiizados enj o ades de operacic -140.767,76
Anticipos a Obras 4,511.830,886
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -5.252 598 61
Efective y Equivalente de efectivo al inicio del pericdo 885.639,61
Efectivo y equivalentes al efectivo s final del Periodo N _ - _ 144.871,85
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA} NETA Y LOS FLUJOS BE OPERACION
Pérdida dei Ejercicio -575.689.32
Cambios en Activos y Pasivos
{incremento} disminucion an ottas cuentas por cobrar ~§28.402 654
{Incrementdo} disminucion en inventarios “B8.554,10
(Incremento} disminucidn en ofros activos -2 40261401
Incremento {disminucion) en cuentas por pagar comercigles 4 717.07253
Incrementc {disminuciOn} en olras cuentas por pagar 27313114
Increments {disminucion) en anticipos de clientes -1.391.449 18

Incremanto {disminucion) en otros pasivos

Flujos de efectivo natas procedentes de (utilizados en) actividades de oparacién FAGTBT. 16




GONZALO LEON SERRANQ CONSTRUCTORES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011
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GONZALO LEON SERRANC CONSTRUCTORES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

Operaciones

Gonzalo Ledn Serranc Constructores S.A. fue constituido en ia ciudad de Quito mediante
escritura publica aprobada por la Superintendencia de Compafias e inscrita en el
Registro Mercantii con fecha 09 agosto de 2007, su actividad econdmica es la
construccitn de edificios completos o partes de edificios, inciuys obras.

Resumen de politicas contables significativas

Bases de preparacion de los estados financieros

Gonzalo Leon Serano Constructores S.A. ha preparado los estados financiercs de
acuerdo con los principios contabies aplicados localmente en Ecuador Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) basades en el costo histérico.

2.2 Periodo Contable

Los estados financierss cubren el periodo comprendido dei 01 de enero de 2011 al 31 de
diciembre de 2011.

2.3 Estados Financieros

Los estados financieros se componen: Estado de Situacién Financiera, Estado de
Resultados, Estatdo de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flijo de Efective Directo,

2.4 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se valoran a su valor razonable luego de deducir cualquier descuento o
rebaja.

Venta de bienes.~ Se reconocen cuande ja Compania transfiere los riesgoes y beneficios,
dge tipo significative, derivados de la propiedad de los bienes.

2.5 Participacion a trabajadores

L.a compafila reconoce este beneficio que corresponde ai 15% de las utifidades liquidas
y son canceladas a ios trabajadores de acuerde a la legislacion legal vigente.

2.6 Capital social y distribucién de dividendos

tos dividendos a pagar a los accionistas de la Compaiila se reconocen como sn pasivo
en los estados financieros cuande se genera la obligacién respectiva en funcidn de las
poliicas de distribucion establecidas por ia Junta General de Accionistas.

(%]



GONZALO LEON SERRANC CONSTRUCTORES S.A.

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIERQS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

2.7 Costos y gastos

L.os costos y gastos se registran a su valor histdrico y se reconocen en ei momento que
suceden independientemente de la fecha en gue se haya realizado el page.

2.8 Estado de flujo de efectivo
Empisando el métode directo se consideran todos los flujos de efectivo empieados en
actividades operacionaies, de inversion y financiamiento con lo cual la se puede
establecer de manera exacta el uso de ios recursos.

2.9 Cambios de politicas y estimaciones contables
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011, no presentan cambiocs en las
poilticas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior,

210 <Compensacion de transacciones y saldos
Las cuentas reflejadas en los estados financieros no se compensan saive en aigunos
cases permitidos por aiguna normativa.

211 Estados financieros
Los estados financieros se componen: Estado de Siuacién Financierz, Estado de

Resuftados, Estado de Cambios en ei Patrimonio y Estado de Flujo de Efectivo por el
método Directo & Indirecto.

3. Bancos

341 £l saldo al 31 de diciembre del afic 2011 de Caja-Bancos es de USC 145.212 50.
ias cuentas bancarias son utilizados para la administracion del flujo de fondos que
reziiza el Departamento de Tescreria. A continuacion se presenta ios movimientos
realizados en ei periodo.

Dstalle Total
{*+} Salda inicial 885 639,81
{+} Ingresos de fondos 4.511.830,85
{=) Total ingresos de fondos del aiio 6.397 470,46
{-} Egresos de fondas 5,252 598 61
Saldo final 31 diciembre 2011 144.871,85

3.2 Los valores de Catas Chicas ascienden a USD 340.65

El total de Efectivo y Equivalente de Efective del ejercicio 2011 asciende a USD 145.212,50



GONZALQO LEON SERRANO CONSTRUCTORES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

Cuentas por Cobrar
El saldo de USD 1.246.930,67 corresponde & anticipos entregados a proveedores,

empleados y cuentas de movimiento mensual para pago de impuestos. A continuacién se
presenta los movirmientos del ejercicio.

..............................................................................

Proveedores 1 1617 33“"4;..u.E??ﬁ??,f‘i:uﬁﬁ%-ﬁ_;ﬁ?:?’i
Empleados 124150, 39. 52704, 9? 71.445,48

..............................................................................

Inventario

La compafia adquiere mensualmente materiales para la consiruccién y ejecucion de las
obras. El inveniaric se descarga de manera periddica. Ei detalie de los movimientos
realizados en el presente ejercicio se detalia a continuacion.

Saldo inicial 38.388,78
Compras en el periodo 1.515.925.34
Descargo del Inventario 1.421.771.84
Saldo al 31 de diciembre 2011 132.550,86

Otros Activos

Al 31 de diciembre de 2011 el saldo de USD 2.873.041,96 corresponde a los pegos
realizados parza la Edificacion SC, esiz obra esta en ejecucién.

Activos Fijos

Los elementas considerados como actives fjos se contebiliizaron a su valor histérico.

Los vaiores de los activos fijos y ia depreciacion acurmnulada de los bienes vendidos o
dados de baja se descargan de ias cuentas contables respectivas.

Los costos de reparaciones, conservacidn y mantenimiente son reconocidos como gasto
del perledo, ya que los equipos tienen un desgaste permanente por el tipo de actividad
productiva ai gue estdn sometidos.



GONZALO LEON SERRANQ CONSTRUCTORES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

L.a depreciacian se sujeta a las siguientes porcentajes:

ACTIVO FLIO

Mubles de oficina____

PERIODO
DEPRECIACION

METODO
| DEPRECIACION

Maquinaria equipos v
herramientas

El movimiento de los elementos que conforma los Activos Fios de la compafita se
presenta a continuacién.

......PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO_ L...2011 3 2010
,,,,,,,,,, oo ActivosFijos 0 90032915 891.563,86
Mueblesde Oficina i....540889: 390636
Suministros oficina . 1540,
EquiposdeOficina . 1 330597 199237
Equipos de computacien 11290421 695725
Maguinarias 8 Equipos i....10787,86:  10.767,86
Departamento Extraniero 1..50.284,12¢  50.28412
TerenoTorreBelgica 1 370.000,00; $70.000,00

wooee.....Depreciacion Acumulada 1
Summnistros oficina,
Equiposde Oficina
Equipos de computacion y Software
Maguinaria, Equipos y Herramientas

.. 839,22
. 35831
5i ....22229
..358433' 2504726

"
1
| -
b

SaldoInicialal1deenerode2011 : . 883.23474
AdicionesenelPeriodo, ! b, BTT5A8
MueblesyEnseres ... lase23:
EquiposdeOficina I X
Equipes de computaciéon T
Suministros Oficina S AR ceenasioue
................................................... I S
DepreciaciondelPeriodo i 1 495921
Saldo a1 31 de diclembre de 2011 : . 887.080,72

un
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GONZALO LEON SERRANO CONSTRUCTORES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

Activos a Largo Plazo

Al 31 de diciembre de 2011 el saldo de USD 1.453.288,00coresponde a los pagos
realizados para 'a adquisicién de lotes de temeno. A conlinuacion se presenta las
adquisiciones realizadas.

Terreno Shyris Century 404,950,600

Terreno Carolina Mileniun 050.000.00

Tarrenc Costa 48.338,00

Terreno Cumbaya 50.000,00

Saido al 31 de diciembre de 2011 1.453.288,00
Cbhligaciones a Corto Plazo

Corresponde 2 las obligaciones pendientes por cancelar en el afic siguiente cuyo
vencimiento no es mayor a un afio. Al 31 de diciembre de 2011 ¢! valor pendiente de
pago a proveedores, tarjetas de crédito, empleados, obligaciones tributarias, y anticipos
obras segin regisiros contables y contratos suma USD 4.870.825,17. £! detalle de los
movimienios realizados se presenta a continuacion,

Proveedorss Saldo

Detalle Obligaciones

Proveadores Locales 3.4534C
Tarjetas de Crédito 2.795.84
Empleados 12.919,32
Cbligaciones Tributariag 7.356,83
Anticipos Obras 4,844 200 68
Totai Proveedores 4.870.825,17

Anticipos Recibos

Al 31 de diciembre de 2011 ¢! saldo por USD 1.391.449,18 por anticipos de obras se
traslado a la cuenta Obligaciones a Coric Piazo.

Obligacicnes a Largo Plazo

El saldc de USD 2.403.196,58 corresponde a las obligaciones adguiridas para le

ejecucion de las obras de construccidn. E! detalle de las obligacicnes a Largo Plazo se
preseris a continuacion.

Banco Internacional 104.618,56
Préstamos Capital Arrayanez 156.006,00
Cuentas por Pagar Proyecto Pargue Central 2.143.278,03

Saldo al 31 de diciembre de 2011 2.403.196,59

o
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13.

14.

15,

GONZALO LEON SERRANOC CONSTRUCTORES S.A.

NQTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

Patrimonio
La Ley de Compafiias del Ecuador exige gue las compaiias estipulen una reserva legal
un porcentaje no mencr del 10% de las utilidades, si las hubiera, hasta acumular por lo

menos el 50% del capital socia! de 'a Compaiila. Dicha reserva no esta sujeta a
distribucion, excepio para aumentos de capitat 0 para cubrir pérdidas en las operaciones,

Reconocimiento de ingresos

La Compafiia mantiene a politica de reconccer como ingrescs operativos a2 fos bienes
inmuebles terminados y efectivamente eniregados. Al 31 de diciembre de 2011 todas
tas construcciones se encuentran en elecucion.

Costo y Gastos

Al 31 de diciembre de 2011 el valor empleado para la reafizacion de los proyectos
asciende a USD 575.688,32.

Evantos Subsecuentss

Entre el 31 de diclembre de 2011 y 12 fecha de preparacion de esios estados financieros

{marzo 31 de 2012) no se produjeron eventos que en 12 opinién de la Administracién de
ia Compafila pudieran tener un efecio significativo sobre dichos estados.



