INFORRME DE GERENCIA A LOS ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA MAKTRADECORP 5.4
EJERCICIC ECONOMICD 2014

Sefiores accionistas

Cumpliendo lo establecido en la Ley de los Estatuto de la Compafiia MAKTRADECORP 5.4, me
es grato poner en consideracion de la lunta General de Accionistas el informe de Gerendla
carrespondiente al ejercicio econdmico del afio 2013,

la compaiia MAKTRADECCRP 5.4, tiene romo objete social principal la originacién,
adminlstracidn ¢ gestldn general de cartera de crédito y la asesoria e implementacién de
mecanismos financleros relacionados con la promocién de proyectos inmaobiliarios, la asesoria
en la camercializacidn y financiamiento de los mismos.

El entorno econdmico favorable y estable que gozaba el pals comlenza a deteriorase dezde el
sepundo semestre del 2004; con la baja del petrdles hasta Negar 2 $50/b, se afiade a eso que el
didlar se aprecia ¥ (03 bonos del estado caen fuertemente. Si no hay una recuperacion de estos
tres frentes ki gran parte del afio 2015 estard dominada por el intento de reducir los deficits
fiscal y de pagos,

La regulacion de actividad empresarial por parte del gobierno se acelerd la supervision y contral
de las empresas privadas y sus decisiones.

+« Enla comercializacion de supermercados vy farmacéuticas

v Camhio en el cadign manetario

*  Proyecto de ley para la prapiedad intelectual

s« Enla banca el codigo monetario

»  En &l sector inmnobiliaric: los cambio que estdn encaminados proteger a los clientes,
coma fraude o gquiebias, gue es un buen objetivo, perp con medidas gue parecen
eRcesivas

»  Farmacos

& Telecomincaciones

La meta del crecimients del PIR 2014 se establecid en el 4.5 al 5.1% gue son de un crecimiento
medic y se proyecta para el 2015 un crecimiento del 4%

Los elementos que contribuyeron al credmiento trimestral del PIB e 2014, fueron: el Gasto
de Consumo Final de las Hogares, 0.57; la Formacion Bruta de Capital Fijo, 0.68; el Gasta de
Consuma Final del Gobierng, 0.23; v, las Expotiaciones, 0.24. Las lmpartaciones cantribuyeron
{con signo negativa) en 0,72,

Durante el tercer trimestre de 2014, las actividades econdmicas que presentaron Una mayor
contribucldn a la varacion de 1.1% del PLB fueron: Construccidn, 0.27%; Actividades
Profesionales, 0.22%; v , Comercio, 0.22%.

Dezde |a dptica de |a oferta-utilizacion de bienes y servicios, en el tercer trimestre de 2014, los
componentes gue mejor desempefio presentaron fueron: Formacian Bruia de Capital Fijo, 2.5%;
Importaciones, 2.3%; y, el Gasto de Consumo Final del Gobierno, 2.0%.




La Proditecitn Macional de Crudo, entre enare y diciembre de 2014 presenta una disminugidn
de -2.9% con relacion a similar perfode de 2013, Las Empresas Fablicas Petroamazonas EP y la
Operadora Rio Mapo, en igual lapso de tiempo, registraran un decrecimiento en la produccion
de -00.1%, al igual que Compafiias Privadas redujeron su produccidn en -11.7%

En diciembre 2014, |3 tasa de Inflacidn mensual fue del 0,11%; inferior al parcentaje del misma
mes dela afio anterior 0,209

El riego pais que hasta el 31 de aciubre era de 412 puntos, cerrd en noviembre en 550 y a
diciembre se dispard a 990 puntos

La inflacién anual de diciembre de 2014 ce ubicd en 3,67%, porcentaje supertro al de igual mes
del afio 2013 que fue de 2, 70%. Por divisiones de consumo, & agrupaciones se ubicaron por
sobre el promedio general, siendo los mayores parcentajes de viene y servicios diversos,

Al 31 de diclembre de 2014 las Beservas Internacionales reglstraron un saldo de USD 2.845.1
millenes, o gue representa una disminucidn de USD 4115 millenes con respecte a diclembre
2013; variacidn que se explica principalmente por mayores movimientas de depdsitos del sector
plblico.

En £l afio 2014 |a oferta manetaria vy [a liquidez total presentaron tasas de crecimiento anual de
14.9% y 14.4%, respectivamenie. Mientras, gue las especies monetarias en circulacidn
registraron una variacion anual de 29 5%,

La liguidez mantiene =u tendencia craciente, para 2014 fue de USD 40,104.3 millones. De las
cuales, las especies monetarias representan el 23.8%, mientras que la oferta monetaria alcanzd
U5D18,695.2 millones

En diciembre 2014 |3 oferta monetaria y la liquidez total presentaraon tasas de crecimiento anual
de 14.9% v 14.4%. Par otro lado, tas especies monetarias en circuladion registraron una variacion
anual de 29.5%.

Fara el mes de diciembre de 2014 |a liquidez total fue de USD 40,104.2 millanes, de las coales
las especies monetarias representan el 23.28%, mientras que |a oferta monetarla alcanzd USD
18,695 2 rmillones.

la cartera por wencer del Sistema Finandlero al fector privado (empresas y hogares) en
diciernbre 2014 fue de UsD 25,620.8 millones [25.4% del PIE*].

Las depdsitos de empresas y hiogares en el Sistema Financiero alcanzaron en diciembre de 2014
U5SD 30,3042 millones (30,08 del FIB*), siendo la tasa de crecimiento anpal en este mes de
10.3%.

Para el afio 2014 el volumen de crédito total otorgado por el sistema financiers privado se situd
an USD 24,508 millones con un ndmero de operaciones de 6696, 104,




Para el mes de ehero de 2015 el volumen de crédito total otorgado por el sistema financiero
privado fue USD 1,708.58 millones, lo que representd una contraccidn de USD 354.8 millones con
respecto a diciembre de 2014, equivalente a una variacién mensual de 17.19% vy anual de 3.59%.

Para el mes de diciembre de 2014, la Rentabilidad sobre Activos (ROA} por su bsistema financiero
fue de; 9.99% para las tarjetas de crédito, 2.31% para las sociedades financieras, 1.14% para las
coopetatlvas, 1.02% para los bancos y 0.44% para las mutualistas,

En la Rentahllidad sehre Patrimonio (ROE), se puede observar una ampliacian para los bancos,
caoperativas, sociedades financieras v tarjetas de crédito en promedio este indicador tuvo un
incremento anual de 1.78 puntas porcentualas

Durante diciembre de 2014 este Indicador registr® una cantraccidn en todos los subsistemas, a
excepcidn de las cooperatlvas. En relacidn al mes de diciembre de 2003 el indicador se contrajo
en promedio 20.57 puntos porcentuales

El negoclo financiers inmobiliaric a nivel nacional se mantuvo estable en el afic 2014,
especialimente el dedicade segmento medio y medio bajo, donde ya desde el afio 2008 se
detectaron oportunidades v fue donde encontramos el niche para comprar macro lotes y
convertirles en micro lotes urbanizados con tedos los servicios, asi fue como empezamos con
las proyecto San Cayetang, Punta Ballena v El Belén, En la actualidad hemos seguido con nuestra
mizidn la de mejorar la economla de la gente can el desarrollo de otros proyectos inmokbiliarios
como: La Cabaiia, La Weranda y Miraflores

La compafifa sigue organizando y administrado sus cuentas por cobrar en inversiones y
cperaclones de cartera gue se han venido realizando de acuerdo al giro y al objeto social. Esta
actividad ce estd llevando a cabo en forma autormatizada y la misma se controla de manera que
signifiguen ingresas para la compafifa, utillzando internamente los recursos en la forma mas
eficiente posible.

Comparacidn de los principales indicadores de la compaiifa:

i dic-2010 dic-2011 dic-2012 dic-2013 dic-2014
TOTAL ACTIVO 8,519,728 17,804,256 23,587,545 48,420,678 1 65.677.936|
TOTAL PASIVDS 5,848,178 | 10,220,386 | 15,567,042 32,421 668 49.847.025
TOTAL FATRIMONIO NETD 2,671,551 | 7,583,901 8,020,502 | 15997960 | 15.730.901
RESULTADC NETO 38,551 65,022 BE,172 182,133 233,359 |

Las perspectivas para el afio 2015 son muy buenas. Wamos a contlinuar con el desarrollo de |os
negocios de terrenos y toda la gestidn gue eso implica para la compafifa, en el dmbito
inmaobiliaric.

En el afig 2015 contamos con [a entrega de la tercera etapa de San Cayetana, |3 primera etapa
de El Belén, la primera etapa de Punta Ballena y avanzaremos la venta de fos proyectos,
Adicionalmente se desarrollara los siguientes proyectos de gran envergadura como el Parque
Empresarial y Comercial PEC, la urbantzacldn La Cabafia y de [gual manera se seguird buscando
nuevos macro- lotes aptas para desarcollar de urbanizaclanes, en base a nuestra misidn y vision,




Esperamas seguir consolidando nuestro negocio inmabiliaria financere, con todos [os actores
internos y externos que participan en el misma

Gracias a todos gulenes colaboraran en la operacidn de la compafiia, durante el afio 2004

Ouito, Marzo 15 de 2015

erente General
MAIKTRADECORP 5.4,

Mota: Informacisn tomada Estadisticas Macroecondmicas Banco Cantral a dic 2014




