INFORME DE GERENCAI A LOS ACCIONISTAS DE LA COMPANIA MAKTRADECORP 5.A

EJERCICIO ECOMOMICO 2013

Sefiores accionistas

Cumplienda lo establecido en la Ley de los Estatuto de la Compafiia MAKTRADECORP 5.4, me
es grato poner en consideracian de la Junta General de Accionistas el infarme de Gerencia
cerrespondiente al ejercicio econdmico del afio 20713,

La compafiis MAKTRADECORP S5.A., tiene como ohjeto social principal la originacion,
administracion y gestion general de cartera de credito y la asesaria e Implementacion de
mecanismos financieros relacienados con la promaocion de proyectos inmobiliarios, la asesoria
eh la comercializacion y financiamiento de losimismaos,

Ecuador en 2012 presentd un buen desempefio v esta en el grupo de palses de mayor
crecimiento de América del Sur (3.7%), registrando una tasa de 5.1%.

En diciembre de 2013, a tasa de inflacidn del Ecuador {2.70%) se ubicd por debajo del promedio
de América Latina (7.24%).

En el sepundao trimestre de 2013 el PIB en valores corrientes {a precios de cada trimestre) Tue de
USD 23,081 millones y de USD 16,533 en valores canstantes. El deflactor del PIB fue de 1349.6.

La inflacian anual de diciembre de 2013 se ubica en 2.70%, porcentaje inferior al de igual mes
del afio 20012 que fue de 4.16%. Por divisiones de censume, & agrupaciones se ubicaron por
sabre el promedio general, siendo [as mavores porcentajes los de Bebidas Alcohalicas, seguido
de Restaurantes y Hoteles, y, Educacidn; las Comunicaciones registraron deflacian.

Al 21 de diciembre de 2013 las Reservas Internacionales registraron un salde de USD 4,360.5
millones, [o gue representa un incremento de USD 1,878 0 millanes can respecto 3 diciemhbre
2012; wariacion gue se explica principalmente per mayores movimientos de depositas del sector
publico.

La liguidez manticne su tendencia creciente, para 2013 fue de USD 35,051.1 millones. De las
cualas, las especies monetarias representan el 21.0%, mientras que la oferta monetaria alcanzo
USD16,272.4 millones.

Para el afio 2013 el volumen de crédito total otorgado por el sistema financiero privado se situo
en USD 22,773 millones con un ntimero de operaciones de §7181.323.

Para el mes de diciembre de 2013 el volumen de credito total otorgado por el sistema financiero
privado se situg en USD 2,114.0 millones, lo gue representd una ampliacien de USD 15.0
millones con respecto a noviembre de 2013, equivalente a una variacidn mensual de 0.72% v
anual de 30,78%.



La liguidez manticne su lendencia creciente, para 2013 fue de USD 35,051.1 millones. De las
cuales, las especies monetarias representan el 21.0%, mientras que la oferta monetaria alcanzo
USE 16,2724 millones.

En el afin 2013 la oferta monetaria y |a liguidez total presentaron tasas de crecimiento anual de
12.1% v 12.4%, respectivamente. Mientras, gque las especies monctarias en circulacidn
registraran una variacion anual de 16,4%.

Los depdsitos de empresas v hogares en el Sisterna Financiera alcanzaron en diciembre de 2013
LS 27,4650 millones [29.4% del PIB), sicnde fa tasa de ¢crecimienta anual en este mes de
15.8%,

la cartera por vencer del Sistema Financiero al sector privado [empresas y hogares] en
diciembre 2013 fue de USD 23,051.2 millanes {24.6% del PIB).

Ch el segundo trimestre de 2013, el saldo netoe de Inversién Fxtranjera Directa fue de USD 276.6
millones, estos es, USD 162.2 millones mas que el trimestre anterior (LSO 114.4 millones) y UsSD
95.7 millones mas gue segundo trimestre de 2012 (USD 180,59 millones). Las ramas de actividad
an donde mas se ha invertido son! Servicios prestado a empresas, Construccion e Industria
manufacturera

Afines del mes de noviembre de 2013, el saldo de la deuda externa piblica fue de USD 12,847.5
millones y el de la deuda externa privada fue de USD 5,427.6 millones. La tasa de variacion (t/t-
1) de la tleuda externa publica a noviembre de 2013, Tue positiva de 1.21% vy de |a deuda externa
privada negativa de -&.3%.

El riegocio financiera inmohiliario a nivel nacional se mantuvo estable cn el afo 2013,
especialmente el dedicado segmento medio y medio bajo, donde ya desde el afio 2008 se
detectaran oportunidades v fue donde encentramas el nicho para comprar macro lotes y
convertirlos en micro lotes urbanizados con lodos los servicios, asi fue como empezamos con
las proyecto San Cayetano, Punta Ballena y El Belén. Enlaactualidad hemos seguido con nuestra
misidn la de mejorar la economia de la gente con ¢l desarrollo de olros proyectas inmabiliarios
como: La Cabafia, LaVeranda y Miraflores

La compafila sigue arganizando y administrado sus cuentas por cobrar cn inversiones y
operaciones de cartera que se han venido realizandn de acuerda al giro y al objeto social. Esta
actividad se esta llevando a cabo en forma automatizada v la misma se controla de manera que
signifiquen ingresos para la compafiia, utilizando internamente los recursos en la forma mas
eficiente posible.

Comparaciin de los principales indicadores de la compafiia:

ARaOs 20140 - 2011 2012 2013

Tatal Aciva 5.519.725 17.804.286 23,587,545 48.470.678 |

Toral Pazivo 5 EAN.17A 10,220,346 14,464,033 37 47 7.6RA
Tatal Patrimaonia 2mV1551 £LELE0 070,502 15937960
Resultidn Meto 38441 £5.,032 BE.173 132,133

Las perspectivas para el afio 2014 son muy buenas. Vamos a continuar con el desarrallo de los
negocios de terrenos y toda la gestion que eso implica para la compafiia, en el ambito financiero
e inmabiliaria.



En el afio 2014 contamos con la entrega de la tercera etapa de San Cayetano y avanzaremos la
venta del proyecto, al igual que el proyecto Punta Ballena. De igual manera se sepuira buscando
nuevos lotes aptos para desarrollar estas urbanizaciones, en base a nuestra mision.

Fsperamos seguir consolidande nuestra negocio inmobiliario financiero, con todas los actores
Internos y externos que participan en ¢l mismo

Gracias a todos quiencs colaboraron en |a operacidn de la compania, durante el afio 2013,

Quito, Octubre § de 2014
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