RUIVECSAD

Auditores & consultores <4

MAKTRADECORP 5. A.

INFORME DE AUDITORIA EXTERNA FPOR EL PERIODO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

% A, 10 de Agoste N37-258 ¥ Villalengua Edificio Inteca Piso 8 Oficing 801 Telfs - 2272668 f 2272641 £ 2272606 Fax.: 22723594
Erngil; miivecsal @uia satneknet  Qoito - Eepador




S Tt

ey

— e e

satm,

W e

@RUIVECSAN

Auditores & consnltores

MAKTRADECORY S.A.

ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS
Al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2013
CONTENIDO

Informe de los anditores independientes

Estado de situacion financiera

Exfado de resultados ntegrales

Estado de cambios en el patrimonio neto

Estado de flujo de efectivo -

MNotas a los estados financieros

Abreviaturas usadas

USD Ddlares estadounidenses
MNIC  Normas Internacionales de Contabilidad

MNITF  Normas Internacionales de [nformacion Financiera

.""\_/"".r"“-"“Ir"h.r—-r'-\lfﬂ_,w-'ﬂl.-ﬂ\.r’"\_m__('ﬂnP\&M_ﬂ_ﬁ_,’“\:’m\_ﬂﬂ\f"’\.ﬂ“\.ﬂxf“\.-'"‘\_/_""'."'\:-""Nf'"“-"""N["""“I""\f"'-'xf'-‘\.f"‘\

% A, 10 de Aposto M37-288 ¥ ¥illdlenpua Edifivio Tntecs Pieo 8 Obeins 801 Telfs.: 2272668 £ 2272641 /2272606 Fax. 2272504
Email: mivecgal @ujosanetnet  Quito - Eouador




——

i

kel

(RUIVECSA

; Auditores & consultores

[

; INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
¢ A los Miembros del Direetorio y Accionistas de

4 MAKTRADECORP 5. A,

Quito, 20 de abril de 2015

Dictamen sobre los estados financieros

P

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafisn de la Compafifa
MAKTRADECORE §, A. que comprenden los balances generales al 31 de diciembre
de 2014 ¥ 2013 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el
patrimonic y el estado de flujo de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asf
como un resumen de peliticas contables importantes ¥ ofras notas aclaratorias. Los
estados financieros del afio 2013 fueron auditados por otra Firma, cuya opinidn fue
razonable, emitida con fecha 7 de octubre de 2014,

Responsabilidad de [a administracion por los estados financieros

2. La Administracidn es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas [ntemacionales de Informacién Financiera.
Esta responsabilidad incluye: el diseflar, implementar ¥ mantener el control interno
relevante a la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros que estén
libres de representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o
error; seleccionande  y  aplicando  polfticas contables  apiopiadas, y  haciendo.
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados
en nuestra auditorfa. MNuestra suditorfa fue efectuada de acuverdo con Normas
Intermacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos asl como que planeemos v desempefiemos la auditorfa para obtener seguridad
razonable sobre si los estados financieros estin libres de representacion emdnea de
impottancia relativa.

4, Una auditoria implica desempefiar procedimientas para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos ¥ revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacidn de los riesgos
de presentacién errénea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debida
a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, €l auditor consgidera el control
interno refevante a fa preparacidn y presentacion razenable de los estados financieros
por la compaiiia, para disefar fos procedimientos de auditoria que sean apropiades en
las cireunstancias, pere no con el fin de expresar una opinidn sobre la efectividad del
control intetno de la compaiifa, Una auditoria también incluye, evaluar la propiedad de
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las politicas contables wsadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por [a
Administracion, asl como evaluar la presentacion general de los estados financieros,

Bases para la calificacion de la Opinién

3. La Compafiia no actualizd las inversiones en aceiones v derechos bajo el métado de
participacidn, y se desconoce el efzcto de dicha actualizacidn, (Véase Nota 11)

Opinién

. En nuestra opinidn, excepto por el efecto, si lo hubjere, de lo mencichado en el
pérrafo 5, los estados financieros dan on punto de vista verdadero y razonable de Ta
posicidn financiera de la Compadfa MAKTRADECORP 5.A. al 31 de diciembre de
2014 y 2013, de los resultados integrales de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio neto vy sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera NITF, aplicados
sobre bases uniformes despaés de dar efecto retroactive al cambio, en el método de
contabilizar los contratos de préstamos con pacto de recompra futura, segin se
expresa en la Nota 1 2 los estados financieros.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

7. El informe del Auditor Independiente acerca del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, requerido en la Ley de Régimen Tributario Interno se emitird por separado.

Paryafos sohre ofras cuestiones

8, §in gue represente wna calificacidn en nuestra opinidn, llamamos la atencion a la Nota
[} sobre los estados financieros. La Administracion nos ha informado que revalio los
terrenos de los proyectas Surbaya y 1a Giraldilla al 31 de diciembre de 2014 en razdn de
que los mismos serdn aportados a fideicomisos durante el afio 2015 y cuyo efecto fue
LUSD 6.030.269.

9. Como patte de nuestra auditoria de los estados financieros al 31 de diciembre del 2014,
también auditamos los ajustes descrifos en la nota 1, los cuales se realizaron para
corregir los estados financierns del periodo 2013, En nuestra opinién, diches ajustes
som adecuados y se han realizado correctamente. No fuimos contratados para auditar,
revisar o aplicar ningdn procedimiento a los estados financieros de Mactradecorp §. A.

_.corregpondientes al 31 de diciembre del 2013, salvo en relacion con los ajustes, y por
amos una opinidn ni ninguna ofa forma de seguridad sobre los

1 31 de diciembie del 2013 consi jradus €1 5U conjunto

f2.<<_$U 44 {4 /4@?

- ___-_,;-_ﬁ:fa,M
“Victor Ruiz. — Socio Superintendencia de
Y :;.iRNG W 240 Compafifas RNAE N° 432
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MAKTRADECORP S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO
POREL ANO TERMINADO Al 31 DE DICYEMBRE DE 2014 Y 2013

{expresado en dolares estadonnidenses)

Notas 2014 2013 13
CORREGIDO
Ingresos Chedinarios
Prestacién de Servicios 28 0% 184 25844 25,844
Utilidad en venta de inversiones 28 695,054 1.111.319 L1LLAIY
Intereses ganados ch inversiones 28 32.750 F1.929 11.929
Otros ingresos 28 aI5.130 46,056 46056
Otros infereses penerados 28 160 17 117
Total 1.493.32% 1.195.265 1195265
Giastos operasipnales!
Grastos Administrativos 29 {490.747) (FF149% (773490
Gustos Financieros 24 {33193 {(125.003) {128.003)
Pérdida en Inversiones en 29 {R2.840) {601,417 1]
Asociadas/Sobsidiarias
Total {903,750 (1.502.919y (901502}
Utilidad del &jercicio 5B9.549 (307.654) 203,763
Participacién Trabajadores 14-17 (88.432) {44.064) {44.064)
Impussto a la reota 14-16 (217.758) £101.682} (67.549)
Utilidad neta 283,350 {453.400) 132,150
Criro Besultade Interral-ORI
Superdvit por Revaluacion de 26 2400122 5122041 7570941
propiedad de hversion
Pérdidas actuariales (8.812) i 0
Resultado integral 1683481 4.668.601 7.753.0%1
Las notas explicativas anexas de 1 4 34 son parte integrante de estos estados financieros
N
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MAKTRADECORP 5.4,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO COMPARATIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

{expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efective en actividades de operacidn
Efectivo recibido de clienfes y otros

Efectiva pagado a proveedores, empleados v otros
Flujo neto (usado} oiiginado por actividades de
operacidn

Flujo de efectivo en actividadés de inversitn:
{Aumento) disminucién en propiedad, planta y equipo
{Anmento) en inversidn en proyectos

{Aumentojen inversiones en subsidiarias ¥ asod,

Flujo neto originado por Las actividades de inversidn:

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento:
{Aomento) disminucidn en inversiones a lango plazo

Aumento inversionistas en proyectos largo plazo
Aumento anticipo de clientes
Anmento cuentas y doe. por papar a largo plazo

{Disminucidn) en obligacienes financieras
Flujo neto originade por las acfividades de
financiamiento:

{Disminucidn) Aumento neto en caja bancos
Caja ¥ bancos al inicio del afio
Caja y bancos al final del aito

2003
2014 CORREGIDO

2013

6.305.721  18.577.126
{5.702.138)  (22.455.375)

17.521.753
(23.368.370)

603583 (3.882.849)

(5.846.617)

(340.945)  7.772.961
(6.738.843)  (12.855.402)
(5777302 (5.800.231)

7772961
(21.302.368)
0

(I3.057.290) (10.886.672)

{13.529.407)

976.831) 601417

14365709  5.243.402
153.320 863.373
27940 7827773

{(900.188)  (115.154)

601417

7.628.119
863,373
10.049.559

(115.154)

12.850.950 14420811

15.027 314

406.243 (348.710)
93.419 442.129

(348.710)
442.129

499,662 83419

93.419

Las notas explicativas anexas de 1 a 34 son parte integrante de estos estados financieros
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MAKTRADECORPF § A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO COMPARATIVO

AL 31 DE DICIEMBRE LE 2014 Y 2013

{expresado en dolares estadounidenses)

Conciliacién de la pérdida neta del afio con el efectivo neto

proveniente de lag actividades de operacidn:
Lhilidad neta

Ajusies por

Ajuste valor patrimonial inversiones a largo plaza
Beneficios Acfuariales

Provision Incobrables

Provigidn Intereses [mplicitos

Drepreciacidn Activas Fijos

Superivit por Revaluacidn

Correccion de Errar Contabie

Impueses 4 la renta

Participasidn Trabajadores

Efectivo usado en Jas actividades de operacion antes
de cambios en el capital de trabajo

fAumento) disminucidn en coentas v desumentos por
cobrar

{Aumenio) de inversionas temporales
{Avmente) de cucntas por cobrar relacionadas
{Aumento) disminlcidn de ofras cientas por cobrar

{Aumento) Disminueidn £n active por impuesto comiente
Aumente [Disminucidny en provesdores

Aumento (Disminueion) de obligaciones financieras
(Disminucion] de préstamas o @ereeros

Almento en oiras coettas por pagar

(Disminucidn} &n pasivo por itpuesto carrients
Aumentn {Disminucidn) de obligasiones sociales

Flujo neto griginado pot actividades de operacidn

Efectivo provisto por fAlujo de operacinnes

mi3i
Mi1d CORREGIDD Mia
589,549 182,150 182.150
§2.840 ) 0
8.812 0 0
8.678 0 0
72366 b 0
1.296 161.232 161.232
2.400,122 601.417 0
$01.417 o 0
217,758 101.682 67.549
88.432 44 064 44.064
4071260 1090545 454.995
1063097  (1.045.141) (1045141}
(117158} {185.890)  {(185.850)
(13265 (2.563.207) {2.563.207)
542181 (1.010967)  (1.010.967)
(144,183} 186.797 186,797
(243.850) 197,487 197.487
230,211 (52.127} (52.127)
(4.994.085)  (1.830235)  (3.192.586)
314319 1236539 1236539
(65.309) {60.570) (26.437)
{39.644) 153.920 153,920
(3.467.686) (4.973.304) (6.301.612)
603,583  (1.882849) (5.846.617)

Lag notas explicativas anexas de | a 34 son parte integrante de estos estados financieros
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MAKTRADECORPS A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2iH4 ¥ 2013

NOTA L. - OPERACIONES

La compafifa MAKTRADECORP S A, se constituyd en la ciudad de Quito, el 01 de
agosio del 2007, Su objeto social es la originacion de cartera, servicios de asesoria,
representaciones, administracién y mercadeo; inversiones; ¥ adquirir, poseer, arrendar
en cualquier forma, trasferie, gravar, dispaner, administrar v vender toda clase de bienes
muebles e inmuehles.

Los Indices de inflacidn, relacipnados con el comportamiento de la economia
ecuatoriana en los tres Gliimos afios, son como sigue:

Diciembre 31 Indice de inflacign anual
2014 3,67%
2013 2,70%
2012 4, 16%

La Administracién de la Compafiia considero la correccidn del registro de los contratos
de venta de derechos de fideicomisos con pacto de recompra en el futuro realizados
durinte el ejerclcio econdmice 2013, y reconocerlos come préstamos recibidos con.
garantia de los derechos conforme lo establecido por las NITF.  El efecto de esta
correccion se presenta resumida en el cuadro siguierte,

AJUSTE POR CORRECCLON DE ERROR ANG 2013

Ajustado 2013 ajuste 2013
Activos no corrigntes
Propiedades de Inversidn 26.490. 768 3442986 24933734
inversiones en subsidiarias y asociadas 13.678.234  (12.356.135) [.i2[.999
Pasivos corrientes: )
Ohligaciones Tributarias 135,249 34133 105.116
Préstamos por pagar ¥ otros 9536844  (1.362351)  10.899.195
Pasivo no corrignte
Inversionistas en Proyecios 22,255,388 6.756.004 15450384
Impuestas Diferidos 2.221.756 2.221.766 ' H
Patrimanio de los sccionistas 12350043 (3.536.303)  15.886.346
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NOTA 2. - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTARLES
MAS SIGNIFICATIVAS

1. Bases para la preparacion de los estados financieros

La Compafiia MAKTRADECORP 8. A, prepara sus estados financieros de acuerdo con
Nommas Internacionales de Informacién Financiera NIIF

2. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de [nformacion Financiera NIIF.

La preparacion de los presentes estados financieres en conformidad con NIIE requiere
que la Administracion realice cicrtas estimaciones y establezea algunos supuestos
inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propdsite de determinar la
valuacién ¥y presentacion de alpunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de fa Administracidn, tales estimaciones ¥ SUpUEstos estuvierai
basades en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y juicios
cTiticos se defallan en el punta 3 de resumen de principales politicas contables.

T = g A A R T T S —
:,a—\! =, .ﬂ_\-‘ I,—-ﬂx o . . & . . . X . -, \ \I .-l-l-\.: —

A continuacidn se desciiben las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros,

3. Resumen de privicipales Politicas Contaliles
a. Negac:ia en Marcha

Los principios contables parten del supueste de la continvidad de las operaciones del
ente contable dentro del futuro previsible, a menos que se indique todo lo contrario.
MAKTRADECORP §. A, g5 una sociedad con antecedentes de empresa en marcha, por
el mayvimiento econdémice de sus operaciones y por el tiempo gque dispone para seguir
funcionando en el fiprn de acuerdo a su constitucion.

b. Presentacidn de los estados financieros

Las politicas adoptadas para [a presentacidn de Estados Financieros son las siguientes,
pero se fundamentan en la base de su acumulacién o del devengo contable:

» Estado de Situacidn Financiera.- La compafiia clasifico las partidas del Estado
de Situacion Financiera, en Corrientes ¥ No Corrientes v estdn presentadas de
acuerdo a la liguidez.
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= Estado de Resultados Integrales.- Los resultades se clasificaron en funcidn de su -
“naturaleza™,

# Estado de Flujos de Efsctivo.- Se utilizd los métados Dirccto & Indirecto, los
cuales informan los flujos de efectivo y equivalentes de efectivo obtenidos o
usados durante el periodo poir actividades de operacion, de inversion y de
financiacion. '

* Estado de Cambios en el Patrrimonio.- Presenta las conciliaciones entre importes
en libros al inicio ¥ al final del periodo, en resultados, partidas de resultado
integral y transacciones con propietarios.

¢. Efectivo y equivalentes

Se reconoce come efective vy equivalentes los activos financieros liquidos que se
mantienen para cumplir con los compromisos de corto plazo.

d. Inversiones financieras temporales

[.a compafiia realiza inversiones en ceitificados de depdsito a plazo en instituciones
financieras cuya calificacion de riesgo al menos es de BB-, Las inversiones efeciuadas
son para periodos de hasta 365 dias ¥ son mantenidas hasta el vencimiento, El
rendimiento financiero se lo reconoce conforme se devenga el plazo de [a inversion,
indistintamente del momento en que se cobran.

¢. Cuentas ¥y documentos por cobrar

Las préstarmas y partidas por cobrar originados por MAKTRADECORP 8. A. una vez
se hayan originado caben tres posibilidades:

* (Que la entidad los quiera mantener hasta el momento del reembolso, en cuyo
caso serdn préstamos y partidas por cobrar originadas por [a empresa, v se
valoran al costo histdtico, o si son a lerge plazo, al costo amortizado, que es ¢l
importe al que inicialtnente fue valorado el instrumento financiero, menos los
desembalsos de principal, més 0 menos, segin proceds, la parne imputada en la
cuenta de pérdidas ¥ panancias o la reduccidn de valor por deterioro.

s (e los créditos por operaciones comersiales por vencimismo Mo superior 4 it
afio ¥ que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los anticipos,
créditos al personal ¥ préstamos a relacionados, cuyoe importe se espera recibir
en el corto plazo, se podran valotar por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo. :

»  Que la entidad desee venderlos a terceros en el menor plazo de tiempo posible
en cuyo caso Serdn activos para negociar, seglin las practicas de la empresa
emisora de los activos comrespondientes, ¥ vendrdn valorados a su valor
razotiable con los cambios de valor imputados a resultados.
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= Que la entidad quiera mantenerlos para cederlos eventualmente, en cuyo caso los
designard come disponibles para la venta.

Las cuentas por eobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, @ valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de 1a tasa de interés efectiva, menos cualquier deteriore. En basga
la actividad econdmica del negocio se ha establecide que el pariodo de cobro en cuentas
por cobrar despuds de realizar la emisién de la factura es de 30 dias.

Las cuentas comerciales y ofras cuentas por cobrar son clasificadas como cuentas
corrientes, excepto aquellas cuyos vencimientos superen los 12 meses desde la fecha del
estado de situacién financiera, que se clasifica como no corriente.

Las cuentas por cobrar son dadas de baja cuando se extingue o expiran los derechos
confractuafes sobre os fujos de fordos ded activo financiero, ¥ transfiers de manera
sustancial los riesgos ¥ beneficios inherenies a la propiedad de un activo financiero.  Si
la Compafifa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos ¥ beneficios
inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control, del active transferido, la
Compafiia reconoce s0 participacién en el activo ¥ la obligacidn asociada por los
valores que tendrin que pagar. Si la Compafiia retiens sustancialmente fodos los
rigsgos v beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la
Compaiiia continvard reconociendo el activo financiero ¥ también reconocerd un
préstamo colateral por los ingresos recibidos. :

f. Cuentas por cobrar partes relacionadas
Parte relacionada.- Una parte se considera relacionada ¢on la entidad si dicha parte:

{a) directa, o indirectamente a travis de uno o mas intermediarios:
(i) controla a, es controlada por, o estd bajo control comin con, la entidad {(esto
incluye controladoras, subsidiarias y  otras subsidiarias de la misma
controladora);
(i) tiene una participacién en la entidad que le otorga influencia significativa
sobre la misma; o
(iii} tiene control conjunto sobre 1a entidad,

b} &5 una asociada (segin s¢ define en la NIC 28 Inversiones en Asociadas) de la
entidad;

{c) es un negocio conjunto, donde la entidad es uno de los participantes (véase la NIC
371 Imereses en Negocios Conjuntos);

{d) es personal clave de la gerencia de la entidad o de su controladora;

{e) es ui familiar cercano de una persona que se encuebire en los supuestos (a) o (d);
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{f) es una entidad sobre la cual alguna de las personas que se encuentra en los supuestos
{d) o (&) gjerce control, control conjunto o influencia significativa, o bien cuenta,
directa o indirectaments, con un importants poder de voto; o

{g) es un plan de beneficios post-empleo para los trabajadores, ya sean de la propia
entidad o de alguna otra que sea parte relacionada de ésta.

Transaccidn entre partes relacionadas es toda transferencia de recursos, servicios o
obligaciones entre partes relacionadas, con independencia de que se cargue o no un
precio.

Familiares cercanos a una persona son aquellos miembros de la familia que podrian
gjercer influencia en, o ser influidos por, esa persona en sus relaciones con la entidad.
Entre ellos s¢ pusden incluir:

(a) el conyuge o persona con andloga relacion de afectividad ¥ los hijos;

(b) los hijos del conyuge v persona con analoga relacion de afectividad, y

(c) las personas a su cargo o a cargo del cdnyuge 0 persona con andloga relacidn de
afectividad.

Las relaciones enfre confroladoras y subsidiarias se revelardn, con independencia de que
se hayan producido transacciones entre dichas partes relacionadas. La entidad revelard
el nombre de sy controladora inmedists y, si fuera diferente, €l de la controladora
principal del grupo. 51 ni la controladora de la entidad ni la controladora principal
claborasen estados financieros disponibles para nso piblico, se revelard también el
nombre de la siguiente controladora intermedia mds préxima, dentro del grupo, que lo.
haga.

Cuando se hayan producido transacciones entre paries relacionadas, g entidad revelard
la naturaleza de la relacidn con cada parte implicada, asl como la informacion sobre las
transacciones ¥ saldos pendientes, para la comprension de los efectos potenciales que la
relacién tiene en los estados financieros,

Comg nrinin, tal informacidn debecd incluir:
{a} el impoite de las transacciones;
{b) el importe de los saldos pendientes y:
(1) sus plazos v condiciones, incluyendo si estén garantizados, asi como la
naturaleza de la contraprestacion fijada para su liquidacion; y :
(i) detalles de cualquier garantia oforpada o recibida;
{c) correcciones valorativas por deudas de dudoso cobro relativas a importes incluidos
en los saldos pendientes. y
(d} el gasto reconocido durante el periodo relativo a las deudas incobrables y de dudoso
cobro, procedentes de partes relacionadas.
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g. Propiedad, planta y equipo

Segim la NIC 16 un eleimento de propiedades, planta ¥ equipo se reconocerd como
activo si, y solo si:

{a) sea probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del
mismao; y '
{b) el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Un elemento de propiedades, planta y equipo, que cumpla las condiciones para ser
reconocido como un activo, se medira por su costo.

El costo de los elementos de propiedades, planta ¥ equipo comprende: Su precio de
adquisicion, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos indirectos no
recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualguier descuento
o rebaja del precio; todos los costos directamente atribuibles a la ubicacidn del activo en
el fupar y en las condiciofies necesarias para que pueda operar de la formia prevista por
la gerencia; y la estimacidn inicial de los costos de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre €l que se asienta, la obligacion en
que incorre una entidad cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber
utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con propdsitos distintos al de
produccion de inventarios durante tal periodo.

Para. la medicidn posterior se deberd medir de la sipuiente manera;

Meodelo del costo

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un lemento de propiedades, planta
¥ equipo se registrard por su coste menos la depreciacion acumulada y ¢l importe
acumulado de las pérdidas por deterioro del valor,

Modelo de revaluacidn

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades, planta
¥ equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizard por su

valor revaluado, que es s valor razonable, en ¢l momento de la revaluacion, menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deteriaro-de valor

" que haya sufrido. Las revaluaciones se hardn con suficients regularidad, para asegurar

que el importe en libros, en todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinarse ufilizando el valor razonable al final del pericdo sobre ¢l que se informa.

La frecuencia de las revaluaciones dependerd de los cambios que experimenten los
valores razonables de los elementos de propiedades, plants y equipo que se estén
revalusndo. Coando ¢ valor razonable del activo revaluado difiera significativamente
de su importe en librog, serd necesaria una nueva revaluacion, Algunos elemenfos de
propiedades, planta ¥ equipo experimentan cambios significativos ¥ voldtiles en su

3

A, 10 de Appseo NI7-262 ¥ Villalengws Edificio Intera Pigo 8 Oficing, 301 Telfs.: 2272668 [ 2272641 £ 2272606 Fax. 2272304

Email; roivecsnl @wia satnetnet  Omito - Ecwader




L A

R I T T T R o N T i T S o

R e T T e T L L T A T

R

(RUIVECSA

Auditores & consultores

valor razonable, por lo que necesitardn revaluaciones anuales. Tales revaluaciones
frecuentes seran innecesarias para elementos de propiedades, planta ¥ equipo con
variaciones insignificantes en su valor razonable. Para éstas, pueden ser suficientes
revaluaciones hechas cada tres o cinco afios. Si se revaliia un elemento de propiedad,
planta ¥ equipo, se revaluardn también todos los elementos que pertenezcan a la misma
clase de activos.

Los siguientes son ejemplos de clases separadas: (a) terrenos; (b) terrenos v edificios;
{c) maquinaria; (d) bugues; (e) aeronaves; (f) vehiculos de motor; (g) mobiliario v
enseres y (h) equipo de oficina.

Si se mcrementa el importe en libros de un activo como consecuencia de una
revaluacion, este aumento se reconocera directamente en ofro resultado integral y se
acumulard en el patrimonio, bajo ¢l encabezamiento de superavii de revaluacién, Sin
embargo, el incremento se reconocerd en ¢l resultado del periodo en la medida en que
sea una reversion de un decremento por una revaluacion del mismo activo reconocido
anteriorments en el resultado del periodo. Cuando se reduzea el importe en libros de un
gctive como consecuencia de una revaluacion, fal disminucidn se reconocerd en el
resultado del periode. Sin embargo, la disminucién se reconoceri en otro resultado
integral en la medida en que existiera saldo acreedor en el superavit de revaluacion en
relacidn con ese activo, La disminucidn reconocida en otra resultado integral reduce el
importe acumulado en el patrimonio contra 1a cuenta de superayit de revaluacion.

El imperte depreciable de un activo se distribuird de forma sistematica a lo largo de su
vida atil. El valor residual ¥ la vida 0til de un active s& revisacin, como minima, al
término de cada periedo anval y, si las expectativas difirieren de las estimaciones
previas, los cambios se contabilizardn ¢omo un cambio &n ung estimacién contable, de
acuerdo con Ia NIC 8§ Politicas Contables, Cambios enlas Estimaciones Contables ¥
Errores.

El método de depreciacion utilizado reflejard el patrén con arreglo al cual se espeia que
sean consumidos, por parte de {4 entidad, los beneficios econdmicos futuras del activo,
El método de depreciacian apiicado a un activo se revisard, como miumo, al €rmino de
cada perivdo anual v, si hubiera habide un cambio significativo en el patrén esperado de
consumne de los beneficios econdmicos fuiuros incorparados al activo, se cambiars para
reflejar el muevo patrén. Dicho cambio se contabilizard como un cambio en una
gstimacion contable, de acuerdo con la WIC 8.

El imports en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo se dard de baja en

_ cuentas:

{a) por su disposicién, o

{b) cuando no se espere obtener beneficios econdémicos futuros por su uso o disposicion.
La Compaiiia tiene la politica de depreciar sus bienes muebles en [inea recta de acuerdo
al tiempo de vida estimada futura establecida de: edificios 20 aflos, equipo de computo a

3 afias, muebles ¥ enseres ¥ equipo de oficina a 10 afios, bajo el modelo de costo. Al
cierre def afio no se efeciod un andlisis para determinar el deterioro de fos activos.
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h. Propiedades de Inversidn

De acuerdo con la NIC 44, las propiedades de inversidn son propiedades {terrenos o
edificios, o partes de un edificio, ¢ ambos) que se mantienen por el duefio o el
arrendatario bajo un arrendamiento financiero para obtener rentas, plusvalias o ambas, ¥
no para:

{a} su uso en la produccién o suministro de bienes ¢ servicios, o para fines
administrativos, o

{b) su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Una entidad medird las propiedades de inversion por su costo en el reconocimiento
inicial. El costa de cada una de las propiedades de inversidn compradas comprende su
precio de compra de los bienes o de los derechos del mismo més cualquier gasto
directamente atribuible, tal como honorarios legales y de intermediacién, impuestos por
la transferencia de propiedad vy ofros costos de transaccidn. Adicionalmente incluyen
valores en concepto de gastos administrativos y financieros atribuidos a cada proyecto
buscando que los mismas incrementen su plusvalia en el futuro. Si el pago se aplaza
mds alld de los términos normales del crédite, el costo es el valor presente de todos los
pagos futuros.

Las propiedades de inversion cuyo valor razonable se puede medir de manera fiable sin
costo o esfuerzo desproporcionado, se medirdn al valor razonable en cada fecha sobre la
gue se informa, reconociendo en resaltados los cambios en el valor razonable.

Una medicién a valor razonable de un activo no financiero tendrd en cuenta la
capacidad del participante de mercado para generar beneficios econdémicos mediante [a
utilizacion del mercado activo en su miximo ¥ mejor uso o mediante la venta de éste a
otro participante de mercado que wtilizarfa el activo en su maximo y mejor uso.

El maximo v mejor uso de un activo no financiero tiene en cuenta la utilizaciin del
activo que es fisicamente posible, legalmente permisible y financieramente factible.

i. Ioversiones en subsidiarias ¥ asociadas

Una subsidiaria es una entidad, entre las que se incluyen entidades sin forma jurldica
definida, tales como las tGrmulas asociativas con fines empresariales, que es controlada

por otra {conocida como contioladota). :

Un inversor, independientemente de la naturaleza de su implicacién en una entidad (la
participada), determinara st es una controladora mediante la evaluacidn de su control
sobre la participada.

Un inversor controla una participada cuando estd expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables procedentes de su implicacion en la participada y tiene la
capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre ésta.
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Par ello, un inversor controla una participada si ¥ solo si éste redne todos los elementos
siguientes:

{(a) poder sobre la patticipada;

(b} exposicién, o derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion en la
participada; ¥

{c) capacidad de utilizar su poder sobre la participada para influir en el importe de los
rendimientos del inversor, ’

Coando ona controladara pierda el control de una subsidiaria, ésta:

(a) Dar4 de baja en cuentas los activos ¥ pasivos de la entidad que ha dejado de ser
subsidiaria del estado de sitwacion financiera consolidado.

{b) Cuando se picrda el control, reconocera cualquier inversidn conservada en la antigua
subsidiaria a su valor razonable, y posteriormente contabilizara dicha inversién
conservada y los importes adeudados por la antigua subsidiaria o a ésta, de acuerdo con
las NIIF correspondientes, Ese valor razonable se considerara como el valor razonable
en ¢l momento del reconocimiento micial de un activo financiero de acuerdo con la
NIIF 9@ o, cuando proceds, como el costo en el momento del reconocimiento inicial de
una inversion en una asociada o negocio conjunto.

{¢) Reconocerd la ganancia o pérdida asociada con la pérdida de control atribuible a la
anterior participacion coniraladora.

Asociadas son todas las entidades sobre las que la Compaiifa ejerce influencia
signiticativa pero no tiene control, lo cual generalments viene acompaifiado por una
participacion de entre un 20% y un 50% de los derechos de voto, de acuerdo a lo
sefialado en la NIC 28 “Inversién en Asociadas™. Las inversiones en asociadas se
contabilizan por el métode de paiticipacién & inicialmente s& reconacen por su costo.

Las inversiones en asociadas se presentan en el estado de situacidn financiera junto con
la plusvalia (goodwill) identificada en la adquisicién de la asociada, neto de cualaquier
pérdida por deterioro acumulada.

Bajo el método de la participacion, la inversion en la asociada es registrada en el estado
de situacién financiera a su costo mds la participacion de la Compaiifa en los
incrementos o disminucionss del patrimonio de la asociada. Bl estade de resultados
refleja la participacion de la Compaiiia en los resultados de la asociada. Cuando ha
habido un cambio reconocido directamente en el pafrimenio de la asociada, la
Compafifa reconoce su participacién en dicho cambio y lo revela en el estado de
cambios en el patrimonic, -

Las politicas contables de las asociadas concuerdan con las usadas por la Compaiifa.
j- Activos intangibles
Un activo intangible se imide inicialmente por su costo de adquisicion, si, y so6lo si, era

probable que los bengficins econdmicos fituros esperados afribuibles al activo fluyeran
a la entidad.
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k. Activos hioldgicos

Registra la adquisicidn de animales, a los cuales se toma en cuenta la transformacion
hioldgica que compiende los procesos de crecimiento, depradacion, produccian v
procreacion que son la causa de los cambios cualitativos y coantitativos.

Son bienes medidos a su valor razonable tanto al inicio euanto en sy medicién posterior,
Las ganancias o pérdidas por un cambio en el valor razonable se aplica como ingresc o
pérdida neta del periodo en que aparecen.

. Cuentas por pagar, préstamos a terceros }' obligaciones financieras

La compafila reconocerd una obligacidn, solamenfe en los siguientes casos:

+ Se tiene una obligacidn presente, legal o implicita, como resultado de
operaciones pasadas.

¢ Es probable que la compafifa deba desprenderse de recursos, los cuales
incarporen beneficios econdémicos para cancelar tal obligacidn.

v Se puede estimar con fiabilidad el importe de (a obligacion.

De no cumplirse con las tres condiciones indicadas, 1a empresa no podrd reconocer la
abligacién.

Los pasivos financieros son clasificados como pasivos cortientes & menos que la
Compafiia tenga un derecho incondicional de aplazar el pago al menos por 12 meses
después de la fecha del estado de situacidn financiera. A la fecha de los estados
financieros [a Compafifa mantiene coma pasivos financieros préstamos y cuentas por

paga.

Un préstamo representa un pasivo financiero que se reconoce inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de [a transaccidn incurridos.  Estos préstamos son
registrados subsecuentemente a su costo amoitizado usando el método de interés
efectivo.

UUna cuenta por pagar comercial y otras cuentas por papar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan en un mercado activo.
Después del reconocimiento inicial, a walor razonable, s¢ mide a costo amertizado
usando el métoda de interés efectivo. El perfodo de crédito promedio para la compra de
clertos bienes oscila entre 30 y 90 dias dependiendo del proveedor, La Compaiiia tiene
implementado peliticas de mangjo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas par pagar e paguen de conformidad con los términos crediticios preacordados.

La Compafiia da de baja un pasive financiero si v solo si, expiran, cancelan o complen
las obligaciones de la Compaflia.
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m. Politica para el fratamiento de impuestos sobre las ganancias,
Impuesios Diferidos

Los efectos sobre los activos por impuestos diferidos se reconoeen como una cyenta por
cobrar en [a medida en que exista una probabilidad de recuperar el lmpuesto a la Renta
que s& deba papar por efectos de las diferencias generadas entre la base fiscal y 1a base
contable, praducto de la aplicacidn de las NIIFs.

Los pasivos o activos por impuestos diferidos se miden por las cantidades que se espere
pagar {recuperar) de la sutoridad fiscal, utilizando la normativa ¥ tasas impositivas
vigentes a la fecha del cierre de los estados financieros,

Al finalizar cada ejercicio fiscal se deben actualizar las activos y pasivos por impuestos
diferidos en funcién de las tasas vigentes para el gjercicio posterior y de las
probabilidades de recuperacidn v de liguidar les activos y pasivos por impuestos
diferidos, respectivamente. Adicionalmente, se deben gctoalizar los actives y pasivos
por impuestos diferidos en funcidn de las reformas que se realicen tanto a la normativa
contable como a la tributaria.

Impuesto a la renta corriente

El impuesto por pagar corriente se base en la utilidad pravable (tributaria) registrada
durante ¢] afio, Dicha utilidag gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingreso o gastos imponibles o deducibles ¥ partidas que nunca son gravables .
o deducibles, El pasivo de la Compaiifa por concepto de impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

De conformidad con disposiciones legales, 1a tarifa de impuesto a la renta causado para
el aflo 2014 ge caleula al 22% sobre las utilidades sujetas a distribucidn y del 12% sobre
las utilidades que son reinvertidas por el contribuyente.

La provisidn para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultades del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto g la renta” cuyo valor es caleulado en funcién de las
cifras del afio anterior ¥ en base del 0.2% del patrimenio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los activos y 0.4% de fos ingresos gravables.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anficipo minimo, este Oltimo se convertird en impuesto a al
renta definifivo.
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Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, pago en concepto de impuesto a la renta el valor
correspondiente al anticipo de impuesto a la renta calculado al 31 de diciembre de 2013
y 2012.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive,
sobre las diferencias temporales gue surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos ¥ sus respectives valores mostrados en los estados financieros. Un pasivo por
impuesto  diferido se reconoce pgeneralmente para las  diferencias  temporarias
imponibles, un active por impuesic diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida que resulte probable que [a Compafila disponga de
utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

El impuesto a la renta diferido se determina usando las tasas tributarias vigentes a la
fecha del estade de situacidn financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o ¢l impuesto a la renta pasivo $¢ pague.

La Compaiifa compensa activos por impuesto difsrido con pasivos por impussio
diferido si y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a lg
riisma autoridad fiscal, los importes reconocidos de esas partidas v la Compaiiia tiene la
intencién de liguidar los activos v pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes ¥ diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos
en el resultados, excepto en |la medida en que hayan surgldo de una transaccidn o suceso
gue reconoce Tuera del esultado ( por ejemplo los cambios en fas fasas de impuesto o en
la normativa fiibutaria, las reestimaciones de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la torma esperada de recuperar &l valor en libros de un activo),
ya sea en ofro resultados integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto tambidn se reconoce fuera del resultado; o cuando surge el registro inicial de
una combinacién de negocios.

n. Obligaciones sociales

De acuerdo con la NIC 1%, [a Compaiiia puede fener [os siguientes beneficios para con
sus empleados.

(a) los beneficios a los empleados a corfo plazo, tales como sucldes, salarios y
aportaciones a la seguridad social, ausencias remuneradas anuales, ausencias
remuneradas por enfermedad, participacién en ganancias e incentivos {si dentro de los
doce meses siguientes al final del periodo), y beneficios no monetarios (tales como
atencion médica, vivienda, automdviles y bienes o servicios subvencionados o
gratuitos) para los empleados actuales;
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{b) beneficios post-empleo, tales como pensiones y otros beneficios por retiro, seguros
de vida y atencidn médica post-empleo;

(c) otros beneficios a largo plazo para los empleados, entre [os que se incluyen las
ausencias remuneradas después de largos periodos de servicio o ausencias sabdticas, los
beneficios por jubileos ¥ otros beneficios posteriores a un largo tismpo de servicio, los
beneficios por incapacidad y, si se pagan en un plazo de doce meses o mas despuds del
cierie del periodo, la participacion en ganancias, los incentivos v las compensaciones
diferidas; ¥

{d) beneficios por terminacion.

Cuando un empleado haya prestado sus servicios a una entidad durante el periodo
contable, €sta reconocerd el importe (sin descontar) de los beneficios acorto plazo que
ha de pagar por tales servicios:

{a) como un pasivo (gasto devengado), después de deducir cualquier importe a
satistecho. Si el importe pagado es superior al importe sin descontar de los beneficics,
la entidad reconocerd la diferencia como un activo (pagoe anticipado de un gasto), en la
medida que el pago por adelantado vaya a dar lugar, por gjemplo, & una reduccidn en los
pagos a efectuar en el futuro o a un resmbolso en eféctivo; ¥

() como un gasto, & menos que ofra Norma exijgz 0 permita la inclusidn de los
mencionados beneficios en el costo de un activo

La compafiia reconocerd el costo esperado de la participacidn en ganancias o de los
planes de incentivos por parte de [os trabajadores cuando, ¥ s6lo cuando:

(a) la entidad tiene una obligacion presente, legal o implicita, de hacer tales pagos como
consecuencia de sucesos ocurridos en el pasado; y :

- (b} pueda realizarse una estimacidn fiable de 1a obligacidn.

Existe una obligacion presente cuando, ¥ sdlo cuande, la entidad no tiens otra
alternativa mis realista que hacer frente a los pagos correspondientes.

La Compafifa mantiene como politica reconocer los beneficios de corto plazo a
empleados,

o. Consolidacion de balances

Una entidad que es una controladora preseniard estados financieros consolidados de
todas las entidades controladas, excepto a las siguientes:

{a) Una controladota no hecesita presentar estados financieros consolidados si cumple
todas las condiciones siguientes:

{i) cs una subsidiaria total o parcialmente participada por otra entidad v todos sus otros
propietarios, incluvendo los tiwlares de acciones sin derecho a voto, han sido
informados de que la controladora no presentard estados financieros consolidados ¥ no
han mamfestado objeciones a eifo; '

{11) sus instrumentos de deuda o de patrimonio no se hegocian en un mercado pablico;
{1ii) no registra, ni esté en proceso de hacerlo, sus estados financieros en una comisién
de valores u otra organizacién repuladora, con el proposite de emitiv alghn tipo de
instrumentos en un mercado pliblico; ¥
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fiv) su controladora dltima, o alguna de las controladoras intermedias clabora estados
finangieros eonsoflidadns que se encuentran disponibles para uso piblico v cuniplen carn
las NIIF.

P Ingresos

En funcién de las disposiciones establecidas en el del Marco Coneepiual ¥ 1a NIC 18,
los ingresos son reconocidos considerando el principio de esenicia sobre la forma y en
funcidn del devengamiento de la transaccion, independientemente de su cobro.

Los ingresos ordinarios son medidos utilizando el valor razonable de la contrapartida,
recibida o por recibir, derivada de los mismos.

De ser necesario, cuando surja alguna incertidumbre sobre €l grado de recuperabilidad
de un saldo ya incluido entre los ingresos de actividades ordinavias, la cantidad
incobrable o la cantidad respecto a la cual el cobro ha dejado de ser probable se
procederd a reconocerlo como un gasto, en higar de ajustar el importe del inpreso
originalments reconocido.

q. Costos vy gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconoceh a
medida que son incurridos, independientements de la fecha que se haya realizado el
pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el que se canocen,

r. Politica para el tratamiento de provisiones, activos ¥ pasivos contingenies.

Provisidn: La compafifa reconoce una provision, solamente en los siguientes casos:

» Se ftiene una obligacién presente, legal o implicita, como resultado de
operaciones pasadas;

* Es probable que la compafifa deba desprenderse de recursos, los cuales
incorporen beneficios econdmicos para cancelar tal obligacion; v
» Se puede estimar con fiabilidad el importe de la obligacién.

8. Aportes para tuturas capitalizaciones

Se reconoce como aporte @l recurso monetario entregado a la compafifa posterior a la
celebracidn de un acta de Junta de Accionistas que apruebe la misma.

t. Reserva Legal
De acuerdo con la Lepislacidn vigents la Compafifa debe apropiar el 10% de la utilidad

liquida, hasta gue el saldo de dicha reserva alcance por lo menos el 50% del capital
pagada, La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede
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ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas. Durante el presente
gjercicio se ytilizé para absorber pérdidas en su totalidad.

u. Superivit por revalio de propiedades de inversién - ORI

Registra el valor del revallio de los terrenos entregados al patrimonio anténomo de
fideicomisas que son constituidos para el desarrollo de proyectos, menos el valor del
impuesto futuro correspondiente.  Una wvez que el provecto se¢ liquida parcial o
totalmente estos valores son reclasificados a los resultados corrientes ¥ tratado como un
ajuste por reclasificacidn.

v. Reserva por revaluacion de inversiones

Registra el revaliio de bienes hasta el afio anterior a la fecha de transicién de aplicacion
de las NIIF, sélo podran ser capitalizados en la parte que exceda el valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacitn de la compafia.

w. Resultados acumulados por adopcidén por primera vez de las NOF

Registra el efecto de cambio de NEC a NIIF realizado en el aflo 2012 y cuyo resultado
representd un saldo neto deudor. Este saldo podrd ser absorbido por los resultados
acumulados; 1os resultados del Olimo ejercicio econdmico, y aportes para futuras
capitalizaciones, si las hubiere.

NOTA 3, - EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Repgistra los valores mantenidos en efectivo en caja, asi como valores en institucionss
financieras locales. La composician de este rubro es la siguiente al 31 de diciembre del

2014 y 2013:
14 2013
Caja 200 0
Banco Pichincha 37512 Y
Banco del Anstro 4,074 26098
Banco de Guayaquil 100.869 1.130
Banco del Pagifien 60,768 B.373
Banco Promérica 16.229 - 22239
Total 499.662 03419
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NOTA 4.- INVERSIONES TEMPORALES

La composicién de este rubro es la siguiente al 31 de diciembre del 2014 y 2013

Inversiones Corto Plazo:

Proinco S.4. (1)
Certificados de Deposito Banco Pichincha

Intereses por cobrar en nversiones {2}

Tivtal

Inversiones Largo Plazo:

Proinco S.A. (T}

Total

2014 2013
575.403 498.498
L.(H0 0
44.526 5273
620,929 503.771
401,000 0
401.000 0

1} A continuacién se detalla la composicidn de este rubro al 31 de diciembre de 2014:

L e e T T T T e e R T i T T e T it T T T T e e T e S R T T

[ wep | e | monto | PLAZO | INTERES | VENCIMIENTO ]
[nversiones Corrignbes:
10006249 Ob-ene-14] 140,000 365 10,00% 08-ene-15
10097037 14-may-14]  64.648 271 7.00% 09-feb-15|-
10007108 B-may-14] 31867 271 B,50% 18-feb-15
L0007092 23-may-14] 31888 72 £,50% 19-feb-13
100085 64 02-oct-14]  60.000 131 8,75% 07-abr-15
10008662 15-0ct-14] 60,000 180 7,0% 13-abe-13
10006990 07-may-14]  60.000 365 11,00% 07-may-15
10008962 20nov-14] 40,060 179 8,25% 18-may-15
10{06434 O6-feb-14] 12000 540 8,75% 314ul-15
13009083 2-dic-14| — 45.000 166 9,00% 03dic-13
575403
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[ wen | micio | monto | PLAZO | INTERES | VENCIMIENTO |
lmrmiunes veneimiento largo plazao:

100064335 N6-feb-14 33.000 711 & 00% {I8-feh-16
IBEOR53 1R 14-feb-14 15000 | 727 8,75% 11-feb-16
10006821 07-abr-14 30000 714 o 0% 3l-mar- 16
10006803 07F-abr-14 33040 725 © 0% Ol-abr- 16
10008143 12-aeo-14 11,004 727 5.75% 08-ago-ld
0003744 12-ago-H4 25000 m 3,758 08-agn-1i
10008203 -agn-14 36.000 - Ml 9.00% 15-gg0-16
10008306 (-sep-14 30.000 731 4,00% {i-sep-16
{3451 19-zep-14 40,000 122 9,00% 10-sep-14
THDE570 03-o0t-14 30.000 73l 9.00% 03-0t-16
105583 0-nct-14 55.000 128 9,25% 03-aci-16
TO0ME64 T [3-0ck-14 25.000 131 B.75%) 13-oci-16
10005205 L 5-dic-14 26,000 728 & 00% 12-die-16

____ 40000

TOTAL__ %7403

2) Al 31 de diciembre de 2014 corresponde a la provision por concepto de intereses
devengados de las inversiones vigentes a una tasa de interés entre el 720y [1%.

NOTA 5, — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR CDBMR CLIENTES

El saldo de cuentas y documenios por cobrar al 31 de diciembre de 2014 y 2013
sscendieron a LISD 17.604 y LISD 1.080.70), respectivamente.

En el afio 2013 Proinco Sociedad Financiera 85.A entrega a Maktradecorp S.A cartera de
los Socios de la Cooperativa de Maestros Asociados de Imbabura {CML) por un saldo de
USD 1.028.592. |a forma de pago acordada consisie en que Maktradecorp 5.4, ceda el
38.56% de los Derechos Fiduciarios del Fideicomiso San Cayetano, cquivalentes a 127
lotes, por el precio de USD 1.673.566 a la Asociacion Mutualista para [a Vivienda
Pichincha. La diferencia entre el valor cedido versus el valor de la compra, es decir
USD 644 974, serd sumida de manera directa por Profneo Sociedad Financiera §.A.
Entre mavyo y diciembre de 2014 se compré los 38.56% de los Derechos Fiduciarios del
Fideicomizo San Cayetno, equivalentes a 127 Jates, por ol precio de USD 1,834,030 g
la Asociacion Mutualista para la Vivienda Pichincha.

NOTA 6.- CUENTAS POR COBRAR PARTES RELACIONADAS

La siguienfe es la composicién de cuentas por cobrar partes relacionadas al 31 de
diciembre de 2014 y 2013:

B T e T e T e T T o e e i o R i T T T ik T A M
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2014 2013

Corio plazo:

Construcciones Artico 8.A 23.764 10.499
Tatal 23764 10.499
Largo plazo:

D&C Construcciones §.A (1) 646,250 646,250
Enlace Inmobiliaria ENLACE IN {2) - 562.094 330372
Sociedad Promotora Inmoproince S.4. 63.737 {
Jorge Calero Jicome 48.586 {
Otras cuentas por cobiar 27.229 14.210
Asoclacidn MTC- Grupo Promotor {Véase nota 7) 0 1.500.000
Provisién Cuentas Incabrables (3) (123.559) (48.831)
Total 1.224.337 2442001

13 Al 31 de diciembre de 2014 el saldo coeresponde a la compra de un pagaré a la
orden, a mil ochenta dias plazo (3 afios) a partir del 6 de diciembre del 2010, con
tasa de interés de 0%. Durante el 20112 la Compafiia disminuyd USD 20.000 por
aplicarlos como aporte para futuras capitalizaciones en las inversiones que se poses
de la compafila D&C, para compensar pérdidas acumuladas det 2011. Al término
del pagaré este no fue renovado ¥ se encuentra en mora. A diciembre del 2014 este
rubro mantiene constituido en concepto de provisién por incobrable USD 79,683,

2y El saldo corresponde a dos pagarés: el primero suscrito el 31 de diciembre de 2012
por USD 330.372 a 730 dias plazo y el segundo se suscribe ¢l 24 de diciembre de
2014 por un valor de USD 232250 a 365 dfas plazo ambos sin tasa de interés. A
diciembre del 2014 este rubro mantiene constituido en concepto de provision por
incobrable USDy 40,735,

3) Al 31 de diciembre de 2014 la compafila incremento la reserva en USD 74.728 con
cargo a los resultados del ejercicic, aplicando una tasa del 7.33% sobre los saldos
vencidos pot mas de una afio pendientes de cobro a Enlace Inmaobiliaria Enlacein 5.
A, Contasis 8. A., Service.com 8. A D&C Construccionss S, A e lllimani 8. A.

A continuacion se presenta el movimiento de la provision para el afio 2014 v 2013:

3
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2014 2013
Saldo inicial 48831 0}
Provision del afio 74,718 48.831
Saldo final 123,559 48.831

NOTA 7.- PRESTAMOS FOR COBRAR ¥ OTROS

La siguiente es la composician de préstamos por cobrar v otres al 31 de diciembre de
2014 y 2013:

1014 2013
Corto Plazo:
Clientes lnmobiliarios Proinco (1) 1.435.115 1.346.384
Proinco Sociedad Financiera 5. A (2) 372,913 748.118
Bantecdi Cla. Ltda, (3) 142280 32,606
Rantecdi Cia. Ltda. - Diego Pahén (3) 78.907 79.795
Inmovalor Casa de Valores 5.4 (1) 308211 326.889
Fraye: Jama S.A 71.342 0
{Otras Cuentas por cobrar 14.528 10.297
Anticipo Lotes Terreno Punta Ballena 10.13% 0
Empresa Provincial de Vivienda Coviprov 0 381,859
Total 2533515 3.045.944

2014 2013
Largo Plaza:
Pacla Duarte (5} 120,000 120,000
Julio Salgade Holguin ] 40.594
Cuentas y documentos por cobrar (Generacidn Cartera) (6) 4.150.675 3415586
Service.com S.A 18.072 18472
Yapeel Asociados 8.4 (7) 1.500.000 {

5.788.747 1,594,252

17 Al 31 de diciembre de 2014 ¢l saldo corresponde a derechos otorgados a clientes de
Proinco Sociedad Financiera originados en la cesidn del 5.73% de los derechos
fiduciarios del Fideicomiso Punta Ballena por USD 760.000; v, 2.28% de los
derechos fiduciarios tipo “A™ y 2.70% tipo “B” del fideicomiso mercantil El Belén
por USD 675.115. (Véaze nota 10)

3

Ay 10 de Apgosto MAT-288 v Villalenpua Edificio Intecs. Fiso § Oficins 801 Telfs : 2272668 [ 3272041 f2AT2E06 Fax @ 2272504
Erpail: ruivecsal @wio gafpoinet  Cuitn - Eenador




R R

wan e

LT

[-:H_ R

,Co‘?qumg:sA

Anditores & consultores

2)

3)

4)

5)

6)

7

Al 31 de diciembre de 2014 corresponde al saldo pendiente de cobro por derechos
fiduciarios del Fideicomiso El Belén con pacto de recompra entre 91 v 732 dias,
{Véase nota 10) :

Con fecha 30 de diciembre de 2014 la compafiia Banteedi Cia. Lida. emitié dos
pagarés a favor de Maktradecorp por USD 78.997 v USD 244 727.60 a un afo
plazo con el 12% de interés,

En el afio 2013 Inmovalor Casa de Valores 8. A. suseribe dos pagarés a favor de
Maktradecorp S. A. por un valor total de USD 248.000 a 360 dias plazo sin tasa de
interés. Duorante el afio 2014 estos pagarés fueron renovados per un plazo de un
afio.

Corresponde a un pagard oforgado por Pacla Duarte a favor de Maktradecorp, <l 27
de diciembre del 2012 por un valor de USD 120.000 con vencimiento de 3 afios, en
el cual no se especitica el valor ni el porcentaje a ser cobrado por interés.

Al 31 de diciembre de 2014 corresponden a wvarios préstamos realizados
garantizados con contratos de mutuo con los deudores v pagaiés entie 1740 y 18040
dias plazo sin intereses, El proposite de los mismos principalmente fue la compra
de derechos de suscripeitn de capital de Proinco Sociedad Financiera 5. A
conforme el acuerdn de negociacion de derechas para la transferencia de acclones y
obligacién de wventa de acciones, celebrados entre Maktradecorp, Enlace
Inmabiliaria Enlacein y el comprador.

En el afio 2003 Makiradecorp 5. A, realizd préstamos a tres accionisias de la
comparfiia, los cuales emitieron pagarés como garantfas a 2 afios plazos sin tasa de
interés, El 30 de diciembre de 2014 estos pagarés fueron endosados a [a compariia
YAPCEL Asociados 5. A, conforme lo establecido en ¢l convenio de compraventa
de cartera celebrado en diciembre de 2014, para lo cual YAPCEL procedera a pagar
LISD 1.5300.000 en el plazo de un afio.

el R I T T o T T e e T T R R R T T e

A continuacitn se presenta la composicidn de ofras cuentas por cobrar al 31 de
diciembre de 2014 y 2013:
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2014 2013
Antonio Lopez Mera 119.224 97.804
Alexandra Calern Larrea 78.146 64.160
Adrian Galindo Pinto 134.449 192 483
Carmen Gonzilez Lalama 7340 [70.097
Cristina Cortez Larrea 78.146 64160
Denisse Nankervis Mateus 234,449 192,483
Diana Gutierrez Loor ‘ 234.449 192.483
Elesnor Pinoarpote Casanova 234.449 192 433
Felipe Andrade Troya 234.449 192.483
Gonzalo Pdez Parral 234,449 192.483
Hernén Timpe Samaniego 234.44% 192 483
Monica Verdugo Castro - - 234,449 192 483
Mariela Liper Baubsta i 174,528
Maria José Galvez Caldaz 0 174.528
Mateo Calero Larrea T8.145 td. 160
Matasha Rasas Gémez 112,318 92228
Rodrigo Lopez Jicoine 234.449 192.483
Roberto Chiriboga Nufiez 234.449 152 483
Ramiro Medina Maldonado 234.44% 192,483 .
Carlos Marcelo Tituafia Maldonado ' 430.520 360,698
Eddy Alexander Cérdenas Acosta 133.448 17.95%
Marco Antonio Sandoval Chachalg 234.448 17.955
Total 4.150.675 3.415.586

NOTA 3.- IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la siguiemie es la composicion en délares
estadounidenses: '
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2014 2013
Crédito Tributario Impuesto Renta 2922 1.023
Anticipo de impuesto a la renta 216736 100 9468
Crédito Tributario IVA 60,803 34.347
Total - 280.461 136275

NOTA 2.- PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPfJ

El siguietite e5 ¢l movimiento durante ¢l afio 2014 v 2013 en ddlares:

Saldo Saldo
11272003 Adiviones Bajas 31/12/2014
Custo:
Edificio ¢ Instalactones 1.553.000 0 0 1553000
Equipa de Conputacidn 277 51.3% 0 74.513
Muebles de Oficine, 6.401 33.792 0 411,193
Equipo de Oficina ) 1.621 1.621
1.582.578 56.749 0 1.669.327
Depreciacidn Acunmadada;
Edificio e Instalaciones (162197 £ 0 {162.197)
Equipo de Computacion (8.143) {10.447) i (18.590)
Mhebles de Oficina (156} (2418) 0 (2.574)
Equipo de Oficina 0 {91} a 1)
. {170.496) (12.956) 0 (183452
Propiedad, planta y equipo 1412082 73.793 0 1485375
% Av. 10 de Aposio N37-288 ¢ Villalengis Edificio Inteca Piso B Oficing, 807 Telfs : 2272668 §/ 22T1641 /2271606 Pax.: 2272504
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Casto:

Edificio € Instalaciones
Equipo de Computacién
Muehles de Oficina

Depreciacion Acunulada;

Edificio e Instalaciones
Equipo de Computacidn
Muebles v Enseres

Propiedad, planta ¥ equipo

"

Saldo Saldo

NA220M2  Adiciones Bajas 317122013

1.553 000 L] {} [.5353.000

5.626 17.552 ] 2317k

285 6.115 ] 6,400

1.558.911 23,667 i | 582,578
(5171 . {137.026) (162.197)
(3.979) {4.164) 0 {8.143)
{114) 42} 0 {156}
9.264)  (161.232) 0 {170.49)

1.549.647 {137.565) ] 1.412.082

NOTA 10.- PROPIEDADES DE INVERSION

La siguiente es la composicion de inversiones en pioyectos al 31 de diciembre de 2014

y2013;
2014 2013 2013
CORREGIDO
Proyecto Surbaya (1) 12.718.269 6929373 6.929.373
Provecto El Belén (2) 5.798.784 3.616.325 3.616.329
Proyecto Punta Ballena (3} 5097711 4.602.554 5.882.938
Prayecto La Giraldilla (1) () 5.107.779 0 0
Proyecto San Cavetano {4) 759906 290.061 290.061
Proyecto Llumaguango -FCNS (13 (5) 1.657.440 10459773 10.459.773
Proyecto Miraflores (CAYAMBE) (6) 1.038.901 414.156 414,156
Proyecto La Veranda 447.943 60.766 60.766
Proyecto Cabafia 141.9%6 108.426 108.426
Proyecto Coco Beach 52802 { 0
Proyecto El Palmar LO50 0 i
Proyecto Carretas 3400 0 {)
Praderas de Calderén 24029 2.029 20029
Proyecto Garantfa MTC-MINGA 1.000 300 500
Proyecto Pedernales it 6.801 6.801
Total J2.828.611 26490768  27.771.152
; Av, 10 de Aposte 3T-288 ¥ Villalengus Edificio Inteca Piso 8 Oficing 801 Telfs.: 2272068 / 2272641 § 2272606 Pax.: 2272504
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Este proyecto se desarrollard en el Sur de Quito, ¢l cual serd definido como un
Parque Industrial que contard con 35 hectireas. Actualmente se encuentra en la
etapa de pre-factibilidad, disefio ¥ planificacién cuyo inicio se espera sea en octubre
2016 a 3 afios sproximadamente. Los ingresos presupusstados para el proyecto una
vez concluido seran de USD 1417°809.600 ¥ sus costos en USD 1227508.733

En el afio 2014 se incrementd el valor de los terrenos denominados Llumaguango -
Génova, San Miguel 1 ¥ San Miguel 11 basados en el informe de avalio preparado
por Surmega 8.A, que establece que %0.09 Has. tienen un valor de USD 17.431.761
sin considerar lag construcciones dentro del terreno, por lo cual la compafila registra
una reserva por valuacidn de inversiones de USD 9.4%2.643 con cargo a otros
resultados integrales - superdvit por revalio de propiedades de inversion.

Por otra parie de acuerdo con el informe presentado por la Administracidn sobre el
avance de obra se defermind que los gastos del proyecto distribuidos entre gastos de
infraestructura, administrativos y financieros alcanza US0D 2°391,562, por (o cual se
active USD 17072 604,

A la fecha el informe de la Administracién de la Compaiiia establece que l[os
ingresos presupuestados seran de USD 141.609.600 asl como los costos y gastos
serdn de USD 122.598.753 a completarse en un plazo de 3 afos. El proyecio se
encuentra actualmente en la etapa de prefactibilidad, diseflo y planificacion y se
espera que inicie en octubre de 2016 como un proyecio definido como parque
industrial gque contard con 55 Has a ser desarrollado en el sur de Quito, el mismo
que contara con puerto seco y negocios ancla.

Registra los gastos de infraestructura, administrativos v financieros asignados al
pioyecte y ottos valores pendientes de recaudacion y liquidacion. Al 31 de
diciembre de 2014 gl total de gastos alcanza USD 5'086.613, segin informe
presentado pot la Administracion, por lo cual se activd como gastos administrativos
USD 17972.694. El presupuesto del proyvecto considera que se obtendrdn ingresos ¥
por USD 18253445 y costos por USD 157876.297 en un plazo de 2 afios. El
presupuesta incluye el valor que se encuentra aportade al fideicomiso el Belén. A
la fecha se encusntran firmadas 133 promesas de compra vents, ¥ va se tiene el
permiso de aprobacién para el desarrollo del provecto por parte del Municipio de
Mejia, ¥ se pestiond una linea de crédito por USD 1.600.000 con la Mutuallsta
Pichincha para 1a primera etapa.

Registra los gastos de infraestructura, administrativos y financieros asignados al
proyecte ¥ otros wvalores pendientes de recaudacion y liquidacién. Al 31 de
diciembie de 2014 el total de gastos alcanza USD 3°306.958, segin informe
presentado por la Administracian, por lo cual se activé como gastos administrativos
USD 1.603.153. El presupuesto del proyecto considera que se abtendran ingresos y
por LISD 16490998 y costos por USD 14.181.23% en un plazo de 2 afios.
Adicionalmente se menciona que a diclembre de 2014 se alcanzd el punto de
equilibric del proyecto, ¥ se firmaron contratos con la perencia de proyecto,

3
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fiscalizacion, construccidén y permisos de funcionamiento y medio ambiente. A la
fecha se han realizado promesas de compra venta de 51 unidades. De igual manera
el provecto a dicismbre alcanzé un 45% de avance en la primera ctapa. Este
proyecto mantiens gestionado una Iinea de crédito por USD 800.000 con Proinco
sociedad financiera.

Registra los gasios de infraestructura, gastos administrativos v gastos pendientes de
repaortar al fideicomiso para su reembolso, Al 31 de diciembre de 2014 ¢l total de
gastos administrativos asignados al proyecto son de USD 90.005 y gastos
pendientes de reembolso USD 666.194,

Mediante escritura 28 de marzo de 2013 se realiza el levantamiento parcial de
hipoteca ¥ prohibicion de enajenar, del predic denominado “Llumaguango -
Génova™™ de 34.47 has,, quedando vigente la hipoteca sobre los predios “San Miguel
" de 55.87 has ¥ “San Miguel II de 21.41 has™. En la misma escritura
Makiradecorp 5.A procede a dar en venta real ¥ perpetua enajenacion a favor de
fgor Erochin el 13.33%4, Aleanse frternational LLC 13.33% 3 A Strategy Fund BV
23.34% de los derechos y acciones del total del predio Llumaguango - Génova por
un valor total de USD 1,798,648 con Obligacion de Recompra,

Adicionalmente el 9 de julio de 2014 con escritura de Aporte Futura Capitalizacidn
de Bienes Inmoebles, Maktradecorp S A ftransfiere a INMOPROINCO §A el
dominio ¥ posesitn del 50% de los derechos y acciones fincados sobre el Fundo
denominado “Llumaguango — Génova” situado en la parroquia de Uyumbicho hoy
Parroquia de Cutuglagua, Cantdn Mejla y Provincia de Pichincha, por el valor de -
USD 3.184.817que incluye un revaliio de USD 1.741.527. (Véase Nota 11)

Para el proyecto Urbanizacidn Miraflores se presupuesta un costo total de USD
3076.594 & ingresos de USD 4°554.441sin considerar las 40 hectdreas que se
encucntran entrepadas a la fiduciaria Morgan & Maorgan Trust como encargo
fiduciario, cuvo injcie se sefiala en abril 2015 finalizando en noviembre 2016,

Al 31 de diciembre de 2014 el saldo principaimente corresponde a la Activacion de
Gastos por USD 428,594 mediante informe de avance de obra, en ¢l cual se indica
que el proyecto st encuentra previsto desarrollar en dos etapas la primera
conformada por K0 lotes y 1a segunda por 88 lotes.

Registra los gastos de infraestructura, administrativos ¥ financieros asignados al
proyecto ¥ otros valores pendientes de recandacion vy liquidacion. Al 31 de
diciembre de 2014 el total de gastos alcanza USD 1.187.616, segin informe
presentado por la Administracidn, por lo cual se activd como gastos administrativos
USD 1.187.616. El presupuesto del proyecto considera que se obtendrén ingresos v
par USD 43.631.400 y costos por USD 36.911.5935 en un plazo de 2 afios. Incluye
el tereno San Miguel 11 cuyo costo foe USD 1.804.830, ] mismo que fue
revaluado en USD 2115313 que fue cargado al resultados integrales - superdvit
por revalio de propiedades de inversion.  El proyecto s& encuentra actualmente en
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la etapa de prefactibilidad, disefio y planificacion ¥ se espera iniciar en jmio del
2016 con un proyecto definido como parque industrial con 19 has ase desarrollado
en el sur de Quito y contard can puerto seco y negocios ancla.

A continvacion presentamos la composicion de los saldes registrados en cada proyecto
hasta ¢l 31 de diciembre de 2014

CUENTA Casfos Jeobra | Gavke Adm. s b Finekers [Terrens Tl
SURBAYA 5.000 2236930 149.632 10.326.707 12,708,265
EL BELEN 241008 3440900 [° 1551601 566075 5.7948.784
PUMNTA BALLENMA 1.064.513 2.426.714 B06.432 &00.000 3.097.71]
LA GIRALDILLA L 1187616 0 1,920,163 5.107.77%
SAN CAYETANO 665,901 90,003 0 ] 755906
LEUMAGUANGO FCNS 30].623 896,553 290,244 0 1.657.440
MIRAFLORES L37.033 732.23i [ 49,637 0 1.038.901
LA VERANDA 204,017 153910 447,043
LA CABANA 2156 117.474 223684 141 995
OO BEACH .02 45000 52 B02

Segln carta de compromiso del Presidente de la Compafiia durante el afic 2015 en los
meses de junio y septismbre se tiene previsto el aporte 4 los patrimonios auténomos de
fideicomisos que recibirdn los lotes de terreno que constan identificados como Surbaya,

El Belén, (iraldilla, Punta Ballena y Coco Beach.

NOTA 11.- INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS

La siguiente es la composicion de inversiones en subsidiarias y asociadas al 31 de
diciembre de 2014 y 2013:

Quim - Ecuador
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2014 am3 2013
CORREGTGD
Derechos:
Fideicomisa El Belén (1) 5.077.142 5.827.247 3.248.082
Fideicomiso San Cayetano (2) 4,143.251  4.143.251 1.768.147
Fideicomiso Punta Ballena (3) 4.707.317 2.147.098 L7714
Fideicomiso la Cabafia (4) 325,000 325.000 325000
Fideicomiso La Veranda 113.63% 113.639 113.639
Fideicomiso El Palinar 264,550 0 0
1523959 12.556.233 7.162.582
Acriones;
Acciones Construcciones Arios S.A (5) 503.387 542,319 542.319
Acciones Artico 5.A (6) 1229495 160,060 160.000
Acciones D&C Construcciones (6) 63.098 0,000 T0.000
Banikers Club (mienthresiaj .5t6 16.506 1}.506
Acciones Sociedad Promotora Inmoproinco S.A. 300 0 0
(6}
T, T8O 782.8235 TR2.823
Aporte Futura Capitalizacin:
Aporte Futura Capitalizacidn InmoPreinco (7) 3.154.817 { 0
Aporte Futuras Capitalizaciones Construceiones 319.174 319.174 9174
Arios
Aporte Futuras Capitalizaciones Construceiones 20000 20,000 20.000
D&C
3.523.991 339.174 330,174
Total 19.455.736 13.678.234 §.284.581

T

S

Ao e

1} Registra ¢l aporte al Patiimonio Autdnomo del Fideicomiso Mercantil El Belén de
un lote de terreno de 30 hectireas v 273 metros cuadrados mas on lote de terreno de
3 hectireas que fueron adquiridos al S, Fabian Almeida segiin escritura celebrada
el 7 de febrero de 2011, por los cuales se emitid derechos de tipo A con el 49,4%
que corresponden a la primera fase del proyecto; y tipo B correspondientes a la
segunda fase con el 50,6%.

Durante el ano 2014 el 6.7% de derechos tipo A v el 2.7% de derechos tipo B
fueron entregados en garantfa de préstamos realizados por clientes de Proinco
Sociedad Financiera por USD 675,115, (¥duse nota 7]

N
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Hepistra la entrega de 518 lotes de terreno para la constitucién del Fideicomiso San
Cayetano, realizado el 21 de mayo del 2010, cuyos derechos fueron negociados en
el 10084,

Adicionalmente se incluye en concepto de derechos de fideicomizo USD 17426.008
producto de la resciliacidn de los derechos de 392 lotes de tetreno con la
CORPORACION SINALVI Cia. Ltda., segin esciitura piiblica realizada el 9 de
noviembre de 2011,

En &l afio 2013 Makiradecorp 5.A cedid a la Asociacidn Mutualista de Ahorro ¥
Crédito para la Vivienda Pichincha el 38.56% de la totalidad de derechos
fiduciarios del Fideicomiso Mercantil San Cayetano equivalentes & 127 lotes de
Terreno a un costo unitario de USD 6.598 mediante escritura de cesién de derechos
por un valor total de USD 1.673.567, reconociendo una utilidad en resultadaos de
LISD 1.061.691. Durante ¢l afio 2014 se recompraren todos los derechos entregados
a [a Asociacidn Mutualista de Ahorro v Crédito para la Vivienda Pichincha por un
valor total de 1°834.030 mediante escrituras de cesidn.

El 19 de noviembre de 2012 mediante escrifura se constituve el Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario Punta Ballena con el objeto de desarrollar ¥ promocionar
un proyecto que se constituird en el inmueble aportado por el constituyente
promator {Maktradecorp) que comprende dos lotes de terreno de aproximadaments
113.489 m2, ubicado en la Provincia de Manabi en el sitio denominado Verdin,
sector El Matal, jurisdiccidn de la Parroquia y Cantdn Jama.

El 13 de julic 2013 Maktradecorp 8.A procede a aportar al fideicoimiso mediante
escritura, el 46.63% de los derechos y acciones fincados en un lote de terreno cuya
superficie es de 23,69 has. Adicionalmente el 18 de febrero de 2014 mediante
esciitura de Aporte de Derechos y acciones Maktradecorp 5,A vealiza un aporte
adicional al Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Punta Ballena™ del 53.37% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terrene cuya superficie total y
aproximada es de 23, 6% hectireas por USD 2.560.279.

Durantr.:. el afio 2014 el 4.31% de derechos fueron entregados en garantia de
préstamos realizados por clientes de Proinco Sociedad Financiera por USD
760.000. (Véase nota 7)

El 16 de mayo de 2012, se aporta un lote de ferreno par la constitucidn del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Integral La Cabafia, con una superficie
aproximada de 6.1983 has. por USD 300.000.

Las inversiones en acciones sg encuentran ajustadas al valer patrimaonial
proporcional reportado por Ja compafiia al 31 de diciembre de 2014, El efecto de la
correceidn representd un deterioro de USD 38.932 reconocido en resultados.
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&) Las inversiones en acciones no incluyen el ajuste al valor patrimaonial proporcional
reportado por la compafifa al 31 de diciernbre de 2014, en razdn de no posser los
balances definitivas.

7) Corresponde al aporte para futuro aumento de capital sobire el dominio ¥ posesion
del 50% de los derechos y aceiones fincados sobre el fondo llumaguango - Génova,
situado en la Parroquia de Uyumbicho hoy parroquia de Cituglagua, Canton Mejla
Provincia de Pichingha.

A continvacidn se presenta la informacidn sobre la parficipacidn mantenida en las
inversiones que posee la Compafifa en subsidiarias en forma directa e indirecta al 31 de
diciembre de 2014 ¥ 31 de diciembre de 2013, ademas de los resultados reconocidos a

diciembre 2014 ¥ 2013:
Forcentaje de Maturaleza| Valornominal | Resultadoe del ejercicio
particlpacién e ¥ Jackin
Socie dad 2014 213 014 2013 4 2013
Consiruceimes Arics 5.4 W 55% Ll BEYG | Accionisia 74 9% (10,338 (54.468)
Construceiones Artico §.A 00 B8R, 99 8% [ Accivnista fie) o (2% 748) (7303
[ C Constrocerings 5.4 100 (08 90 A& | A Colonizt L) Tab a {63[!3}'
Socicdad Fronoa
Inimaproings §.4 0 75% 0 704 1] (22T i
SR N . 5SRO S e e e e e

A continvacién se presenta lg informacion financlera resumida de subsidiarias al 31 de
diciembre de 2014 y 2013, ademds de la informacidn de resultados.

Total acfivos | Total activos | Total pasivos| Toral pasivas| Total Resultados
Sociedad (MH4) cortientes  |no corrientes|corvientes  |mo coirienpes| Ingresos del ejercicio
Consirucciones Arios 5_A 158.157 RO2 308 136 876 1] { (171.334)
Cousiraccianes Anico 5.4 Jia 3320 25437 ) & o
D& Comstruccionss 5.4 2648 773274 0 675.742 0 1]
Sociedad Promolora
Twmoproines 5.4 1906 | 3134817 ] 23788 0 {22.673)
Sociedad (2013) Tumdl activos | Total a?‘!ivns Total pasivos| Total p?si?os Tatal Rr,su.ltadns

corriemtes  |mi sorrignies] caceientes  |no corrientes|[ngresos del ejercicio
Canstroceiones Atios 5.4 53,843 117.829 138764 0 0 {54 468)
Canstrucciones Atlico 5.4 1215 Ta.531 | 48% ollg ] (7309
D& Consfrugciones 5.4 i 633,743 176 h5d B34 0 6963

La Administracién de la Compariia no actualizd las inversiones que mantenia a
diciembre bajo el métndo de participacidn con excepeidn de las acciones de la
Comparfifa Consirucciahes Arios 5. A.
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NOTA 12.- ACTIVOS INTANGIBLES

Corresponde al registro de activos identificables, de caricter no monetaric y sin
apariencia fisica, que e posee para ser utilizado en la preduccitn o suministro de bienes
y servicios, para ser arrendado a terceros o para funciones relacionadas con la
administracion de la entidad.

Con fecha 2 de enere de 2014 mediante contrato de Compraventa v Cesidn de Marca
Asesores Integrales Mingacoip 5.A cedid vy transfierid a favor de Maktradecorp 5.A
todos [os derechos que tiene sobre la marca YAPA + Logotipo, Clases internacionales
15 y 36 por USD 467.152.

2014 2013
Marcas:
Marca Yapacorp Per . _ 467.152 {
Total _ 467.152 {)

NOTA 13.- ACTIVOS BIOLOGICOS

Registra la adquisicién de cabezas de panado reconocidas a su valer razonable a la fecha
de compra.

2014 2013
Yeguas 2.500 2.500
Vaquillas de produccidn 22.500 22,500
Total : 25.000 25.000

La Administracidon de [a Compaiila no ha efectuado la medicién de los cambios
coalitativos de los animales desde el afio 2013, ¥ se desconoce el efecto.
NOTA 14.- CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 repistra USD 182275 y USD 426.125
correspondiente a compras de bienes y servicios prestados. '
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NOTA 15.- OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 se componen de.

Obligaciones de corte plazo:

Banco Pacdfico

Banco Promérica

Diners Tarjeta Corporativa
Banco Guayagquil

Banco Pichincha

Total

Obiigaciunes de fargo plazo:

Baneo Pacifico
Banco de Guayaquil
Banco Promérica
Total

BANCO TMICIG

Promérica 08//2010
Promérica 05/07/20 10
Promérica 17122010
Promérica 1022011
Promérica 0082812
Uiy aguif (87062612
Pacifico 18/01/2013
Pacifico  19/07/2013

MONTO

100000
450,000
100.000
100.000
150,000
"4 5.0
133.000
937.000

PLAZC

1526 dlas
1826 dias
1661 dlas
Tl dlas
1093 dias
1692 dlas
1080 dias
1080 dias

NOTA 16.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

14 2n3
663.94 273,737
141.477 227327
15.166 62 882
5.387 8.400
] 27.403
329,961 599,749
292,353 1.046 263
16.248 25645
1] 136.481
308.601 1.208.789
INTERES YCMTO, SALDO AL
JU4
11,23%  08/04/2015 LX
9.76% 05/07/2015 64,798
B78% 05072015 13115
0.78% 05072015 15,708
0.78% 28/08/2015 37258
T2 152 s 25443
076% 15012016 216.670
076% 15/07/2016 735,602
Tatal 1,123.394

La siguiente es la composicion de obligaciones tributarias al 31 de diciembre de 2014 y

2013:
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2014 2013 2013
CORREGIDO
Impuesto a la Renta (véase nota 24) 217758 101.682 67.549
Retenciones Impuesto Renta 44.544 27.19% 27.196
Retenciones de [VA por pagar 29396 - 10371 10.371
Total 291.698 134249 105116

NOTA 17.- OBLIGACIONES SOCIALES

La siguients s la composicion de obligaciones sociales al 31 de diciembre de 2014 y

20 3:;
4 2013
Yacaciones 42,382 44,101
Aporte [ESS 13.535 18.898
Décima Tercera Remuneracion 9,170 7.302
Préstama [ESS empleados 7.143 2.841
Décima Cuarta Remuneracion 4.945 4235
Fondo de Reserva 2.754 2,104
Sueldos por pagar 91 5.188
15% Participacion Trabajadores (véase nota 24 ) 83.432 45,195
Total . 178.652 129864

NOTA 18.- CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS

La siguiente &5 la composicidn de cuentas v decumentos por pagar relacionados a corto
y largo plazo al 31 de diciembre de 2014 y 2013:
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2014 2013

Corto plazo:
Tradecompany 5.A {1} 440.000 100,000
Construcciones Arios 5.4 03.783 179,454
Total 533,783 219 464
Largo plazo:
Mingacorp 8.A. (2) 674.917 456,977

674917 456,977

|

13 El saldo corresponds a dos pagards emitidos por Makradecorp 5.A a favor de
Tradecompany 5.A: ¢l primero suscrito ] 8 de enero de 2014 por un valor de USD
240,000 ¥ el segundo emitido el | de abril de 2014 por USD 200.000 ambos a 2
afios plazo sin tasa de interés.

2) El 26 de septiembre de 2013 Maktradecorp S.A suscribe un pagaré a favor de
Asesores Integrales MINGACORP S.A por USD 132.758 a 216 dfas plazo a una
tase de inferés del 6.33%., de los cual hasta la fecha se ha cancelado USD 77.528
generando un interés de USD 7.568. Adicionalmente el 16 de septicmbre de 2013
medianie Promesa de Compra-Venta Maktradecorp 5.A promete dar en venta real ¥
perpefua enajenacion a MINGACORP S.A la oficing 202 que incluye los
parqueaderos 16 ¥ 17 que forman parte del Edificio “Orellana Quinientos (300}
situado en la Av. Orellana nimero E4-430 ¥ Av. Amazonas por el valor de USD
159,040 hasta la fecha se ha cancelado USD 29.481. El 1 de abril de 2014 Asesores
Integrales MINGACORP S A conceds un préstamo por USD 500.000 a 2 aflos
plazo sin tasa de interés,

NOTA 19.- TRANSACCIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS

Al 3] de diciembre de 2614 y 2013 se presentan a continuacion los saldos por cobrar y
pagar con partes relacionadas:
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DICIEMBRE DICIEMBRE
2014 2413 24 2012
SALDOS FOR COBRAR A SALDOS POR PAGAR A
FARTES RELACIONADAS  PARTES RELACIONADAS

D& Construcciones 5.4 646,250 646,250 it ]
Enlace Inmobiliaria ENLACE [N S62.094 _331].3?2 1} i
Sociedad Promotora Inmopraines 5.A 63,737 0 i ]
Jarge Calarn Yhcome 8 586 o 5 1]
Canstrucciones Artico 5.4 23,211 L 10499 " 0
Fernandn Cobo 002 a ] 0
Santiagn Rivadeneita 8.08%8 0 0 0
Mimani 4.654 4.654 ] 1]
Contasis 5.4 4,575 4.575 ] 0
Asoriacién MTC- Grupo Promotot 0 1. 500, 00 0 0
Mingacom 5.4 0 0 674917 456.9%7
Construceiones Arios 5.4 ] 0 93,783 119464
Tradecompany 5.4 i i} 4411000 (0,000
Tinzl 1.371.1407 2.496.350 1.208.700 a76.441

A continuacidn se presenta un resumen de los movimigntos efeciuados durante el afio
204

TRANSACCIONES PARTES RELACIONADAS

ARO 2014
Fréstamos Cobios/Pagos Yentas Lompras

Enlace Inmeahiliaria EMLACE TN 232,250 529 ] 1]
Sociedad Promotora Inmoproines 3.4 63.737 0 4, 0
Jorge Calera Jdcome 100,702 52116 4] 1]
Construcciones Artieo S.A . 13,565 100 1} 0
Femando Cobo o7 585 £B.373 ] 0
Bantiago Rivadensira 35.578 26.590 ] 1]
Asociacion MTC- Gropo Promotor 0 1 .500.000 o 0
Jubie Salepado Holguin £.526 47120 o 0
Mingacorp 5.4 000686 682,745 0 0
Copsiruceiones Aros 5.A 25,481 0 &} 0
Tradecompany 5. A 340.000 L i 0
Taizl 1315918 2397573 1 0

NOTA 20.- PRESIAMds POR PAGAR ¥V OTROS

La siguiente es la composicién de ofras cuentas ¥ documentos por pagar al 31 de
diciembre de 2014 ¥ 2013:
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2014 13 2013
corregido

Proyecte Llumaguango (1) _ 3.027.224 TOE1.028 T981.028
Amuidiocesis de Porteviejo (2) 424 742 447,104 447104
Proinco Sociedad Financiera (3} 400095 384.396 384.3%6
Cuentas por pagar clientes el Belén 217045 - 334242 334242
Anticipa Compra Pisa (4) 147.278 ] 0
Corporacion Sinalvi 144.606 211839 211.839
YapaCorp Investments INC (5) $0.000 ) 0
Intereses por pagar terceros (véase nota 19) i 71,366 1, 0
Cartera COFEM 33.503 33.503 33,503
Otras 3.790 3.000 3.000
Utilidad Diferida en Venta de Derechas (6) [ 0 1.362.335]

Proinco Soviedad Financiera (Personal consuma | 3.862 33862
Cuentas por pagar clientes Inmobiliarios (13.401) 137.870 137.870
Tatal : 4,542,308 0.516.844 10,899,155

1} Corresponde al saldo pendiente de pago por la compra de la hacienda

2)

3)

4)

.5}

6)

Llumaguango, vbicada en la parroquia de Cutuglagua del Cantdn Mejia, San
Miguel T y San Miguel II, sobre lo cual se mantiene una hipoteca abierta con
prohibicidn voluntaria de enajenar a favor de la Sra. Alda Palacios, asi mismo las
partes s comprometen a levantar esta hipeteca conforme se vayan produciendo los
PAgos.

Corresponde a valores pendientzs de pago por Ja compra de pagarés a la CACEN
con vencimientos hasta agasto 2014; por e} saldo de la deuda, Maktradecorp 5.A
entrega como garantia dos promesas de compraventa de dos lotes de terreno y un
pagare.

Corresponde al salde pendiente de pago por varias reéumpras de derschos
ﬁducia;ins, por el cual no existe plazos de pago definidos, ni tasa de interés,

Corresponde al anticipo entregado por los hermanos Rivadeneira para la compra del
piso donde actualments labora Maktradecorp 5.4, de este valor no se tiene sopoite
para la cancelacion de Ta deuda.

Corresponde a un pagaré emitido el @ de mayo del 2014 por Maktradecorp S.A a
favor de Yapacorp Investments INC por USD 80.000 a 360 dias plazo sin tasa de
interds,

Durante el afio 2013 registrd la diferencia entre el costo de los derechos fiduciarios
de Punta Ballena, San Cayetano y El Belén cedidos en garantia mediante escritura
de cesidn de derechos a favor de clientes de Proinco Sociedad Financiera S.A con
pacto de recompra, ¥ el valor de la escritura de cesion de derechos fiduciarios que
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- paralelamente  que realiza Proinco  Sociedad Financiera 8.4 a favor de
Maktradecorp §.A por el mismo ndmero de derechos fransferidos a los clientes,
MAS Un premic por reventa.

NOTA 21.- BENEFICIOS POST-EMPLEO

La Compaiiia contraté los servicios de un actuario para calcular el efecto de los
beneficios per jubilacidn patronal ¥ por desahucio a los que eventualmente tendrfan
derecho los empleados actuales sobre clertas bases de cumplimiento de la normativa
legal vigente. '

Los actuarios realizaron la actualizacidn de clleulo de los trabajadores de la Compaiiia
cortada al 31 de diciembre del 2014, Sepin fa forma como se contsbiliza, la reserva
constituye un pasive contingente para la empresa.

La reserva matemdtica estd sujeta a revisiones anuales por los aiios de servicio de los
trabajadores y por la variaciém de los indicadores econdmicos como son: tasa de
ciecimiento de salarios y de pensiones, cuyos efectos implican aumentar las
abligaciones futuras,

Para el calculo se ha tomado en cuenta la tasa de crecimiento salarial neta de inflacion
en délares del tres por ciento v se ha considerado como tasa de interés actuarial el 7%
real.

Desde el punto demografico el cdleulo de la reserva matemdtica se realiza tomando en
comsideracion una expectativa de la vida del jubilado patronal superior al que establece
el Cadigo de Trabajo.

Beneficios por desahucio

Corresponde al beneficio por medio del cual una de las partes hace saber a la ofra que su
voluntad es dar por terminada [a relacién confractal, la cual se notificard en el
Ministerio de Trabajo.  Este beneficio corresponde a una bonificacion del 25% del
equivalente a la dltima remuneracion mensual por cada afio de servicio prestado a un
mismo empleador.

Estd prohibido el desahucio dentro del lapso de 30 dias a mds de 2 trabajadores si la
Compafifa tiene hasta 20 empleados o hasta 5 empleadas por mes si [a Compadifa
mantiene mas de 20 trabajadores.

La siguiente es la composicién de Beneficios Post- Empleo al 31 de diciembre de 2014
y 2013:
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2014 2013
Jubilacian Patronal 20,385 B.875
Bonificacian Desahucio ' 3.985 1.613

Total 24,370 10.488

Durante el gjercicio 2014 la provision por jubilacién patronal vy el desahucio se
movicron de la siguiente manera, cuyos efectos se aplicaron a los resultados del

periodo:

Jubilacion  Desahocio
patronal

Saldo intcial _ 8575 1.613
Amortizacidn pérdidas i.349 &5l
Liquidaciones anticipadas (1.782) 0
Costo financiero 621 [11]
Costo del servicio actual 6.322 1.410
Saldo final 20,385 3.085

NOTA 21.- INVERSIONISTAS EN PROYECTOS

Al 3] de diciembre de 2014 y 2013 Inversionistas en Proyectos estd conformade de 1a
siguiente manera:

214 013 2013
COREREGIDO
Inversionistas Pagarés y Contrato Mutuo (1) 16549313 15.499.384 15,499,384
Inversionistas Derechos Fiduciarios (2) 1071784 6.756.004 {

36.621.097 22255388 15499384

13 Al 31 de diciembre de 2014 el saldo corresponde a recursos de inversionistas para
los proyectos inmabiliarios que mantiene la compafiia, a tasas de interés anual entre
el [2% y 16% y plazos entre 90 y 730 dias, garantizadas con pagarés y contratos de
mutuc a favor de los acreedores. En el afio 2014 se devengaron intereses por USD
27912.475 de lo cual USD 27°686.357 fueron activados a los proyectos. (Véase nota
29)
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2} El saldo corresponde a recursos imonetarios adeudados a varios inversionistas para

¢l desarrollo de proyectos inmobiliarios, por los cuales han recibido en garantia
escrituras publicas de cesidn de derechos fiduciarios con pacto de recompra
obligatoria entre plazos de 180 ¥ 1.100 dias. Al 31 de diciembre del 2014 los
hienes entregados en garaniia corresponden a 46 lotes de terreno del proyecto *San
Cayetanc™ por USD 537.395; derechos de tipo “A™ y “B* cquivalente al 36.33% y
10.08%, respectivamente, del proyecto “El Belén” por USD 57187 .951; y,28.42%
del proyecta “Punta Ballena™ por USD 4'346.438. Durante el afio 2014 se
recomecid intereses por USD 72,366, registrados como pastos. (Véase nota 235 y 29)

NOTA 23.- ANTICIPO CLIENTES

La siguiente s la composicién al 31 de diciembre de 2014 y 201 3:

2014 2013
Proyecto El Belén
Yenta micro temenos (1) 1.402.537 1.458.652
Clientes Proyecio en el exterior 3425 11.424
Proyecto San Cayetano
Venta micro terrenos (2} 597.212 623,681
Clientes San Cayetano en el Exterior 1.209 1.200.
Proyecto Pnnta Balleny (3) 690,438 685.049
Clientes La Veranda : 470.042 233472
Clientes Jardines Miraflores 1.945 ]

Total 3.166.798  1.013.478

1

2)

3)

Caorresponde a los anticip'ﬂs recibidos de clientes por [a adquisicion de lotes dentro
del proyecto El Belén por USD 1°402.537 v USD 17458.652 a diciembie de 2014 y
2013, respectivamente

Corresponde a los anticipos recibidos de clientes por la adgquisicidn de lotes deniro
del proyecto San Cayetano por USD 597212 y USD 623.681 a diciembre de 2014
y 2013,

Corresponde a valores pendientes de pago por la venta de pagarés de la CACEN
con vencimientos hasta agosto del 2014 a cambio de los coales se debié entregar un
ferreno a ser adquirido por MAKTRADECORP.
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NOTA 24.- CONCILIACION DEL IMPUESTO A LA RENTA

A continuacion una demosiracidn del impuesto a la renta calculado de acverdo con la
tasa Impositiva legal, los pastos no deducibles, las rentas exentas, el impuesto a la renta
causado, impuestos anticipados v las retenciones en la fuente al 31 de diciembre de

2014 ¥ 2013, segin se muesira a continuacién:

2.014 2003
Caleculo de impuesto a la renta
Resultados del gjercicio 589.549 293763
5% participacion trabajadores 85432 44064
Base antes de impuesto a la rents S01.117 245,699
Mas Gastos no deducibles 59.543 57.342
Rase imponible 560,660 307.041
Impueste a la renta causado 217.758 101 682
Anticipo implessto (216.736)  (101.632)
Retenciones en la fuente (Véase nota 8) (2.672) {1.023)
Saldo por pagar del anticipo 1.022 773
Crédito tributario afios anteriores (Véase nota 8) (250} 0 -
{Crédito tributario) Impuesto por Pagar {1.900} {250)
impuesto minimo caleulado 269618 217.758

A continyacion se presenta la determinacidn de la tasa efectiva de impuesto a la renta

para el afio 2014 y 2013,
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Conciliacidn de Ia Tasa Efectiva de Impuesto
a la Renta 2414

Tasa Efectiva

Utilidad (Pérdida) del ejercicio 501.117 23% 115.257
tas pastos no deducibles: (i) 59,543 3% 13,605
Ajuste mpuesto a la renta 15% 35.806
Base imponitle 560.600 43% 217.758
Impuesto renta 501.117 43% 217758
2013
Tasa Efectiva
Utilidad (Pérdida) del gjercicia 245,600 229 54.934
has gastas no deducibles 37.342 5% 12,615
Ajuste Impuesto a la renta minimo 14% 34.133
Base imponible 307.041 41% HH.682
Impuesto renta 249699 41% 101,682

NOTA 25: IMPUESTOS DIFERIDOS

impuestos diferidas al 31 de diciembre de 2014 v 2013 estd compuesto de la siguients
manera:

2014 am3 2013
CORREGIDO
Impuestos Diferidos 2898765 2221786 0
1898765 22271786 0

La compafifa al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2013 reconoce un impuesto diferido por el
22% sobre el superdvit generado por los revalios realizados a 1os terrenos.
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Impto.
Superdvit por  Superdvit
propiedad de propredad de

inyersidn inyersidn Neto
Saldes al | de eners 2013 2.755.243 (606152 2.149.091
Valuacion Terrenas 1175472 [258.604) 016,868
Ajuste Abgoreion pérdida Construcciones Arios 601417 {132.312) 469,105
Wenta Terreno Llumaguango - (énoys - 63954689 (L407.003)  4.988.466
Ajuste Valuacidn terrenos 451.813 (99.399) 352.414
Ajuste Yaluacion terreno Punta Ballena (1.280.384) 281 684 fO08 700}
Saldas al 31 de Diciembre de 2013 10.059.030 (2.321.786) T.877.244
Valuacion Proyecto Surbaya - San Miguel | 5615803  (1.235477) 4380326
Yaluacidn Proyecto Giraldilla - San Miguel 11 2135312 (465.369)  1.643.943
¥Yents Terreno Llumaguange - Génova (4.653.941) 1,023,867 (3.630.074)
Aporte Futura Capitalizacion Inmaproineo {73) ] {73}
Saldo al 31 de Diciembre de 2014 13176131 (2.898.765) 10.277.366

Reserva Legal

Al 31 de diciembre de 2014, la Compania acumula una Reserva Legal de USD 30.024
la cual de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley de Compaifiias podri
ser utilizada para compensar pérdidas, incrementar el capital o en caso de liquidacion de
la Compaiiia su reparticion entre les accionistas. Esta reserva deberd ser constituida
hasta llegar coma minimo al 50% del capital social, en un porcentaje anual del 10%
sobre las utilidades netas luege del pago del Impuesto a la Renta ¥ Participacidn
Trabajadores en las Utilidades. La compaiiia sin embargo no tiene la responsabilidad
de continuar incrementando esta reserva ya que ha sobrepasado el 50% de su capital.

Aportes Futura Capitalizacion

En el 2014 los accionistas de la compafifa realizan un Aporte dinerario para Futuras
Capitalizaciones por el valor total de USD 400.000, resuclto en acta general universal y
extraardinaria de accionistas de la compafiia celebrada el 1 de abril del 2014,

Superavit por Revaliio de Propiedades de Inversiones - ORI

Con fecha diciembre de 2013, la Compafifa registré un Superavit por revaliio del terreno
Llumaguango Génova de 34.47 Has USD 6.395.469 basado en un informe de un perito;
sin embargo en marzo del 2014 mediante escritura se realizd la venta del 50% de dicho
terieno donde se reconacié que el valer de USD 2.842.450 se encontraba en exceso al
valor razonable.
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En mayo del 2014 se realizé un revalio de temenos de Llumaguango Genova, San
miguel 1 ¥y San Miguel 1 cuyo efecto fue reducir ¢l superdvit del terreno de
LLumaguanga por USD 1.456.207 ¢ incrementar ¢l superivit por los terrenos San
Miguel T en USD 5615802 v San Miguel [1 en USD 2.115.313, adicionalmente se
determind un impuesto diferido por USD 2°083.981.

Revaluacidn de Inversiones

El saldo acreedor de esta cuenta genecado hasta el afio anfeiior 4 la fecha de transicidn
de aplicacién de las NIIF, sélo podrin ser capitalizados en la paite que exceda el valor
de las pérdidas acumuladas y las del dlfimo gjercicio econdmico concluide, si las
hubigren: utilizado en absorber pérdidas; o devuelio en el case de liquidacidn de la
compafiia.

NOTA 27.- CUENTAS DE ORDEN

La sipuiente ¢s la composician de las cuentas de orden al 31 de diciembre de 2014 ¥
2013:

2014 2013
Derechos Fiduclarios Belén 1ipo A (1.113.056) 35975
Derechos Fiduciarios Belén 1tipo B {1.157,764) (64500073
Derechos Fiduciarios San Cayetano {096,737) (38.10%)
Megocios Inmohbiliarios 16,473.929  3356.070
Punta Ballena (5.810.398) (2.728.937)
Cartera por Cobrar (618.995)  (618.995)
Cartera por Pagar 613.995 618,905
Terrrenc Punta Ballena (HIPOTECA ABIERTA) 1.867 1.280.384
Por contra acreedoras (L1867 (1.280.384)
Inversionistas en Proyectos 1.125.997 0
Inversionistas en Proyectos (%.521.969) 0
Tatal 0 0

NOTA 28.- INGRESOS

T T e T T T T e T e e T R T T T T R o O i T T e R T i T T e N T Tt T T R T A T T S e

Al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2012 los ingresos de la compafila s¢ componen de la
siguiente maners:
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1.014 2.013
Uhilidad en venta de inversiones 695.054 1.111.319
Prestacion de servicios - 99.186 25.844
Intereses ganados en inversiones 82.7%) 11.929
Otros intereses generados 269 117
Total BT8.199 1149209

Adicionalmente la compafiia mantiene ingresos no operacionales al 31 de diciembre de
2014 y 2013 que a continuacidn se detallan:

2014 2013
Utilidad en venta terreno Llumaguango (1) 355285 0
Otros ingresos no operacionales (2) 239,845 45328
Ingresos por reembolses de gastos 0 728
Total 615.130 46.056

1} Corresponde a la venta del 50% del terreno Llumaguangn — Génnva mediante
escritura celebrada en marzo 2014 por USD 17798.648 reconociendo una utilidad de
USD 355.285. '

2} El saldo al 31 de diciembre de 2014 corresponde principalmente a la baja de cuentas
por pagar de afios anteriorss v cheques caducados por un total de USD 254,580 de
los cual no se tiene evidencia para dicho regisiro. Adicionalmente el saldo incluye
USD 2.945 que corresponden a intereses ganados en inversiones, los coales no han
sido reclasificados a la cuenta adecuada.

NOTA 29.- GASTOS

Los costos y pastos ordinarios de la compafiia provienen de la actividad de explotacidn
de la Compafila y s presentan a continuacidn al afio 2014 v 2013:
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2014 2013
Gastos Administrativos 400,747 TH3.400
Crastos Financieros 330,193 128003

Total 820,240 G01.502

Adicionalments la compafiia mantiene gastos no operacionales al 31 de dicismbre de
2014 por USD 82.840 generados por [a valorizacién de sus inversiones en asociadas y
subsidiarias por el método del valor patrimonial.

NOTA 30.- PRECJOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierno ecuatoriano mediante Res. NAC —DGER2008-1301 R.O. 452 23-X-2008
en el artlculo 1, establece que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que havan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales wo domiciliadas en el exterior
dentro de un mismo perfodo fiscal en un monte acumulado superior a 3°000.000
deberan presentar al Servicio de Rentas Internas ¢l Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas.

Aquellos sujetos pasivos que hayan efectoado operaciones con partes relacionadas
locales v/o domiciliadas en el exferior, dentro del mismo periodo fiscal en un monto
acumulade superior a los 6°000.000 deberdn presentar adicionalmente al Anexo, el
Informe Integral de Precios de Transferencia. '

NOTA 31.- CONSOLIDACION DE BALANCES

De acverdo a la NIC 27 Estados Financieros Consolidados y Separados la compahia al
poseer mas del 50% de participacidn en sus subsidiarias debe proceder a consolidar los
estados financieros, sin embargo considerando que sus subsidiarias no cotizan en bolsa
ni tienen la intencién de hacerlo la administracidn procedié a comunicar a cada una de
ellas gque ha decido no consolidar balances sin embarpo en caso de requerir esta
informacién podrdn solicitarla a la compafifa.

Una entidad que es una controladora presentard estados financieros consolidados,
excepto a las siguientes causas:

{a) Una controladora no necesita presentar estados financieros consolidados si cumple
todas las condiciones signicntes:

(i} es una subsidiaria total o parcialmente participada por otra entidad v todos sus otros
propictarios, incluyendo los titulares de acciones sin derecho a voto, han sido
informadas de que la controladora no presentara estados financieros consolidados ¥ no
han manifestado objeciones a ello;
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{ii} sus instrumentos de deuda o de patrimonio no se negocian en un mercado piblico
{¥a sea una bolsa de valores nacional o extranjera, o un meicado no organizado,
incluyendo mercados locales o reglonales);

{iii) no registia, ni estd en proceso de hacerlo, sus estados financieros en una comisidn
de valores v otra organizacion reguladora, con el propésito de emitir algan tipo de
instrumentos en un mercado piblico; ¥

(iv} su controladora Ultima, o alpuna de las controladoras intermedias elabora estados
financieros consolidados que se encuentran disponibles para uso pablico ¥ cumplen con
las NIIF,

NOTA 32.- CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS SOBRE DERECHOS DE
AUTOR

Hasta la fecha de emisidn de nuestro inforine de auditarfa, 22 de abreil de 2015, hemos
verificado principalmente que la Compaiifa mantenga licencias de uso de los sisternas
utilizados.

NOTA 33.- REVISIONES TRIBUTARIAS

A la fecha del informe de auditoria independiente, 22 de abril de 20135, la Compafifa no
ha sido notificada por auditorias tributarias de los pericdos econdmicos 2010 a 2014
sujetos a fiscalizacidn.

NOTA 34.- HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la facha de preparacion de estos estados financieros,
22 de abril de 2015, no se produjeron eventos que en opinian de la Administracitn de la
Compafija pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieras, ¥ que
no estuvieran revelados en 1os mismos o en sus notas.
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