e —

- L : @
Nunez Serrano & Asociados f%

Auclitonda

Tribsitactine
Ohitsonriing

Ciggnlad Humano
Soduclones Gerencioliy

MAKTRADECORFP S.A.

Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2013, e

Informe de los auditores Independientes

NMEMAER O

Z PrimeGlobal |

An Association of
independss! Scooiting Firms

Ay e vk

Sovaus NAE-1E emre Mo Ui &
Swwta Exbf. Aknee fark Pl 17

FEX Tulfe guerity Db Sa 26 1
EREARRH]
Ilusionveaannn el com

et i s T s dadin v

L o UTURE T R



MAKTRADECORP S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013

CONTENIDO

Informe de los auditores independientes
Balance General

Estado de Resultados

Estado de Evelucién del Patrimonio
Estado de Flujos de Efectivo

Motas a los Estados Financieros

Abreviaturas usadas:

Uss - Dolar estadounidense
NIA - Mammas Internacionales de Auditorla

NIIF - Normas Internacionales de Informacion Financlera



C‘J Chulyir, Benndir
Shybls =120 et Kalons: Ui v

Nuniez Serrano & Asociados s

; - MR- asy sl
Auditores Consultores

P

W PEAIT R s LT

sy il oo

{

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Miembros del Directorio y Accionistas de:
MAKTRADECORP S.A,

Informe sobre los ostados financleros

1. Hemos auditado ol balance general adjunto de MAKTRADECORP 5.4, al 31 de diciembre del 2013, vy los
cofrespondientes eslados de resultados, de cambios an el patimonio ¥ de fljos de efeclivo por el afo
terrninado enoesa fecha, Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 y sus correspondiantes notas,
s@ han induido en este nforme exclusivamente con fines informativos, &stos fueron examinados por ofra firma
de auditores; suinfarme emitido el 24 de octubre del 2013, presenta una opimadn sin salvedades,

Responsabifidad de fa Administracion de la Compafifa por los esfados financieros

2 LaAdministracion de MAKTRADECORP 5.A., es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionalss de Informacién Financiera, Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno pertinente a la preparacion vy
presentacion razonable de los estados financieros para que eskén libres de exposiciones eroneas de
cardctar significativo; seleccionar y aplicar las pollticas contables apropiadas; v realizer las estimaclones
cantables que sean razonables de acuerdo a las circunstanclas.

Responsabilidad del Auditor

3. Muesira responsabllidad consisle en expresar una opinidn sobre los estados financieros al 31 de
diciembre de 2013. Nucstra auditaria fue realizada de acuerdo con Normas Internaclonales de Auditoria,
Estas normas requieren gue cumplamos con requermmientos élicos, planifiquemos y reaficemos la
auditorla para obtener sequridad razonable de que los estados financieros no contienan exposiciones
efmoneas de caracter significativo.

4. Una audtoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobra los
saldos v las divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor. gue incluye evaluacion del riesgo de gue \os estados financleros no contengan
presentacionas emdneas de cardcter sionificativo. Al efectuar esta evaluacliin del riesgo, 8l auditor toma
en considaracien &l conlrol interna relevante de la Compafla para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros a fin de disefar procedimlentos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pera no con el propdsito de expresar una opinion scbre la efectividad del control interno
de ja Companfa. Una auditorla lambién comprende la evaluacién de si Ios principios de contabilidad
aphcados son apropiados y si las esfimaciones contables reslizadas por la Administracion son
razonables, asl como una evaluacldn de la presentacidn general de los estados financieros.
Consideramos gue la evidencla de auditorla gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuesira opinidn de auditoria.

Opinidn

5 En nuestra opinidn, los estados financieros arfba mencionados presentan razonablemente, en todos los
sspectos importantes, 8 siluacion financiers de MAKTRADECORP S.A., al 31 de diciembre del 2043, los
resultados de sus operaciones, lus variacicnes en su patrimonic y los flujes de efectivo por el afio terminado

. en esa fecha, da conformidad con Normas Intemacionales de Informacion Financlera NIIF.

Quito, octubre 7 del 2014
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MARKTRADECORP 5.A,

ESTADOQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

{Expresado en diiolares estadounidenses)

Acthvos:

Activos correntes:

Efectiva v Equivalentos

Inversionoes iemporales

Guenlas y Documentos por cobrar clientes
Cuentas por cobrar relacionadas

Hras cuantas por caprar

Activo por impuesto cormenie

Total

Activos no corricntes;

Propiedad Planta y Cquipo

Imversiones on Proyeclos

Iversiones en subsidiarias v asociadas
Otros activas

Total

Total Actlvos

Pasivos corricntes:
Proveedores

Obligaciones patronales
Préstamas de accionistas
Ohligaciones financisras
Pazivo por impuesto corrlenta
QOfras cuentas por pagar

Pasivo no commients
Inversicnistas en Proyecios
Ohligagiones Financieras
Cuenlas y decumentos por pagar
Anticipos de clichtes

Total Pasivos

Patrimonio de Ins acclonistas
{(vease eetado adjunto)

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Cuentas contingentes;

Notas

m o~ 3 & W

10
1

12
13

14
156
16
14

17
18

19

2013 2012

g3.418 442,129
498 488 32.608
1.080.701 35.560
2.841.312 2.322.778
6.311.952 3.280.314
101.8952 288,728
10,927 814 G.683.116
1.412.082 1.549.647
34,932,734 13,631,366
1,124,990 1.723.416
25.000 0
a7.4592 815 16.804 429
48.420.628 23.587.545
489,007 201,520
153.821 0
100.000 3.292.586
536.867 588 994
Tr.098 104,335
1,405.379 57.227
2.763.072 4.334 662
15.459.384 T-871.265
1,208.789 1.323.943
10,049,559 0
3.013.478 2150108
20.771.210 11.345.313
32.634.282 15.679.976
15.886.346 7.907.670
48.420.628 23 587.6456

F18.985 .

Las notas explicativas de 1 a 23 son parte integrante de los eslados financieros




MARKTRADECORP S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO

AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013 ¥ 2012

Ventas

Gaslos operacianales;
Gastos Administrativos
Gastos Financieros
Total

Utilidad (Pérdida) operacionai
Otros ingresos
Pardida en venta de inversiones

Utilidad del gjercicio

Participacion Trabajadores
Impuesto 3 la renta

Utilidad neta

Motas

19
18

2013 2012
25.844 1.013.8962
-T16.157 -599 037
-185.345 -2HE, 7B
-885 B17 -885.817
-BE9.B7 3 T18.145
1,183,736 154,600
0 -128.124
293,763 143.621
=44 (54 -22.380
-G7,.548 -B0.571
182,180 30,690

|az notas explicativas de 1 a 23 son parte integrante de los estadas financieros
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MAKTRADECORP 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO COMPARATIVG
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013 Y 2012

{expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de cfectivo en actividades de operacion
Efeclive recibido de clientes v olros
Efectivo pagado a proveadores, empleados y otros

Fiujo neto {usado) originado por actividades de operacion

Flujo de efective en actividades de inversion:
tAumenta)en propiedad, planta y equipo
LAumento) en inversidn en proyectos

Flujo neto originado por las actividades do inversion:

Flujo de efective en actividades de financiamianto:
{Aurnenta) isminucidnen inversiones a largo plazo
Aumento inversicnistas en provectos large plazo
Aumente anticipos do cligntes

Aumento cusntas v documentos por pagar @ largo plaze
Aumento en obligacionss financleras

Flujo neto originado por las actividades de financiaraiento:

(Disminugcion) Aumente neto encaja banoos
Caja y bancos al inicio del afto

Caja v bancos al final del afio

2013 2012
17.821.753 5167 677
-23.368.370 -733.010
-5.845 616 4.434.667
FAT2.961 -1.548.244
-21,302.368 -B. 726 837
~13.520.4068 -10.275.081
G01.417 2.546.180
7828118 2.261.730
B63.373 1]
10,049,558 o
-115.164 451.162
19.027.313 6.258.072
-348.709 418.658
442,128 23.471
93,419 442,129

Las notas explicativas de 1 a 23 son parte integrante de los estados financieros



MAKTRADECORP 8.A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO COMPARATIVD
AL 31 DE DICIEMERE DE 2013 Y 2012

{expresado en dolares estadounidenses)

Conciliacién de la pérdida neta del afic con el efactive noto
proveniente de las actividades de operacion:

Utilicdad nela

Ajustes por

Depraciacion Activos Fijos

Impuesio & la rarta

Participacion Trabajadoras

Aplicacién NIHF par primera vez

Efectivo usado en las actividades de operacidn antes decambios
en el capital de trabajo

tAUMmente) an cusntas y decumentos por cobirar
tALmeEnte) de inveraiones temporales

{Aumanio) de cuentas por cobrar relacionadas
{Aumento) de otras cuentas por cobrar
Disminucian en activa par impuesio corrlents
Aumanto on proveedores

[Msrminueién) de obligaciones financieras
(Disminucion) de préstamos con lerceros
{Dlsminucion) Aumonta en otras cuentas por pagar
[Disminucion) en pasivo por impuests cormente
(Dismlmusién) Aumento de obligaciones sociales
Flujo neto originado por actividades de operacion

Efectivo utilizado en provisto por fiu]o de operaciones

2.013 202
182.150 30.680
161.232 6.857

67.549 80.671

44 084 22.360

0 322,085

464,996 A472.643
-1.045 141 =10.560
185,890 -80.415
-2.563.207 0
-1.010.967 1,368,167
186,787 -110,331
197.487 0
-52. 127 375,698
-3.192 588 2.379.440
1,236,634 71,367
-26.437 -31.161
153,820 o
-6.301.612 TH63. T84

-b. 846, Adh,

Las notas explicativas de 1 a 23 son parte integrante de los estados financieros




MAKTRADECORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 1 - OPERACIONES

La compafia MAKTRADECORP S.A, se constituyd en la ciudad de Quite, &l 01 de agosto del
2007, Su objeto soclal es la originacidn de cartera, servicios de asesoria, representaciones,
administracion y mercadeo, inversiones; y adquirir, poseer, arrendar en cualquier forma,
trasferir, gravar, disponer, administrar y vender toda clase de bienes muebles & inmuebles.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a} Bases parala preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de Maktradecorp S A fueron preparadeos de acuerdo con Mormas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el IASE (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en el Ecuador de forma integral y explicita. Hasta el 31
de diciembre del 2011, los estados financieros fueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como
previos (PCGA anterlores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcidn por primera vez de las
Mommas Internacionales de Informacion Financiera, en lo relacionado a la preparacion del
estade de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero del 2011.

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con NIUF, requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
aclividad econdmica de la Compania, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas parlidas que ferman parte de los estados financieros. Debido a la subjetividad
inherente en esle proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los monios
estimados por la Administracion, En Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado
de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracitn de los estados financieros,

La siguiente Norma es de aplicacion abligatoria a partir de [a fecha indicada:
MIC 32 Compensacion de activos y pasivos financieros. Enero 1, 2014
b) Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ la
moneda de presentacion de la Compafia,

c) Efectivo y equivalente de efectivo

Para propdsitos de presentacion del estado de flujo de efectivo se incluye en la cuenia caja y
hancos valores cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alla
liguidez. En caso de |os sobregiros bancarios si los hubiere estos se presentan como pasivos
comientes en &l balance general.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacidn}

d) Inversiones financiera temporales

La compafiia realiza inversiones en cedificados de depdsite a plazo en instituciones financieras
cuya calificacion de riesgo al menos es de BB-. Las inversiones efectuadas son para periodos
de hasta 365 dias y son mantenidas hasta el vencimiento, El rendimiente financiero se lo
reconoce conforme se devenga el plazo de la inversion, indistintamente del momento en que
se cobran.

e) Activos y pasivos financieros

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafiia mantuve activos financieros en las categorias de:
"cuentas y documentos por cobrar”, “cuentas por cobrar relacionadas” y “pagos anticipados”’. De
igual forma mantuvo pasivos financieres en la categoria de: "cuentas por pagar’, "prestamos de
terceros”,"obligaciones financieras” y “ofras cuentas por pagar”. Cuyas caracteristicas se explican
sequidamente.

Los activos financieros son registrados al valor nominal, con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo, se incluyen en activos corrientes, excepto aquellos vencimientos
superiores a doce meses.

Los pasivos financieros, derivados con pagos fijos o determinales, que no cotizan en un mercado
activo, s& incluyen en el pasivo corrente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de 1a fecha del estado de situacion,

Los préstamos de terceros se reconocen en la fecha en que |os fondos se reciben, neto de los
costos incurridos en la transaccion, se clasifican como pasivo corto plazo aquellos con
vencimiento hasta doce meses y largo plazo aguellos superiores a doce meses,

Los intereses se registran en el estado de resultados el momento del pago efectivo.
Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento.-

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estade de situacion financiera a la
fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o
pagar el pasivo.

Medicion inicial.-

Los activos v paswos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo siempre gue el activo ¢ pasivo financlero no sea designado coma de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza
los mismos como se describe a confinuacion:



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

Medicidon posterior.-

Cuentas y documentos por cobrar y cuentas por cobrar relacionadas: Poslerior a su
reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. S se
esperan cobrar en un afo o menos se clasifican como activos corrientes, de o contrario se
presentan como aclivos no corrientes.

Cuentas por pagar posterior a su reconocimienta Inicial se miden al costo amortizado aplicando &l
metodo de interés efectivo

f Propiedad, planta y equipo

Fropiedad, planta y equipo se presenta inicialmente al costo de adquisicion, més todos los
costos directamente relacionados con su ubicacidn y funcionamiento. Netos de depreciacion
acumulada.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en &l periodo en que se
producen, mientras gue las mejoras de importancia se capitalizan.

Los terrenas y edificios son presentados a sus valores revaluados, en base a un estudio
realizado por un perito independiente; menos la depreciacion acumulada, Cualguier aumento en
la revaluacion se reconoce en el patrimonio en la cuenta reserva por valuacion. Una disminucidn
del valor en libros de la revaluacidn, es registrada en resultados en medida que excede el saldo
mantenido en la reserva por revaluacién de dichos activos,

En caso de venta o retiro de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva por valuacion es
transferido directamente a utilidades retenidas,

E! costo o valor revaluado se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. A continuacion
se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Gtiles usadas
en el calculo de la depreciacion;

Paridas Tasas
Edificios & instalacionas 5%
Maquinaria y equipo 10%
Muebles y equipos de oficina 10%:
Estructuras y valias 10%
Equipos de computacion v softwares 33%
Wehiculos 20%

g) Inversiones en subsidiarias y asociadas

Se encuentran registradas en base al método de paricipacion. Se presentan en el estado de
situacion financiera a su costo de adquisicion mas o menos la parlicipacion de la Compaiiia en
los incrementos o disminuciones del patrimonio de lassubsidiarias y asociadas, conforme lo
estahlacido en la NIC 28,



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

h) Inversiones en proyectos

Las inversiones inmobiliarias son mantenidas para cbiener rentas, plusvalias o ambas.
Por lo tanto. éstas generan flujos de efectivo que son en gran medida independientes de los
procedentes de otros activos poseidos per la Comparia,. Estan valeradas al costo de adquisicion
de los bienes o de los derechos de los mismos, mas gastos directaments atribuibles, tales como
honorarios [égales y de intermediacion, impuestos por la transferencia de propiedad y otros
costos de transaccion, segun lo establecido en la NIC 40. Adicionalmente incluyan valores en
concepto de gastos administrativos y financieros atribuidos a cada proyecto buscando que los
mismos incrementen su plusvalia en el futuro.

i) Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y diferido, El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas
gue se reconocen directaments en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce
en ofros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente.-

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utllidades gravables y se carga a los resultados del afio en gue se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible, Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del
22% de las utiidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
confribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, las normas tributarias establecieron el pago de un anticipo minimo
de impuesto a la renta; y en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este Gitimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que &l
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido.-

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributerias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. Bl impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera y gue se espera seran aplicables cuando &l impuesto a la renta diferido activo se realice
o el impuesio a la renta pasivo se pague,

El impuesto a ia renta diferido activo solo se reconoce en la medida gue sse probable gue =e
produzcan beneficios tributanos futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales,

Los saldos de impussios a la renta diferidos aclivos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos aclivos corrientes con impuestos pasivos corrientes
y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con |2 misma autoridad
tributaria.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

iy Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corio plazo - se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion
financiera y cotresponden principalmente a:

Participacion de los trabajadores en |as utilidades que se calcula en funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segun |o establecido por la legislacidn vigente y se
registra con cargo a resultados,

Vacaciones que se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una base
devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto que se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente.

Beneficios de largo plazo (jubilacion patronal y desahucio).- esta provisitn es determinada
anualmente con base en un estudio actuarial practicado por un profesional independiente,
aplicando el método de Costen de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de
las obligaciones a la fecha del estado de situacidn financiera, el cual es obtenido descontando los
flujos de salida de efectivo, equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada
por el Banco Central del Ecuador, gue estan denominados en la misma moneda en la que los
beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento,

Las ganancias y pérdidas actuariales gue surgen de los ajustes a la provision, basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales, se cargan a resuliados en el periodo en el
que surgen.

k) Reconccimiento de ingresos

La Compafila reconoce los ingresos cuando los servicios son prestados o los activos son
vendidos, siendo ésta la base de medicion del principio de realizacldén. Los ingresos se calculan
al valor razonable de |la contraprestacibn cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

I) Reconocimiento de los gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de |a fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el gue se conocen,

m) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaidia tiene una obligacion presente legal o asumida
como resullado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de recursos para
pagar la cbligacian y el monto se ha estimado confiablemente. No se& reconocen provisiones para
futuras perdidas operativas.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacién)

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de gue se requiera de salida de
recursos para su pago se delermina considerando la clase de obligacién como un todo, Se
reconoce una provisién aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier
partida especifica incluida en la misma clase de obligaciones sea meanor,

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para
cancelar la obligacidn utiizando una tesa de interés antes de impuestos que refleje las actuales
condiciones de mercado sobre el valor del dinero v los riesgos especificos para dicha obligacion.

n} Distribucion de dividendos

La distribucidn de dividendos a los Accionistas de la Compaiiia se deduce del pattimonio y se
reconocen como pasivos corfientes en los estados financieros en el periodo en el que son
aprobados por |a junta de socios.

o) Reserva legal

De acuerdo a la legislacion vigente la Compania debe apropiar obligatoriamente un minimo del
10% de la utilidad anual para reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito. La reserva no esta disponible para distribucidén de dividendos, esta puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en la parte que exceda el 50%.

p) Superavit por valuacion

Corresponde a la contrapartida del avalio a valor de mercado de os inmuehles efectuados por la
Compania. El saldo de esta cusnta, pueds ser transferido a ganancias acumuladas, 8 medida
gue &l activo sea ufilizado por la Compaiila, este se mantendré en la cuenta "Superavit por
Revaluacion Propledades Flanta y Equipo’, salvo el caso de gue se produzca la baja o
enajenacion del actlvo,

¢) Resultados acumulados por conversion a NIIF

Corresponde a la contrapartida del ajuste de las cuentas activas por aplicacién de las Normas
Imternacionales de Informacion Financiera,

Los ajustes de la adopcion por primera vez de las NIIF, se ragistrardan en el patrimonio en |a
subcusnta denominada "Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez
de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados, y su saldo acreedor no podra ser
distribuido entre los accionistas o socios, no sera utilizado en aumentar el capital, en virtud que
ne corresponde a resultados operacionales, motivo por el que los trabajadores tampoco tepdran
deracho a una participacion sobre éste, De existir saldo acresdor, éste podra ser utilizado en
enjugar pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmice concluide, si las hubiere, o
devuello a los accionistas o socios en caso de liguidacion de la Compafila.



NOTA 3 — EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre, comprende:

Caja

Banco Pichincha
Banco del Auslro
Banco de Guayadguil
Banco del Pacifico
Banco dsl Pacifica
Total

NOTA 4 - INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2013 corresponde a los siguientes certificados de depdsitc en una

institucion financiers del pais.

2013 2012
200 100
58.779 362.253
2.698 16,321
1130 13.902
8.373 50,553
22.239 0
93,419 442.129

Fecha de ([(Fecha de Taza de
Numero Valor emislon vencimiento (Plazo interes
H223 30,000 13-Aug-13 13/08/2014 385 8%
5204 30.000 15-Aug-13 12.\'[!4_4"_201 4 2648 8,50%
— 10005236] 90,000 | 15-Aug-13|  13/05/2014 271 7,00%
10005269 24540 | 19-Aug-13| 26/11/2013 97| 7.00%
R378 11.500 27-how13 03/02/2014 123 8,00%
80491 64 80,492 O4-dic-13 16/01/2014 43 5.25%
1088004876 231.966 16-Dac-13 18/12/12014 ags 8,50%
(Total i 498.498
MOTA 5 — CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Al 31 de diciembre, comprende;
2013 2012
Clientes 52,108 35,560
Cartera CMI (1) 1,028,592 0
Total 1,080,701 35,6680

(1) Sobre ésta cuenta por cobrar existe como garantia un pagaré a un afo plazo sin costo de

intereses.



NOTA 6 - CUENTASPOR COBRAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre, comprende:

2013 2012
Inmovalor Casa de Valores S.A. (1) 326.889 a
Entace Inmobiliaria Enlace In S.A. (2) 330,372 330.372
Trade Company o 412,841
Agociacion MTC (3) 1,800.000 0
Contasis 5.4 4.576 4.576
Service.com S.A 18.072 18.072
D&C Construcciones S.A. (4) 646,250 B46.250
llimani 3.4, 4654 4,654
Construcciones Artica S.A. 10,488 5666
Total 2.841.312 1.422.331

{1) Al 31 de diciembre del 2013, corresponde a varios préstamos efectuados a Inmovalor Casa
de Valores S.A., de los cuales mantienen dos pagarés por un total de US$ 248,000 = 360

dias plazo, sin tasa de interes,

(2} Comresponde & un pagaré a favor de Makiradecorp S.A por USD 330.372, el cual fue
suscrito el 31 de diciembre de 2012 con un plazo de 730 dias sin tasa de interés establecida

para su posterior cobro,

(3) Corresponde a préstamos efectuados a tres accionistas de la Compaiiia, por lo cual han
emitido como garantias pagarés a dos afios plazo sin tasa de interés,

{4} Corresponde a saldos pendientes de cobro por préstamos efectuados en afios anteriores,
sobre los gque D & C Construcciones S.A. ha emitido un pagaré a dos afios plazo, sin

intereses



NOTA 7 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, comprende:

2013 2012
Proinco Socledad Financlera S.4. (1) 2,094,502 801.445
Empresa Provincial de Vivienda (2) 381,859 a
Bantedic Cia. Lida. (3) 152.606 D
Anticipo proveedores 55,295 44,728
Pablo Duarte (4) 120.000 120.000
Olras 15.6566 3.115.585
Generacion de cartera (5) 3,540,955 0
Total 6.360.783 3.280.314
Provisién cuentas incobrables (48.831) o
Total B,211.952 3.280.314

(1) Al 31 de diciembre del 2013 incluye US$ 1.346.383 gue corresponde al saldo pendiente de
cobro por derechos fiduciarios de Punta Ballena, San Cayetano y El Belén cedidos mediante
escritura de cesidn de derechos a favor de clientes de Proinco 5.A. con paclo de recompra
(Véase MNota 15.8). También incluye US§ 748.119 de saldos pendientes de cobro
confirmade por |a Sociedad financiera.

{2} Al 31 de diciembre del 2013 corresponde al saldo pendiente de cobro por la cesion del
34,62% de derechos fiduciarios del Fideicomiso Mercantil El Belén, de beneficiarios Tipo A,
a un precio de venta de USS 1.800.000, el contrato de cesion de derschos fue resciliado con
facha 12 de junio de! 2013,

(3) Cormesponde al saldo pendlente de cobro a Bantedic Cia. Ltda., Casa de Valores, por avalas
emitidos en afios antericres mismos que fueron ohjetados por la Superintendencia de
Bancos y Segures, sobre este valor no existe un documento de garantice su recuperacion,

(4) Corresponde a un pagaré oforgado por Pacla Duarte a favor de Makiradecorp, el 27 de
diciembre del 2012 por un valor de USD 120.000 con vencimiento de 3 afios, al 0% de
interés,

{5) Incluye: USS 3.415.586 gue corresponde a venta de derechos de suscripcion del capital de
Proinco Sociedad Financiera, sobre los que existen contratos de compraventa con los
deudores v pagares a 720 dias plazo.



NOTA 8 — ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre, comprende:

2013 2012
Crédito tribulario VA 0 234 403
Retenciones en la fuente 1.023 8.582
Anticipo impuesto a la renta 100.808 45.744
Total 101.932 288.729
NOTA 2 — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Al 31 de diciembre, comprende;
31/12/2012 Adlciones  31/12/2013
Costo!
Edificio e Instalacionas (1) 1.553.000 - 1.553.000
Muebles de Oficina 285 7.115 _7.400
Equipo de Computacian 5.626 25.817 31.443
1.558.911 32.831 1.581.842
Depreciacion Acumulada: a
Edificlo e Instalaciones (6.171) (166.280) (171.461)
Muebles y Enseares (114) (42) {156)
Equipo de Camputacion (3.979) (4.165) (B.144)
(9.264) (170.498) (179.780)
Prapiedad, planta y equipo 1.648.647 {(137.565) 1.412.082
NOTA 10 - INVERSIONES EN PROYECTOS
A 31 de diciembre del 2013, corresponde a;
2013 2012
San Cayetano (1) 2.058.108 2.269 980
El Belen (1) 6.864.511 £.660.074
Punta Ballena (1) 7.580.651 5.190.330
La Cabana (1} 433,426 426,508
La Veranda {1) 174.405 o
Liumaguanga-FGNS (1) 10.459.773 o
Miraflores (1) 414.156 ]
Surbaya (1) £.929.373 ]
Otros 8,330 B4.474
Total 34.933.734 13.631.366
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NOTA 10 - INVERSIONES EN PROYECTOS
[continuacion)

{1) Al 31 de diciembre del 2013, la sigulente es la composicién deestos saldos.

San Punla Lz La
CUENTA Cayetang Heten  |Ballena Cabafia |Verands |Lumaguango |Mivaflores |Swibaya

Infrassiruciira gaa 1433713 70690 1146 13262 28.800 1.900 0

Gastos administratives (1.9) 0 1322916 1168487 B4915 45504 E4D.644 262819  263.984

Gastos Mmanciercs (1.2) 0 1.534.8417 635580 22366 0 280264 1488637 149632

Costo tarrenn (1.3) 0 BEEBOTS 4014172 0 113.630 9,282 195 0 6515755

Derechos fiduciarios {1.4) 2057271 3297305 1794714 325000  1.000 ] 1] 0

Total 2058108 6.864.511 T.590.651 4334268 174405 10.458.773 414166 §.0629.373

(1.1) Al 31 de diciembre del 2013, la Compafia transfirié del estado de resultados a esta
cuenta, aastos administrativas (de persconal, honorarios, de mantenimiento, generales,
etc.).

{1.2) Comresponde a intereses devengados sobre préstamosde instituciones financierasy
sobre fondos recibidos de inversionistas de proyectos, transferidos del estado de
resultados.

{1.3) Comesponde al costo de terrenos aun no fransferidos a los Fideicomisas.

{1.4) Al 31de diciembre del 2013, corresponde al valor de lospatrimonios auténomos de los

Fideicomisos, sequn balances no auditados proporcionados por la Compaiiia,
éstosderechos fiduciarios fueron entregados en garantia a Inversionistas de Proyectos
(Vease Mota 13), a clientes de Proince S.A., vy otros derechos alin no recomprados
aProince S.A. (Véase Nota 6.1), sobre los que no existe un anexo que les permita
mantenar un contral,

NOTA 11 - INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS

Al 31 de diciembre, comprende:

% da par
2013 2012 ticlpacién
Acciones:
Construcciones Aries 5.4 542.319 542 319 99,80%
Arlico 8.A 160,000 160.000 B9 80%
D&C Construcciones 70.000 70000 99,80%
Bankers Club (membresia) 10,506 10,806

¥82.825 782,825

Aportes futura capitallzacion:
Construcciones Arios 318,174 920.591
Construcciones D&C 20,000 20.000

Total

338174 840.581
1.121.999 1.723.416

1




NOTA 11 - INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS ¥ ASOCIADAS

{continuacién)

El siguiente s un resumen de la informacidn financiera de las subsidiarias al 31 de diciembre

del 2013
Activos| Actives no|  Pasivos| Pasivos no Patrimonio
corrientes| corrlentes| corrlantes] corrientes
Construcciones Arics 5 A 955.863 117.829 158,764 0 834 928
Construccionas Artico 5.4 2,215 76,8521 1.485 8116 68.141
DAG Construcsiones §5.A. 654 655.743 176 654,828 1,403

NOTA 12 - PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponde a saldos pendientes de pago por la compra de

bienes y servicios.

NOTA 13 — OBLIGACIONES PATRONALES

Al 31 de diciembre del 2013 corresponde a;

{US$)
Obligaciones con el IESS 21.739 |
Impuesto a la renta empleados 13.668
Sueldos por pagar 5188
Décima tercera remuneracion 7.302 '
Décima cuarta remuneracion 4,235
Fondo de Reserva 2.104 '
Vacaciones 44 101
15% Participacion trabajadores 44 D64 |
Chras 11.620
Total 153.921
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NOTA 14 - OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre, comprande:

2013 2012

Corto plazo.

Banco Pichincha 27.403 348.866
Banco Promérica 227.327 205501
Sobregiro Bancario Promérica 0 27.030
Banco Guayaguil 8.400 7.507
Banco Pacifico 273.736 0
Total 536.867 5B8.994
Largo plazo:

Banco Pacifice (1) 1.045.896 821.082
Banco Promérica (2) 137.248 36B.805
Banco de Guayaquil 25645 34.048
Total 1.208.789 1.323 943

Al 31 de diciembre del 2013 comresponden a saldos pendientes de pago por los siguientes
préstamos;

(1) Dos préstamos, a un plazo de 1080 dias, con vencimientos entre enero y septismbre del
2016, al 9,76% de interés anual, tiene como garantia una hipoteca ablerta sobre bienes
inmuebles de propiedad de la Compahia.

(2) Cinco préstamos, a plazos entre 36 y 1606 dias, con vencimientos entre abril y agosto del
2015, al 9,76% de interés anual, tiene como garantias de una hipoteca abierta sobre bienes
inmuebles de propiedad de la Compariia, y pagarés.

NOTA 15 ~ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013, comprende:

{US§)
Arquidiocesis de Portoviejo {1) 447.104
Proinco Sociedad Financiera (2) 835811
Construcciones Arios (3) 119,464
Otras 3.000
Total 1.406.378

(1) Corresponde a valores pendientes de pago por la compra de pagarés de la CACEN
con vencimientos hasta agosto 2014, por el saldo de |a deuda, Maktradecorp entrega
como garantia dos promesas de compraventia de dos lotes de terreno, ¥ un pagaré.

{2) Corresponde al saldo por pagar por recompra previamente pactado de derechos

fiducianos al costo més un premio, mismo que es contabilizado en la cuenta de
ingresos diferidos con signo negativo.
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NOTA 15 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR
continuacian)

{3) Corresponde al registro contable de una promesa de compraventa de dos lotes de
terreno a Construcciones Arlos. en Cusubamba, valores neteados con saldos de
reservas de terrenos.

NOTA 16 - INVERSIONISTAS EN PROYECTOS

Al 31 de diciembre del 2013 Inversionistas en Proyectos cuyo saldo asciende a US$ 15.489.384,
correspande a caplaciones de fondos de Inversionistas para los proyectos gue mantiene la
Compaiiia. a tasas de interés anuales entre el 13% y 16% y plazos entre 90 y 1800 dias, como
garantia emiten pagarés o derechos fiduciarios a favor de los acreedores (Véase Nota 8).

Respecto de lo anterior, segln el Reglamento Sobre Ia Oferta Publica de Valores Provenientes
de Procesos de Tilularizacian esta actividad no corresponde a un proceso de titularizacién ya
que no estd realizado a través de un fideicomiso mercantil o en un fondo de inversion; y
tampoco corresponderia a emision de obligaciones por cuante no esta ejecutado canforme lo
establece el Art. 160 de la Ley de Mercado de Valores.

NOTA 17 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013, comprende;

{USS)
Wlingacorp 5.4 {1) 456,977
Corporacion Sinalvi {2) 211.839
Ingresos diferidos (3) 1.362.351
Ajda Palacios Santoro (4) 7.981.028
Otras 37.264
| atal 10.049.559

(1) Corresponde a varios préstames recibidos de esa Compariia, sobre los que no existe un
conltrato, y no se ha provisionado Intereses.

{2) Corresponde al valor pendiente de pago por compra de cartera efectuada en junio del
2013, misma que fue vendida a Proinco S.A., segin la clausula cuarta del contrato, el
pago se entendera extinguida por efectos de la compensacién de obligaciones
existentes entre las partes,

(3} Comresponde a la diferencia entre el costo de los derechos fiduciarios de Punta Ballena,
San Cayelano y El Belén cedidos en garantia mediante escritura de cesion de derechos
a favor de clientes de Proinco S.A. con pacto de recompra, y el valor de |la escritura de
cesion de derechos fiduciarios que paralelamente haceProinco SA. a favor
deMaktradecorpS.A, por €l mismo nimero de derechos transferidos a los clientes, mas
un premio por reventa, con el fin de devolver derechos vendidos a esa Entidad en 2011 y
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NOTA 17 - CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
{continuacidn)

2012 y gue la Superintendencia de Bancos y Seguros instruyd sean devueltos a la
Compafiia, y eliminar asi la cuenta por cobrar generada en afios anteriores.
Cuandoestos clientes al vencimiento revendan los derechos fiduciarios, Makiradecorp
S.A reconoceriun gasto o un ingreso por la diferencia de precio.

{4) Comprende &l saldo pendiente de pago por la compra de la hacienda Lumaguango, San
Miguel | y San Miguel 11, sobre los gue se mantiene una hipoteca ablerta en primera y
prohibicion volunlaria de enajenar a favor de la Sra. Aida Palacics; asi mismo las partes
se compromelen a levantar esta hipoteca en forma parcial y conforme se vayan
praduciendo los pagos.

NOTA 18 - ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre, corresponde a las cuotas recibidas mensualmente de clientes por reservas
de terrenos,

2013 2012
Clientes San Caystano 623 681 1,336,621
Chientes Belén 1.471.276 682.206
Punta Ballena 685.049 111.649
La Beranda 233.472 D
Otros 0 19.629
Total 3.013.478 2.150.105

NOTA 19 - MPUESTOS
Impuesto a la renta corriente.-

A confinuacién una demostracion de la conciliacion tributaria del impuesto a |a renta, al 31 de
diclembre, preparada por la Compania,

2013 2012

Utilidlad contable antes do impuesio a la renta y
participaclon empleados 203.783 143.621
18% participacidn emploadas 44.084 22,380
Utilicad contable antos de impuesia a la renta 249,699 121.261
idenos ingresos excenlos o 0
Mas gastos no deducihles 57.342 B1.804
Base para impuesto a la renta 207.041 183.085
22% y 23% impueslo a la renta B7.649 890,571
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NOTA 19 - IMPUESTOS
{continuacidn)

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinvietan sus utilidades en el
pais podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de |a tarifa del impuesto a la
renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo destinen a la adquisicion de maquinarias o
equipus nuevos gue se utilicen para su actividad productiva y efectlien el correspondients
aumento de capital, misma que debera perfeccionarse con la inscripcion en el Registro Mercantil
hasta el 31 de diciembre del afio siguiente,

Situacion fiscal -Los afios 2011 al 2013, estan sujetos a una posible fiscalizacion.

NOTA 20.- TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2013, corresponde:

{USE)

Activos:

Construcciones Artico 10,468
Enlace Inmobiliaria 330,372
Construcciones D&C G46,250
lHimani 4.654
Grupo Promator 1.500.000
Total 2.491.775
Pasivos:

Prestamos accionistas 100.000
Construcciones Arlos 119 464
Total 219,464
NOTA 21 - PATRIMONIO

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son
deBU0 de USS 1,00 cada una.

Aportes futura capitalizacion

Al 31 de diciembre del 2013 cuyo saldo. asciende a US§ 1.587.175corresponde
areclasificaciones efectuadas de la cuenta Reserva por valuacion,
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NOTA 22 - CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2013 corresponde a derechos fiduciarios de Punta Ballena, San Caystano
y El Belén cedidos en garantia mediante escritura de cesidn de derechos a favor de clientes de
Proinco S.A., y a Inversionistas en Proyectos de la Compania, con pacto de recompra, sobre los
que no existe un anexo que les permita mantener un control sobre estos saldes.

NOTA 23 - EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros, octubra 7 de
2014, no se produjeron eventos que, en la opinian de la Administracién de la Compaiiia, pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estades financieros que no se hayan revelado en los
mismos 0 en sus notas,
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