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1 Enidadaueenona 
Inmobiliaria Giovani Moret Internacional Ca, La. nmobilar), es una empresa ecuatoriana 
consti en aciudad de Quito el de mayo de 2007 según estra de constució encia enel 

Registro Mercantil el 31 de agosto de 2007 
Suacvidad económica principal slo actividad de construcción de viviendas familiares o unfemars, 

actuviades de construción de ediicis, fabricación y comercialización de muebles, 25 como 
Actividades de realzación de decoraciones de nera y exter 

la dirección regsrada dea Inmobllai es nl provincia de iincha, idad de Quito vaciones 
Unidas OEL68 y Av 10e Agosto 
La inmobitra co fecha 24 de marzo de2017reló un aumento de capital el mimo que e regstra 
¿0 scrtura púbica el 21 de abre 2017 renada nl Notaria Vigésima Cuarta el Cotón Quit, 
Siendo Inserta enel Registr Mercantil 1 de unio de 2017 

2 pasesdermecentacón 
a). Decaración de Cumplimiento 

Los estados Inancros han sdo preparados de acuerdo con las Normas Intemaconates de 
Información Financiera en adelante “NIF ema por el International Account Standards 
(en adelante ASE"), Los estados inancors serán aprobados para su emisión por a Junta de. 
Socios el15dejunio de 2020 
Ala fecha de emisión de estos estados financieros, se han publcado nuevas normas, mejoras 
enmiendos e interpretaciones la normas exótetes que no han entrado en gencia y que a 
Inmobilaa tiene la intención de adoptar esas normas cuando entren en vipencia, en la meca 
enla que le resalte aplicables. 
Estasson de aplicación obligatoria apart dea echas indicadas continuación
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la Inmobiliaria estima que la adopción de estas nuevas normas, mejoras, enmiends e 
interpretaciones antes mencionadas, no tendrán un impacto sgniicatwo en los estados 
Financieros. 

on relación lo ME 16 — Anendamienos l norma estalece los princes par el 
Feconoomients, neón presentación y evtcion elos recamentos sa norma 
Inrodce un solo madeo de reconocimiento para los conats de arrendamiento 05 
rear, reconocerán un acto po ers d 0 y un paso por amendament en 

la fc de naco de arencamerto. Como restado de los ains efectuados pora 
lameiraón, os estas InanGers separados 3 de Gcemtr de 2013» prieta 
let lun or a opa e IS renders 

DJ Bases de Medición 
or estado moncieros dea Imeblara ra ido preparador e acuerdo con el pancipo de costo 
ir, 

Los estados fnanceros han sido preparados bajo la Gte de negocio en marcha, la que 
supone que a Inmoblara podr esas Ss actwos y cancelar us pasivos e el urso normal de 
negado 
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4) Moneda Funcional 
Los estados Anancieros se presentan an ólaesde os Estados Unidos de Amísia (US) la cual 

“sa moneda funcional de a Inmoblkari yde curso legal y e unidad de cuenta del Ecuador, od 
la infomación nanciras presenta e dlares 

+) Elnsicacin de Saldos en Corrientes no Corinto 
En e estado de situación Mnancier, los slds se presentan en función su vencimieto, como, 

cortantes cuando e galo inferior doce mese, contado desde la fecha de erre de os estados 
inanciros y como na comentes cuando es mayor 3 ee periodo. 

3 Uso delstmaciones vicios 
la preparación de los estados Financieros de conformidad con las 4% requiere que Administración 
¡sBce uc y estimaciones que son determinantes en a aplicación de las poias contables y os 
Imports inciden los estados financieros, La Inmobilara ha basado sus estimaciones y julio 
considerando os parámetros sponáis al momento del preporació de ls estados Minanciros y la 
esperiencia re, Sin embargo las circunstancias y ls uo ctuals sobre acontecimientos futuros 
podrian varar debido a amis en el mercado a crurstanc que surjan más ala del control el 
Inmobilana 
las estaciones y los supuestos on revisados en forma continua. Las revisiones estimaciones 
«contables son reconocidas en el paríodo en que ls estimaciones son revisadas y en los períodos 
Tuturos afectados 
En parta, a Informació sobre jos crios ena apicación de políticas de contaiady sobre. 
“supuestos e inceidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto sgifiatwo sobe os 

montos reconocidos en ls estados inanciros se escribe, entre tras en ls suientes notas 
MotaAlal O estramentos fnanceros 
Motadle) == Propiedades. maquinas y equipos 
MotaAÍD DeteNorodescivos no manceros 
MotaS(N) == Benefcosalosempleados 
MotaA(Y O mpuestoalarena, 

4 Besumende Poltica Cont micas 
la Inmobitaca ha apicado consistentemente las poltcas de contabidad que se desrten más 
“delante odos los periodos presentados n los estados nanclros de los cuales estas notas son 
pare negra 
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Todas as compras o ventas convencionales de actos hnanieros son reconocidas y dadas 
de baja enla fecha de contratación. Las compras o venta convencionales de un activo 
Financiero son compras o ventas baj un contrato cuyas condiciones requieren la entes 
elacio durante un periodo que generalmente st regulado o surge de una convención 
estatica en l mercado corecgendente 

Todos los activos finanderos reconocidos son posteormente medidos en su taa ya 
sea, coto amortado oa vals raronaie dependiendo dela caiicación dad alo 
cos fra 

isfcaión de Actos Financieros 
Los acivos fnancoros que cumplen as «ulentes condiciones son posteriormente 
mesos cost amortzado.| 
+ secomerva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantenerlos activos 

Financieros para obtener ls Aujs e electo contractuales, y 
+ Ioscondiciones contractuales el activo dan lugar, en echas especicadas a fujs 

destectvo que son únicamente pagos del principal intereses abre el importe del 
principal pendiente 

Los acts que cumplen ly sglentes condones son postaistmente medidos a valor 
aonable con camios en otro resultado mega (YRCCOR) 
+ se mantiene der de un modelo de negocia cuyo objetivo se logra obteniendo 

ojos de elec contractuales y venciendo actos fnanieros y 
+ luscondiciones contactate el ato dan lugar, echas especiadas, a Mujs 

de electo que son únicamente pagos del pineal intereses sobre el importe del 
principal pendiente 

ados los oros scwos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores 100 
postenormente medios avalos azcnable con ambos en resultados (VECCR) 
esto Amortzado y Método de Tasa de ers Elia 
método detasa de mes electa s un método que se tiza pra e cáclodelcosto 
“amortiado de un aciio nanciero y ara dstrbución del ngraso por intereses a olargo 
el perio correspondiente.
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£ costo amortiado de un acto financiero es el importe aque fue medido en su 
reconocimiento inicial un actwo Ananciro, menos teembolss del prncpal más la 
amoruación acumulada, ulizando el método de tasa de interés efectiva de cualquier 
dilerenca entre el Importe Incl y el importe al vencimiento, ajustado por cualquier 
ereccion de valo por pérdidas 
Aderás,elvalor en loros bruto de un acto Mnanciro es el costo amartizado del activo 

Financiero antes deaustarlo or cualquier corrección de valor por pers, Enero por 
intereses e recon utando el método de tasa de Interes efectiva para activos 
fnanieros medidos costo amortiado ya alraconabl on ambls en to resultado 
Integral 

  

  

  

Son iniciimente mesos su vaor azonble más costos de transacción. 
osterirmente los caros e el valoran ibros de eos instrumentos Inanciros como, 
estado de perdias y ganancia por derencis de cambio, perdidas y ganancas por 
etenioro, eingresos por intereses eslelados usando el método de asa de neréseecia 

zon recocido enel resultado del pario. 
Los importes reconocidos en resultados on ls mismos que habra sido reconcidos en 

resultados 5 stos instrumentos Franceros hubieran do mesido a costo amortzado. 
Todos los otros cambios en el valor en iros de estos instrumentos financieros son 
reconocidos en tro resultado integral y acumulados en la “Reserva de ganancias y 

péntcs sobre actwos Maaciros mesos al valer razona Con cambies en 019 
Fesultado integra en pavimonto. Cuando estos instrumentos francos son dados de 
aja, as ganancs o pérdidas acumuladas previamente reconocidos en to resultado 
Integral sn reclalicadas resultados. 

1 ca 
en ONO ResaladosIteals IVACCOR 
An etreconcemient inicial, a ambar puede esla una eleción revocabl (obre 
na base de instrumento por intrumento) para designa inversiones en instrumentos de 
atimoni parate mesi 3 alrratonab con tambos en otro: seudo meat 
(veccoR0. 

la designación como valor razonable con cambios en tros resultados integales 
(VACCORI no está permitida, s el nstrumento e patrimonto es mantenido para negocia 
0 si es una contraprestación contingente reconoción por una adguienta en una 

Kominación de negacos ala quese aplica MU 3. 
Un acto Inancer es mantenido par nepoclar :



Anmoblars Giovanni Mort Internacional ía. tda. 
notas or Estados Financieros 

31 de dcembre de 2019. 

+ se compra 0 se incurre en principalmente con el objetivo de vende en un 
tura cercano 

+ en su reconocimiento iria es parte de una cartera de instrumentos financieros 
¡dentados que la Inmobilaa gestora conjuntamente y para la cual tene 

esencia de un ptr real reciente de obtención de beneficio a orto plazo; o 
+ es un derivado (exceto por los deivados que sean un conto de garantía 

financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertura ea 
las inversos en instromentos de patimonio medidas 3 valor razonable con cambss en 
¿tres resultados integrales (VACCORI) so inicialmente medidas 25 vale rarnable má 
estos de tremacción. Posteriormente, son medias asu valor tazonbie reconociendo 
las pérdidos y ganancias de combos en el valor razonable en otro resultado integral y 
“acurmaladas en a "Reserva de ganancias y pérldas sobe cts nancieros mesos a 

Valor asonaie con Combi: en to testado tea” enel patrenonio. 
la ganancia  párdida acumulada no ser ecaicada a resultados al momento de vender 
los instrumentos de patrimonio, en s luar serán transferidas a resultados retenidos 
la tnmotalara na designado toas us imvesanes en Instrumentos de patrimomo queno 
sean martendas pora negociar para sr mesas a valor razonable con cambios en tros 
resultados integrales (VECCORI en la aplicación inca de NIP %. Los dividendos sobre 

estasimuersones en nstramenos de patrimonio on reconocidos en resultados cuan la 
Inmebara teng derecho a ¡ei el hadendo, sa probable que la nmobiana ec 
los beneios económico: asociados con el dividendo yl morte del idendo puede ser 
megido de forma fable, a menos que el diendo represente caramente una 
recuperación de pate del coto de la inversión. Los dvdendos son Incuios en tros 
Ingresos en el estado de resultados. 

ksiumentesEnancieros Medios a alo Rasonabl on Cambios en estados VACA) 
Los activos financieros que no cumplen lero para ser medidos a costo amentiado o 

valor razonable con cambios en tros resultados integrales (VACCORI) son medidos 3 
Valor raro con cambios en rsulados (RC), Especicament: 
  

+ asnversones en intrumentos de patrimonio son cascadas para sr medidas a 
valor raronable con cambios en resultados (VACCA) menos que la Inmobiliaria 
designe un Instrumento de patrimonio queno sea mantenido paa negociar o una 
«contraprestación contingente riada en una combinación de negocio ara ser 
medido avaloraronable on ambos en aos resultados Interales (VACCOAI), en 

Su reconcomento nc
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os activos financieros que han sido e el momento del reconocimiento nia 
designados deforma irrevocable como medido al vaor razonable con cambies en 
resultado (VACA), tl designación elimino o reduce senicatwamente uno 
incongruencia de medición o reconocimiento que surgía en tro caso de la 
meskión de os cos o pastos o del reconocimiento dels ganancias ypérdidos 
dele miemos cobre bases decentes 

+ Losaciwosfiancors designados como valor razonable con cambios en resultados 
VACCN) son mecidos 3 valor razonable lle de cada parodo de reporte con 
las ganancia pérdidas avalos razonable reconocidos en resultados e a medida 
que no sean pate de una desgnada relación de cobertura. La ganancia o pérdida 
eta reconcida en resultados incluyo cualquier dividendo 0 intereses ganados 
Sobre lacio nanciero yes incluida como ingresos inncieros. 

Deterioro de Actos Enanos 
importe de las pérdidas erdicias esperados es actualizado on cada fecha de reporte para 

reñejar los cambios en el ego de cséto desde el reconocimiento Inia dl correspondiente 
activo financiero. La Inmobllara slempre reconoce la pérdida creia esperada durante el 
tiempo de visa del two para ls cuentas por cobra comerciales, deudores varios y aves 
doudores Las péraeas creci esperadas en sts actos financieros son estimadas usando 
na mat de provisiones basado en la experiencia Histórica de pécidas cretcas de la 
Inmobiliaria ajustada po scores que son espec os deudores condiciones económicas 
enerles y una evaluación tamo de a actual as como también, de la presupuestada rección 
dels condiciones enla echa de reporte, incluyendo el valor del nero on el tiempo cuando se 
apropiado. 
Para todos los otos Instrumentos Mnanciers, la Inmobilai reconce la pérdida cresta 
esperada durante el tiempo de vid de activo cuando ha habido un aumento Snifcato en el 
Mies de crio desde el reconceimiento inicial) por otro lado, riesgo de crédito an el 
instrumento financiero no ha aumentado sgifiatwamente desde el reconocimiento nica, a 
Inmobiliaria mide la coreción de valor por pérdidas para es Instrumento financiero 3 un 

leport ual as páridos cres esperados en los próximos doce mese 
Aumento Seca en el san de Cécto 

AL evaluar l el sgo de crédito de un instrumento Minancero se ha: incrementado 
<irifcastamente desde su reconocinient iia, la Inmobiaria computa e eso de que 
cura un incumplimiento en el atrumento nano aa fecha de reporte con el icgo de que 
curan incumplimiento en el Instrumento finance l fecha del reconocimiento nica 

  

realizar esta evitación, la Immobilraconsidera información cuantitativa y ualtatia quese 
razonable y sustentado, incluyendo experiencia sérica € Información proyectada que esté 
dispone sin costo o estereo desproporcionado. La Información proyectada considerada 
Incluye las perspecitas futura de las tndusris en as cuales operan los devdres de la 
Inmobllaa, obtenidas de informes de experts económicos, analistas financieros, organismos 
Fubomamentales, grupos de expertos rekrants y oras organizaciones semlars, así como, 
También la consideración de diversas fuente esteras de nformación económica actual y 

pronosiada quese relaciona con as operaciones principales del Inmobla 

a
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la Inmobiliaria considera 1 siguiente como consttuyente de un vento de Incumplimiento paa 
propósitos de la administración interna del riesgo crecio, dado que la esperiencia histórica 
Indica que las cuentas por cobrar que cumplen cualquiera de los siguentes cres son 
generalmente no recuperaeis 

  

+ Cuando existe unincumplmieno dels rstrciones inancieras de a cotraarte; o 
+ Infomación desaroliada internamente u obtenida de recursos esteros indica que es 

improbable que el deudor pague a 5us acreedores, incuyendo ala Compañía, on su 
totalidad [in tomar encosideración alguna garantia mantenida por la Compañía. 

ndependientemente Gel als anterior, la inmobilaria considera que ha ocurido un 
incumplimiento cuando un activo nancro está en mora por más de 180 das, 2 menos que a 

nmobilaia tenga nformación razonable y sustentable para demostrar que un cero de 
Incumplimiento más asado es más apropiado 

Poltica de Casos 
la Inmobiara casta un aciwo financiero cuando ext nformación que indica que la 
Contaparte está en dficutades Inancieras severas y no exite Una perspetv resista de 
recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido puesta en iuidación ha entrado en 
procedimientos de bancarota, o en el caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando os 
Imports han estado morosos por más de dos años lo primero que ocur primero 

  

  

Los activos Mnancers castigados podrian todavía estar sujetos a atvidads de cumplimiento, 
bajo ls procedimientos de recupero dea Inmobilr, teniendo en consideración asesoria legal 
cuando fuer apropiado. Cusluies recupero realzado se reconoce en resultados. 

Masición y Reconocimiento de érddas creci Esperas 
la medición de las pérdidas crec espeadas es una unción de la probabiéad de 
incumplimiento, a severidad [es dect, la magnitud dela pérdida 4 exe un incumplimiento) y 
lo exposición al incumplimiento. La exluzción de la probabilidad de incumplmiento y La 
sevendad está basada en Gatos históricos ajustados por información Iutura como se descrito 
cartenormente. 
Para ls cvs financieros, la pérdida creia esperada se estima como la diferencia entre 
odioso jos de efectivo contractuales que se adeuan la Inmotilaia en conformidad con el 

contrato y odos los jos de efecto que la Inmobilra espera reci, descontados ala asa de 
interés electiva original. Para un cotrato de grano financiera, ya que la Inmobiaia está 
blgado estr pagos solamente e el evento de un ncumplriento por parte el deudor en 
conformidad cons cssuls de insramento que está gorantizdo, ls Isuiencas de fecivo 
son pagos esperados a reembolso altenedo pr una pérdida red e la que Inurre menos 
los mportes que la Inmobllaria espera rei el tenedor, el deudor oun tercero,
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la Inmobiliaria reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de valoren restado para todos 
los instrumentos Inanceros on un correspondiente ajuste 25 valo en bros través de una 
cuenta de comección de valor por pérdidas, excepto para los Instrumentos financieros que son 
medidos a vlor raronable con Cambios en otros resultados integrales, para los cuales la 
corteción de valo e renace en tros resultados integrales y se acumula en la reerva de 
ganancias y pridas sobre actos Financieros medido al valor rranable con cambios en oro 
resultado Integral, y no reduce el valor e bros el actwo financiero en el estado de situación 
inanciera. 
Balan Cuentas de Activos Financieros 
la Inmobiliaria da de baja un sctvo financiero solamente cuando expira los derechos 
omtractals sobre los ajos de efecto del actwo financiero, cuando transfiera el activo 
naniiero y sustancialmente odos ls nesgos y benefi nperente la propiedad deactvo 5 
on tercero. S la Inmobiariz no transre nl retiene sustancialmente todos los riesgos y 

Beneficios inberente propiedad y cotinia controlando el acto tanseio, a Inmobilra 
reconoce su ers tetera e el acto y un pasno asocudo por los importes que podr tener 
ue pagar. Sl Inmobianaretene sustancialmente todo los ness y beneficios mneretes 2 
ls propadad de un cto manero transtendo, 1 Inmobiliaria continua reconociendo el activo 
"inanciero y también reconoce un préstamo garantizado por los importes recibidos. 

  

A dar deja un activo frances medido a costo amonizado, a eenca entre valoren oros 
dl co yla sumatoa ea consideración recibida y por eb se reconoce en resultados, 
lA Pxvos Fines  Inswumentos de Patrimonio 

nificación como Deuda o Patrimonio 
Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por la imobilaria se caian como 
pastos Mancieros a como patrimonio de conlormidad con a sustancia del acuerdo 
Esotractualy las decanos de paro fnancero e mstrumento de patrmono 

Instrumentos de Paren. 
"Un instrumento de patrmonio es cualquier contrato que evidenci un interés residual en 
los actos de una entidad después de deu todos sus pasivos. Los instrumentos de 
patrmoio ergo por a inmobilra s reconocen or los imprtes ecos, neto de 
los costos dectos de emisión 

Paseos Financia 
Todos ls pastos fnancers son posteriormente medidos acoso amortzado usando el   

método de nes efctv o a alo razonable con cambios e resultados (VRCCR)
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Pastos Financieros Medios Valor Razonable con Cambios en estados VR 
Los pasos inanciros e clsica l valor raxonabl con cambios en resultados [VACCR) cuando el pasivo Inancero s una contraprestación contingente que sei ser pagado 
poreladqurene como parte de una combinación de negocios aa que s plc 3, 
mantenido paa negociar o (a) se desea a valor ratonable con cambios en resultados 
acc 
Unpasivofnancer se csitca como mantenido para negocia 
» sercompra o e incure en dl priscalmente con el objeivo de vendero en un 

futur cercano; o 
+ emu reconocimiento iia s parte de una cartera de instrumentos financieros 

dentados, que la Inmobilaa gestiona conjuntamente y pra la cun ene 
sidencia de un pará real reciente e obtención de beneficios orto plo; o 

+ es un derado, exerpto por los denvados que sean un contrato de garantia 
financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertra ea. 

Pasos Financieros Mecidos Poteioemente 4 Costo Amonizado 
Los pastos francers que no sea: 
+ una contraprestación conineente de un adquirente en una combinación de 

negocios: 
+ mantenidos para negociar o 
+ designados a velor razonable con cambio en resultados (VACCA), son 

posteriormente medidos costo amorizado usando el método de taa de interes 
electa, 
Fl método detasa interés teca esun método quese tiza para cálculo del 
costo amortado de un pasivo inancioro y para la istibución dl gasto pr 
intereses lo ago det periodo correspondiente. L tas de interés efciva sl 
tasa que descuenta exactamente los pagos de efeciwo futuros estmados 
linluyendo todas as comisiones y puntos básicos e interes, pagados o recibidos, 
que integren la tasa de ners feta, lor costos de transacción y cualquier tra 
rima descuento) durante la vida esperada de paswo Inanciero, o cuando ea 
propio, un periodo menor, a coto amortiado de un pasivo inanciero. 

Balan Cuentas de Pasos Fincieros 
La Inmotitra de baja os pasos nanceos sy solos la bigactones del Inmobalaia se 
«cumplen, cancelan han expúado, La dlerncia entre el valoren Moros del pasivo Mnanciero 
ado de baja yla contraprestación pagada y or pagarse reconoce Incluyendo cualquier activo 
vrarserido diferente del efecivo o paso asumido se reconoce en resultados. 

16
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b) Electo en Cala y Bancos 
En este grupo contables regsr el fectio en aja y bancos incluyendo las inversiones orto 
plato menores 33 meses de vigencia, Se miden ini ypasteormente por su valo nominal 
Los sobregios bancanos son presentados como pasos comentes en l estado separado de 
iación fnancira 

el inventados   

En este gupo contable se registra los activos poseios para ser vendidos, producidos y/o 
consumidos en lar normal de a operación 

Mecánica 
Los inventarios se miden por su costo; el cual que Inuye: precio de compra, aranceles de 
importación, otros impuestos no recuperables, transporte, lmacenamiento, costos directamente 

atrbuibls ala adquisición producción paa dare su condición y ubicación actual, después de 
deducir todos los descuemos comercils, rebajas y otras partidas similares [incluye importaciones en tánsto) 
Mesición Postear 
Elcoto de os nventaros e determina por el método prometio ponderado ys midenlcosto o 

valor neto ralable el que ses menor 
FE alos net realable corrsponde al precio de vena estimado en l curso normal el negocio 
menos los cotos estimados para terminar su producción y los necesarios para levar cabo su 
vena 

dl Euentas or Cobrar Comerciales vPartes lcionada: 
Las paris por cobre son activos nancers con pagos ios o deteminabls que no se catan 
en ún mercado ato, Estos aihosinalménte se reconocen sl alr razonable. Postenor al 
Feconceimient iia, las cuentas por cobrar comerciales o vnoian al costo amertirado usando 
+l método de interés efecto, estos aos fueran a lrgo plato, menos les pécidas por 
deteroro, Las cuentas por cobrar e componen de cuentas por cbrar comerciales, Los conos de 
transacción no se incluyen e l costo de adquisición enel elo del costo amoriado. Son 
costos de Iranección directament atribuibles las comisiones, pagos de apertura de cuenta y 
tros estos Lo costs de transacción y ls pérdica pr detenro se reconocen en el estado de 
restado
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Propiedades, Maquinas y Equios 
Reconocimiento y Mediión 

las propiedades, muebles y equipos se miden a costo, nto de depreciación acumulada y/o 
pérdidas acumuladas por deter, ls hubere, e reconocen como activo ls probable que se 
deriven deals beneficios económicos futuros y 3 costo puede ser determinado e una manera 
Faele 
Fl costo incluye pastos que son rectamente able la adquisición del sto. 
Cuando parts sigifiatiasdeuna partida de propiedades, mueble y aquips posaen vias ús 
sitas, son registradas deforma separada como un componente integral del aci, 
Medición Posterior el econocimieno Modelo el Corto 
Después del reconocimiento iia, las propiedades, muebles y equipos son repstrados al costo 
menos la depreciación acumulsda y el importe scumulao de las pérdidas por deter devo 
Los patos de reparaciones y mantenimientos se Imputan alos resultados del peroo en quese 
producan 

*Mesición Posterior al Reconocimiento Model de Bevalvación 
Después del reconccmiento iia, ls terenos y edífcdos =on presentados 3 sus valores 
evcluados, que on sus alres razones, e l momento dels evalacones menos elimporte 
acumulado de ls pérdidas por deter de valor. Las revaluciones se etctúan con sufente 
frecuenc, de ta manera que ello en bro o ilea materialmente del quese hablacalelado 
vtlando los valores ratonables l al de ca prído, 

Los aumentos por evaluación e terrenos cs se reconocen en tr resultado neral y se 
egin £n €lpátimonio en la cuenta de reserva de reraluacón de propiedades. Una 
«keminución dl valor e oros por detener de vaa de os terenos y adios, es regsrad en 
resulados en la medida que excede el saldo, 3 este aguno, mantenido en la nessa de 
revaleaciónreoconado con una evaación anteñor a dichos actwos, Elsido de revción de 
terrenos y edtcios nlido en el patrimonio es trnstrido directamente unidades retenidas 
sendos produce la haa en cuentas del acto 
Método de Depreciación y Vides Ús 

La depreciación delos elementos de muebles y equiose calcula sobre e monto depreibl, que 
corresponde al costo de un av, u otro monto quese suttuye por elzosto. La depreciación s 
reconocida en resultados con base en el método de lnea recta, considerando la vida dl 
Establcón para cada componente de muebles y aquipos, puesto que stas reflejan con mayor 
exacitud el patrón de consumo esperado de lo benefi económicos futuros relacionados con 
lacio. LoS métodos de depreioción vids útiles son revisados en cada ejerioy se ajustan
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as idas útlos estimadas para o pers actuals y comparativos sn las siguientes 

  

caificios 
Maquinaria y equipos 10 

Venicalos 5 
Eauipo de computación 3 

Bain o Venta de Propiedades Maqumara  Eauigs 
Una partida de propiedades, mueble y equipos puede darse de baja or diferentes circunstancia; 
venta obsolescencia, daño ieprabl,sstución por mejora, meso, uno aso fruto. 
la Ladad pérdida ocasionada enla baja por etico o venta de una partida de propiedades, 
muebles y equipos scaeulada como la dilema entre el precio de veta y el valo en bres de 
cto y reconoce en realados. 

M Deterioro de Aclvos no Financieros 
Eluaor en toros delos actvosno financieros, e revisado en la Fecha de prosentación del estado 
de Stuación Inanciera para determina si exite algún indio de detooro. Si ousten tales 

Indios, entonces e estima elvlorecuperabedelactwo, e reconce una pida por deororo. 
selva en ros de un ato osu unidad generadora de efectivo excedosu Importe recupera.   

Flvalorrecuperable de un acto o unida generadora de efecto sel valor mayor entre su alo 
en uso y suvalr rarnable, mens ls gastos de venta, Para determinar el valor en uso, los ujos 
de efecto ftuos estimados son descontados a u valor presente usando una asa de antes de 
impuesto que reera as valoraciones actuales del mercado otr el valor dl nero e el tiempo, 
Ios mesos especificos que puede tener en lato, Para propósitos de evaluación del terra, 

los actwos que no pueden ser probados ndrduaimene son agrupados juntos en e grupo más 
pequeño de actos amados "unidad generadora de efecto” que generan ujs de entrada de 
electo provenientes del uso continuo o que son independientes dels los de entrada de 
electo de ros actos ogrupos de acivos 
"ra pérdida or deterioro e reconoció el monto en bros de un ato su unidad generadora 

de electro sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro on reconcias en el 
estad de resultados megals 
Las pérdidas por detenro se revieten si existe un cambio en los estimados utilados para 
determinar el valor razonable, Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del acto 
o puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciación, no se hubiese 
reconocido una pérdida por deterioro
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a indermizaciones po terminación intempestva o cese Laboral son reconocidas como gasto 
cuando es tomada la decisión de dar po terminal relación contractual con los empleados, 

Beneficios de Terminación 
os pasos po benefics determinación. se reconocen cuando la Irmobiaia ya no pueda retar 
na oferta del beneido de terminación o cuando la Inmobliaa reconoce cualquier costo de 
restucturación relacionado, loque ocura primero 
Previsiones Contingencias 

las proiones se reconocen cundo: (a Inrcbitra ene na bigación presente, ases leal 
o mplict, como rsutado de eventos pasados 1) es probable vaya a ser necesaria una salida de 
recursos paa liquidar la obigació y fi) el monto se ha etiado de forma fable. Los montos 

reconocidos como provisién son la mejor estimación de la Administración a la fecha de 
presentación de los estados financieros y de los desemblsos necesaros para llar la 
obigacón 

Los concepts por los cuals la Inmobiri consttuye provisiones son con caro al estado 
integral los cuales corresponden prinopaimente osos acumados de servico lo beneos 
los ompleados. Nose reconocen ness, ganancias activos conticguntes. 

  

Ampuesto al Bn 
gasto de mpuesto ala reta comprende uicomente el impuesto coment. Se reconoce en 

restado, excepto enla mecida en quese relacionan con partidas reconociss rectamente en 
«patrimonio, en cuy cose reconoce en el patrio. 

Impuesto Corriente 
Flimpuesto ala rnta corriente es el mpuesto quese ema pagar as autoridades fscles sobre 
la renta gravable para el periodo actual, aplicando las ss butacas promgadas 0 

sustancialmente promulgadas a la fecha de presentación de informes, y cualquier alust de 
Impuesto apagar con respecto 4 años anteriores 

tmouesto Dei 
Se reconoce sobre as diferencias temporaria determinadas entre el valor en bros de os sctwos 

y ps incluidos en los estados financieros y us bases Iscales. Un pasivo por Impuesto diferido 
Sé reconoce feneralmente para todas ls cierencis temporarís impone. Un acto por 
impuesto aterido se reconoce para tods las diferencias temporaria deducoes ena medió en 
que resulten probable que a Inmobilara disponga de ticadesgavabes futuras contra ls que 
se pora carr es dieencas temporaria debes. 
Elmgere en bros de un cto por impuestos feridos debe someten a revisión anal cada 
periodo obre el que se informe y se debe reduc, enla medaa que estme probable que no 

Sspondra de sulciete vidad gravable fbutaa) en el Iuturo, Como para permitr que 5e 
Fcaare la totalidad o una parte de actor
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Patsmonio 
aga social 
En ste grupo contes regis l monto aportado de caia se mide su valo nominal 
Resultados Acumulados 
En este grupo contable se registran as utidades o pidas netas acumuladas y del je, 

sobre ls cuales ls accionistas no han determinado un destino defino 

Reconocimiento de nresos 
Los Ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la 
teansacón fuyan 2 la Inmobiliaria y el monto e ingreso puede ser medido confblement, 
Independientemente del momento en quese gener el pago. Los ingresos se miden por e valor 

razonable dela contraprentacó rca opor reci, teniendo en cuentas ondiciones de pago 
etidascontractuzimente y ún inche impuestos aranceles. Las ventas son reconocidas netas 
de desluciones y descuentos. 

aconocimiento de Comos y Gatos 
El costo de ventas se registra cuando se entregan los blenes, de manera simultinos 2 
reconocimiento de bs ingresos por la correspondiente veta 
os otros costos y gatos se reconocen a medida que se devenga, indepencientemente del 

momento en quese pagan. y se regtra en os periodos conos cues e relacionan 
Moneda Estantes 
las paridsincuidas en os estados Inacio de a noble vara uilzando a moneda. 
¿elentoro económico en l que opera. 

las transacciones en moneda extranjera s registran nicalmente al tpo de moneda funcional 
vigente enla fecha dela transacción. Activos y pasos monetario denominados en moneda 
“exrangra se vueven a Convert 110 de cambio gent enla fecha de presentación de ls 
aos manco 

as parvcas no monetarias que se miden en térmunos de costo istrico en moneda extranjera se 
corren utlando ls pos de cambio de las Fecha de transacción inicial, 

Corts Financieros 
Los costo Anancaros incluyen los gastos pr Intereses sobre los préstamos, o cambios en el 
valor razonable de lo atv financieros medidos l als ratonable con cambios en resultados. 
las péras por deterioro de cios financiero, o gastos bancarios y omsines bancarias por 

garantias. Todos ls costos po préstamos se reconocen en os estados izado el método de 
Interés electro. 
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5 Determinación deValor 
as poltcas y revelaciones contables de a Inmobiaraseqieren que se determine el valor rason 
de actos y pasos financieros y no inancieres. Cuando corresponde e revela mayor información 
ceca delos supuestos efectuados en la determinación de ls valores raronables en las notas 

especias referidas a se activo o paso. 

5 Adminsración de eso Fmanciro 
Los plates pasivos financieros no deados de la inmobilra construyen las oblgacions 

Financieras, cuentas por paa 2 proveedores y aparte relacionadas. E objetivo principal de estos 
pasivos financieros esla obtención de fondos para as operaciones de la Inmobiliaria. La Compañía 
posee tambn cuentas por cobra 3 lentos y nero en lectivo obtenidos lectamento de sus 
operaciones 
En el curso normal de sus operaciones la Inmobllaria está expuesta los siguientes riegos relacionados con el 10 de nstrumentosIinnciros 

seo de creo 
- — Resgodelquder 
-— Mesgodemecado 
Esta nota presenta Informació respecto a a exposición dela Inmobiliaria 3 cada uno delos egos 
mencionados, o Objetos, las políticas y los procedimientos para medi y sáministar liso, yl 
“administración de capital por parte dela Administración. Los estados financieros Incluyen más 

cevlacines cuantas 

Maeso de Administración de esos 
(a Aámenstració e responsable por Sablecer y superar l maco de sominetracón de esos. sícoma del desarollo y seguimiento de as oltcas de administración e nexo dela hamobiiara 
las pollcas de administración de isos ea Inmobitria sn establecidas cone yet e idear 

Y anal ls riegos enfrentados por la nmolai, ja límites y controles de res adecuados, y 
ara monitorear os lso y el umplmiento de os Ánts, La Administración reia regularmente 
los pola y los sistemas de administración de nego dela inmobalai 2 fin e que reñejen los 
ambos en as condicione de mercado y en as actividades en lución de ls estrategas especias 
determinadas. La inmobilaa, tavés de sus politicas y procedimientos de administración. pretende. 

desamolar un ambiente de Contil disciplinado y comstucimo en el que todos os empleados 
entiendan su funcones y abtgacones. 

La Asmenstracón monitores el cumplmient de apta y os proceimentos de admnatración 
e eso y revsa sit mare de administración desea es apropadotespct de os esos alos que 

so entent la inmobalaio.
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sg de rt 
As eriego de périda anciera que enfrenta la Inmobifai s un chente contraparte en un 

Instrumento financiero no cumple con sus obigacones contractuales, y se ona de las 
aciódadosde operación, principalmente de as cuentas por cobrar acentos. 
Esnosición ales de Crtto 
a exposición mima a iesgo decréato aa fecha del estado e ación Financiera s como 
sue 

Activos Minancieros 
Hectivo en caja y bancos. 1407 2382 
Cuentas por cobrar comerciales seas amen 
Coemtas por cobrar a partes relacionadas 152 226576   

Me RAT 

eso de Crécito Relacionado con Cuentas por Cobra Comerciales 
En eLaño 2019 y 2018, la Inmobibai no ha resrado en ls resultados integras del periodo, 
estimación alguna para dteioro de caera. A crio dela Admúnsración, el saldo de las 
ventas por cobrar no presenta riesgo de recuperación 

  

Electo en Cala y Bas 
la inmobaia mantenía efectivo en caja y bancos por US$1437 al 31 de Gciembre de 2019 
(55282 al 2018), que representan su máxima exposición al nesgo de crégo por esos activos. 
Fielecivo en bancos es mantenido e instucones Financieras cuyas caiiacione de ex son 
ARA AAA. otorgados por las calicadoras de lesgos contratadas po cada entidad financiera: 

PCRPaCES_A / Bank Waten 
Paine 5 

PCAPRCES A / Bar watch 
Banco Pchinchs CA m/m   

Banco dela Preduccción 5-4 

A E PERICIA. Bank wat astnarsoc eS de 
Da Guau. esagando — PERPAIES A/306Col Meno 

 



"nerolara Giovanni Moretti nternacional is. 189 
Metas aos Estados Financieros 
31 de Scembre de2019 

» eso de Lauder 
E eso de lquide ee eso de que la Inmobiara teng dfiutads para cumple cn sus 

úoblgaciones asociadas con us pasivos financieros, qe son Iquidados media la entrega de 
electo u atras actos Ananceros El enfoque de a Admiitración para adminis la quer 
«es contar con los recursos suficientes para cumple con sus obligaciones cundo vencen, tanto e 
condiciones normales como de tensón, sn ncuri en párddas nsceptablos o artesgar lo 
reputación deta tnmobilaria 

Conel propósito de cumplr ato niveles de quiera Administración mantiene y monitores una. 
proyección de fondos de atidaes de inancamiento de un año.
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A continuación, e muestra el ati del índice de quides 

cto corea 200239 3203082 

nio de quid 1 230 
b), Beso de Mercado 

ES el lsgo de que ls cambos en ls preclos de mercado, por ejemplo, en las tras de cambio o 
tasas de inter relacionadas penpalmente con ls acvidados de operación y Financiamiento de 
la inmoollaia como el valor de los Instrumentos Ianceros que mantiene El objeto de la 
administración del Miesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones estos riesgos 
entr de parámetros razonable y al mimo tiempo optimiza l rentabiod. 
isso de Moneda 
Flrtesg de moneda y tio de cambio surge e transacciones comerciales futuras o activos y pasivos 
regstrados denominados en una moneda detente ala moneda funciona de la inmobilia. La 

Inobllria efect todas sus transacciones en lares de os Estados Unidos de América. 
bso de Tasa de ness 

La estructura de fnaniamíeno de a nmobiaria consiera como principal fuente de iencición 
lapa de trabajo prplo generado por sus operaciones, teniendo su principal apalancamiento 
“nue proveedores cuando stos l permitan 

<)  Acinitación de Cial 
objetivo dela Inmobiliaria respecto la gestión de cia es de salvaguardar su capacidad pora 

continuo como negocio en marcha y de esa forma proporcionar beneficios oz accionistas y 
demás grupos de interés, a omo amb mantenerana estructura óptima de capita 
El capital monitoreado en base al flo de capital, l cual e clela como un porcentaje que 
representa el patrimonio sabe el total de ur activas, s como sigue 

Total patimento 1080581 1080625 
Total setvo 5asazao sosa 

Lossaldos quese muestran en el estado de situación inonciera a 31 de diciembre de 2039 y 208 como 
eco en caja y bancos se componen de a guiente maner:
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. 

Hlectvo en bancos 1497 
o e AI VE, 

Surntas or Cobrar Comerciales 
La composición del saldo que se muestran en el sto de situación ancora l 31 de diciembre de 
2019 y 2018 como cuentas por cobrar comerciales, s como gue: 

A A 
Ciemes 581547 974191 

Empleados. 1918 5430 

La exposición dea Inmobilrt aos isos de créit y ls périda pr eteiro relacionada co as 
cuentas por cobrar comerciales s revela enla nota 69). 

la composición delsldo que se muestran enel estado e iuacón financiera 3 de dcembre de 
2019 y 2018 como inventan, e como sige: 

Inmuebles disponibles para la venta: 

  

Departamento Santa Mónica ES 761794 820977 
casa da 198572 198572 
Depatamento 133 7 105414 
oca! 10 32876 32876 
RIA 

Proptudades. Maquinarias Equipos 
A cominuación, se presenta un resumen de composición y el movimiento propiedades, maquinaria 
y equipos porel año que terminó el 31 de Aciembrede 2019 2018
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Propiedades de nveión 
Acontmuacin, se presenta un resumen de la composición y el movimiento propiedades de inversión 
poralaño que terminó el 31 de diciembre de 2019 y 2018 

costo: 
Saldos 011 de enero de 2018: as1a6 91106 
uste. (55.505) (55.505) 

Saldos al 31 de diciembre de 2018 ass 135681 
Auste (5.140) (5140) 

Seldos al 32 de diciembre de 2039 sosa 30541 
Degrecoción ocumulado: 
Saldos al 1 de enero de 2018 2 E 
Seldos al 33 de diciembre de 2018 - - 
Ssldos al 31 de diciembre de 2019 . - 
olor meto en Mbros 

ALA de enero de 2018 an cas1186 
AI31 de diciembre de 2018. an5om aso 
A131 de diciembre de 2019 30501 43050 

"Un deta dea oblgaione Inancieras por el añ que temió el 31 de dkoembre de 2019 y 2018 es 
como sae
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posos comentes 
igacianes Anarcieras 
Banco Pcrcha 03:76 
Banco dela Producción 245356 29.01 

Banco deGuayaqui m6 29381 
Tarjetas decreo, 97099 nasa 

rota aras 201405 
Poswos no comentes 
bsIgaciones financieras 
Banco dela Producción 01420 201777 
Banco de Guayaquil 29208 ms 

Tota 100735 221.982 
oral aorase 525357. 

“Términos de Reembolso dela Deuda 
Las obligaciones nancira y os términos de reembolso 3131 de diera de 2019 2026 e detallan 
acentuación 

Banco dela Produción S.A Progubanco. 

  

  

Préstamos bancarios com 970% 0 aorase 
Prestamos bancarios conga 270% 67634 240000 
Préstamos bancarios con arantas roles 976% 30406 > 
Préstamos bancarios con garantias reales 976% 120736 

Toros amas 
Banco e Guayacul 

Préstamos Rancarios con garantías renlos 96% eaxoL 112016 
estamos bancarios con garantias tesis 9,84% 500 

Totales 195507 112016 
Banco Picuncna 

Préstamos bancarios con arantas setos 976% 03176 
Préstamos bancarios con garantías reales 9,76% 

Totes so3aro > 
Tartas decreóno. 97009. nm 

Totes 91600 ran 
Total blgaciones Inanceras 1OIDASO 525557 
- > La ves de rédito con el Barco de la Producción 5-4. Produbanco Banco Pichincha CA. y 

Banco Guayaqul $, A, fueron adquiids para capa de trabajo, que se encuentran 
aranizados con una hipoteca sobre elbien inmueble de propiedad dela Inmoblara 

a
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13 Cuentasportatar Comercios 
la composición del aldo que se muestran e el estado de situación Financiera l 31 de diciembre de 
2013 y 2018 como cuentas por pagar comerciales es como sigue 

proveedores 200 103. 
Proyecto Esmeraldas - Midurá (2) - soso 
Proyecto San Isidro - Miu (1) 7 sa 
Proyecto Santo Domingo - Miduvi (1) 

(1) En el año 2019, mediante comunicación enviada por el Miduv los saldos de los Proyectos 
Esmeraldas, San sio y Santo Domingo Ieron epurados; reconociendo estos valores a favor de 

la Inmobilartacomo otros ingresos 
14 Panes elaconadas 

la) Saldos con Partes Relacionadas 
El siguiente es un resumen de los sos que la Imobilria mantiene por cobr 
relacionadas: 

Cuentas por cobrar partes relacionadas coto plazo (1) 

  sus partes 

AS Ganera . 279708 
Sonoma E 286201 
¡oxannim Terance Anthony 309.057 
Vidrios Vertical Midvertic! Clas. E > 
Mónica Terán > 6660 
Fidescomiso Giovanna 152 

  

¡Glovannin Terance Anthony 219.040 

Cuentas por pagas relacionadas (2) 
Vidrios Vertical Vidverucal Ci. ado. som 75230 

(2) Estos montos corsponden a crédos conccidos, con el objeto de cubrir las necesidados de 
"quier de sus relaionado, Estos montos o devengan Intereses yno tenen fecha e vencimiento 
establecida 

  

n
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(2) Corresponde a montos etregados por idos Venicl ia. Lido, con la Inaiad de cancelar 
Yacturas de Inmobilai Giovanna Morera Internacional Cl. id 

15. Impuesto Contents 
La composición del saldo de os mpuests corrientes en el activo y pavo a 32 de diciembre de 2019 

2018 dela Inmobiliarias como sigue: 

impuestos comentes acto 
rt ributrio a favor dea Compañía 1092 rem 

¡VA en compras de bienes osencos E a 
enenciones en la fueme de ¡VA 28 19 

rota amas ren 
impuros comente porro 

Impuesto al valor agregado en ventas (1) 18087 103207 
eteciones an la fuente de IVA 5196 20 
esenciones e la Tueme de Impuesto la renta $80 10 
Impuento ala renta corten (2) 2424 027 

rota 2 108708 

(2) Comprende impuesto al alr agregado generado en dquisanes asomo el mpuestoalvalor 
agregado en ventas generado en el curso normal els transacciones de la inmobilaa 

12), Comprende el créit tbutario generado por retenciones enla fuente de Impuesto la renta 
elecuado por clntes y alo amicpos de impuesto la renta cancelados en el año 2019, los 
mismos que serán compensados enel pago de impuesto al renta en abr de 2020. 

¡Sesto pocimpuesto Sobra Renta 
Esto por concepto de Impuesto ala reta se deal continuación: 

impueto ala rena corno 11209 26578 
ras 11208 es 
¿encilacón del Saxo de Impuesto la Renta 

La trade impuesto la renta ecuatoriana corporate el 25%. Lasiglene sl concación entre 
el gasto de impuesto ala renta y aquel que resulta de apar laa corporativa de Impuesto ala 
renta del 22% en. 2019 (25% en 2018) aa entidad ante de Impuesto la renta:
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"lidad aos de paricipaciónratajadores e 
Impuesto ala renta 10394 casas 
Menos: Portlpación trabajadores (nota 1623) 1) 1409) 

Uli antes delmeuesto fa renta. 11308 osas. 
más: 
Gastos no deducible 19367 51525 
ase mponto 50952 a 
Impuesto reta causado 11209 3298 

Anticion impuesto ala renta z ses 

as socedades que remvetan sus unidades enel pas en los trino y condiciones determnados en 
laLey de Regmen Tributo intemo y 5u Reglamento de Apicacin, podrian obrener una reducción en 
la 25 del impuesto la renta de10pumos porcentuales sobre el mento revertido siempre y cuando 
se efect lacorespondienteincición dela escrtura públic en l Registro Mercantil respecto 
hasta 31 de dcembre del siguiente año. 
Anguesto ala Renta poc osas 
Un resumen del movimento de Impuesto al rent por pagar oriente y de o nticlpos y retenciones 
vna fuente del Impuesto al renta e el ño que terminó l 31 de dcembre de 2019 y 2018 £ el 
suene: 

A A E A A 507 3304 Saldo anio del año 
Impuesto la reta corriente det año 11209 ses78. 
Pagos de impuesto del año anterior (5027 5) 

Atico impuesto ala senta es 18578) 
hetentiones en a fuente de entes ene qe 
Aucipo pendiente de pago ss 
récino rbutario por 10. an es) 

Saldo afina! det año. 116300) 5027 

mpuesto ala Renta Dcdo 
Un resumen del activo y pato por impuestos idos s como sigue
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Acto por impuestos leidos so 32098 
ona 2200 + 2000 
Pasiva 

sos por Impuestos ieridos 02090) 32000) 
200 - 2000) rota 

rot 

tuación Fiscal 
De acuerdo con dspouicones legales, la Astoria Tbutaia ene la facultad de revisar las 
“ecaraciones delimpuesto aa ent de a inmobiaria, dentro del pro de hasta tes ños posteriores 
sentado apart del fcha de prestación dea decaracón de mpuest la senta, sempre y cuando 
aya compro ogortunamente ton las cbigacone rotar 

Precios de Transferencia 
Mediante Decret Eecuwo No, 2430, publicado n l Registro Ola No 494 del 3 de diembre de 

2004, se estableció con vigencia apar el año 2005, ls normas que deben aplicarlas Compañas para 
la determinación de los precios detasleancía en sus transacciones con partes relacionadas, 
Mediante resolución No. NAC DGERCGCIS-00000455 pubiada en el suplemento del Regsro Oficial 
No. SI deecha 29 mayo de se establece quelo sujetos pasvs del mpuesto ala ent, no estando 

exentos dela plración del ségmen de precios de tasterncaconlorme la Ley Orgánica de Régimen 
Trbutaso interno, dentro de un msmo periodo fucal Payan eleruado opersccnes con pares 
relacionan en un monto acumulado superior tes málones de dólares (USS3 000.00) desen 
Presentar el Aneso de Operaciones con Partes Relacionadas Sal mont es supero las quie. 
málnes de dólares (USSI5 000.00), chos sujetos pasivos deberán presentar, adicionalmente al 
ner de Operaciones con Partes Relacionadas el nforme integral de Precio de Tanserenia. 
"No tstant, a Adminsración Trurarizn ejercicio e su taula gates podrá sottar mestante 
recuermientos de informacin, as contibuyente que eaten operaciones con partes relacionadas 
interior del país en el exter, por cualquier monto cualqie io de operación e transacción, la 
presentación de la nformación conducente a determinar en chas operaciones se apico pino 
de plena competencia, de conformidad on ey, quienes paa ar cumplimiento a este requerimiento 
tenán un lao o menor a 2 meses. 
ara el 280 2019 y 2018, lu Inmobiliaria no está obigada 4 efectuar el estío de precos de 
vranserenci, debido a que el monto de as trnsaccones anuales con pares relacionadas es menor l 
mícimo requerido por ls dsposicanes legales por lo que la Administración considera que no sta 
requerida presentar lnorme de Precios e Transernci.
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Aciommo Irbutaia 
131 de Scembxe de 2019, fue publicada 1 Ley Orgánica de Simplificación y Progresiidad Teba 
través del Registro Oficial No. 11. Las principales reformas tutais so a siguentes. 

al impuesto Rento 
Se exonera del Impuesto 2 a Renta por ino años inctyendo ls inversores nuevas y 
productvas en los siguentes sectores productos. servicos de Infraestructura, servicos 
dUCaIOS y senios culturales y arios 

Se grava la Gstición de videos sociedades y personas naturales no residentes en el 
Ecuador as empresas que distribuyen dividendos retendrán el 25% sobre lingreso pavado. 

Anclas de que adición serle no residentes frales en Ecuador yl beneficio 
co es una persona natural resident Fale el Ecundor se aplicará lo dispuesto en el 

punto anto 
las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no residentes 

scales en el Ecuador actuarán como agentes de retención aplicando lata para no 
reee. 
il sociedad que disibuye los eviendos incumple el deber de informar su composición 
soclotaia, se proceder a laretnción del Impuesto a a fent, sobre los videndos 
Forrespondan a ico incumplimiento plando la tar dl 35% sobre elingrso gravado. 

lación Parera y Desa 
Serán deducibles ls provisiones de desahucio y Jubilación patronal soportadas en estudios 

Actuariales, lemprey cuando par ls limas se cumpla on siguiente 
<a. La provisión se rea al personal que haya cumplido por lo menos dez años de 

abajo e la isa empresa; 
bo Los aportes en electo de esta provisión sean administrados por empresas 
especalzadas en la sdrinstración de fondos debidamente atorizadas por a Ley 
e Mercado de Valores 

Deducciones 
+ Para quese deducbleslos imeeses pagados o devengado or bancos. comparas 

aseguradoras, y entidades del sector Inuncero de la Economia Popular y Soldar 
porcrédie extemos otorgados deca o indreciamentepor pate relacionadas, el 
monto total de éstos no podrá ser mayor sl 300% con respeto al patrimonio, 

* Tratándose de otras sociedades o de pesonas naturales el monto atal del interés 
neto en operaciones con parts relacionadas no deberá er mayor 21 20% de la 

tidad antes dela partcpacón laboral Intereses, dereciacones y amortaciones 
correspondientes l respectivo ejecc cal 
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Se establece un 100% e deducción cional en gastos de publicidad a vor de 
aportas, programas y proyectos deportos calados por e onto rector,   

Los gastos por organización y parecio de eventos artíios y culturales se podrán 
deducir hasta un 150% de conformidad con las condiciones estableció: en el 
Regtamento de aplicación. 

Se elimina la obligación de determinar y cancelar el acipo de impuesto la Renta 
entunciónde actos, patrimonio, Ingresos gravados y gastos deducibles El pago dl 
impuesto podrá amtcparse de forma voluntaria, y Será equisaente al 50% del 
Impuesto a la renta causado menos ls retenciones en la fuente, efectuadas en l 

eri fucal amero 
b) Ames lalo Agregado: 

Se grava con tr 12% et VA la Importación de sencio digitales y on pagos por 
serios als de entrega de bienes muebles de naturaleza coporal, el VA se 
pla sobre la omsion acional vato del be. 

Se incuye dentro delos brenes y servicos gravados con ari 0% el mpuesto al Valor 
agregado alo siguentes 

= Mores olajey ramas cortados, on estado Tesco, inturadas y preservados 
= racors de lata de sta 300 caballos de ers antes 200 hp, 

Papel periódico 
lucómetvos, Incas ras rectas para la medición de glucosa, bombas 

de nsulna, marcapasos. 
= Embarcaciones, maquinaria, euios de navegación y materiales para el 

sector pesquero artesanal 
-  Hsamiisro e dominios de pgins we, senior (hosne), computación 

enla nube (du computina) - El servico de carga eléctrica brindado por las insttuciones públicas o 
Privadas ara la recarga de todo Upo de vehiculos cen porciento (100%) 
slcics. 

+) Impuesto ls Comunas specales 
Se modiica el margen mínima de comercalación del 25% a 30%. 
Se grva con este impuesto alas bebidas con contenido de azúcar menor o Igual 25 
gramos porro de bebida, las bebidas energcates, los servicios de teeonía má 
que comercialicen únicamente vo, datos y sms del servico méxi avamado prestado, 
a personas naturals exlayedo la modoldad de prepagado; y, as fundas plásas. 
Se incluyen ceras exoneacones y se modifican ls taras para ciertos bienes 
gravados on este impuesto. 

>
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cuando ls idendos se distribuyan favor de sociedades extranjeras de as cuales au vez, 
dentro desu cadena propietaria, posean dret oIndirectamente derechos representativos. 
¿e capital, ls personas naturals sociedades residents o domiciladas en el Ecuador que 
sean accionistas del sociedad que itrbuye los dividendos 

+). Contribución Unica y Temporal 
las sociedades que resicen actividades económicas, y que hayan generado ingresos grados 
guats o superiores aun mln e lares en el ejercicio fiscal 2018, pagarán na contribución 
única y temporal, par los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 202, sobre dichos Ingresos, de 
cuerdo con a iguiente tabla: 

100090056 50000000 010% 
50000000 100000000o 015% 

10.900000.3. En sdlame 020% 
Esta comrsución será pagada con base alos Ingresos gravados del año 2018, inclusive 
los ingresos qu se encuentre bajo un épimon de Impuesto ala Rent Único En ingón 
aso esta cotbución er mayor al 25% del impuesto ala Rent causado ene ejercido 

"cal 2018 y no podrá se izada como crio tributo como gasto deduce. Su 
decaraión y pago se realzará hasta el 31 de mano de cada ejerco fica de 

conformidad con lo establecido por el Servico de Rentas meras. 
15 Benefcon a Emcados 

Fldetall dels benefi los empleados al d diciembre de 2019 y 2018 os el guiente 

    

  

cornente: 
Participación delos wabajadorer en 

3 lidades (1) a 35437 
Beneficios sociales 51360 28563 
Instituto Ecuatoriano de eguldad Social anses 20820 

Total 935 sio 
Nocoriente: 
ubilación patronal w9 19188 

Desahwc 2582 sar 
Total 26649 2661 
Total 145780 a 

»
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1), Elmovimiemo dela provisión para partipación aos rbajadres fue como sigue: 

Saldo al iio delaño. 35497 
Provisión dl año cargada resultados nota 23) 2008 

as 

aa    
FE movimiento en el als presente dea resenas pra prouisión de indemnización por desahucio por 

año que terminó el 31 de Scembre de 2019 201, es como sigue 

Saldos al de enero de 2018 109 70 nom 
Coso laboral por secs scales 20 2 305 
Ajote por eseras de trabajadores senos eras) CE 

Coso narcos imereses ms > 1356 
Saldos l 31 de dkciembre de 2018 19388 sar 

Costo laboral or secos actuales 3507 1456 160 
Ajuste po reservas e rabojdores sant. 1585) 023 0750 

Costo financieros intereses o 350 107 
Saldos 2131 de dcembre de 2019. m9 20m 146 

AL 31 de diciembre de 2019 la Inmobllria determinó la provisión por terminación toral e 
intemnización por desahucio en base un estudio preporado pr un pero calado independiente, 
¿cho celo fe realzado usando el método de crio unitario proyectado 

  

Seginse india enla nota (os beneficios de ndemvitación por desahucio y blación patronal on 
delicias en el Códgo de Trabajo de la República del Ecuador en sus anículos 185 y 288 
respectivamente 
De acuerdo al arculo 185 del Código de Trabajo de la Repúbica del Ecuador, en los casos de 
terminación de la rtaió laboral soltado por el empleador o por el trabajador, el empleador 
omic al trabajador con el 25% del equiaente aa útma remuneración mensual pr ada uno de 
los años de seco prestados ala mua empresa o empleador 

Mientras transcurra el plo e 0 las en el caso de anotación e terminación del contrato pecido 
por el emplesdor, y de 15 las en el caro del decatucio solicitado pr el tabajdor el Inspector de 

Trabajo procedorá a quid e valor qe representan las bonificaciones y la notación del empleador 
o tendrs efecto alguno sal término del plazo no consigna el valor dela Iqidación quese hubiere 
relzado. Lo dicho no obsta l derecho de prcr as ndemaizacones que por otras dsposicones 

coresponden ltratjador
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De acuerdo al artículo 188 del Código de Traajo dela Repúbica del Ecuador, el empleador que 
espidere Inempestvamene al trabajador, será condenado 2 indemvizario, de conformidad con el 
tiempo de servico y según la siguiente escala: 

Hart tres años de serio, one valor correspondiente tres meses de remuneración; . 
- Demás de tres años, con el valor equiratete 4 un mes de remuneración por cad año de seno, 

sim que en nun Lao ese valor exceda de 25 meses de semuneración 
La frción de un año se considerará omo año completo 
Ecllo e stas demnizaciones 1 hará en boe de a remuneración que hubiere estado perctiendo 
tratados al momento del despido, ún perl de pagas bondicacines 3 as que se alude en 

caso de arco 185 dl Codigo de Trabajo 
Enel caso del trabajador que hubiere cumplido 20 años y menos de 25 aos e trabajo, continuada o 
Interrumpidamente,oiionlmente tendrá derecho al arto proporonal de a jublación patronal. 
las principales premisas acuarales Wliadas pora determinar la obligación proyectada al 31 de 
Áciemre de 2019 y 2018, ero las sipuintes. 

Tasa descuento 79m a 
Tasa de incremento salarial 5 3% 
Tasa de rotación (promesto) a2sox sex 

ras Cuentas por Pasar 
La composición del saldo que se muestran en el estado de sivación fnancir al 31 de diembre de 
2019 y 2018 como oras cuentas or pagar comerciales, a omo sigue: 

Ovas cuentas po paar: 
Pasivos Anancieros 250105 asa06 
Yolanda Ter 19063, 
Cuentas por iquidar Ds 207 
Giovani Trance soso 

varios 6 
tota 0350. 12026 
tros Pasos 

la composición del saldo que se muestran en el estado de stuzción financiera al 31 de dcembre de 
2019 y 2018 como oros pasivos es coma sigue:
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Cuentas po agar Felcomso (1) 1500000 1500000, 
Cuentas po agar Fam Coluguao as 20504 
Cuentas po paga mesitas mus - 
Cuentas po paga Ovalo Castro 12950, 

Cuentas por pagar In, Ledesma 108000 108000, 
Cuentas por agar rl Arafo nsa nsa 

Cuentas por agar Yolanda Bd 19063 E 
Tor 200308 130 

(a) AL31 de diciembre de 2019, corresponde aun decomiso mercantil de administración celebrado 
on a Asociación cuentas en partación Sonoma, Govannini Moret y la Compa Lainrus 
$ A Administradora de Fondos y Fidlcomiss, en la cudad de Guayaqul el día 20 de maro de 
2018 

19 Patimonio 
Saptalsocil 
Fcaptal social de la trmobiiza consiste de 227400 participaciones con vals nomina de US$ cada 

Beseosa legal 
a ey de Compañías requiere que el 10% e a utida neta anual se apropiada como reserva lega, hasta que representen por lo menos el SO% del capital suscrito y pagado, Esta reseva no puede ser 
strbuida a los socios, per puede sor unzada para abscrer perdidas futuras o para aumento de 
cola. 
sens por Beralución de Propisdades 

Flsald de esta cuenta corenponde al efecto nto dels ajustes efectuados resultantes dea vlvación 
“valore de mercado de terrenos y alii: De acuerdo con dspenicones legales saldo acreedor no 

puede Astrbulse Como dvidendo en efectivo pero puede ser captaizdo ota o parcialmente o 
Vllzrse paa compensar péredas. Ello podr transfers 3 utilidades retenidas enel caso e que 
se prdunca la baja enajenación del acto respecto. 

estados Acuméados Provetentes dela Adopción por Primera Vez dels MI 
a Superintendencia de Compañías del fcuaor, mediante Resolución SCACCPAIFAS 11.007 del 9 de 

spuembre del 2011, publicada enel Regstr Ofia No, 566 del 2 de octubre del 2013 determinó que 
los ases provenientes de a adopción pr primer vez de as NI, y qe e registraron e patrimonio 
«en una subcuenta denominada “Resultados acumulados proventents de a adopción por pimeta vez 
e las MIS”, separada del resto delos resultados acumulado, y que peneraron un saldo acreedor no. 

podrá se distubuido entr los accionistas El saldo deudor de esta cuenta podrá er atsrtido co os 
resultados acumulados y con a tféades del útimo ejercicio económico concluio, las hubiere.
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estados Acumulados 
Elsaldo de esa cuenta corresponde  párcias presentadas en años aterizes. 

2D. Ineresos por Acividades Ordaras 
Un detal delos Ingresos por actividades ordinarias al 3 dedciembre de 2019 y 2018, s como sigue: 

Servicios 20314 26042 
Vert dermis 993551289826 

tros Ingresos de acUvidades ordinarios 1) aras 30909 
rota asasa 1350807 
(a) En el año 2019, mediante comunicación enviada por el Mid los saldos de los Proyectos 

FEsmeridas, Sa roy Santo Domingo fueron deprados; reconociendo estos valores a fovor de 
la Inmobllana como tos ingresos 

21 Costode Operaciones 
a composicón delos costos de operaciones de os aos terminados 31 de diciembre de 2019y 2018 
esla sgulnte 

Costo de materiales y productos vendidos caza 853906, 
Total casa 52966 

22 Gaos Adicta 
La composidón delos gastos adminitatos delo terminado l 31 de diciembre de 2019 y 2018 5 

la suit:
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¡stos depersoral nota 22) m3 102802 
Honorarios y comisiones su va 
Serais bios y telecomunicacines 2500 3150 
Impuestos, mulas y contribuciones ne 10369 

Mantenimiento y reparaciones 15.0. 1408 
Ouos patos as se 

Ariendos(1) 300 200 
patea. 1989 3300 
Materiales y suministros e oficina e 1006 
erige y almentación mm sr 

Transporte y movllzacón 20 xs 
Toa rss mesos. 
(2) Como resultado dels ans eectuados por la Adrintstraió, los estados Inanciros al 31 de 

lctembre de 2013 n presenta efecto alguno pr lo adopción de IF 16= Arrendamientos 

23 Gastos ens 
E cera delos gastos de personal de or años 209 y 2018 es como se detal continuación: 

  

  

Sueldos, salarios y remuneraciones. 44300 53180 
Participación trabajadores nota 16) 2009 14179 

Aporte patronal 2345 man 
Beneficios socia 5740 2101 

Décimo tercer sueldo 3708 5268 
Fondo de reserva 3589 50% 

Vacaciones 1854 z 
Décimo cuarto sueldo. 1187 1598 

Tota 70332 102442 
24 Gustan 

La composición de ls gastos Ananceros des años terminado e31 e diciembre de 2019 y 2018 es 
la salen 

intereses bancarios 36365 47797 
Gastos y comisiones bancarias 14402 8730 
Intereses terceros - 106.103 

Tota 50767 62600 

“e
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25. Hechos Ocuridos Desoués del Período Sobre el que se Repora 
Antela inminente amenaza del pandemia gota de COMID-9 y en busca de minima ls efectos de 

su propagación los países del mundo han adoptado una sere de policas que están afectando 
"sleifcatramente 3 la economía debido ala iterrupciónde las actvidadesproducnas y de comerco 
local e Iemaconal, y sus electos en ls caderas de abastecimiento de los Afores sectores 
"económicos. Como consecuencia tombién sha producido una voatldd sirificataenos mercados 
Financieros, de meteros primas y dias en todo el mundo. 

Con el propósito de contener la propagación de COMID-9 en el Ecuador, las autoridades 
Fubemamentalesloals han spuesto medias escepconaes de esricón ala mila cu mayor 
Impacto el reducción generada del cidad products, económica y comercia 
Como medidas complementarias y compenstorías al impacto económico local, as nutridades del 

  

presupuesto para el otorgamiento de ritos personals y empresariales través de banca pública y el 
ono de comingencia a través del Ministerio de Inclusión Econámuca y oca rio a personas con 
Ingresos inferiores a sala básco unificado. 

Con fecha 27 de marso de 2020 el Presidente de a República emitó el Decreto jeculv No. 1021 que 
comienels normas para el diterimiento,sinintrás, del pago delimpuesto a renta el ejercito fica 
2019 y del VA dels moses de mart, abri y mayo de 2020, que debía pagarse en br, mayo y Juni, 
respectivamente. El Decreto cra también un régimen de “auto retención” e impuesto al ent en 

virtud del cual biga acens contribuyente practicar, deforma mensual, una “auto retención” en 
la fume sobre los ingresos gravados que obtienen dentro del respecto mes. Los valores retenidos 
construyen reto tributario dlimpuesto aa renta delpropo contribuyente que pacta la etencón 
Yeon ser declarados y pagados al Servico de Rentas Intemas('5A") entro del mes siguente. 

Desde el 31 de diciembre de 2019 hast el 15 de junio de 220, fecha de emisión de esto informe, no 
an ocurido eventos que en cpión dela Adrinstración requieran revelaciones adicionales que 

pudieran afecta gnalstivamerte la Ierpretacón de los mismos. En cpnión de a Administración, 
los estados Ananceros será arobados sn modificaciones


