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1 Enbdad que Aeporta
Inmakilizris Giavennini Morett Internzcional Cia. Lida. {1z Inmabiliaria), es una emgress ecuatanians

eanstitiida en 13 ciudad de Ouito 2 7 de mayo de 2007 segin escritura de consttuckdn & inserita en al
Keglstro Mercantil et 21 de agesto de 2007

S actividad econdmica principal as i sctividsd de construceion de viviendss famdliares o unifamiiares,
grtividades de constrocsitn de ediliclos, fabivicacion y comercialitacion da moables, asi como
activedadas de realizacion de decoraclones de nteclores yexterlanes

La direccion registrads de 3 inmobliliaria s e |5 provincia de Pichineha, cudad de Quoito, A, Naciones
Unidas OE1-68 y Aw. 10 de Agostio

La Inmobifiaria con fecha 24 de marzo de 2017 rezlizd un aumento de capktal 8l mismo que se regsira
&n In sscritura publica o 21 da abril de 2017 realizads en |z Motaria Viggsima Cuarta del Cantar o,
sherda Inscrita en el Regitrn Mercantii el 13 de junio de 2017,

i Bases e Fresantacian

al  Declaracion de Cumplimienta

Los estados fimancieros han sido preparados de-acuerdo con 138 Normas Internacionales de
Informackn Financiera [en adefantz “NIIF") emitidas por el internationsl Accolinting Standards
[en adelante "IASEY), Los estados financieros serdn aprobados para su endision por i Junta de

sociod ol 13 de junin de 2020,

A la feche de-emision de estos estados financieras, s= han publicado neevas normas, mejoras,
enmiendas & Interprétaciones a las normas existentes que no han entrado en vigendia y que |z
Inmotdliaria tiene la inténcion de adoptar esis normas cusndo entren en vigencis, en i medida
en la que e resulten aplicabies.

Estas son da aplicacién obfigatoria & partir de las fachas Indicadas & cantinuscion.
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¥ NIE IR ¥ 3% dsodkada o negoclas condiiiibag.

Lo Inmebiliarks estima que la adopcion de estss nuevas ooMmas, mejoris, énmiendas e
interpretaciones antes mancionadas, no tendran wn mpacte significatve en lo: estades
financlaras,

Con relocidn o fo NUF 16 — Arvesdamignics, la norma establece low principios para ol
feconacimiants, mediodn, presentandn v revelaciin de bes arrendamisnios. Ests norms
intreduce un soln modelo de reconocimients pars lod contrated de arrendamiento. Los
drrendutarios FOCOAOCETAN BN 2Ctvo por derscho de uio ¥ UA pathe pod arrendamionto en
Is fecha de inicio del amepdamicnts. Como resultado de los sadlicis electuador por
Asmiskiracion, oy sstados financieros eparados 3l 11 de dickemdie de 219 nd predentan
wiecto algunc por ks 3dopcion de NIE 16 - Amendamsntos

b) [Eaees dp Madicion
Lot estados finantieros de s inmohiliaria han tido propaiedo de scusido ton ol PrnCpo de L0510

0

Los estados financigéros han sido preparados bago W hipdieds de negocio en marcha, @ que
supona qu s immatdiaria podra realizar sus activos y cancelar aus pasivas en el curse normal de

AEEaLIns.
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d)  Moheds Funtional

Lot estados financieros se presentan en délares de los Ditedad Unidos de América (USS], Ia cual
#4 | moneda funcional de la inmobiliarsa v de cursa legal y de unbdad de cuenta del Ecuador, Toda
La Infoirmackin fipanclara se presenta en dalares,

&l Clagifleacion da Saldos en Corrientes v no Correntes

En &l sstado de wtuscion Ananciera, ke saldos sa presentan on funcdn @ suU vencimients, comk
corrliantes cudndo &5 [gual o Inferkor & dace medes, contados daida [a fecha de derme de ios estades
financlerod § COMma Ao CoMBAtes cutnds &4 Myl § s periode.

. b0 86 Estioe -

La preparacidn de los eviados finsncierss de conformeded con Wiy MIF reguelers gue L Admanictracion
utibioe jukeind § silimscones gue son determanantes en I3 aplication de lis politicis contables v los
impories incluldos #n lod ecladoy fingncieros. La Inmobiliaris ha basado sus ecimacionss y jultios
considerandn ko pardmetros dispondbles = momento de s preparacion de los esladod inanceros v Ls
experiencis previa, 5o embargo, las circunstancias y los julcios sctuslen cobre sconecmientes fuloeras
podrian varier debida a camisios en el mercado o 8 eircunitancias gue wrjan mas altd del controd de |2
Immadillana,

Lt Etimackoned v los supoestos son revisados en farma coplinui. L revisianes 3 estimaciones
cantables son reconocidos en of periodo en que las estimdckones son fevisadas ¥ en los periodos

Tutiaras afect ado

En particular, la informacian sobre juicios criticos en ta aphcacion de politicas de contabidad, y sobre
supuestos & ncertidumbres en estimaciones guee pudieran tener un efecto significative sobre los
mointos Meconocidos #n los estados linanciercs & describe, entre ofran, on s Sguentes natas:

Mata & &) x ErstrEmenios inancheron

Mots 4 [e) : Propiedades, maguinatias y couipos
Hoita & (1) = Deferiire de actives no fmancicres
Mota 4 (h| - Benefians & lo empheados

Hipta 4 () - imgraesto & fa eenda

4 Eesumen gt Folllsas Contalies dgnificatives

L Irimobikaria e apbcado comistentermente lay politicas de contabilided qus se descriten mis
adelante & todes ke pedlodos presentados on fos eatados financleres de oy cuales estas notas 1on

parti intagral.



Inmabifliaria Glowennin Maratt! infermacional Cia, Lida,
Nolan & o Eyladbos Finenearos

31 de diciembre de 20149

a)  mitrumentos Financeros
L Attvs Finandipros

Regonoimasnio y Madipn

Todas [as compris o véntas convencionales de acthvos nancierss son recononas y dadas
de bajs en ka fecha de contratasidn,  Las compras o venlas convencionales de un sctivo
Finandlera son compras o ventas Bajs un contrato cuyas condiciines raguieren |z entraga
del activo durante un periodo que generalments estd regulado o wurgs de una convendion
extaliecida en ol mercads corregpondionte.

Todow 1oy actives lnancleros reconadidos son posteriormente madidos en wu totaldad, ya
ted, & COflo amomizads o & valor raconable, dependiends de s deficacion dads » b
ctiver feraadienny

Clasificachin de Activos Fingnciernyg

Loy activos financierss gue cumplen s siguientes condiclones son postesiormente
madidos 4 costo amostizada:

. s Conserya dentro de en modelo de negocio cuyo abetive &5 mantenss (03 actives
Francieros para olilener lod Mujos dé slectvo contractuales, v

" In3 condicianes comractisabe del activa dan bkagar, @n lechal especificsdas, a flupes
de efectivo gue son Unicomente pagos del principal & interesss scbee ol importe diel
principsl pendsnte

Loz activas que cumplen las sigulentes condiclones son posteriormente meduios @ valor
raponable con cambeos =n olro resultado mtegral (VRCCORI)

. W maEntieng dentio 08 un modelo de negocio cuyo objetivo 32 logra obeniendo
Nujos de eleciive contractusles v verdismndo g trod financiensd; y

. Ips comdiciones contraciuates diel sctiva dan lugar, i fecha sspecilicadas, & flujos
dé efectivo que son Unicimenits pagos del principal & interedsd yobre o Enporte del
prncipal peidiente

Todos los otros sctives financleros que no cumplén con lad condidones anteriores 100
postenonments medidos & valor raronable con cambess en resuitados [WRCCH].

fl metodo dr 8 de mierds elecova & un método que se utiliza para el caloube del costo
amortizads de un activo finencera y pacs B-distribucion del Ingreso par intereses a o largo

del periodo comeapondients.
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El coitp amarliiado de un sctive financliero es el lmporte al que fur medida en su
reconodiments inical un active Besnders, ments icembolios del phincipsl, mild kB
amortizacion acumulada, utilizando ¢ metodo de tasa de interds efectiva, de cualquier
diferancia entre &l importe Iniclal ¥ &l importe al vencimiento, ajustado por cualbuler
entrecckan de valor por pérdidas.

Adernds, - valoren [Beol bruta de un active Anancieno g6 el corto amortiznds del setivo
financlers antes de aularls por cualguier cofmectiin de valor por pérdidlas. B ingrmo pod
mtedeies se feconoce wiendo o métods de tzia de interdy efectiva para actives
ﬁ"ll‘l"lﬂlﬂl'! medides 2 coun smastizndo v a valer razanable con camblos &n otro retuliado

Zoh iminiaimente medidos & su valor razenshle mads costos de transsccion.

Festeriormente. los cambion an sl valor 2n fibiros de sitos iIndtromenios fmasdiens fomb
resultado de pivdidas v genancia por dderencias de camvbio, pérdidas v ganancias pov
dheteriorn, & ngrésos por intereses ealtulados usondoel método de Lasa de |nterés efectiva
son reconecidas en el resuitado del periodo.

Los importes reconocidos @ resultados son s mismos gue habrian sido econocidas Bn
resultados i estos instrumentos financiéros hubieran side medidos a costo amortizado.

Todoy lok obros cembion en £l valor en fibros de estos instrumentos - financiercs son
reconecidos en otro resulado integral ¥ acumulados en 3 "Resena de ganancies ¥
pérdeda sobre actvos financieros medidos 8l valor rasonable con cembicy on OUMD
resaftads integral el patrimanio. Cuandd estos instrumentos financieros son dedos de
bajz, lan ganancias o pérdidas acumiuladas previaments reconocldas en atro esultads
integral won reclaaificadas @ resultados

o Camplips

En ef reconocimiento imcial, [a inmobillsria puede readizar una shecckin irmevocable (sobire
una base de instruméento por instramenta) para designar imersiones on instrumentos de
patrimonka gara ser medidos # valor raronable con cambios on otros feudtados integrale
{WRCCORI)

Ls dedgnacidn como valor razonsble con cambios en oiros resultados integrales
(VRCCORT no 2414 permitida, s &l instrumenta de patrimonio £s mantenida para negociar
@ 5l Bt una contraprestuclén contingente feconocida por wnd sdgulrente en une
combinacidn de negocios a ls gue s& le aplica NOF 3.

Un activo financiero es manienido pars negociad sl
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® i@ compri D 3= IntuiTe en 8 proncipalments con e objctive de venderio en um
future cercano; o

" B 58 rECOnoCTmRETLS nCs &5 perte e una cartera de mstrumentos financieros
wentificados, gue la inmobiliana gestiona conjuntamente v para la cual tisne
evidencia de un patrdn meal reclente de obtancidn de bineficos & corto plao; o

= #4 un oefivado [scepto por los derivados gue sean wn contrato OF garantia
fnancera & hayan sido deignadios como un instromanto de cobertura eficar

LS irvarskenes an nstrumientos de patrimonio medidas & valor racenable con camies en
otres resuliados integrales (WVRCCORI) 500 iniciabments medidas 2 o valor raspnable mids
costos de remeagcidn.  Posieriormente, son medidas 2 su valor razonable reconocendo
|5 perdidas ¥ ganancies de cambios en el valor rasonable en otro resultado imtegral v
acumulsdas en la "Reserva de Eanancas v pérdidas sobdre activos Brancieros medidos o
valod raromable con cambics BN 0170 rEsUltado integral™ n e patrmonio.

La gerancia o pérdids acumulagds no serd rectasificads a resultades 3l momento de vender
et instrumentod de patrimanio, en s lugar, serdn transferidas o resuftades retenidos.

La inrpdiliaria ha desigrado todas wun inverkones es el omenton de palrimond Que ng
wean mantenidas para negocian para bl medidis 2 valor razonable con cambios en otros
resulladod integrales (VRCCORI) en la aplicacidn insclal de MiF 9. (o3 dividendos sobre
eitas inverchones en insirumonios de patrironis 5on reconacdos en repultados cuando ba
inmaobdians (enga devecho 8 recibis ¢ dividendo, s2a probable guee @ Inmobiliaria reciba
I beneficios econdmicos ssociadas con el dividendo y el importe del dividendo puede ser
medido de fooma fiable, 8 menos gque of dividends represents caemente wha
recuperadicn de paite dal costo de la inversian, Los dividendds son inclukdos #n otros
Ingresas én el estada de réjulisdos.

Los ectival liranciénes que nd cumphen &l critens para 487 medidos 3 collD amomitade o
& valoe ragonable con cambltl &n obfas resultsdos inbegrales (VBCCORT) san madidel 3
willor raponable con camblos en resultados (VRCR). Especificaments

. Lat ifversiones en mstfumentos de patiimonio son dasilicadas para ser medidas a
valar ratonable con cimblos &n Fesultides (WVECCR], 8 mends gus Wb Inmabibarks
ARsigie un IMITUMENts de BNMonG Que NO 164 MINENIOD Pars ASEOOM O Lra
contraprestaceon contingents originada #n una combinacién de negocios pard ser
medide avalor Fazonable con camblos én otros resultados integrales (VRCCORI), =
Sl FECANDCiMmsSNTS sickal

12
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- Log actives financioros que han s&do on &l mpmento del réconocmiente inicial
designados de farmi irrevocable come medido @l valor razonable con cambkes en
resultzdos (VRCCR), si tal desipracida eliming o rediice significativamente una
incongruencla de medicidn 6 reconddimisnto que sungiria &0 ofro caso de la
medcidn dé log acthves o pashves o del réconockmiento de las gananckas v perdidas
de los mismos sobre bases diferentes.

L] Los actvos financierns designadaos como valor razonable con cambios en resultados
{VRCCR) son medidas & valor razonable 8 clerre de cada parodo de reporte, con
las ganandias o pérdidas 3 valar mzoneble reconocidos en resuftados en fa medida
el 1 Ean parte de dns desgnada relacion de cobertura, 13 gananciz o pérdids
netd reconocida en resultados incluye Gislguier dividendo o intereses ganados
Lobre el active financieno yes inclulds como ingresos financieros

El importe de lad pérdidas craditicias sdperadas of actualizids en cads fecha de reporte para
refiejar los carmvbios en el mesgo de crédita decde &l reconacimienta inicial del correspondiente
activa financiers. Ls tnmabiliana slempre reconcss |& pérdida ereditieda esperada durante 2l
tiempo de vida d=2l actsio para las cwentds por cobrar comercales, deudaras variss ¢ obros
deudoras, Las pérdedas crediticias esperadas an estas activas finencleros sen estimadas sanda
una matriz de provisiones basado en kB experiencls historica de pordidas crediticias de |3
Inmabifiarts, apstada por factores que son especificos 3 los deudores, condiciones acondmicas

generilis y una evaliacion tanto de fa actual, asi como también, de la presupuestada direccidn
de las condiclonas #n & fecha de reporte, incluyendo of valor del diners en el tiempo cuando se

aprogiada,

Para todos log otros Instfumentos financieros; la Inmoblliariz reconges da pdreida orediticia
pspédrada gurante of figmpo de vida dal active cuando ha habido un aemeanto significativo en g
riesgo de cradite desde el reconocimiento inicial. 5i, por otro fado, riesge de crédito ‘an el
Butrumentn financiera no ha aumentade significativamente daesde o reconodméento inloal, 13
inmaobiliaia mide la correccian de valor por perdidas para ese instrumento financiers & un
irmporte igual & kas pdrdidas of editicias sdparadas e los prdeimes doce meses.

Aumento Significative en gl Riesao de Credito
Al evaloar si el resge de- crédite de un instruments  Hnancers: e ha indrementade
shgnificativamente desde 56 reconochmignto inicial, b inmebiliaria compara el mesgo de que

acurra un ncumgiimiento en el instrumento financiers & I fechs de reports con el desgo de que
ocurra un incumplimisnto en el Instrumanto financlero 3 [a fecha dal diconodmisnts inicial,

Al realizar esta evalzacion, Ta Inmobilissia considera mformacion cuantitativa y cualitativa gue’se
raronzble y sustentabie; ncluyendo experendl historics & informacion provectada’ gue esté
disponitde sin coste o esfuerzn desproporcionado. La nformucksn provectads oonsiderada
incluye las perspectivas futuras de las industrias en |as cuales operan los dewdores de L
inmobilliaria, obtenidas de informes de expertos econdmicos, analistas financieros, organismos
gubemamentales, grupos de eapertps relevanies Yy oiras ofganizaclones simitares, aid como
tambign 13 consideracidn de diversas fuentes externas de Informacidn “econdmixa actuzl y
pronosticada que ser reladiona con les operaciones principales de Iz Inmob#iars.

13
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[afinicidn ge Incumplimienta

L Inmablliaria considers o sigeients como constituyente de un svento de incumplimisnto para
propocios de ks administracian interna del desgo crediticin, dade que ls experencia histarica
indica que [as cuentis por cobesr gue cumplen cualguiera de blos diguientes criteros son
pEneralments no recuper bl

® Cuanda awiste un incumplimients de las restricoones lnancieris de ks contraparte; o

w Informacidn desamollada internamente u oblenids de mouries Eaemes indita gue &s
improbable gue & devdor pague & tul oresdened. Induyondo & b Compafia, en su
totaldad (vn tomar en consaderacide Blgune garanlls mantenada por b Compaig

independientoments del analisic anterior, & nmobdisre conisdevs gue ha odurride wn
incumplimients cuando un active financero o5ta en Mora pod mis de 1B diae, & meno: gue 13
inmobiksris tengs informasdn raronable y sustentable pars demosirar gqué un criferio de
fumplimiento mis silado e1 mas apropiado

Palitica di Caitigos

La Inmobdiars castiga on activo finandera culnds éxidte informaeitn que indica que i3
contraparts estdé an diflcultades finaficleras $Bveras § o aaite une perspectiva realista da
FisipErn, por ejemplo, cugndo T contraparte ha sido pussta en liguidacian o ki enirads en
procedimientos de bancarmota; o en el caso de ouentas comaiciales pod cobirar, cuandd Ios
Imipories hin estado morosos pormas e dos sfos, 16 Brimero gue ocurm primera.

Lok activas financeedos cistigados podrian todavia estar sujetos § actividades de cumplimisnto
bajo los procedimientos de recupero de la inmobiliaria, tenlendo en considerackon asesoria lagal
cuando fuere apropiada. Cualquisr recupens realzada se reconoos en resulados

La medicidn de fas pérdidas credificias esperadss & una funcion de la probabilidad de
mcumplimienio, L sevenidad [es dedr, b magnitud de b pdndids i suiie un indumplimienio) v
s Fxpenicion &l incumplimiento.  La evaluackin de Iz probabilissd de incumplimienio v
wevericad td batsds en Gaton histonoos Sjustados por sfirmetedn lulda comn W decribsg
i eniod el

Para lov sctives financieros, la perdida crediticls experada s milima coma la diferenca entre
todes ks lujos de electve contractuales que se adewdsn # ba Inmobiliena en conformidied con &
contrato y hodos los flujos de efective que Lt inmobiliara espera recibir, descontados & |a tasa de
interés efectiva original. Para un contrato de garantia financiera, ya que L Inmobiliaria est3
obligada & realizar pagos solamente en el eventa de un incumplimiento por parte del deudar en
conformidad con las cliusulas ded instrumento que astl garantieado, las iInsuficiencias de efectivo
son pagos esperados & reembolsar 3l tenador por ung pérdida crediticks en b que Incurre menas
lag impories gue ln inmobiiaria espera reclbi dil tenedor, e dewdor 0 un bereero,
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La inmabilans isconscs und genanca o perdida por deterors de valas &n resuitados para todos
lop Watrumentos fingacienos oo un cotfespondients sjuste a su valor en lbros 3 través de unz
pupntn di correccitn de valor por pérdidas, excepto para lok instrumentos finanderos gue son
medidos & valor razonable con cambios eh otros resultadon integrales, para los cuales fa
correceldn de valor se reconoce en otros resultados integrabes y se scumula en b reserva de
panancias y pérdidas sobre actives financieros medidas al valar ratonable con camblos én atfo
resultadn Integral, v no reduce el valor en libros del acthe linanciers en el estade de situadén

fumaneimra

Btk an CNANtEE ob Actives Financierod

La temobsliaris g8 de baja vn arthe Snencers coliments cuands expiran ks derechos
confractusles sobre ks Aujos de ofective del Jthio fiandiéns, o cusnds trarfiera e sctvo
Fnanciers y nabincabments todas ks riesgod v Beneficics inharentss 3 b propiedad del xtvo &
un iereer. S I3 inmobiigriz o ranshiers nl eline Liandsimenie odor s o ¥
bl inheventes 3 T propeedsd v continia contralanda © sctive traniienda, 1 thmobiiara
feLanDor 0 bvbires relenado an o 3000 ¥ UR PRIV BR0CIEA0 POF lok ImPones gue podnis Tener
uee pagar. 5 L inmobifiana retens sstancialment# todos M rergos v bensficios ssherentes a
Is propeedsd de un active finenciero trancherido, La Inmobilans continds recondaenda & actha
financiens y también reconoce un prislamo gasantizado por los importes recibidos.

Al dar de bajs un active Snandiero medide & costn amortizadn, la diferencia entre of vekor en libros
ol active v i sumatona de fa conssderacion recibida y por recibilr ie reconoce en resultados,

i, Paakvos Financieros e Instrumentos de Patrimanie
lasicasi ki o Batriencd

Los instrumentos de dewda y patrimonio emitidos poc s inmobillarie se dasifican coma
paiias Raandieros o como patrimonio de conformided con b setinda del acuerdo
contrdctual y lis definiciones de paiive finantiero e mitrumento de Patnmons.

HOErEetes S PRITMOnio

U vstromento de paTremonio et cudigubsr comieo gie evidencie wn intenes oesidual en
oy schvos de ung entidad despuds de dedwcl Lodos sus pasvios.  Lon imtramento de
patremons emdndos por @ inmoddliana e reconocen por oy impories recibaos, neto de
los costos directos de emisitn

Paslves Financieros

Todon los pashves financieros sen pasteriorments medidos & costo amortizade usando e
meétodo de interds efectvn o a valor razenable con eamblos en resultades (VRCCR).
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Pashwas Binancieros Madidos a Valor Razonable con Cambiod &n Redultades [VROCH]

Los pasivos financieros 4o clasifican al valor razonable con cambios en resultadeos [VACCR)
cuands el pasive financhers e {i} una contraprestacion contingente gue sena ser pagada
piar el adguirents como parte de una combBinacian de negecios 3 la que se apdica MIF 2, (i)
mantenido para negoclar, o (k) & deslgna a valor rasgnable con cambios en resulftados

[VRCCR),

Ut pasivo financiero se clasifica como mantenikdo para negociarn 4l

Se-COMPRE o te-incurre en -l principaimente con el ohjetive de vendarles enun
fuTro cercans: o

Bn S0 recanacimianio micial as parte de una carters de instrumentos financlarss

identificades, que la inmobiliads gestiona conjuntaments v para fa cual tene
evidencla de un palrén real recients de ablencian de baneficios 3 corta plaza; o

B4 Un derfivado, excepte por los derivados que sean un contrata de garantla
financiera o hayan side designados como un instremento de cobertura eficaz.

Pasnios Financleros M edido: Postedormente a Cotla Amartizado

Los pasrens financkeros que no sean

upa confeaprestacstn contingente de wen sdquirente an una combinacion de
nEgoChDg;

mantenidas para negodian o

designados. @ walor razonable con camblo en resultades  [VRCCR), son
posteriormente medidos 3 costo amortizado usamdn of meétedn E0 e dieinterds

efactiva,

El mitoda de tass de interés afectiva a5 un métoda que se utiliza para el edlculo del
cofte Enoftifsdo de us gsive financero v opara la distnibocion def Easte por
interedas d o largn del periodo correspondienta, La @58 de interas sfectiva es Ia
tzta gue descoenty exactamente lgs pagos de efectivo futuros estimados
[incluyendno todas s comiskones y puntos Bdsicos de interés, pagados o recibidas,
gue integren |a tasa deinterés sfectiva, los cosind de transgedon v cualguier oira
prima o descuenio| durante & vida esperada del pasive linanciens, o cuanda sea
apropiado, wn perfodo menos, al costo amatizado de un pasive financiens,

Baja en Cuontas de Pasies Financlercs
L& Inmobiliarsa a de baja fos pasives fimancieros 5, v sodo =, Ias obligaciones de Iz fnmobiliaria se
cumpless, cancelan o han expinido, La diferéncia entre el valor en libros del pasivo financiero

dado de bajay fa contraprestacion pagada ¥ por pagar se reconoce, incluyendo cualguler activo
tramsferido diferente del efectivn o pashie asumido, se reconace en resulizdos
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Efectivo en Caja ¥ Bances

En este prupo contable'se registra &l efectiva &n eaja y bancos incluyendo las inverseanes 3 corto
plazo [menares 2 3 meses de vigencla). Se meden inddal v posteriosmente par su valar naminal.
Las sobragiros Bancaros son presantados como pasivos cormentes en &l edtads separade de

situacion financiara,

Anventasiag

En este prups: contable se registra los actives poseidos para ser vendidos, producidos v/o
cansuimides an of eursa nofrmal de |3 aperation.

Medicidn Inkgial

Les inventarios s miden por su costol el cual que incluye: precle de compra, arancelés de
Empastacion, otros impesios no recuperables, transporte, Almacenamientn, costos directamente
atriruibles 3 13 adguisicesn ¢ prodfucclon para darfes su condicldn y ubleacion actual, despieds de
deducir todos los  descuentos comerciales, rebajas y otras partidas simitares  [incluye
imparTaciones en transita),

Medicion Posterion

El costo de los irventarios 5 determibng por 8 mefodo proovedio ponderado y 52 miden al costo o
al valor neto realizable, el gue sea menor.

El vabat neto realivable corresponde al precio de venta estimado en & corso normial del negacia
menas Ios costas estimados para termingr =u producciin v bos necesarles para lkevar a cabo su

wenta.
Cuentas por Cobirar i Par

Las partidas por cobras son activas fmandigros con pagos fijos o determinables que me-se cotizan
en un mercada actvo.  Estos actlves iniclalmente se reconocen al valor razanable. Posterior al
reconoclmienta iniclzl, ks cuentas por cobrar comercisles se valoriran al costo amortizade usanda
el metodo de nferds efecthvo, siestos activay fusran & lofeo plaze, menas las pérdidas por
detersoro, Las cuentas por cobrar 52 componen de cudnias por cbbrar comerciabes, Loy costos de
transaccion no se ingduyen en ef costo de adquisicldn nl en el cdfcule del| coste amortizado,. Son
cortos de transsccion direcamente stribuibles las comisiones, pagos de speriurs de cusnta y
atres oestos. Los costos de transaccion y ka5 pérdidas por detenioro 5@ reconacen en gl estade de

resultados,
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Propiedades, Maguinarias y Equipos
R st it

Las propiedades, muebled v squipos se miden-al costo, neto de depreciacidn scumulsds yio
pérditas acumuladas por detesiors, s las hublere, s reconoten comae activo 5§ os probable gue se
deriven de ellos benefickes econdmbcos fuluros y su costo pusde ser determinado de bna manara
fiable

El costo inchuye gastos que son directamente atribushles 3 la adguisiehdn ded active.

Cuzndo partes significativas de una partida de propiedades, meebles y bguipbs podsen vidas Otiles
distintas, son registradas de forma saparada come un componante integral del active.

Medicidn Posterior il Reconocimisnts — Modelo dol Costo

Despues del reconscméento inizial_ s propiedades; muebles ¥ equipos son registrados al costo
mangs la depreclacion acumulada v al imparte scumulads de las pérdidas por deterdoco die walor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan 4 los resultados del penodo en que se
producen.

Mudicidn Posterior 3 Reconocimients - Modala de Revaluacidn

Despuds del reconocimiento inkcial, los terrenas v edificios son presentados 3 sus valores
revaluados, gue son sus valores raronables, en el momento de las revaliaciones, menos el imports
acumulado de fss perdidas por deterioro de valor. Las revaliuaciones sp efectian con suficients
frecuencia, detal manera qua el valor en Hbros o difiera materiatmeante del que se habixcalculado
utilizandp las valores razonables al final-de cada perlodo.

Los sumentas por revaluacon de terrenos v edificios se reconocen en atro resultads integnal, yse
registran. #n el patrimonke en la cuents de reserva de revaluacidn de propeedades,  Una
disminucion ded valer en libros por deteraro de valor de los terrenos v edificios, e registrada en
resuftados en B medida que esdede el sakdo, 51 existe alpuno, manienido en la reserva da
rewaluacin relaclonado con una revahsiciin anterior a dichas activos. Bl safdo de revabeacion de
terremas v edificios incluidgo en el patrimonio es tremsferido directamente @ unlidades retenidas,
ciendn se produce la bajs en cuentas del activo,

Método de Depreciacidn y Vidas Utiles

La depreciacian de los elementos de muehles v equipo se calouls sobie &l mento depreciable, qua
corresponde &l costo de Un activo, wotro manto que se sustituye por el costo, Lo deprecination &4
recongdidd en resultados con base en el métoda de linea recta, considerando la vida dull
erfablecida para cada componente de muebles v aguipes, puesto gue éstds reflejan con makes
exactitud of patrén de consume esperada de los benelicios econdmices futuros relaclonadas con
2 active. Lod métodes de depreciacion, vidas dfiles son revisddos en cada ejercicio v se ajustan sl
3 necesario,
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Lus idas (tlles estimadas para los peripdos attusles ¥ comparstivos sen e Sgulentes;

Edificios 20

Pl marias y equl pos 10

Vabdoulos L]

Erquipo de Computacion i
Baie 0 Venta de Propeedades, Maguinarss y Eoupor

Lirng particds de progiedades, moebios y equipos puede darne de bajs por diferenies oroenstanoias,
wenta, obeolescontia, dafio Freparsble, suttitudin por mejora, tiniestra, burto @ caso fomuito,

Ls utihddad o pdedida ocasionads en 1 bajs por retwd o vinta de wna partide de propledades,
miwsbli y Squipos s calculada como |3 diferenca entie & precio de vents v &l valor en libres ds
BEUD y S8 FECOnOCE en resulladed

N Detetors de Adtivis no Financieros

El vabor an libros e los activos no financieros, a5 revisado en (o fecha de presentacion dal extado
die situacion financiers para determinar si extste algun indiclo de deteriora.  Si swsten tales
Indleses, mndonces se estima el valor recuperable del activa. Se recontee una perdida por detarisro
il #lwalor @n libros die Un active o su unidad generadora de elactive exceds 4u importe recuperable.

£l valor ricuparabie 8¢ uh active o urided generadara de afectivo o @ valor mayor SNre su vakor
P WSO U Valor rzonable, menos 105 gastos de venta, Para determinar ¢ valor @n i, los fejos
e #fectivo futurgs estimados son descontadad 3 su valor prevente ysanda ung tEa de antes de
impueito que refieja las valorackones actuales del mercado sobre of valor del dinero &n & Dempo
v los resgos especificos que puede tensr an el activo Para propdaiton de evakuacion del detenann,
Ios actvos que no pueden 1er probados indivdusiments on agrupidos juntod en e Erupo ms
poguefia de acivos amados “unidad genevadora de sfective” gue generan fupos de entrada de
eleciive proweniente: del o contimo, ios gue son ndependientel de bt Tupss de entada de
eleciive de odros SCtvan o grupon e actives

Una perdeia pod delenionn & reconooda 5 e monto en libros de us Scteeo o Sy wvidsd generadora
e efeiive tobiepasa su monio ecuperable  Las pérdidas podr detenonn won reconoodas en o
eutato de resullsdo integaled

Ly pérdicdin. por detenora se revierten 5| existe un camibio en los estimados unilizados para
deeterminas of vabor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, ol valor del active
o puede exceder al valor que habriz sido determinade, nelo de depreciacion, ¥ no e hublese-

reconocide uns pérdida por deteror:
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L indemnalaciones por tenmisacidn intempastivn o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando o tomads k3 decisiin de da por termipzda la relacion contracthial con los ampleados,

Beoeficios de Terminacin

Los pasivos por beneficios de termenacitn, i recondoen ceanda L inmobifaris ya mo pects retirar
wma olerts del beneficio de terminacion o cuando la Inmobiliarla reconode cualguier cosio de

restructurkohtn relacionsda, o gud ofurTa primdiro,

Provipiones v Contingencias

La&s provisiones 56 reconacen cuande (1) [ iInmobilkana Gene une obligachon prevente, v wee begal
@ implicita, como resuftado de eventoy pasados; (i} es probable vaya a ser necesaria una salida de
recurias pard gukdar b obligacsn y (B8] & monto se he estimado de forma flable  Les monibos
reconecides  como provisidn son [a melor sitimacidn de B Adminisiracion @ b fidha de
presenteciin de bt estados financheros ¢ de los desembolsos necesarios’ para liquidar la

abbgacian

Los conceptes por los cudsles b inmobiiaria constituye provisiones son con cargo al sesultado
integral, lod cuales corrmiponden principalmente & costos acumidados de servicios, los beneficios

- los nmpleades, No s& rECORDCER IMgresay, Eanancias o actives cantnganies.

lmpussio @ la Agnta

El gasto de impuesio 2 [ renta comprende unicamente # mpwasto corriente, Se recondce en
resultados, excepio #n la medida én gue se ieleconan con partkded reconacidis directameants on
&l patrimenio, & cuvd ca0 38 reconocs en ¢l patiimanio,

Impuesto Corrients
El impiisits b |3 rents corrienle &5 ol Impuesio gue s& eilima pagsr a iz sutondedes fiscales sobee
fa rents gravable pars e perigds sctual, eplicands by tssss iributsriss prosmulgadss o

ntannalmente promulgsdas 3 1a fechs de presentaciin de infosmes, v cualgiier ajuite de
Irppue=ila 3 pagat con respecto § aflon s berione

imngaests Drlgric

te reponoce iobee las diferencias temporanas determinedas eniie ef valor en lbros de o8 sctivos
¥ pabend inclultlos en loy eslados Fnanceros y sus bases fiscales. Un pasive por impuesto diferido
58 fEconbce generalmente psia todes s diferencisy lemporanias mponiblies.  Un =Ciive po
impuesta diferido se reconoce para todas bis diferencias temporariss deduclbies en la medida en
gue igsylten probable que s inmobilaria disponga de uliidades gravables futuras contra las gue
se podhia cargr esas diferencias fempocarias deducibles.

Elimgarte &n libros de un A0iho por mgueton diferidos dete sOMPTErse a révisitn al fimal de cada
periode sobve el que se informe v S¢ debe reducir, an la meodids gue eslime probable gue no
dispondrd de suficients utilfidad gravable (tribatada) en e futura, come para permitlr que se
recupere la totalkidad o una parte del sino.
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Patrimonig
Lanihal ol
En este grupo contatile se registra el monte apartado dil cipital, s mads g su valor nominal

Ajultades Acurnulpdos

En este grupo tontible s regndren by uliidsdes o pédrdidas netal somufadas y ool ejercion,
sobire fak cuales 105 accionistas no han determinado un desting definithn

Bgcongtimunln de ingrescs

Lod mgresos ¢ reconocen cusndo &3 probabie qua los benehclos econdmicos asocados & i
transzceldn fuyan a 2 Inmoblisda y o monto de ingreso posde s medide confiablerments,
independientements del momento en gue 32 ganere e pago. Loy ingresos se miden por of eelon
razanzbie de ia contraprestacion recibida o por recihdr, tanienda én cusnta las condiciones de pago
definidas contractuaimente y sin inchar impuestos ol srancebes, Las ventas son reconptidas netas
de devoluchones ¥ descusntos.

Beconarimitniy de Lonios v Gastod
Bl couwtn de venfas &B regisira cutndo 5@ entregan los blenel de maners smultines =l
fecoBockmienio de ke ingretos por by comrespondrenta venta

Los ofros costos y gastos i@ feconocen a medida que 4o devengan, independientements del
migments £ Gue 5 pafEn, ¥ 50 regstran en los periodos con fos cusles se refacionan

n)  Monega Extranjery

Lis partidas incluidas en los estados lineatieros de Iz inmobiliana s# valoran utilicando fa moneds
del entorme econdmicg en @l qué opera.

Las transacciones #n moneds eilfaniera L regutran miclabmente al tipe de monedd funcional
vigente en b fecha de [a iemaciidn. ACthos y pashios MOneLEnos. denomsnsdos Fa moneda
ERlTANEErS 48 viphven & convirtir o fipo de cambeo vigente ¢n (3 fecha de presentacidn de let
witados finsncieios.

L partelis no monetarias gise e miden on Lirminos de costo histdnco s monsda sitranjers w
comierten utillisnds lod tipo de camibio de a4 fechas de la transzccidn iniclal,

Coytes Financieres

Los costos financleras incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, los cambios en #l
walor razonable de los activos finanderos medidos 8l valor ratonable con cambics &n resultadion,
fas perdidas por deterions de sctivos financieros, log gastos bancanios y comisionas bancarias pos
garantiis. Todod ios costos por préslamos s reconocen &n los resoftaded utifeando & métodn de

interes efecthn,
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5 Determinacion ol Valor

Lay politicas y ravelacionss contables de la Inmobiliana feguisren qoe-se daterming ol valor razonable
de activos y paskess financkros y no financierss.  Cuands corresponde, 52 revala mayar infaemacion
goerca de los supuestos efectuados en 3 determinacion de los valores rajonables an a8 notas
especificas meferidas & eve A0 O paiiva

[ Admansstration de Riewgo Finsnosn

Lo principales pasivol nancieros no dervadas de @ mobéliaria constiluyen las ebligacionss
financieras, cusntas por pagar @ provestores v a parfes reélacionadas. £l objetiva principel de estos
pasivos financleras & b obendion de fondos pera Wy epersciones de ta iInmobilaria. La Compania
poses también cuentas por cobrar a clientes ¥ dinero en efective obtenidos directaments de sus

DRETICIDNES

En &l curso pormal de sus operaciones . Mmobilans ed espuesta a kos sgbented rleigns
refacionedas con el 130 de Instrumentos Hnancietos:

= feemgn e crililo
* Rimgo de Inguide:
- Hiesgo de mercadno

Ecta nota prasenta infarmadian respecto & la esposicidn de s Inmohifariz a ceda uno de o fesgos
mencionados, los aljetlvos, s politices y los procedimlentas para medin  admbnlstrar o riegn, y ka
administracion de capitdl por parte de ls Administracitn, Los estados financlersd incluyen méds

revelaciones cuantitatids.

Mo de Adasitracion de i

L Admansstraciss & (TpOMabE pOT ESTablecsr ¥ Suporvisar & mancn de sdminnitacion de newgon,
it coma ded dearrolio y sepuemienio de ka5 politicas de sdminniracion oe fesge de iz inmobiliania.

Las politcas de administracion de riesgos de G- inmobifar i son esteblecidas oon el abjelo de identificar
y analizar los riesges enfrentados por la inmobiliaria, fijar Smites ¥ controles de riesgo adecuadas, ¥
para maonitorear los fiesgos v el cumplimiento de s Bmites.  La Administraclon revieg mgualarments
lied politicas y las sbtame de adminisbacon de resgs de W mobdiana a fin de gue elden os
cambigs en 3 vondickenis de mercade § en las actividadis on luncidgn de les estrategias sipacficas
determinadas. Lz inmobilianis, o travds de sus politicas y procedimientos de administraciin, pretende
desarroliar yn amblonte de control disciplieado v comtruttvg en el que todos ks empleados
entendan we furogran ¢ sbigaianey

La Administracion monitores of cumplimisnio de Las politicas y bos procedimientos de administracion
de nespe y revaa s o mangs te sdminstracon de riesgo o apropledo respecto de |os resgos a los gue
o enfrenta la inmobilaria,
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Rizsgo de Crédito

Es el rissgo de pirdids fanciara que enfrents b inmabiliaria si un chente o contraparie en un
imstrumento fingnciero No comple con sus ohigaciones contractuales, v e origing de las
actividades de operackin, principalmente de ka5 cusntss por cobrar a dientes
Expeicion 3 Rvesgo g Crigitg

La sxpiribciten midnima & riespgo de crédito 3 L fecha del eviado de sibuscion Tnanceeda &5 como
Sigue

"™
Efective on cajs v bancos 1437 2.182
Cusniat por cobver comercigles EEZAB] PrETL
Coentas por cobrar & partes refacionadas 152 F ¥ ¥

En &l afio 2019 y 2014, la inmobikiariz no ha reglstrado en los resultadas ntegrales del periode
estimacion slgung para deterforo de cartérs. & ofltenio de & Administracion, o saldo de |as
cusnias par cobrar no presenta resgo da recupericidn.

Efective an Caga y Bancos
ia inmobilkari: mantenis efedtivo &n 33 v bancos por LB51.437 &l 31 de deembie de 010
[USSI. 162 al Z010), Que represEntan su msama HpoIkian &l fewgo de orédito pol eltok activod.

El electivo en bancos 5 mantends en institucione financeras cuyes calficacionsy oe resgo son
BAA f AAR- otorgedes por tas cakficadoras de riesgos contratadas por cada entidad financiera;

PLR Facifc & A J Dank Watch
Banco Pichincha © A A A s ati g
Banco de s Produecoidd & & AAA FAAS PR Pacifc S A J Bank Walch
hpe— Ratngs § A

PR Pacife 5 A f Bank Watrh
Banco Bol iwarlang C A [EVTYe wiaviig:
Banco Guayaquil §. A A AR PCR Paciic 5 A,/ Soc Cal Rievgo

latrnoames| cans
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Riespo de Liguides

El rigsgo de hquider w4 o resgo de que b inmobiiara tengs dificuitaden pare cumplic con 1us
oblgaciones pocads con s paivos fnenciwron, que ton bguidados mediante f2 entregs de
electig u oiros actiid financerss. Bl enfoque de ia Administrackdn pars sdministrar |a kguides
4 contar con los recurios suficientes para cumplif con sus obligations cusndo vencen, tanto &h
condiciones normales como de tensiin, in Rourrie g0 pérdidas (naceptables o arlesgor la
feputacion de i2 Inmobilaria

Con & proposito de cumplin altes niveles de liguides, b Administracsdn mantiens y monitonss una
proeccidn de fondod de sCtvidides de financamiento d@ un 350
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A continuacidn, & muestra el ratio del indice de figuides;

Aptivo corfienta 1.042329 3293082

Pativa corrionte I.806.118 14123171
Indice de Bquides SRLE 130

b] Rie fer
Es el nespe de gue ks cambios én o precios de mercads, por ejemgldo, en s tasas de cambio o
tasas de interds relacionadas principalmente con s actvidades de gaeracidn v Fingnciamiznto de
la Immokliara como el vakor de los Instrumesitos financieros gue mantiens.  Fl ohjetivo de i3
administracign del resgo de marcado es administrar v controlar [a5 expesiciones a estos riesgos
dentro de parametros fatonables v 3l mismo siempo optimizan I3 rentabilidsd,
Fiekae d& Moneds
El ripsgo de moneds v bipo de camblo surge de transacelones comarciales futuras o activos v pasivos
registrados denominados an una moneda diferents a li maneds knconal de b inmabilizria; La
inmobilaria efectis todas sws trancaccienes en ddlares ge los Estades Unidos de America.
Ripspo do Tasas de interés
La estructwra de financlamiento dé-fa Inmabiliara cansidera como principal fuente de financizcion
&l capital de trabajo prople generado por sus operaciones, teniendo su principal agalancamiento
en sus proveedores cuando estos lo parmitan.
¢} Administracion de Capital
El ebjetiva de la Inmobiliaria respecto 3 la gestion de capital es dé salvaguardar su capacldad para
eanlinuar como Asgocio en marcha ¥ de osta forma proporclonar beneficios a los acclondstas v
dermds grupes de interds asi coma Lambién mantener dna estructura dptima de capital,
Bl capital mondtoreads en bade sl rotls de capital, el cual se caleula como un parcentaie e
representz el patrimonio sobre el total de sus sctlvos, sL cama Sigui
Tetal patrimonka 1.080 581 1080625
Total aetiva LA44.149 4805 B34
s Efectiva en Caja v Bancod

Los saldos que se muestran an el estado de sitwackdn financlera al 31 de diciembre de 2049 v 2018 como
efectivo én caja y bancos s& camponei de [a sigulente rmipners:

a7
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Efectivo &n bancos 1.437 2187
et = - e ey
Cuentas por Cobrar Comerciales

La compaskcion del saldo que s musstran en ef estédo de situstidn fnanciera ol 31 de diciembre de
2019 y 2018 como cuentas por cobrar comerciales, 3 como digue:

o Cuestm W@ s
Clientes 651.547 2743191
Ermpl ea dos 1915 5,430

La exposicion de la Inmobillaria a los riesgos de crédito v les pérdidas por deterione relecionada con las
cusntas por cabrar comescialon 18 revelan en ks nota & (a)

Myventangs

La composiciin del salde gue ve muesitan en e estado de sitracitn financiera al 31 de dicemire de
!ﬂ:l.ir]ﬂllm_niwthﬂﬂnhmm

ikl es disponibles pars la venta:

Departamenta Santa Mdnics £4 761.794 820977

Cosa 11 198572 158572

Depatamento | 33 105414 105414

Local 10 32,876 32,876
Tl 1poseEs6  lasv.aas
tuaits e ki

A contimacion, e presenta un reumemn de |5 oompodicen y & movimssnio propledsdes, maguinarias
W ERiRpa PO o afo gue terming o 11 de Sicember de [0Sy J01R
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inmoklliaris Giovanminl Morettl internackons Cia Lida
Matasa los Estadog Fmanciarag

31 de diciemine da 2010

11 Propisdades de inverdn

A conmtimacin, L& prelenla un resemen de bz compotioibn y o movimeenio propiedades de Hwershin
por 2l 2o g termng o 11 de diciembre de 2019 y 2018

Coxia:
Saldas al 1 de enero de 2018 481,186 491,186
Ajuste {55.505) (55.505)
Al uste {S. 140 {5.140)
Saldos a1 31 de diciembre de 2018 asoser  asosm
Deprecackdn aoumulada:
Satdos al 1 de enevo de 2018 - -
Saldos al 31 de diciembre de 2018 = -
Saldos 31 31 de diciembre de 2019 :
Volor neto .en Mbrow:
Al L de enera de 2018 a91186
Al 31 de dicembre de 2018 anspEl

¥ Obligaciones Financieris

Esta naota proves infonmacion sobve Ios terminos contraciusie de lod préstamos y obfigaconss ds s
inmobifiaria que devengan ndereies, 0 gue son valpritadod o Codlo amoditado.  Pars mayor
miprmaoion soevca de L eapdeatiin de [ inmobskaria ol fesgo oe i de mlenid y liquider jwésss nota
& ixil

HE

Uin detalie de las obigarions financieras por &l aho que leiming e 1) de dicembre de 2019 y 7018 o1
COm Sgde
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Posived cormerie
Oidigaciones finanglera
anco Pichincha 4035476 .
Banco dela Producd dn 245356 99 RA1
Banco de Guayaguil 88212 P T T
Tatjoas de credito 97699 TLRAS
Fagivid e corianibes
Ok gadiones fingndie ks
Bsncs de Ls Productidn 131.420 241777
Banio de Guayagull 49,295 B217s
okl 2 180,715 313857
- SRk SRk
Térmings: de Reembobo o la Deudy

Las obligackones financieras v ios 1&rminos de reembodso 3l 31 de dicsembee de 31019 v 2018 e detallan
& Continuacion

Banco de o Produecidn 3. A Progubanco

Préstamos bamcarios con gaiantiss roales 5.76% . 101658
Préstamaod bancarios can tl-'-lﬂ'ﬂ-l-l realen 9. 76% 167.4634 24,000
Préqtamos bancirios con garantiay reates 9. 76% B0.A00 -
Fréstarmas bancaras con garantias reales 2. 76% TR THE -
Bando ibe Guayagull
Prdd o mas bancaiios con garantias reales 9.76H aa.101 113008
Préstamos Bancan od con geranting resles S.84% 51400 -
Banco Pichincha
Fris tamos bancarios con garaniias reales 276N 403 ATE
Eréstamas Bancaios con garaniiag reales 9. FEN
Totaies 203 ATE -
Tarjetay de crédiio 97 658 71.86]
el s E——

- Ls linea de crédito con & Banco de la Produccidn 5. A Produbanco, Banco Fichincha € A,y
fanco Guayagudl § A, fueren adquirides para capital de trabajo, que se encusntran
Barantizados con una hipotecs sobre g blen Inmueble de propiedad de ks Inmobiliaris.

n
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14

Cyentas por Pagar Comarciples

La composicion dal saldo que s muestran en el atado de stusodn financiera al 31 de diclembre de
J019 y 2018 como cuentas por pagar comercisies. 85 oMo tigue

Froveefdores BO34 L RIES
Proyecio Esmeraldas - Miduw (1) - BG40
Proyecto San laidro - Miduwi (1) . 18313
Proyecta Santa Domingo - Miduvi (1) - #.400
S mess u1EeE

{1) En el afo 2019, mediante comumicacion anviada por @ Miduvi los saldos de los Proyectos
Esmaraldas, 5an sidro v 5anto Domingo fusron depursdos; reconocendo astos vilerm s favor de
la lxmobilizriz coma otros ingresns.

Paries Relaginada
fa) Saldos com Partes Melpcionadas

El sigusente &5 un reswmen de los saidos que la inmobiliana mantiens por cobrar 4 sup partes

Cuentas por cobrar partes relscionadas corto plaso (1)

AS Gerrsva - ITA.TOR
SO - IRE 301
Govannini Teramnds Anthony - 106057
Vidrios Vertics! Vidwertical Cia. Lida: - .
Manica Terdn - L ]
Fidsicomis o (3 ovanninl 152 -

Cuentas por cobrar partes relacionadas largo pleco (1)

Garreeg 274798
SO0 1410115
Glovanninl Terance Anthony 315040

- s -
Cusntas por pagar relacionadas (2]
Vidrios Vertical Vidwertical Cie. Lids. 450118 TE5 230

{1} Estos montos corresponden a créditos concedidos, con el objetm de culbir fas necesidadies de
bguidez de sus relacionadas, Fstos montos no devengan intereses v no tenen fecka dis wincimisnto
estableclda.



Irvrrbifiaria Ghovanainl Morett inbernsconal Cle. Uida.
Motas 2 log [sfaden Fimancieros

31 de diceambiie de 201D

(2] Corfmuponde & montos entregados por Vidriod Vierticsl Cla. Uida, oon |3 fealidad de cancelar
facturas die lnmobiliaria Glovanninnl Marett internacional Cla, Lida.

impueslo Corrientes

La compastcion def salde de los impuestos comiontes on el active v pative sl 31 dé digiembre de 2019
¥ 2014 de [a Inmabiliaria s corme sipue:

hmplrgd oS SOFUIES il
il by bribsataries 3 faver de la Compalsa 110921 16.713
IVA #n compras de blenes o sendoios 5 7
Botenci oried @0 Lo husnte de IVA 61 19
St Y sy
irpurios COFRERIFD B Eed
impee o ol valor agregado en wventas (1] 18087 103 287
Retent ones en la luente de IVA 5. 148 210
Retenc|ones on la Tuente de impuesto 2 ta fenta 5842 180
Impusito a i rente corriente (1} 1424 s.027

(1) Comprends # Impuesto il valor agregada generado en adguiiicionas, sl cormo of impuoesto &f vator
agregado @n Yentis generido en el curso normal de fas fransacciones de b inmadiliaria

{21 Comprende @ crédito tnbularlo generado por retendone: on la fusnte de impossto 2 @ renta
efectuado por chientes v & los anticipos de impussto & la renta cancefados en & aflo 3019, b
mismos Que sordn compensados en &l paga da impueito 2 renta en abed de 2020

Garlo por mpuesto Sobve @ Renda

B gailo pof conoepto de impuesto a b renta se detalia 2 continustbn:

tmpustio & La teies ot 11.208 36574
Lonciliacion del Gasxio de impuesio & la Rents

La tasa de impuesio a W renta ecuatorlana corporativa es el 25%. La sigulente ey (a condillacion entre.
el gasto de impuesto o la renta v aquel que resultaria de apficar & tasa corperativa de Impuesito a la
renta del 22% en ef 2019 (25% en 2018) & |5 entidad antes de Impueito a ks renti:



inmaklisria Qisvannind Morettl internacional Cia, Lida
Nota: 3 lon Estadas §inengeras

31 de dicspmniwe de 2019

.I : .--.-li-:::ﬂ. = | B Sy e e e e e W‘:‘ _:m

bonos: Partlcipocidn irala|adores (ot 16y 23] [2.008) [14.175)
M;::m nio dedici bles 59 567 51515
Base impanitie - S0.952 RET R
Anticipo mpueito o L rents - IEETE

L tociedadey que tearertan us ubbdzdes en of pas en los esminod v conficones determinados en
i Loy de Rdprnes Tribubsrs intemo v 5u Reglamenio de Aplicetitn, padiian obiene wns redunton 2n
L taka Al impueito @ la renta de 10 puntos poroentssies sobre ol monlo ieimeertido, siempre y cuando
se efectie s cofrespondienie inscripcion de iz esoritura pablica en & Aegistro Mercantit respective
hasta of 11 do gicemble del sEwente afio.

Imipueito & ln REnta por PEgar

Ln riEsumsn del mowimiento de impuesto alz renta por pagar corriente y de Iog anticipos y retenclones
en o fuente del impuesto @ 1a rents en el 3o que termind al 31 de diclembre de 2019 y 2018 25

Siguiente;

o Ot w000 s

e b kel el e Y 3804
impueito a la renta corriente dei afia 11205 IE5TE
Pagos i fmpudiio del sfio anteror [5.007) 3 .80a)
ARTICHpO impussto & ls renta 25.128) 136.578)
Helen:poney #n b fusnte de chentes i3 ¥14) [246]
Anticigrn pendienie oe Pago . 5517
Crislito tribatans por 150 Ay [2aa)

Impuste a g Renta Diterds

Un resaman del active y padiva por impuedtas diferidos o5 coma sifee



Iinmokdiaria Goavanainl Morettl internaclonn] Cla. Lida.
biotas a les Estadas Minanckarod

31 de diciambie de 2010

Aetivg

Activo por Impussiog i Feri dos ]E.D‘II - H_I.ﬂi_l
Totsl 32008 -~ 32098
Pasive:;

Paslvos por Impuesto dlferidos (#2.094) - {32.008)
.l\.-...l d . e = --'-\. 8
Total F B =
Situgcidn Fiycg!

De acoerdo con duposiciones legeles, b Aotoridad Tributars tiene s fecultad de revisar s
dedaracones del impuetio & Ls renta de ks inmobiBizra, dentro &8 placo de hasts e afics postenones
contados 3 parte do b fecha de presentacitn de ls dedaracidn de impuesto s ls rente, siempre y cusndo
haya cumphdo oportunamenle con l2c obligationss tribwAanas

Przoom de Translerensia

Medianis Dacreto Ejocuinvo No. 2430, publicado en el Registre Oficial No. 494 del 31 de diclembre de
2004, go pitablecld con vigencia a partir del afio 2008, lag pormas gue delben aplicar lis Compahias para
Ia determinacién de kod precios de tramderencia en sus transacclones con partes relacionadas,

Mediante resalscian Mo, NAC-DGERCGCIS-00000455 publicada en el suplemento del Registro Ofickal
Mo 511 de fecha 29 de miyo de s& eciablece qua los sujetos pashvol del Impuasto 3 ls Renta, no estando
exentos de la aplicacion dai régirmen de precies de trasferancia conborme a L Ly Orgdnica de Régimen
Tributarie Interno, deniro de un mmo pedoade fsesl hayan electuads eperaconss con partes
relacionades #n wn monto acumulado supenar 3 e millones de dalares [USS3.000.000) deberan
presentar & Apenn de Operaciones con Pates Relacionadad.  H tal monte & supenor 3 oS guines
millones de dolares [USS15 000 00|, duchos sgetos panivoy debevin preveniar, sdeaoncimenis o
Ancu de Dparacsone con Paites Refasonadas, o tnforme Integral de Precios de Transferenda.

Mo obstante, la Admeidctracidn Tobarana en ejercioo de s Facultadog legale podid solicitar, mediante
requerimientos de mformacetn, & kol contribuyentes gue realicsn operacionss con partes relacionadas
al interior del pais 0 en of extenion, por cualquier monto o cualquiar Lpo e aperacion o transaccion, ta
presentacion de W inforrmacidn conducente a determinar sl an dichas operaciones se aplct of prindplo
de pleny comgatencin, do conformidad con & ey, quienes para dar cumplimisnto 8 e4i& requerimientn

tEmdidn un plads no renor 52 meses,

Fara & afla 2019 ¥ 2014, la Inmobiliars no estd obligada » efectuar #l mitudio de precos de
transferancha, debido a gue ¢ menio de a3 transacdones anuales con pactie relacionadas es menor 8
muntmo reguerido o LS dipesiciones legales, por o gue |§ Adminkitraciin considers g no estd
requedida 3 preieniar o informe de Frecios de Transferenca
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fnformd Tribylarig

il 31 de diciembre de 3019, fue publicada s Ley Orgindcs de Sirmplificacién ¥ Progrésividad Telbutarla
@ travis del Regisira Oficial No, 111. Las principales roformos tributiarias son (83 siguientes:

impuesic 3 B Reata

¢ esonera del impusito @ la Renta por cnco @fios inchavendo las imeersiones nurvas ¥
productivas en los sigulenias sectores producthios: servicios da infraestructurs, serviclos

educativos y servicios cultisrales y artisticos,

Drvigdendas

S grava la distribocslh ¢ dividendos 2 sofisdades y porsonad Aktuiakes mo resdenle @i
Erusdar Las empiesss gue distribuyen dividendol retendran ol J4% sobre el ingreso graviado,
En @l caso de que la distribucida 12 realice & po residentes fiscales e Ecuador v «f benoficiario
pfective S&5 una perond natural resldente fMeal en el Ecuador s aplicard lo dispuesto én el

punte sntesior.

Las seciedades que distribuyan dividendos a peruonet naturakes o iotedides no reshdantss
fisgahes en o Ecuador sCIEMEN cOMD ageales O& fetencion aphcsnde B Grifs para po
riegsdenles.

& s spciedad que distribuys los dividendos Incumple el deber de Infarmar sU compasioldn
socletaria, se procederd 4 W retencidn del impuesto 8 k3 renta, sobve los dividendos que
corredpandan 3 ditho iIncumplimisnto, splicands i3 tasifs dol 35% sobre of ingreso gravado.

Jubilacikin Patrona v Delahuchs

Seidn deducibhes a4 provisiones 8¢ desahudio y jubilecion patronal, soportadas en estudios
actusriaksg, wsempre v cuands para ks oftimas se cumpla con lo sigulents:

o, Lo provision se réflérs al personal que aya cumplida por o menos diez afos de
trabajo en ka miuma empress;

b, Loi spories er elecive de &l prowisién scan adminhirados pod =mpieas
evperislirades on b sdminesirzcidn de lpndos ¢ debidamenie sulorirads. poy e Ley
g Merrado de Valores

Deducchngs
= g que sean deduchie kos intsreses pagadoy 0 devengaddn por Bancos, compafiue
aeguradoras, y enadades def secior financierp de L Economis Popadar v Sofdana
por craditos exlemos olomgades dinects o mdireciamente por paries relacionadas, o
mgnto total de #5tos no pod ser mayor ol 300 con respecto ol patrimonio,

= Traténdose de olfe sockedades o de pertenas naturabes, af mento tatal del Inlerds
nelo en operaciones con partes refacionadas no-deberd sev mayer =l 20 de la
utilidad antes de 1 participacion laboral, Intereses, degreciaciones v amorizaciones
corresgandienlel Ml Fepective serTion Tkl
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1 de decsermnbire de 2019

5e establece un 100% de daduccitn sdiclonal en gastos de publicidad a favor de
departitas, programas v proyectod deportivos calificados por ol ente réctor,

Los gastos por anganizatidn y patrocinio de eventos artisteeos v culturales s¢ podrin
deduch husts un 150% de conlermided com las condicionss sdtableckdas en of

Reglaments de apbearin

& ehiming b ohigacan de determina y cancelar of anticipo de mpeesto & la Benla
i funiide de activos, patrimonio, igresos gravedos y gastos deducibies. Bl pago del
impusiio podrl anticiparsa de forma volumiaria, ¥ serd equivalente al 50% del
imypsEsts & |s renta causada menas jas retenciones en |3 feente, efectusdas en &
ejercicia fiscal aniérior.

bl Imguesto al Yalor Agregada

Se grava con fanifs 12% ded IVA @ imporiscon de sennoos digiales y ol pagos por
servichis digtedes de entrega de biens mustibe de nathursiers corporsl, o VA w2
apiica wobre fa comEion sdonal ol valor del bien

S& iniuye dentro de jos ienes v servicion grivetos con tarifz 0% del impoesto ol Valor
apregaio alos slguientes;

= Flore, follaje ¥ ramas cortadas, on etade fredco, timermdas y presscuadas.

= Tractores de llantas de hasta 300 caballos de fuerza (amted 200 hp)j,

= Papel penodico.

= Glucometros; lancetas. tiras resctivas para b3 medicion de ghutosa, bomban
de Inyulima, MarCEpasos.

- [mbarcaciones. magquinana, eQuipotl de naveESon v malenales pars ef
WECLEN [pELLUeTD artesanal

= ¥ suministro de dominios de pginas web, servidones (RosTing ], COMPUTRCON
e |8 rabes (chowd comiputing)l,

« B eevicio de cerga eléctrica brndado por las institucionss pablices o
privadas para la recarga de todo tpo de vehiculas cien par elento | 1009%)
alcir oo,

c)  impuesio g g Conawngs Especidles

e modifaca of margen minema o comeroelisosn del 25% 3 3%

S griva con esle mpuesto 3 las bebidas con comenido de azucar menor & (gesl a 25
gramod por litre de bebida, kas bebidas energizantes, hos servicsos de tebofonia mawil,
que comerchabicen anicamente voa, datos ¥ sms del servicio mivil avantado prestado
B persoras natureles, sxchiyendo la modalidad de prepagads; v, los fundas plasticas.

Le inclupen clertas exoneraciones y a= madificen las tanifas pora clenoa blenes
gravados con eate implesto.

37
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di  impuesto a b Safida de Pwises

S inCipye coma enenio of pago 3 Eatevior por dividendos 2 sodkedades 0 personas naturales
en parasos fiscales o jurhadicciones: de menor imposicidn. Mo e aplics esta exonerackin
cuando fos dividendos te distribisyan & favor de sotiedades extranfersd de s cusles, 3 su vz,
dentre de sy cadena propletaria, posean directa o indirectamente derechod répresentativas
de capital, las personal noturales o sacledaded redidentes o domiciliadas en & Ecuador que
sean sceipnistal de B iotiedod que divtribuye los dividendes.

) Lontribucién Unics v Tempral

Lo socedades gue ivalicen athvidedes econdmicas, y que hayen generado gresos gravadas
iguales o supeninres & un millde dedilzres &n ol sjercicin fiscal 2008, pagardn una contribocidn
unica y tempodal, para log eprccios fiscales 2020, 2021 v 2023, sobire dichas ingresos, de
stusrdo con |2 sigente tabla:

1.000.000,00 5.000 004,00 0.10%
5.000 000,01 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 En adelante &.20%

b Esta cantritscion serd pagada con base a los ingresos pravados del afio 2018, incusive
o4 ingresos que se encuentren baja un régimen de Impaestia als Rents Unice. En ningdn
caso esta contribueidn sora mayor al 25% del impuesto 3 3 Renth eaubado en sl ejarcicia
fiscal 2018 y no podrd ser utilizads coma oridit tributario nl cama gate deducible. Su
declaracion y pago & realigsrd hasta el 31 de marro de cads ejenccio fiscal de
confgrmadad con bo edtablocido por ef Seividio de Rentac internad

16. Benelicion » Empieados
El ditalle de kos benelizion d 1oy empleados al 31:ds diciembra de 2010y 2018 a5 @l siguiente:

et
PFarticipacion de los rabajedor e on
Vit itilidades {1} X323 35437
Beneficion sociales L1360 853
pratitutn Ecusiariano de Seguidad Social an Sad IREID
No corrente:
Jubslacidn patronal 17967 15188
Do ahwucio A 6E3 Q473
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1] El movimeento de la provisidn para participacidn # ks irabzjadores fue como sigue;

Proniskdn ded @M cangadas & reulados (vota 13) 2.0045 14179
Pagos de (s provisidn del afo o nmernor (14.215]) {14.069)
Allste afoy anteriores - {1.049)
ke A e delae eIl AT

£l mowmieilo en el valor presents o8 5 resenat para provisidn de indamnizsoon por desabiucio por
el afo que termend & 31 de decembre de 2019 y 1A, &% 0OMO Sigue:

Saldosal 1 de enero de 2018 -
Cowto laboral por sendelod sctuales HH 1'1'!‘-' !.l.'ﬂ-l
Ajurste por reteneas de trabajadores salenies [2.785) {Taz) [3.567)
Costo fmaed wros intereses 75 351 L156

Saidos 3l 31 de diciembra de 2018 19.188 9473 2661
Coste laboral por senvicios actuikis 3.507 1.156 4 663
Ajuste por reservas de trabajadores safentes {5.255) [2.2571 {7.753)
Costo financieyps intereses 7 50 1.077

Saidos 31 31 de diciembre de 2019 e L

Al 31 de dicembre de 2019 la Inmebiliaria determing 1@ provisién por terminacion laboral @
indemnizacidn por deszhuclo en bose a un estudlo preparedo por un perlve calificada independienis,
diche cileuls fue realizado usande ¢f método de ciédite unitario proyectado,

Legiln se indica an ks nots 4 (], kos Beneficios de indémniraciin por desahucio y jubllacidin patronal 400
definidas en o Codigo de Trabaje de la Repiblica del Ecuador en s anicuics 185 v 188
repectivamente

Oe acuerde al articule 185 del Cédigo de Trabajo de lo Repiblica del Ecuador, en loy casos de
terminacidn de la redacién laboral solicitade por el empleadar o por el trabajader, & empleador
banificara al trabajader con ef 15K del equivalent= a la ultma remuneracidn mensual por cade uno de
kvt afice ce uenweCd prestados o La mipma empress o empleador.

MEErE S ITEnLEUrTs ﬂphzud!!ﬂﬂ-mquﬂhﬂﬂnddndtmwﬁn dl contrato pdido
por &l empleador, v de 15 diss eh ol caso del desahucla solisitado por @ trabajsdor, o Inspectar di
Trabajo-procederd & liquidar el vaber que répresentan ks bonificaciones ¥ la notificacion del empleadar
no tendrd efects slguno s al térming del plazo no consignare ol valor de b liguidscidn que e hublere
realizado. Lo dichs me obsta & dericha de percibir Lid mddmnsacionst G pod offss depeonlione

eorrespondes 3 trabajador.
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Ir

e =uerdo o arikculo 188 del Codige de Trabajo de s Repibbca del Fouador, & empleador que
despidesre intempestivemente al irabajador, derd condpnado 3 ndemnirario, de conformidad con =
tiempo de sendcio y segun la sigulents escala

= Haita tres shos de servicio, con @l valor correspandiente 3 tres mddes de remuneraching y,

= Demds de tres 3A0L, con sl valar egquivalenie 3 un mes de remuneracdn por cada s de seTvicio,
Sl Que BN RINGOA Ca40 ets valor exceda de 15 mesed 08 remufetaditn.

La fracdn de un aho se considerard comas afo complata.

El cilcula de gitad indemnizaciones w# hard en base de la remunerscidn gue hubiers sstado perciblando
¢l trabagdor 8l momento del despido, win perjulte de pagar s bondicsciones 2 las gue 4# alude en el
caso dal articulo 185 del Codigo de Trabajo.

En el czso del trabajador que hisbiere cumplido 20 afos ¥ menos de 25 shos de trabajo, continuadz o
Interrumpldaménte, ddicionalmente tendra derecho & 1s parte proparclonal de ba jubilecién petronal
Las principales premisas actuariales utlizadas para determinar la obligscidn proyectada ol 31 de
diciembre do 2019 v 2018, fueron las siguientes:

Tass do day cusnic T are B21%

Tasa de incrmments salarial 350% 3.915%

Tasa do rotcidn (pramedia) 42.59% B3
Otras Cosntas poe Pagar

La composicidn del salde que se muddiran en el estado de situacidn financieri al 31 de dicembre de
H019 y 2018 como atr cuentas por pagar comercialed, &S como sigue.

Oras cusenias DO pagar:

Pas |vad flnanc pros J58.16% R H8G
Yaolands Terdn : 19,063
Cuentas pos liquidar 11531 7.077
Gipvarninl Terancs a4 550
Varios 6943

Kiiros Pashios

s composician del wido que se muststran en o estado de siluacidn finendiera 2l 31 de diciemibre de
J1D y MO1E como olros pasieoy, & COMO g
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31 de digiembae dé 3015

Cuentos por pagar Fidelcomiso (1) 1.500.000
Cuenta par pagar Familia Collaguam a‘.-lu.'ﬂ 247
Cuetitin. por pagae irversorstas . -
Cuenta por pagar Owwisddo Castro 142 550 .
Cuentas por pagar Ing, Ledesma 108,000 108000
Cuentas por pagar Beadley Ascralt s 7751
Cuentay por pagar Yolanda Boidan 15.063

Total ; 1317988 m

(1) Al 31 de diciembre de 2015, cormesponde a un fideicomist mercantii de sdministracdn oelebrado
on ki Adeciaoon O curntas on pallitiecon Sonoma, Gipwsnnin Morett v s Compatia LabinTnast
5. A Administragora de Fondos y Fideicomisgs. en la cudad de Guayaquil of dia 20 de marzo de
018,

19 Patremonig

Capit So<a|

£l capital social e la nmobilleria coninte de 227 400 participacianes con valor npmimal de LS5 1 ol
BLH

Beserva Leal

La Ley d= Compadias requeere que f L0% de la wtibided neta snual w23 apropiada como rewervs legsl,
hasta gue representen por lo menos of 50% del capital suscritp y pagado. Esta raserva no puede ser
divtribuida a los socios, pero puede sef utillzada para absorber perdidas futuras o para aumento de

capital
Aesarva por Bevaheacion de Propedade;

[l saldo de #4ia cuenta carreiponde al sldcio neto de los ajustes eléciuados resultantes de b saluzcidn
avalores de mercado de berencs y edificiod. Oe acwirdo con dinpoiicionss legales ¢ t2ide soreeder no
pusde diciribuiree ome dvidendn en eleciivo pore puede w81 capltalizadn (oldl o parcialmente o
ulllizarse para compensar phrdidas. El spldo podrd tronsferirse 3 utilidades retenidis, on el caio de gue

e produzca 1 bija ¢ enajenscidn del sctive respactive.

La Superntisndencla de Compafias del Eeuador, medianie Resalucian SCICLCPAIFRS, 11.007 del 9 d=
septiembiee del 2011, publeads en ol Registro Oficial No 566 def 28 de octubre del 2011 determing gus
b ajustes piowenentes de L adoncin por primecs ver do tzs NIE, y goe se reglursron en @ patrimonio
#h una subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de |3 adopcion por primers ver
o fas NIF®, separada del resto de los resullados acumulados, v que generaron us saldo screedor no
pocrd ser distribusdo entre los scoionistas, El saldo deudor de asta cuenta podrd ser absorbido con los
resultadios acumulados § con a1 utidadey dal (ftimo percicio scondmico conduido, & le hulsarne.
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L

Resgfrads Aduametycos

El saldn de esta cusnta corresponde i pirdides praseniadas en aflos antercres.

ingreses por Achrvidades Drdngrias

Un detallé de ko ingresod por sctividedes ardinariag ol 31 de diciembre de 7019 v 2018, £5 como sigus;

Servicios 217314 6042
WVents de i nmuehles o355 1209 826
Otros Ingresos de actlvidades ordinarias [1) 117838 34948

{1) En o aho 2019, mediante comunicacidn emvada por e Miduvl los saldos de los Proyecios
Esmevaidas, San lsidro y Santo Dominga feeron depurados, reconociendn eitos valores a favar de
la inmablliaria eoma otros ingredos,

Cogip ge Uparaione;

L= compasicson de los cedtod da operaciones de [0 afios terminadod @l 31 de dickembre de 2019y 2018
e |3 sigulenie:

Costo de materiales y producios vendidos Ga3y3 B3 966
— P T
Ganion Admanntrgive
La compasicion de los gasto: admmistratives del afo termmado ef 31 de diciembre de 2019 y 2018 o5
la siguiente:
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31 de diclembre de 2019

Gasios dr persenal [nota 22 0332 102 843
Honoraritd y podmissgnes 56303 .189
!iemc‘rh-hclﬂm ¥ tefacomunicaciones 36 082 315944
Impussias, midtas y contribuchenes BaM 10 565
Mantenimidnld y freparadandés 16434 Lana
Oeros gastos MSIE 543
Arrienvdios 1) 2000 3000
Publicdad 1.989 1300
Matersales y suminiiras de oficing 28 1.006
Refrigerios y alimentacion 179 B2
Tramsports y movilizacidn 69 M5

{1} Coma resultado de (s anklmis electuados por la Adminkstracion, los estados financieros af 31 oe
diciembre di 2019 no presentan efecto algine par [a sdopcidn de NIF 16 ~ Arrendamiesntos.

23 Gastos Pediongl
El det=ile g lon gaios de paisonsl da los afos 3019 v MR ex comd 14 detalls 3 continusclbn

Sueldos, salarios y remuneracl ones 44,500 63.184
Participacidn trabajadores (nota 16) 2.009 14.179
Aporte patronal 7.945 1La71
Bensficion sociales 5. 740 2101
Décimn tercer suelda 5,708 §.265
Fondo de reserva 31.589 fi. 4
Vacacionas 1.854 -
Décimea cuarto susldo L.187 1558
Toral 70331 102842

4 Gastos Fnangieros
L compasicidn de bos gastos financhera de los afios terminados el 31 de dicembre de 2009 y 2018 &5

la sigulenta:

CaEEe L lae = 0 ML T
Intereses bancarios 16365 47,797
Gagtos ¥ comislones bancarlas 14,402 4,780
Intefesed & berceros . 106103
e o



Inmatiiaria Garvanninl Morstil intermaciansl Cia. Lida
Fobxs 2 bos £1iados Rrancieros

11 d= diciembre de 2019

Aite o Inminente amenoza de by pandemia global de COVID-19 ¢ en buica de minkmigar los efectos de
i propagacion, los paties del miunde hen adoptido una serbe de politicas que estén afectando
significativarmente 4 Li sonomia debide 4 b interrupode de Lzs attividades productivas § de comeniso
Imtad @ intermacionsl; y e electos en 2o cadenas de shotecimiento de los difrenies sectones
econdmicod. Como consecusncia, Lamblén se ha producido una volatilidad significativa en los mercadps
financieros, de mater s primas y divisos en todo ef mundo.

Con e propésito de contener b propagecein de COMIC-1S en o Ecoader, by suipridedes
gubsrnampniste Intiley han dispusiio medidas escopoionales de resinoran 3 la movilidad ouyo mayos
impacto & iz reduccidn generalizadi de la actividid productive, econdmica y comestisl,

Como medidas complementarias y compenssionas 8 mpacto econdmico local, lad aioridades del
gobiernd stugtoriand han emitido dipolicionss que Neibdizan cerlsd regulacones de ion Organismod
de control, Sapotktsonet wobre o iecior nanceny plblico y privade con enfoque &n ¢ diferimients
exraordinario de obligacionss oreditcias y i reestructuracion de deudas, edemds de s asignacion de
presupussto para of etorgamients de eréditos personales y empresarialis 2 traves de banca pablica y &
b dit contingentcia & traves del Minksterio de inelusién Econditsca y Social dicigedo 4 personas con
Ingresos inferiores ol ealario bdsico unificada.

Con lecha 77 de marse de 2020 & Previdente de & Republica emits &l Decreto Ejpcutivo No. 3021 gue
contkng [is normas pars & dferimiento, sin imterés, del pago del Impussto a la rents del sjercicio fiscal
2018 v del IVA de los meses de maria, abril v maye de 2020, que debis pagarse en abwil, mayo y junlo,
respectiwamente. El Décréto crea tambeln un régimen die “suto retencidn” de impuesto  la renta #n
wirtud del coal obSiga & ceros contribuyentss 3 prachosr, de forma maniual, una “als retencon™ &n
b fuenie sobee s ingresol gravados gue obilienen dentio del recpedtivo mes. Lot valorel retenidos
eonatituyen crédeto tributars el mpuesto 2 @ rénta del proplo contribyente gue practics la retenodn
v dobion ser declacados ¥ pagados al Servicio de Rentas internas [“501°7) dentro dal mes sigulents.

Desde el 11 de diclembre de 2019 haita el 1% de junio de M20. fechs de emickn de sute informe, ho
han odwrride evenlon gue en opinidn d¢ & Administracion requisran nivelacionsd adicionales o gue
pudieran afectar sipnificativarmente [ interpretacion o o mismot. Bn opinicon de i Administracion,
los estados financeeras serdn aprobados sin modificacionas,



