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Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimaciones 

contables son reconocidas en el período en que las estimaciones son revisadas y en los períodos futuros 

afectados. 

  

En particular, la información sobre juicios críticos en la aplicación de políticas de contabilidad, y sobre 

supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significativo sobre los 

montos reconocidos en los estados financieros se describe, entre otras, en las siguientes notas: 

Nota 4 (a) s Instrumentos Financieros 

Nota 4 (b) - Inventario 

Nota 4 (c) - Deterioro de los activos 

Nota 4 (d) - Beneficios a los empleados 

Nota 4 (e) - Provisiones y contingencias 

Nota 4 (f) - Impuesto a la renta 

Nota 4 (g) - Reconocimiento de ingresos 

Nota 4 (h) - Reconocimiento de costos y gastos 

4. Resumen de Políti ntables Significativas 

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de estos estados financieros se enumeran 

a continuación. Estas políticas han sido aplicadas consistentemente para todos los años presentados, a 

menos que se indique lo contrario. 

a) Instrumentos Financieros 

í. Activos Fin ivados 

Re il ición 

Los activos financieros cubiertos por la Sección 11 de la NIIF para las PYMES se clasifican como: 

activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por 

cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras mantenidas para 

la venta, o como derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura 

eficaz, según corresponda. 

La Administración determina la clasificación de sus activos financieros en el reconocimiento 
inicial. Los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más, en el caso 

de un activo financiero que no se contabilice al valor razonable con cambios en resultados, los 

costos de transacción que sean directamente atribuibles a la compra o emisión del mismo. 

Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en la fecha de liquidación de los 

mismos. La Compañía únicamente posee y presenta en sus estados financieros los siguientes 

activos financieros: 

- j INcCOs 

El efectivo en caja y bancos se compone de los saldos del efectivo disponible en caja y 

bancos, sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. 
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Baja en Cuentos 

Los pasivos financieros son dados de baja cuando la obligación especificada en el 

correspondiente contrato haya sido cancelada o ha expirado. Cuando un pasivo financiero se 

sustituye por otro del mismo acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o si las 

condiciones actuales de un pasivo se hayan modificado sustancialmente; tales permutas o 

modificaciones se tratan como bajas en cuentas del pasivo original y el reconocimiento de un 

nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconocen en el estado 
de resultados. 

Compensación 

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de 

situación financiera únicamente cuando la Compañía cuenta con un derecho legal para 
compensar los montos y tiene el propósito de liquidar sobre una base neta o de realizar el 

activo y liquidar el pasivo simultáneamente. 

Mi Capital Social 

Constituido por participaciones, las cuales son clasificadas como patrimonio. 

b) Inventario 

Los inventarios constituyen construcciones en curso los cuales se valorizan al costo o al valor neto 

de realización, el que sea menor. El inventario se valora realizando un prorrateo de los costos 

directos e indirectos incurridos en el transcurso de la construcción del proyecto de acuerdo a las 

alícuotas aprobadas en la declaratoria de propiedad horizontal o al fraccionamiento por metros 

cuadrados del terreno. 

El valor neto de realización se determina en base al precio de venta en el curso ordinario del 

negocio, menos los costos estimados de terminación y venta. 

c) Deterioro de los Activos 

í. Activos Financieros 

La Compañía evalúa en cada fecha de preparación de los estados financieros, si existe evidencia 

objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros están deteriorados. Se 

considera a un activo financiero o un grupo de activos financieros como deteriorados, si y sólo 

si, existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o más eventos que han 

ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un evento de pérdida incurrida) y que 

el evento de pérdida tenga un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados del activo 

financiero o del grupo de activos financieros que puedan calcularse de manera fiable. 

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una pérdida por deterioro de las 

cuentas por cobrar a clientes, el monto de la pérdida es reconocido en los resultados integrales. 
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De existir evidencia objetiva de una pérdida por deterioro, el importe de la pérdida se mide 

como la diferencia entre el importe en libros de los activos financieros y el valor presente de 
los flujos futuros de efectivo (excluyendo las pérdidas crediticias esperadas a futuro que aún 

no hayan sido incurridas). El valor presente de los flujos futuros esperados es descontado 

utilizando la tasa original efectiva de interés de los activos financieros que originan la pérdida 
por deterioro. Si un préstamo tiene una tasa de interés variable, la tasa de descuento para 

valorar cualquier pérdida por deterioro es la actual tasa de interés efectiva. 

El importe en libros del activo se reduce mediante el uso de una cuenta de reserva y el importe 

de la pérdida se reconoce en la cuenta de resultados integral. Las pérdidas por deterioro 

pueden ser revertidas únicamente si el reverso está objetivamente relacionado con un evento 

ocurrido después de que la pérdida por deterioro fue reconocida. 

lí. Activos no Financieros 

El valor en libros de los activos no financieros de la Compañía, excluyendo activos por impuesto 

diferido, es revisado en la fecha de presentación del estado de situación financiera para 

determinar si existe algún indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el 
valor recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un 
activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable. 

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su 
valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso, 

los flujos de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presente usando una tasa 

antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero 
en el tiempo y los riesgos específicos que puede tener en el activo. Para propósitos de 

evaluación del deterioro, los activos que no pueden ser probados individualmente son 
agrupados juntos en el grupo más pequeño de activos llamados “unidad generadora de 
efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son 

independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de activos. 
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Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad ) 
) generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son 

) reconocidas en el estado de resultados integrales. 

] Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para 
determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo 

] no puede exceder al valor que habría sido determinado, neto de depreciación y 
amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro. 
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d) Beneficios a los Empleados 
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Jubilac Patronal 

La obligación neta de la Compañía con respecto a planes de beneficios de jubilación patronal está 

definida por el Código de Trabajo de la República del Ecuador que establece la obligación por parte 

de los empleadores de conceder jubilación patronal a todos aquellos empleados que hayan 
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cumplido un tiempo mínimo de servicio de 25 años en una misma compañía; el que califica como 

un plan de beneficios definidos sin asignación de fondos separados. 

La Compañía determina la obligación neta relacionada con el beneficio por jubilación patronal, 

calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios 
durante el período actual y períodos previos; ese beneficio se descuenta para determinar su valor 
presente. 

La Administración utiliza supuestos para determinar la mejor estimación de estos beneficios. Dicha 

expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la Compañía, utilizando información 

financiera pública. Estos supuestos incluyen una tasa de descuento, los aumentos esperados en las 

remuneraciones y permanencia futura, entre otros. 

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porción del beneficio mejorando que 

tiene relación con servicios, pasados realizados por empleados será reconocida en resultados 

usando el método lineal en el período promedio remanente hasta que los empleados tengan 

derecho a tales beneficios. En la medida en que los empleados tengan derecho en forma inmediata 

a tales beneficios, el gasto será reconocido inmediatamente en resultados. 

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la Compañía 

procederá a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o 

pérdidas comprenderán cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de las 

obligaciones por beneficios definidos contraídos por la entidad; cualesquiera ganancias y pérdidas 

y costos de servicio pasado que no hubieran sido previamente reconocidas. 

Desahucio 

La obligación neta de la Compañía con respecto al desahucio está definida por el Código de Trabajo 

de la República del Ecuador que establece que cuando la relación laboral termine por desahucio, el 

empleador deberá pagar una indemnización calculada con base en el número de años de servicio. 

La Compañía determina la obligación neta relacionada con el beneficio de indemnización por 

desahucio, calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de 

sus servicios durante el período actual y períodos previos; ese beneficio se descuenta para 

determinar su valor presente. 
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La Administración utiliza supuestos para determinar la mejor estimación de estos beneficios. Dicha 

expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la Compañía, utilizando información 

financiera pública. Estos supuestos incluyen una tasa de descuento, los aumentos esperados en las 

remuneraciones y permanencia futura, entre otros. 
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Las indemnizaciones por terminación intempestiva o cese laboral son reconocidas como gasto 

cuando es tomada la decisión de dar por terminada la relación contractual con los empleados. 

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porción del beneficio mejorado que tiene 

relación con servicios, pasados realizados por empleados será reconocida en resultados. En la 

medida en que los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales beneficios, el gasto será 

reconocido inmediatamente en resultados. 
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E) 

- Cuando el activo por impuestos diferido sobre la diferencia temporaria deducible surge del 

reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transacción que no sea combinaciones de 

negocios y que en el momento de la transacción no afecte a la utilidad contable ni a la utilidad 

tributaria. 

- Con respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con inversiones en 

subsidiarias, asociadas y con negocios conjuntos; los activos por impuestos diferidos son 

reconocidos únicamente en la medida en que sea probable que dichas diferencias temporarias 

sean revertidas en un futuro previsible y que las utilidades tributarias futuras permitan la 

recuperación de los activos por impuestos diferidos. 

El activo por impuestos diferido no reconocidos es revaluado en cada fecha de balance y son 
reconocidos en la medida en que sea probable que las utilidades tributarias futuras permitan la 

recuperación de dichos activos por impuestos diferidos. 

Los impuestos diferidos activo y pasivo se valoran con las tasas impositivas vigentes para cuando el 

activo se realice o el pasivo se liquide, basándose en los tipos que han sido promulgadas o 

sustancialmente promulgadas a la fecha del balance. 

El impuesto a la renta diferido sobre partidas reconocidas directamente en patrimonio se reconoce 
también en el patrimonio neto. 

Los impuestos diferidos activo y pasivo se compensan si existe un derecho legal exigible para 

compensar los activos y pasivos por impuesto a la renta corrientes, y están relacionados con los 
impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad tributable, 
o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos 
corrientes en forma neta, o sus activos y pasivos tributarios serán realizados al mismo tiempo. 

Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la 

transacción fluyan a la Compañía y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente, 

independientemente del momento en que se genere el pago. Los ingresos se miden por el valor 

razonable de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago 

definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles. 

Los criterios específicos de reconocimiento de los distintos tipos de ingresos son mencionados a 

continuació: 

    

Venta de ¡es 

Los ingresos por venta de las unidades inmobiliarias del proyecto se registran en resultados una vez 

que la escritura de compra venta del inmueble se encuentra legalizada e inscrita en el Registro de 

la Propiedad. 

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando los 

riesgos significativos y las ventajas, derechos y beneficios inherentes a la propiedad se hayan 
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Inmobiliaria Giovannini Moretti Internacional Cía. Ltda. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2016 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

b) 

c) 

La Administración monitorea el cumplimiento de las políticas y los procedimientos de 

administración de riesgo y revisa si el marco de administración de riesgo es apropiado respecto de 

los riesgos a los que se enfrenta la Compañía. 

Riesgo de Crédito: 

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía si un cliente o contraparte en un 

instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina de las actividades 

de operación. 

Exposici Ri o 

La exposición máxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situación financiera es como 

sigue: 

Activos financieros 

Efectivo en caja y bancos 149.526 3.524 

Cuentas por cobrar 983.787 1.477.347 

'ctivo en Caja y Bani 

La Compañía mantenía efectivo en caja y bancos al 31 de diciembre de 2016, que representan su 

máxima exposición al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo en bancos son mantenidos 

substancialmente en: 

- Banco de la Producción S. A. Produbanco, el mismo que mantiene una calificación de AAA- de 

las calificadoras Bank Watch Ratings S. A. y PCR Pacific Credit Rating S. A. 

- Banco Pichincha C. A., el mismo que mantiene una calificación de AAA- de las calificadoras Bank 

Watch Ratings S. A. y PCR Pacific Credit Rating S. A. 

Riesgo de Liquidez 

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir con sus 

obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de 

efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Administración para administrar la liquidez es 

contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en 

condiciones normales como de tensión, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la 

reputación de la Compañía. 
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1] 31 de diciembre de 2016 
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>] 

3] d) Riesgo de Mercado: 

3] Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de cambio o 
tasas de interés relacionadas principalmente con las actividades de operación y financiamiento de 

)] la Compañía como el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la 

administración del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a estos riesgos 
2] dentro de parámetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad. 

) e) Administración de Capital 

) El objetivo de la Compañía respecto a la gestión de capital es de salvaguardar su capacidad para 

continuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los accionistas y 
J demás grupos de interés, así como también mantener una estructura óptima de capital. 

J El capital monitoreado en base al ratio de capital, el cual se calcula como un porcentaje que 

] representa el patrimonio sobre el total de sus activos, es como sigue: 

) AAA E 
Total patrimonio 843.299 92.905 

] Total activo 3.145.617 2.440.076 

Índice -ratio de patrimonio sobre activos 027 00s. 

] 7. Efectivo en caja y bancos 

] Los saldos que se muestran en el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015 como 

efectivo en caja y bancos se componen de la siguiente manera: 

. AA AA EPS 
) Efectivo en bancos 148.766 2.824 
)] Efectivo en caja chica 760 700 

) 
8. Cuentas por Cobrar 

La composición del saldo que se muestran en el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 
] 2016 y 2015 como cuentas por cobrar comerciales, es como sigue: 

] 
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J 31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

y) 

J AAA A AA 
J Clientes - - 

Relacionadas (13) 1.040.123 1.071.035 

J Empleados 498 6.121 

Anticipo a proveedores 82.681 175.104 
J Otros - 364.602 

) Menos: Estimación para deterioro (139.515) (139.515) 

] A A A 

] 9. Inventario 

J La composición del saldo que se muestran en el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 

2016 y 2015 como inventario, es como sigue: 

] 

] 
Obras en construción: 

] Santa Mónica - 131.933 
Mendocino - 121.151 

] Sonoma 21.601 (4.605) 
Santa Mónica etapa 3 273.891 5 
Proyecto Esmeraldas-Miduvi 235.441 - 

] Producto terminado 138.291 = 

1 
] 10. Equipo, muebles y enseres 

Un detalle de equipo, muebles y enseres por el año que terminó el 31 de diciembre de 2016 y 2015 es 

] como sigue: 

] 
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Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2016 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Costo: 

Saldos al 31 de diciembre de 2014 28.000 - 28.000 

Adiciones a 325 325 

Saldos al 31 de diciembre de 2015 28.000 325 28.325 

Adiciones 58.942 78.140 137.082 

Saldos al 31 de diciembre de 2016 86.942 78.465 165.407 

Depreciación acumulada: 

Saldos al 31 de diciembre de 2014 (13.283) - (13.283) 

Adiciones (5.600) (14) (5.614) 

] Saldos al 31 de diciembre de 2015 (18.883) (14) (18.897) | 

Adiciones (12.786) (3.166) (15.952) | 

Saldos al 31 de diciembre de 2016 (31.669) (3.180) (34.850) 

Valor neto en libros: 

| AL 31 de diciembre del 2014 14.717 - 14.717 

Al 31 de diciembre del 2015 9.117 311 9.428 

AL 31 de diciembre del 2016 55.273 75.285 130.557 

| 11. Propiedades de Inversión 

Un detalle de las propiedades de inversión por el año que terminó el 31 de diciembre de 2016 y 2015 es 

| como sigue: 
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Inmobiliaria Giovannini Moretti Internacional Cía. Ltda. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

12. 

PES 

Saldos al 31 de diciembre de 2014 217.680 426.111 643.791 

Adiciones as 8 5 

Saldos al 31 de diciembre de 2015 217.680 426.111 643.791 

Adiciones 519.845 - 519.845 

Saldos al 31 de diciembre de 2016 737.525 426.111 1.163.636 

Depreciación acumulada: 

Saldos al 31 de diciembre de 2014 - (26.334) (26.334) 

Adiciones - (12.508) (12.508) 
Corrección NIIF's ” (14.147) (14,147) 

Aplicación NIIF's propiedades de Inversión - (7.732) (7.732) 

Saldos al 31 de diciembre de 2015 (60.721) (60.721) 

Adiciones A (20.241) (20.241) 

Saldos al 31 de diciembre de 2016 a (80.962) (80.962) 

Valor neto en libros: 

Al 31 de diciembre del 2014 217.680 399.777 617.457 

Al 31 de diciembre del 2015 217.680 365.390 583.070 

Al 31 de diciembre del 2016 737.525 345.149 1.082.674 

nta: Pagar Comercial: 

La composición del saldo que se muestran en el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 

2016 y 2015 como cuentas por pagar comerciales, es como sigue: 

Proveedores 476.000 - 

Partes Relacionadas 

Saldos con Partes Relacionadas: 

El siguiente es un resumen de los saldos que la Compañía mantiene por cobrar a sus partes relacionadas: 
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31 de diciembre de 2016 
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14. 

Cuentas por cobrar relacionadas (1): 

Giovannini Terance Anthony 535.320 446.876 

Monica Terán 84.008 78.702 

AS Geneva 420.795 420.795 

Sonoma = 124.662 

El siguiente es un resumen de los saldos que la Compañía mantiene por pagar a sus partes relacionadas: 

Cuentas por pagar relacionadas (2): 

Vid Vertical 150.959 93.640 

Sonoma 591.377 . 

(1) Estos montos corresponden a créditos otorgados por los socios de la Compañía con el objeto de 

cubrir las necesidades de liquidez de la compañía. Cuyos montos no devengan intereses. 

(2) Comprende montos entregados por Inmobiliaria Giovannini Moretti Internacional Cía. Ltda., con la 

finalidad de cancelar facturas de Vid Vertical, en el caso de la cuenta Sonoma, la compañía recepta 

los depósitos de los clientes de dicha empresa. 

Compensaciones Recibidas por los Ejecutivos Claves de la Compañía: 

Remuneraciones y bonificaciones 18.184 9.569 

Beneficios sociales 2.053 1.442 

ligaciones financieras 

Un detalle de las obligaciones financieras por el año que terminó el 31 de diciembre de 2016 y 2015 es 

como sigue: 
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31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

15. 

Pasivos Corrientes: 

Obligaciones financieras 

Banco de la Producción 183.727 5.713 

183.727 5.713 

Pasivos no Corrientes: 

Obligaciones financieras   Banco de la Producción 44.186 = 

44.186 - 

Total 227.913 5.713 

'érminos de reembolso de la deuda: 

Banco dela Producción 
Sobregiro bancario - 5.713 

Préstamos bancarios con garantía real 9,76% 27.913 - 

Préstamos bancarios con garantía real 9,76% 80.000 - 

Préstamos bancarios con garantía real 9,76% 80.000 - 

Préstamos bancarios con garantía real 9,96% 40.000 - 

Total 227.913 5.713 

Los vencimientos anuales del capital de los préstamos y obligaciones financieras a largo plazo por cada 

año subsiguiente al 31 de diciembre de 2016 son como siguen: 

2017 183.727 

2018 44.186 

Total 227.913 

ll ien: 

La composición del saldo de los impuestos corrientes en el activo y pasivo al 31 de diciembre de 2016 

y 2015 de la Compañía es como sigue: 
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Inmobiliaria Giovannini Moretti Internacional Cía. Ltda. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Impuestos corrientes activo: 

Credito tributario a favor de la empresa 67.010 48.041 

IVA en compras de bienes o servicios - 63 

Retenciones de cliente IVA 30% - 14 

Retenciones de clientes Impuesto a la Renta 5.380 13.703 

Anticipo impuesto a la renta (2) 16.788 3.907 

Impuesto a la salida de divisas 192 - 

Total 89.370 65.728 

Impuestos corrientes pasivo: 

Impuesto al valor agregado en ventas (1) 3.569 - 

Retenciones de IVA 4.646 1,315 

Retenciones de impuesto a la Renta 3.878 3.241 

Impuesto a la renta corriente (2) 22.851 29.454 

Total 34.944 34.010 

(1) Comprende el impuesto al valor agregado generado en adquisiciones, así como el impuesto al valor 

agregado en ventas generado en el curso normal de las transacciones de la Compañía. 

(2) Comprende el crédito tributario de impuesto a la renta generado por retenciones en la fuente de 

impuesto a la renta efectuado por clientes y a los anticipos de impuesto a la renta cancelados en 

julio y septiembre del 2016, los mismos que serán compensados en el pago de impuesto a la renta 

en abril del 2017. 

Gasto por Impuesto Sobre la Renta 

El gasto por concepto de impuesto a la renta se detalla a continuación: 

Impuesto a la renta corriente 22.851 29.454 

Impuesto a la renta diferido A . 

Total 22.851 29.454 

  

.onci n del Gasto de Im o a la Renta 

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 22% a partir del 2013. La siguiente es la 

conciliación entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaría de aplicar la tasa corporativa de 

impuesto a la renta del 22% en el 2016 a la entidad antes de impuesto a la renta: 
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) 

J MT TR A MESS 
Utilidad antes de impuesto a la renta 79.040 88.758 

Más (menos): 
] Gastos no deducibles 24.828 95.877 

Deducciones adicionales - (4.139) 

J Amortización perdidas tributarias años anteriores = (46.007) 

Baseimponible 103.868 134.489 

] Impuesto a la renta corriente estimado 22.851 29.454 

Impuesto a la Renta por Pagar 

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y retenciones 

en la fuente del impuesto a la renta en el año que terminó al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es el 

siguiente: 

Saldo al inicio del año 16.895 (10.285) l 

] Impuesto a la renta corriente del año 22.851 29.454 

Pagos de impuesto del año anterior - 

J Anticipo impuesto a la renta 21.457 9.905 

Retenciones en la fuente de clientes (5.380) (4.728) 

) Crédito tributario años anteriores - (7.451) 
Crédito tributario por ISD 192 - 

] 

J 

] 

] 

| 

| 

Saldo al final del año 56.015 16.895 

Regimen de Precios de Transferencia 

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494 del 31 de diciembre de 

2004, se estableció con vigencia a partir del año 2005, las normas que deben aplicar las Compañías para 

la determinación de los precios de transferencia en sus transacciones con partes relacionadas. 

Mediante Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador publicada en el Tercer Suplemento 

del Registro Oficial 242 del 29 de diciembre de 2007, con vigencia para el ejercicio fiscal 2008, las 
mencionadas normas son ratificadas y ampliadas. En complemento con las disposiciones vigentes el 

Servicio de Rentas Internas mediante Resolución No. NAC-DGER2008-0464, publicada en el Registro 

Oficial No. 324 del 25 de abril de 2008 y reformada por las resoluciones NAC-DGER2008-1301 publicada 
en el Registro Oficial 452 del 23 de octubre de 2008 y NAC-DGERCGC09-00286 publicada en el Registro 

I Oficial 585 de 7 de mayo de 2009, ha dispuesto que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que 

hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo 
, período fiscal en un monto acumulado superior a los cinco millones de dólares (US$5.000.000) deberán 

presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia. 

Complementariamente la mencionada Resolución No. NAC-DGER2008-0464 establece que la 

Administración Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrá solicitar mediante 

requerimientos de información a los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas 
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>» 
e 

al interior del país o en el exterior, la presentación de la información conducente a determinar si en 
dichas operaciones se aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la ley. 

Según Resolución No. NAC-DGERCGC13-00011 publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial 

No. 878 del 24 de enero de 2013 se aprobaron las reformas a la Resolución No. NAC-DGER2008-0464 a 
través de las cuales se dispone la presentación del Anexo de Precios de Transferencia a los 

contribuyentes que efectúen transacciones con partes relacionadas locales y del exterior por un monto 

superior a tres millones de dólares (US$3.000.000), así como también se dispone la presentación del 

Informe Integral de Precios de Transferencia a los contribuyentes que efectúen transacciones con 

partes relacionadas locales y del exterior por un monto superior a seis millones de dólares 

(US$6.000.000). 

Mediante resolución No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el suplemento del Registro Oficial 

No. 511 de fecha 29 de mayo de 2015 se derogan las resoluciones No. NAC-DGER2008-0464, Publicada 

en el Registro Oficial 324, del 25 de abril de 2008, No. NAC-DGER2008-1301, publicada en el Registro 

Oficial 452, del 23 de octubre del 2008, No. NAC-DGER2009-0286, publicada en el Registro Oficial 585, 

del 7 mayo de 2009, No. NAC-DGER13-0011, publicada en el Suplemento del Registro Oficial 878, del 

24 de mayo del 2013 y NAC-DGERCGC13-00859 publicada en el Segundo Suplemento del Registro 

Oficial 146, del 18 de diciembre de 2013,en la cual establece que los sujetos pasivos del Impuesto a la 

Renta, no estando exentos de la aplicación del régimen de precios de trasferencia conforme a la Ley 

Orgánica de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo período fiscal hayan efectuado 
operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de dólares 

(US$3.000.000) deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es 
superior a los quince millones de dólares (US$15.000.000), dichos sujetos pasivos deberán presentar, 
adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de 

Transferencia. 

-
 

a
 

nn.
 

No obstante, la Administración Tributaria en ejercicio de sus facultades legales podrá solicitar, 

mediante requerimientos de información, a los contribuyentes que realicen operaciones con partes 

relacionadas al interior del país o en el exterior, por cualquier monto o cualquier tipo de operación o 

transacción, la presentación de la información conducente a determinar si en dichas operaciones se 
aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la ley, quienes para dar cumplimiento a 

este requerimiento tendrán un plazo no menor a 2 meses. 

Determinación del Anticipo Impuesto a la Renta 

A partir de la vigencia del Decreto Ejecutivo 374, publicado en el Registro Oficial Suplemento 209 de 

fecha 8 de junio de 2010, las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, las 

empresas que tengan suscritos o suscriban contratos de exploración y explotación de hidrocarburos en 

cualquier modalidad contractual y las empresas públicas sujetas al pago del impuesto a la renta, deberán 

determinar en su declaración correspondiente al ejercicio económico anterior, el anticipo a pagarse con 

cargo al ejercicio fiscal equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de la aplicación de 

la siguiente fórmula: 

- El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total. 

- El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del 
] impuesto a la renta. 
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será cuando finalice el contrato, siempre y cuando dicha pérdida se produzca 

efectivamente. V 
o Depreciación correspondiente al valor activado por desmantelamiento. La deducibilidad í 

será cuando efectivamente se produzca el desmantelamiento. | 

o Deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el proceso productivo 

del contribuyente. La deducibilidad será cuando se transfiera el activo o a la finalización 

de su vida útil. 
o Provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucio y | 

pensiones jubilares patronales, la deducibilidad será cuando efectivamente se desprenda 

de recursos para cancelar la obligación. l 
o Gastos estimados para la venta de activos no corrientes mantenidos para la venta. La 

deducibilidad será al momento de la venta, siempre y cuando la venta corresponda a un 

ingreso gravado. 

o Ingresos y costos derivados de la aplicación de la normativa contable correspondiente al 
reconocimiento y medición de activos biológicos, la deducibilidad será cuando se 
produzca la venta. 

o Las pérdidas declaradas luego de la conciliación tributaria, generado en períodos 
anteriores, la deducibilidad será cuando se utilicen. 

o Los créditos tributarios no utilizados, generados en períodos anteriores. 

- Tarifa de Impuesto a la Renta, 22% Tarifa General de Impuesto a la Renta en Sociedades; 25% 

Tarifa especial de Impuesto a la renta aplicable: 
'/ 

o Sobre la proporción de la Base Imponible que corresponda a la participación directa o ! 

indirecta de accionistas residente o establecidas en paraísos fiscales. e 

o Sobre el total de la Base Imponible cuando la participación de accionistas directa o 

indirecta de accionistas residentes o establecidas en paraísos fiscales, exceda el 50%. Ñ 

o Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador deberán | 

informar sobre la totalidad de su composición societaria, bajo las excepciones, condiciones 

y plazos dispuestos en la resolución que para el efecto emitan conjuntamente el Servicio 

de Rentas Internas y la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, en el caso de | 

no cumplirlo la Sociedad aplicará la tarifa del 25% de Impuesto a la Renta sobre la totalidad 

de la Base Imponible 

- Para el cálculo del Anticipo por Impuesto a la Renta se deberá excluir el valor del revalúo de 
activos fijos del activo y del patrimonio, y se deberá excluir otras afectaciones por aplicaciones 

Nils. 

Con fecha 28 de febrero de 2015, la Presidencia de la República reformó el Reglamento para la 

Aplicación de la Ley de Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal, que entró en vigencia 

el 1 de enero de 2015. A continuación un resumen de las principales reformas: 

+ Sustituye la palabra “distribuidos” por la palabra “repartidos” en las normas que se refieren a 

dividendos. 
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+ Introduce la facultad del Servicios de Rentas Internas SRI de establecer, mediante resolución, los 
agentes de retención, mecanismos, porcentajes y bases de retención en la fuente para efectos del | 

impuesto a la enajenación de derechos representativos de capital. Í 

+ Se establece la posibilidad de que el Comité de Política Tributaria amplíe, previo petición 

fundamentada, hasta por seis meses adicionales el plazo para que se aplique la presunción de p 

haberse causado el Impuesto a la Salida de Divisas ISD en las exportaciones de bienes o servicios 

generados en el país, efectuadas por personas naturales o sociedades domiciliadas en Ecuador, 

cuando las divisas no ingresen al Ecuador desde que arribaron las mercaderías a destino o desde 

que se prestó el servicio. P 

  

Ley Orgánica idari rresponsabili il ina para Reconstrucción y Reacti ] 
las Zonas Af jor el Ter el 16 de abril de 20: 

Con fecha 20 de mayo del 2016 mediante Registro Oficial se publicó suplemento del Registro Oficial No 

759 la Ley Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana por las Afectaciones del Terremoto, que 

comprende lo siguiente: 

+ Contribución Solidaria sobre la Remuneración: | 

Las personas naturales bajo relación de dependencia que durante los ocho meses siguientes a la 

vigencia de esta ley que perciban una remuneración mensual igual o mayor a mil dólares 

(US$1.000) pagarán una contribución igual a un día de remuneración, conforme a la siguiente tabla: | | 

1.000 2.000 3,33% 1 + 

2.000 3.000 3,33% 1 2 

3.000 4.000 3,33% 1 3 ] 

4.000 5.000 3,33% 1 4 y 

5.000 7.500 3,33% 1 5 

7.500 12.000 3,33% 1 6 

12.000 20.000 3,33% 1 A 

20.000 En adelante 3,33% 1 8 

  

+ Contribución Solidaria sobre el Patrimonio 

Las personas naturales que al 1 de enero de 2016 posean un patrimonio individual igual o 

mayor a un millón de dólares de los Estados Unidos de Norteamérica (US$1.000.000), pagarán 

la contribución del 0.90%, de acuerdo a las siguientes reglas: 

a) En el caso de residentes en el Ecuador, la contribución se calculará sobre el patrimonio 

ubicado dentro y fuera del país. 

31 

 



Inia Guecamn More ntersacon Fa lu 

2 de desembre 2073 
(apresados en colar de os Estados Jus de Aerea. 0551 

DI Entero de mo res dentes en el Ecuador la contubucn se calulara sobre al gora 
nado en ga 

A electos de esta contbucio el a ameno estara consuro polos actos mens os pame 
Que sean da ta 0 deratument de propinas del Su poo > rav e cup eo, 
contrato 4 ura unaicsemplcads meldo: os derechos ensoscdadesy en matduciones pres 
sn fis de lucro, constmuci.n os derechos sele de usultuct, deuso o habitación uore brene 
teriebls y asas a isa y sos 

  

ut de Propueciosd Scddes As pttes 1 Pornos nte» Dt 
19 Santoro se tes ori y Deseos Represerotwo. de Cosnotextetes en 

> Mseccones del   

Se establecara poruna sol veslacontubucion olaa del 1,85% del atun casal e año 2046 
obre todas lo” buense anomeble es temes eu el Ecuador y 3002 el valo putamomal 
toporG0nal elos recio rep rsentatos de cap le source, rrucenes tn el Erador 
no parte que alacena on entrac tr vencio dela estmiecy perienera de manera aracta 
3 uma socedes resides en un paso deca o jureccón de menor imposison 6 na e conozca 

+ Cantero Soto obre ie 
Las socredades que restcen actas econdrcas y que lusten suots aswos de impuesto ula 
1aota,pogariunacmmbucin del 3% de blade? que se clelaotomendo como referencia 
Favio gravable del ejecioo 1cal 2015 
tambi pagarán és camtbucón os fulescummos mercantes que genacaros unidades om el 
agree focal 201%, ideperdientomente que esten y ma obio al pago del moco ala 

Encichate en us deposiciones trnataras se veramaata e nerementala tara del Y al 1'aurante 
cl pencdo 08 hasua un año contado 2 arte Gel panes Su de es sgurenno la publicacion de a 
presente ley ElPres deme ue lali meu ame Decreto Estuvo pode pones que avena 
deste ve ento sones tes sumido año. 

  

Vas personas naturales que sean rudos Fals prestan sus adquisciones deberes osos, 
+ la pronta de arab, lag Maras em gc arar ains de la pata de 
Exmpraidas que se definan medante Decreto, reciban del Estado un descuento equualete al 
teciamento Je dos puros porcenturtes del IVA pagado en sus consumos Pata la apucación del 
descuento dispuesto qn plas, otra Ser 1 de Fem, termas, abIEerd el pocsdmento 
jura qua us vendedoras de hexes o prestadores de serios, o restan drectaento, tertendo 
derecho  compemsarlo como creo tran, En caco de que eme credit butano no pueda cn 
tompersado se aclara lo depuezo bn el aruculo de la ay e Reg men Tubutars Mero, Esta 
ompensacion estaa gente du ae lemon le aplicara de 413rta dl VA del 34% Fsteaneñco 
0 xctore a decolaión eli por sde mes electronics 

  

2



Inmobiliaria Giovannini Moretti Internacional Cía. Ltda. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2016 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

16. Benefici | 

El detalle de los beneficios a los empleados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente: 

Corriente: 

Participación de los trabajadores en 

las utilidades (1) 13.948 21.249 

Beneficios sociales 41.207 35.231 

Instituto Ecuatoriano de Seguidad Social 17.538 6.217 

72.693 62.697 

No corriente: 

Jubilación patronal 11.811 6.174 

Desahucio 4.723 2.280 

16.534 8.454 

Total 89.227 71.151 

El movimiento de la provisión para participación a los trabajadores fue como sigue: 

Saldo al inicio del año 21.249 5.692 

Provisión del año cargada a resultados 13.948 15.557 

Pagos de la provisión del año anterior (21.249) - 

Saldo al final del año 13.948 21.249 

El movimiento en el valor presente de las reservas para provisión de indemnización por 

desahucio por el año que terminó el 31 de diciembre del 2016 y 2015, es como sigue: 

Saldo al inicio del año 6.174 7.774 2.852 3.235 

Costo laboral por servicios actuales 6.653 2.483 2.397 1310 

Costo financiero 476 241 190 112 

Pérdida ( ganancia) actuarial reconocida 

en el OBD (358) = (89) - 
Beneficios pagados (1.134) (4.324) (627) (1.805) 

Saldo al final del año 11.811 6.174 4.723 2.852 
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16. Beneficios empleados 

El detalle de los beneficios a los empleados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente: 

Corriente: 

Participación de los trabajadores en 

las utilidades (1) 13.948 21.249 

Beneficios sociales 41.207 35.231 

Instituto Ecuatoriano de Seguidad Social 17.538 6.217 

72.693 62.697 

No corriente: 

Jubilación patronal 11.811 6.174 

Desahucio 4.723 2.280 

16.534 8.454 

Total 89.227 71.151 

El movimiento de la provisión para participación a los trabajadores fue como sigue: 

Saldo al inicio del año 21.249 5.692 | 

Provisión del año cargada a resultados 13.948 15.557 

Pagos de la provisión del año anterior (21.249) - p 

Saldo al final del año 13.948 21.249 | 

El movimiento en el valor presente de las reservas para provisión de indemnización por 

desahucio por el año que terminó el 31 de diciembre del 2016 y 2015, es como sigue: 

AAA 
Saldo al inicio del año 6.174 7.774 2.852 3.235 

Costo laboral por servicios actuales 6.653 2.483 2.397 1310 
Costo financiero 476 241 190 112 
Pérdida ( ganancia) actuarial reconocida 

en el OBD (358) = (89) - 
Beneficios pagados (1.134) (4.324) (627) (1.805) 

Saldo al final del año 11.811 6.174 4723 2.852 
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17. 

  

Según se indica en la Nota 4 (e), los beneficios de indemnización por desahucio y jubilación patronal son 

definidas en el Código de Trabajo de la República del Ecuador en sus artículos 185 y 188 

respectivamente. 

De acuerdo al artículo 185 del Código de Trabajo de la República del Ecuador, en los casos de 
terminación de la relación laboral solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador 

bonificará al trabajador con el 25% del equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de 

los años de servicio prestados a la misma empresa o empleador. 

Mientras transcurra el plazo de 30 días en el caso de la notificación de terminación del contrato pedido 

por el empleador, y de 15 días en el caso del desahucio solicitado por el trabajador, el Inspector de 

Trabajo procederá a liquidar el valor que representan las bonificaciones y la notificación del empleador 

no tendrá efecto alguno si al término del plazo no consignare el valor de la liquidación que se hubiere 
realizado. Lo dicho no obsta el derecho de percibir las indemnizaciones que por otras disposiciones 
corresponden al trabajador. 

De acuerdo al artículo 188 del Código de Trabajo de la República del Ecuador, el empleador que 

despidiere intempestivamente al trabajador, será condenado a indemnizarlo, de conformidad con el 

tiempo de servicio y según la siguiente escala: 

- Hasta tres años de servicio, con el valor correspondiente a tres meses de remuneración; y, 

- De más de tres años, con el valor equivalente a un mes de remuneración por cada año de servicio, 

sin que en ningún caso ese valor exceda de 25 meses de remuneración. 

La fración de un año se considerará como año completo. 

El cálculo de estas indemnizaciones se hará en base de la remuneración que hubiere estado percibiendo 

el trabajador al momento del despido, sin perjuicio de pagar las bonificaciones a las que se alude en el 
caso del artículo 185 del Código de Trabajo. 

En el caso del trabajador que hubiere cumplido 20 años y menos de 25 años de trabajo, continuada o 
interrumpidamente, adicionalmente tendrá derecho a la parte proporcional de la jubilación patronal. 

Las principales premisas actuariales utilizadas para determinar la obligación proyectada al 31 de 

diciembre del 2014 y 2013, fueron las siguientes: 

Tasa de descuento 8,46% 8,46% 

Tasa de incremento salarial 4,19% 4,19% 

Tasa de incremento de pensiones 0,00% 0,00% 

Tasa de rotación (promedio) 40,82% 40,82% 

Otras cuentas por pagar 

La composición del saldo que se muestran en el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 

2016 y 2015 como otras cuentas por pagar comerciales, es como sigue: 
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Otras cuentas por pagar: 

Anticipo Clientes 172.329 1.721.087 
Empleados 6.071 1.290 

Pasivos Financieros 3.368 1.601 

Total 181.768 1.723.978 

18. Patrimonio 

Capital Social 

El capital social de la Compañía consiste de 40.000 participaciones con valor nominal de US$1 cada una. 

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopción por Primera Vez de las NIIF: 

La Superintendencia de Compañías del Ecuador, mediante Resolución SC.ICI.CPAIFRS.11.007 del 9 de 

septiembre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011 determinó que 
los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF, y que se registraron en el patrimonio 

en una subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez 

de las NIIF”, separada del resto de los resultados acumulados, y que generaron un saldo acreedor no 

podrá ser distribuido entre los accionistas. El saldo deudor de esta cuenta podrá ser absorbido con los 

resultados acumulados y con las utilidades del último ejercicio económico concluido, si las hubiere. 

Resultados Acumulados 

El saldo de esta cuenta corresponde a pérdidas presentadas en años anteriores. 

19, Ingresos por actividades ordinarias: 

Un resumen de los ingresos obtenidos durante el año terminado el 31 de diciembre del 2016 y 2015, es 

el siguiente: 

Ventas tarifa 12% 651.500 380.111 
Ventas tarifa 0% 1.301.338 2.173.847 
Otros ingresos de actividades ordinarias 3.073 9.658 
Ventas de servicio tarifa 0% 8.238 - 
Descuentos en ventas - (21.170) 

Devoluciones > (190.650) 

Total 1.964.149 2.351.796 

20. Gastos administrativos 

La composición de los gastos administrativos del año terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015 es 

la siguiente: 

35 

  
 



  

  

Inmobiliaria Giovannini Moretti Internacional Cía. Ltda. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2016 
(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

21 

22. 

Personal (21) 145.865 206.078 

Honorarios y comisiones - 46.915 
Mantenimiento y reparaciones - 1.854 
Otros gastos 22.202 40.797 
Servicios básicos y telecomunicaciones 23.094 38.011 
Provisión cuentas incobrables + 67.043 

Impuestos, multas y contribuciones 15.459 50.763 
Refrigerios y alimentación 4.248 4.756 
Depreciación propiedad, planta y equipo 36.192 25.854 
Transporte y mobilización 3.355 21.883 
Materiales y suministros de oficina 334 531 

Arriendos 33.280 18.730 
Gastos financieros y comisiones 155.490 141.603 
Publicidad al 395 

Total 439.519 665.213 

Gastos Personal: 

El detalle de los gastos de personal de los años 206 y 2015 es como se detalla a continuación: 

Sueldos, salarios y remuneraciones 92.636 138.898 

Beneficios sociales 53.229 67.180 

Total 145.865 206.078 

Hechos rridos Di | Período Sobre el que se Reporta 

Desde el 31 de diciembre del 2016 hasta el 4 de julio de 2017, fecha de emisión de los estados 

financieros, no han ocurrido eventos que en opinión de la Administración requieran revelaciones 

adicionales o que pudieran afectar significativamente la interpretación de los mismos. 
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