
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 91 de diciembre cel 2014 
(EXPRESADOS EN DOLARES) 

NOTA 4 POLITICAS DE PROCEDIMIENTOS CONTABLES Y CONTROL INTERNO. 

INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA LTDA, se consttuyo en la Republica el Ecuador según escritura publica el 7 de mayo de 2007 
La actividad principal de la Compañía es dedicar sus actividades y capitales a realizar 
Construcción de vendas famiiares o unifamilares, construcción de toda clase de 
úddíicios, centros comerciales residenciales, condominios e indurtnalos; el diseno, 
construcción, ubanización, planificación. supervisión. facalización de cualquier clase de 
Obras arqutectónicas y urbanísticas; la urbanización y comercialización de muebles para 
ficinas, viviendas y mocularas de lado Ipo: la construcción mantenimiento. estudio y 
iscalzación de proyectos eléciicos e hidroelécticos, de agua potable, alcantanildo, 
tolecomunicaciones, asi como obras de ingenieria, de vialdad, electromecánicas. puertos. 
“aeropuertos, la explotación o utización de fíecuenciss a través de concesiones atorgadas. 

porel Estacio, entre otros 

  

NOTA 2. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
Las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los estados 
financieros se detallan a continuación 
2.1 Baso de Proparación: 
Los presantes estados Iinancieros de la Compañía al 31 de diciembre de 2014 están 
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para 
pequeñas y medianas empresas (NIF para PYMES) emitidas por el ¡ASE 
(rternacional Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y 
representan, la adopción integral, explica y sin reservas de las referidas normas 
Internacionales y aplicadas. de manera uniforme a los ejercicios que sa presentan 

    

  

Estos estados fmancioros han sido emitidos con la autorización de la Administración 
de la Compañia y fueron aprobados por la Junta General de Socios. 

  La preparación de los estados financieros contorme a la NIF para PYMES exigo el 
uso de cierlas estimaciones contables criticas También exige a la Administración que 
úejorza su juicio. en el proceso de apicación de as políticas contables de la Compañía 

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contatle, los resultados reales pueden 
dlerir delos montos estimados por la Administración 
22 Monedafuncional y moneda de presentación 
Los estados flnancieros se preparan en la moneda del ambiente económico primario 
donde opera la Compañía (moneda funcional) Las clras incluidas en los estados 
financieros adjuntos astán expresadas en Dólares Estadounidenses que corresponde 

a la moneda funcional y de Presentación de la Compañía A menos que se indique lo 
contrario, las cfras incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en 
Dólares Estadounidenses. 

 



23 Efesiwoy equivalentes de efectivo 
El stectivo y equivalentes al efectivo incluyen ol efectivo an caja: los depósitos a la Vista en entidades de crédito 
24 Actwosypasivos financieros 
La Compañia clasifica sus activos y pasivos financieros en la siguiente categorías 1 
"cuentas por cobrar" y 1) "otros pasivos financieros” La clasificación depende del 
propósito para el cual se adquieren los achvos financieros o se contrataron los 
pasiwos La Compañía define ía clasificación al momento de su reconocimiento inicial   

AL 31 de diciembre de 2014 la Compañía mantuvo activos financieros en las categorias 
de, “cuentas por cobrar De igual forma, la Compañía mantuvo pasivos financieros. 
en la categoría de "otros pasivos Inancieros” Las caracteristicas de las mencionadas. 
categorias se expicana continuación 

  

a) Cuentas porcobrar 
Los préstamos y partidas por cobrar son aclivos Iinancieros con pagos tjos o 

determinables que no se cotizan en un mercado aciiwo. Estos activos Inicialmente 
se reconccen al valor razonable más cualquiar costo de transacción directamente 
atribuible. Postenor al reconocimiento Inicial los prestamos y partidas por cobrar se 
valorizan al costo amortizado usando el método de interbs efecto, menos las 
perdidas por deteroro Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los 
deudores comerciales y otras cuentas. por cobrar 
Bb) Otrospasivosfnancioros 
Los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente en la fecha de a transacción 
en la que la Compañía se hace parte de las disposiciones contractuales del 
documento. La Compañia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones 
contractuales se cancelan o expiran. 

Reconocimiento y medición inicial y posterior 
a) — Reconocimiento= 
La Compañia reconoce un activo 0 pasivo financiero en al estado de situación financiera. 
a la focha do la negociación y se reconocen cuando Se compromete a comprar o 

vender el actwo.o pagar el pasivo 

  

b) Medición inicial- 
Los activos y pasos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable 
más cualquier costo atibuble a la transacción, sí el activo o pasivo financiero no es 
designado como de valor razonable a través de ganancias O pérdidas y esta es 
signficatwo. Con postenoridad al reconocimiento inicial la Compañía valoniza los 
mismos como se describe a. continuación 
€) — Medición posterior— 
h Cuentas por cobrar: Se miden al costo amarizado aplicando el 

método de intereses efectivo. cuando el ciódto se ampla más alá de las 
condicionos de crecitonormales 

Mo Otros pasivos financieros: Se misen al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo, No obstante, los pasivos financieros que no tengan un



po de interés establecido, el importe venza o se espere recibir en el corto plazo yio 
el. efecto de actualizar no sea signífcativo se valoran por su valor nominal 
Baja de activos y pasivos financieros: 
Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los darechos a facibir sus ujos de efectivos expiran o se transfieren a un tercero y la Compañia ha transferido. 
sustancialmente todo Jos nesgos y beneficios denvados de su propiedad. Un pasivo 
es eliminado cuando las. obligaciones de la Compañía se han liquidado, 
Compensación de instrumentos financieros. 
Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan y presentan por un neto. 
en el estado de stuación fnanciera, cuando existe un derecho, exgible legalmente, 
de compensar los importes reconocidos y la Compañia tiens la intención de iguidar 

por elneto o de realizar. 0Lactivo y cancelar el pasivo simultaneamente 

25 Inventarios(Obras encurso) 
Los desembolsos relacionados con los negocios inmotilamos se presentan 
clasficados en el rubro de Ímventaños Los inventarios incluyan los costos de 
“adquisición de terrenos y desarrallo de proyectos de urbanización. 

  

El costo de adquisición incluye los costos extemos más los costos intemos 
formados por consumos de malerales de bodega. costos de mano de obra diracta 
empleada en la instalación y una imputación de costos indirctos necesarios para 
llevar 2 cabo el desarolo de los proyectosinmobilarios 

  

28 Propiedad, planta y equipo 
La propiedad, planta y equipo se contablizan por su costo histórico menos la 
depreciación acumulada y pérdidas por deterioro, an caso de producirse. 
Los desembolsos posteriores a la compra O adquisición sólo son capitalizados. 
cuendo es probable que benefcios económicos futuros asociados a la inversión influya. 
hacia la Compañía y los costos puedan ser medidos razonablemente, Los. otros. 
desembolsos posteriores comesponden a reparaciones o mantenimientos y son 
registrados en resultados cuando son incumdos La deprecación es calculada 

Imente basada en la vida ul estimada de los. rubros que componen propiedad, 
planta y equipo. Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio 
sgnifcato an la tasa de depreciación, vida UNI o valor residual de un activo. se 
revisa la depreciación de ese acto de forma prospectiva para reflejar las nuevas 
expectativas. 

     

  

Las visas Útlos estimadas de vehículos. mobiliarios y equipos son las. 
siguientes Edrcos. 200ños 
Vehiculos. Saños 
Las ganancias y pérdidas por la venta de propiedad, planta y equipo se calculan 
comparando los Ingresos obtenidos con el valor en llros y se reconocen en el 
estado de resultados integrales 
27 Deterorodeacivos 

En cada fecna sobre la que se informa. se revisan los valoras de propiadad, planta y 
equipo” para determinar Sl existen indicios de que esos activos hayan sutido una



pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del vator se 
estima y compara el importe recuporable de cualquier activo afectado (o grupo de Aclivas relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado as. inferior, se reduce el importe en bros al importe. recuperable estimado, y se reconoce 
una pérdida por deterioro del valoren resultados, 

  

Si una pérgida por deterioro del valor reviene posteriormente, el importe en libros del ¡activo (0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimación revisada de 
su valor recuperable, sin superar el importe que habria sido detemunado si no 
hubiera reconocido ninguna pérdida por detororo de valor del activo (grupo de 
activos) en años anteriores. Una reversión de una pérdida por detenoro de valor so 
reconoce inmediatamente en resultados 

  

28 Cuentasy documentos por pagar 
Las cuentas y documentos por pagar son obligaciones basadas an condiciones de 
crédito. normales y no tienen intereses. Las cuentas a pagar se ciasfican como pasivo 
corriente si los pagas ienen vencimiento a un año 9 menos (0 vencen en el Ciclo 
normal de Operación. sl este fuera superior), En caso contrario, se presentan como. 
pasivos no corrientes. 
29 Obiigacionescon instituciones Anancieras 
Las deudas fhnancieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los 
costos de la transacción en los que se haya Íncurido. Posteriormente, las deudas. 
Anancieras se valoran por_su costa amonizado, cualquier diferencia ente los fondos 
obtenidos (netos de los costos necesarios para su oblención) y el valor de reembolso 
se reconoce en la cuenta de resuliacias durante la vida do la deuda de acuerdo con el 
método del tipo de Interás efectivo 

    

2:10. Estadodefujo de efectivo 

Bajo fujos originados por actividades de la operación. se incluyen todos aquellos 
Mujos de efecto relacionados con el gro del negocio, incluyendo además los 
intereses pagados, los ingresos financiros y an general, lados aqueos fijos que 
o están definidos como de inversión o financiamiento Caba destacar que el concepto 
operacional ulizado en aste estado. es más amplio que el considerado en el estado de 
resultados. 
211 Costoporintereses 
Los costos par imereses devengados son reconocidos como parte de los gastos 
financiero del. periodo en el que se incurren 
242 Panticipación de lostrabajadores en las uilidades 
El 16% de la ubidad anval que la Compañía debo recanocer en concepto de 
participación laboral en las utidades es registrado con carga a los resultados del 
ejercicio en que se dovenga. con base on las sumas por pagar exigibles. 
2:13. Impuestoscomientes y diteridos 
El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los 
impuestos se feconocen en el resultado excepto en la madida en que estos se 
referan a. partidas reconocidas en el otro resullado Integral O directamente en el 

patrimonio neto. En este caso el impuesto también se reconoce en el oo 
resultado Integral o directamente en patrimonioneto, respectivamente,



Impuestocoriente 

El cargo por impuesto a la renta comiente so calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utlidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exglble 
  

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrá en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las. iras reportadas el año anteñor sobre el 0,2% del ptrimonio 0.2% de los costos y 
gastos daducibles, 0.4% de los. ingrasos gravables y 0.4% delos activos 
La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea. 
menor que el monto del anticipo minimo, esta úlimo se convertirá en impuesto a la 
senta definitivo a menos que el comrbuyente solicite al Servicio de Renlas Internas su 
devolución, lo cual podría. ser aplcable, de acuerdo con la norma que rige la devolución 
de este anticipo. 

Impuesto dedo 

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por todas las diferencias temporarias. 
¿que se espera que incrementen la ganancia fiscal on el futuro Se reconocen activos. 
por impuestos diferidos por todas las diferencias temporarias que se espera que 
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y por la compensación a futuro de pérdidas 
y crédios fiscales no ullizados de periodos anteriores 
El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espara aplicar la 
ganancia. (pérdida) fisaal do los periodos en los que se espera realizar el activa por impuestos diferidos io cancelar el pasivo por impuestos dferidos)_ sobre la base de las 
asas impostivas vigentes al. final del periodo sobre el que se Informa. 
Se reconoce una corrección valorativa para os activos por impuestos diferidos, de mado, 
que el. Importe neto ¡guale al importe máximo que es probable que se /aalice sobre 

ta base de las ganancias fiscales actuales o futuras El importe en bros neto de los 
cios por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y se 
justa para reejar la evaluación actual de las ganancias fiscales futuras. 

  

En adición, es Importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la 
Producción, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Rerta se reduce 
progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta legar al 22% en el 2014, por 
lo que el impuesto dlorido está. calculado considerando al decremento progresivo de la 
asa impositiva. 
2:14 Beneficioalos empleados 

  

2:14.1 Beneficio de corto plazo 
Se registran en el rubro “beneficio sociales” dol estado de Situación Ananciora con 
contrapartida en elestado de resultado integral y comesponden principalmente a: 

    

i Remuneraciones — fjas y variables de los funcionarios de la Compañía. Se 
provisionan yía. pagan de acuerdo a la politica ntermas estabiecidas porla Compañía. 

Décima tercero y décimo cuarto sueldo y aportes al Instituto Ecuatoriano de 
Seguridad Social Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación vigente en el 
Ecuador



2:15. Reconocimiento de ingresos y costos. 
2.151 Reconocimiento de ingresos 
En la media que el resultado de un proyecto de construcción pueda ser estimado con sufciante fiabilidad los íngresos y los costos asociados seran reconocidos en los resultados an proporción al grado de realización del contrato o del proyecto 
El grado de reaización os evaluado mediante estudios sobre el trabajo llevado a caba 
Cuando el resultado de un contrato o proyecto de construcción na puede ser estimado 

con suficiente fablidad, los ingresos son reconocidos solo en la medda que los 
costos del contrato puedan sor recuperados. Una pérdida osperada es reconocida 
inmediatamente en los resultados. 
2.152 Costos de venta 

Los costos de venta incluyen el costo de adquisición de los productos vendidos y otros 
ostos incurndos para dejar fas existencias en las ubicaciones y condiciones necesarias 
para la venta, Estos costos incluyen principalmente el valor de los terenos 
ubanizados, edificios y desarollo de proyectos de urbanización Adicionalmente se. 
incluyen costos por mano de obra, matenales, _subcontratos, depreciaciones, arriendos 
de maquinaria, et. 

  

2:16. Contratos de construcción 
La compañia reconoce los costos de construcción en el momento que se incur 
Forman parte del costo del contrato o proyecto los costos directos, costos indirectos 
relacionados a dicho contrato proyecto como seguros y costos financieros. 

   

Los ingresos de los contratos Incluyen el monto inicial acordado en éste más 
cualquier variación, en la medida que sea posible que resulten en ingresos y puedan 
ser valorizados de menera fable, En la medida que ol resultado de un contrato de 
construcción pueda ser estimado con suficiente fiablidad. los ingresos y los costos 
asociados serán reconocidos en los resultados on proporción al grado de realización 
del contrato 

        

ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
3.1. Estimados y criterios contablos críticos 

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realce 
estimaciones y ulllce supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados 
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos 
utizados por la Compañia se encuentran basadas en la experiencia histónca 
cambios en el mercado e información suministrada por fuantes oxternas 
caifcadas Sin embargo. los resultados finales podrían dierr de las estimaciones, 

bajo ciertas condiciones. 
Las estimaciones y poliicas contables signifcativas son definidas como aquellas 
que son importantes para reflejar comeciamente la stuación fmanciera y los 
resultados de la Compañia yio las requieren un alta grado de juicio por parte de as 
Administración. 

  

Las prmoipales estimaciones y  apicaciones del criteño profesional se 
"encuentran relacionadas con los siguientes conceptos. 

 



2) Provisión pordetorioro de cuantas por cobrar 
La Compañía evalúa la posbiidad de recuperación de los saldos mantenidos on cuentas por cobrar, basandose en una señe de factores, 
ales como existencia de difcuñades financieras signficativas por parte del deudor la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o 
reorganización financiera, y la fata de pago que se considera un indicador 
de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha 
identiicada evidencias de deterioro se estma el valor a recuperar 
proyectando los flujos estimados y doscontandolos. 

  

B), Vida úl y valores residuales de propiedad, planta y equipo 
La determinación de las vidas útles y los valores residuales de los 
componentes de propiedad planta y equipo, involucra juicios y 
Supuestos que podrían ser afectados $ cambia las circunstancias. La 
administración revisa estos supuestos en farma periódica y los ajusta en 
base prospectiva en el caso de identficarse algún cambio 

  

e)  Impuestosdiendos. 
La compañía evalúa la recuperablidad de los actvos por impuestos 
diferidos basándose en estimaciones de resuliados futuros Dicha 
recuperabiidad depende en ulima Instancia de la compañia para generar 
beneficios Imponisles a lo largo del penodo en que son deducibles los 
activos por impuestos diferidos, 

6) Provisiones 
Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para 
determinar el importo de las provisiones, los desembolsos reales 
pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base 
e dichas estimacion 

   

    

Otros supuestos claves para establecer las obligaciones por planes pensión se basan en 
partes enlas condiciones actuales dol mercado. 

4. — ADMINISTRACIÓNDE LOS RIESGOS 
La Compañía está expuesta a riesgos de mercado en el curso normal de sus 
operaciones, sin embargo, la Administración sobre la base de su conocimiento técnica 
y su experiencia, establece policas para el control de los nesgos credo, de 
liquidez, tasa de Interés y operaciones. 

a), Marco de Administración de Ru   

Las polticas de administración de nesgo de la Compañia son establecidas con el 
objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados fiar límites y controlas de 
riesgo adecuados, y para montorear los riesgos y el Cumplimiento de los límites. 

Se revisan regularmente las pollicas y los sistemas de administración de sesgo a 
“in de que reflejen los cambios on las. condiciones de mercado y en las actividades La. 
Compañía, a travós de sus normas y procedimientos de admmistración. pretende



desarollar un ambiente de control discipimado y constuctivo en el que todos los 
"empleados entiendan sus roles y obligaciones. 

b) Riesgo Crediticia 
El riesgo de crédito es el riesgo do pérdida financiera que enfrenta la Compañía si un 
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obli 
contractuales, y se origne principalmente de las cuentas por cobrar y otras cuentas por 
cobrar de la Compañia 
El riesgo crediicio es controlado a travós de la evaluación y análisis de transacciones. 
individuales, para lo cual se realza una evaluación sobre deudas vencidas cuya 
cobranza so estimaremota para determinar la provisión requerida por incobrabilida, 

<) Riesgo deiquidez 
El riesgo de lquidez es el riesgo de que la Compañía tenga aficutades para cumple 
con sus obligaciones asctindas con sus pasivos financieros, qu son liquidados. 
mediante la entrega ctivo u otros actos financieras, El riesgo de lquidez surge: 
por la posiblidad de desajuste ento las necesidades de fondos (por gastos 
Operativas y financieras. Inversiones en activos, vencimientos de deudas y dividendos. 
comprometidos) y las fuentes de los mismos iimgresos producto de rescates de 
valores negociablos, del cobro de cuentas de clientes y el financiamiento con 
entidades financieras). La gestión prudente del riesgo de liquidez implca mantener 
sufcionte ofectivo y valores negociables y contar con ln disponialidad de 
nanciamiento an los bancos 

  

4) Riesgo decapial 
La Agministración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en 
epacidad de Continuar coma empresa en marcha mientsas que maximiza el 
rendimiento a sus accionistas a través de la optimización de los gastos, deuda y 
patrimonio. La pollica de la Compañía es mantener un nivel de capital que la 

permta conservar la confanza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y 
sustentar el desarrollo futuro de los distintos negocios que desarolla, La 
Compañía no está sujeta a requerimientos externos de incremanto de capial 

   



LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

NOTA 5 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
CAJA 491090 3150408 
BANCOS 17011688 

  

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AT5O2TTE 3150498 

Comprende dinero de le cisposición que tene la compañía an as cuentas bancarias, en 
Cuentas corrientes y a plazos. 

NOTA 6 ACTIVOS FINANCIEROS 

ACTIVOS FINANCIEROS 
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR RELACION 

  

Cuentas Por Cotrar GiavanniniTerance (62) 174.80954 — 9137349 
Cuentas Por Cobrar As Genes es 41283000 418625.98 
Cuentas Por Cobrar Mónica Terán (53) 22.036 54 
(-) Provisión Deterioro Cuentas Por Cobrar -140:187.42 

TOTAL DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 
RELACION B87719.78 392,848 

(6.1) Estos saldos se relacionan con montos pendientes de cobro por gastos 
incuridos por la compañía pera el desarrolo del proyecto inmobliario Geneva 
desarrolado por un tercero relacionado a la administración de la compañia Segun 
ontrato se cobrará intoreses a partir del décimo terca! mes. 
(62) El saldo de esta cuema corresponde a anfoipos por gastos y costos, incuridos por la 
“empresa Terance Giovannini, monto que deberá Ser recuperado a corto plazo con bienes y 
eric dados por la compañía 
(6.3) El saldo corresponde a antcipos realizados desde la Inmobuara de facturas a nombre: 

de Mónica Terán. mismos que se recuperan con bienes y servcios



NOTA7 INVENTARIOS- OBRAS EN CONSTRUCCION 

MITE DINAR INVENTARIOS 
OBRAS EN CONSTRUCCION 

“Santa Monica, ea 1.290.713 14 1,18874979 
Mendocino, (m2) 48930834 "304,148.17 SONOMA B17840 3458923 

TOTAL INVENTARIOS IO A97 88 1B07A799 ITORIO7AA, 180747840 
Acumulan costos sobre proyectos inmobiliarios que se encuentra en curso, al 31 de ¿iciembre de 2014, 

(71) Dentro de los costos sobre proyectos en curso se encuentran los desembolsos 
realizados para la. adquisición de un terreno para al desarrollo del proyecto inmobiliario 
denominado Santa Mónica. para las etapas Il 1, IV y 

  

Santa Mónica 

Ubicación £l Conjunto Habitacional Santa Mónica se ubica en la calle 23 de Abril y Av 
Garcia Moreno en la entrada de Llano Grande, parroquia Calderón, Quito. 

  

Descripción — El proyecto se divide on cinco olapas de construcción can un total de 
188 unidades de vivienda. 13 locales comerciales y 280 estacionamientos. 
+ La primera etapa consiste en 40 unidades de vivienda y 13 locales comerciales, 
la cual actualmente se encuentra construida 

+ La segunda etapa consiste en 42 unidades de vivienda de dos y tres dormitonos 
que se encuentra an un avance de 98% an relación a la etapa Correspondiente 
a cual so inició su construcción en el mes de jul del 2012. 

  

+ La tercera otapa consiste en 32 unidades de vivienda de dos y tres dormitorios. 
El inicio de la construcción de esta etapa se estima comenzar a fnales del 2015. 

= La cuarta etapa consiste en 40 unidades de vivienda de dos y tres dormitorios 
La construcción de esta etapa se planifica realizar a madiados del 2016. 

+ La quinta etapa consiste en 34 unidades de vivienda de dos y tres dormtorios. Para 
la construcción y culminación del proceso constructivo se lo estima realizar en el año 
2018 

El torreno en el que so desarrolla el proyecto, pertenece a la Inmobiaria Giovannini 
Moret Intarmacional, Cia, Ltda,, y tens un área de 18.174,42 m2 y rodea más de 3.800 

m2 de área vorde recroalva Cada etapa de construcción le corresponderá una area 
alrededor de 2874.88 m2. Tomando en cuenta que a cada etapa de construcción le 
comesponde un 20 %, Cada una respectivamento la cual está incluido las áreas de 
parqueaderos y espacios comunales, sin considerar el área recreativa que 0s 
incependienta de las áreas de construcción. 

    

(72) El siguienta proyecto en curso se encuentran los desembolsos realizados para la 
adquisición de un tereno



Mendocino 

Ubicación El Edificio Mendocino se ubica en la call Juan Ignacio Pareja No 134 de la Parroquia Banalcázar, Quito 
Descripción El proyecto de construcción con un total de 26 unidades de vivienda 43 
estacionamientos y 30 bodegas, se encuentra an un avance del 100% a diciembre del 
2014 
El terreno en el que so desarrolla el proyecto, pertenece a la Inmobiliaria Giovannin! 

Moreti Internacional, Cía. Ltda.. y iene un área de 835.37 m2 

NOTA 8 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 
SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO. 239000 2297 
ANTICIPO A PROVEEDORES NACIONALES 2913498 292:888.01 
OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS 434944 140442 

TOTAL SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS E     

En este rubro se registra seguros y antcipos a proveedores mismos que se Iigucdarán con la 
únirega de bienes y servicos en siguiente jercica económico, 

NOTAS ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA 10948250 — 8460831 
CREDITO TRIBUTARIO RENTA A FAVOR DE LA EMPRESA 640100 950800 
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 8586.08 13,118.02 

TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 115489.56 107,530.33 

En este rubro se registran anticipos de Impuesto a la Renta y crédito wibutaro al valor 
agregado.



NOTA 10. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

AAA A 
VEHICULOS EQUIPOS DE TRANSPORTE Y EQUIPO 

  

  

TOTAL COSTO PROPI PLANTA Y EQUIPO 2800000 2800000 

() DEPRECIACIÓN ACUMULADA ASEDIS 1328330 

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

  

Los blenes de propiedad, planta y equipo, de uso propio. se encuentran registrados a su costo 
de acquiscón 

La ¡eprecacón e cat aicando el método nea str l coto de acquscón de os 

NOTA 11. PROPIEDAD DE INVERSION 

TERRENO. 191,536.00 217.880,13 
EDIFICIOS 263,397.09 426,110.90 

TOTAL COSTO PROPI, PLANTA Y EQUIPO 5527309 AS TOS 

() DEPRECIACIÓN ACUMULADA 13,166.00 — 26.33.50 

TOTAL PROPIEDAD DE INVERSION aa 105 29 BI7ASTAS, 

Son bienes inmuebles que tene Ja Compañía an arriendo. 

NOTA 12 OBLIGACIONES FINANCIERAS 

OBLIGACIONES CON BANCOS LOCALES 
Prestamo Banca Produbanco -800.000.00 20728075 
Sobregio Bancario Produbanco 506 76 
Sabregro Bancario Pichincha 48:460.83 

TOTAL OBLIGA. CON INSTIT. FINANCIER 5000000 356:33818 
 



La Empresa decidió exceder un préstamo bancario con el Banco Produbanco un prástamo de USB 800 000 00 para el proyecto Menaccino como captal de trabajo. a un interés del 19.21% ¡esse ul 19 de diciembre dei 2013 hasta el 19 de marzo de! 2014, el misrno que fue renovado por dos veces: el 20 de marzo del 2014 y el 18 de junio de 2014 a la misma tasa de terés y el mismo capttal, su vencmiento es el 15 dé ¡une del 2015, 

NOTA 13. ANTICIPO DE CLIENTES 

A e ANTICIPOS DE CLIENTES 
ANTICIPOS DE CLIENTES NACIONALES 141146354 142845897 CUENTAS POR LÍQUIDAR -92,980.09 — 9298006 

TOTAL ANTICIPOS DE CLIENTES (504 A23 5) 1,531:41896 

  

Consttuyen ios anticipos de cientes en el 2014 para los proyectos Santa Mónica y Mendocino 

NOTA 14. JUBILACION PATRONAL 

JUBILACIÓN PATRONAL 
JUBILACIÓN PATRONAL. -1,17984 
PROVISION POR DESAHUCIO 323523 

TOTAL JUBILACIÓN PATRONAL 1100837 
  

Se registran en esta cuesta. provisiones por jubilación patronal y desahucio de los emplezdos 
de la Empresa 

NOTA 18. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LP 
Cuentas Par Pagar Famia Colaguazo. 758,884.05. 758,894 65 

  

TOTAL CUENTAS Y DCTOS POR PAGAR UP. TS0BEA.SS 758/88455 

Dentro de las cuentas por pagar a largo plazo se encuentra el pasivo generada por la 
compra de terrenos ubicados en el sector de Llano grando en la cludad de Quo on el 

cual se desarrolla el projecto inmobilario Santa Mónica esta cuenía será 
cancelada una vez terminado el proyecto mediante la entrega de dos departamentos.



NOTA 13. PATRIMONIO 

El tota del patnmonto se compone de. 

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO. 
Capital Social Pagado 40000 40000 

TOTAL CAPITAL. 0000 ao 

APORTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUT 
Aportes Para Futuras Captalizaciones Al -415.000.00. -415:000.00 

TOTAL APOR. DE SOCIOS O ACCIO. PARA FUT 

  

15,000.00 415,000.00 

  

RESULTADOS ACUMULADOS 
(-) PERDIDAS ACUMULADAS 
(-)Pertidas Ejercios Antenores. 229,18247 — 187.099:28 

TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS TAS TOZAT 18708328 

RESULTADOS DEL EJERCICIO 
CANANGIA NETA DEL PERIODO 4250021 7698.90 
1) PERDIDA NETA DEL PERIODO 

TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO RA TE 

TOTAL PATRIMONIO NETO ARE 3OETA 23544373, 

El Patrimonio de la Compañís, consituye el Caplal Sociai pagado, Resultados Integrate, 
Resultados Acumulados y Resultado Integral del presente ejercicio económico por el monto de 
USO 235.943 73, 

Para el 280 2015 se inciara el incremento de capta por un valor de USD 290 000.00 cólares 

NOTA 14. INGRESOS OPERACIONALES - VENTAS 

  

VENTA DE BIENES 
Ventas Tarta 12% 633:890.00 
Ventas Tarfa 0% 1 129.890.59 

PRESTACION DE SERVICIOS 2.19030 
OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 290853 -195:533:47 

 



Ingresos por venta con tarifa 12% 
Estos ingresos se otgian por serios prestados para 
remodelación de — otciras, subcontratación de sarcios etc. 
Ingresos por venta de inmuebles. 
El ingreso por venta de bienes inmuebles por USD 1.518281:30 corresponde a la 
venta de departamentos del proyecto inmobilario Santa Mónica y Mendocino, 

NOTA 15. COSTO DE VENTAS 

COSTOS DE VENTA Y DE PRODUCCION 
MATERIALES UTILIZADOS Y PRODUCTOS VENDID. 
COSTO DE MATERIALES UTILIZADOS 2830645 921098 
¡COSTO DE PRODUCTOS VENDIDOS 131721898 136870841 

TOTAL MATERIALES UTILI Y PRODUC VENDID 1344,025:44 1,384.920.38 
MANO DE OBRA DIRECTA. 12850120. 132,266 88 
OTROS COSTOS INDIRECTOS DE FABRICACION 21254 898m 

TOTAL COSTOS DE VENTA Y DE PRODUCCION TAO SIO1S 149807235 

Incluya costos de venta por la realzación de los departamentos del proyecto Sama 
Mónica y Mendocino 

NOTA 16 GASTOS OPERACIONALES. 

      

   E GASTOS 
GASTOS ADMINISTRATIVOS 198:94653  366:447.63 
GASTOS DE VENTA 8578438 — 8408285 
GASTOS FINANCIEROS 3344.17. 21834043 
OTROS GASTOS. 2955586. 49:39258 

TOTAL GASTOS OPERATIVOS 25573094 71016345 

da ntc ON ER dá Exp 

pde: 

'CPA Ing Norma Vilagómez 
CONTADORA 

 




