NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diclembra del 2014
{EXPRESADOS EN DOLARES)

NOTA1.- POLITICAS DE PROCEDIMIENTOS CONTABLES ¥ CONTROL INTERNO

INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETT| INTERNACIONAL ClA LTDA, se consfituyd
@n la Repibkca del Ecuador. segln escriura publica el 7 de mayo de 2007,

La aclividad princpal de la Compafila es dedicar sus aclividades y capitales a realizar
Consiruccion de viviendas familiares o unifamiliares, construccion de toda clase de
adificios, centros comerclales. mesidenciales, condominios e industriales el disefo,
construccion, urbanizacion, planficacion supervisidn, fecalbacin de cualguier clase de
obras arquitectonicas v urbanfsticas, a urbanizacion y comercializacidn de muebles para
oficinas, viviendas y modulares de iodo lipo: |a consfruccion mantenimiento. estudio y
fiscalizacion de proyecios elécticos e hidroelécticos, de agua potable. alcantanfiado,
islecomunicaciones. @si coma obras de ingenieria, de vimlidad, slectromecanicas, pusros.
aAsropuentos. la explotacion o utiizacion de frecuencias a ravés de concesionés oforgadas
por el Estado, antre otros.

NCTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables adopiadas en \a preparacion de los asiados
financieres se detallan a continuacian:

2 1 Basa de Proparacion-

Los presantes estados tinancleros de s Compafila al 31 de dickembre de 2074 estan
preparados de acuardo con k& Norma Internaconal de Informacion  Financiera para
pequefias vy medianas empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el |ASB
{internacional Accounting Standards Board) gue han sido adopiadas en Ecuador v
representan  la adopcian inlegral, explicta vy sin reservas da las referidas normas
internacionakes y aplicadas  de manera unifame a los ejarcicios gue se presantan

Estos estados hinanciercs han sido emitidos con la autenzacion de la Admirstracion
de la Cempafilay luersn aprobados por la Junta Gensral de Socios

La preparacian de los estados financieros conforme a la NIIF para PYMES exige el
uso de ciertas estimaciones contables criticas También exige a la Admnistracon que
ejifza sy juicio &n el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia

Debido a la subjetividad inherente en esie procesa contable, os resullados reales puedan
diferir de los monios estimados por la Administracion,

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econdmico pnmario
donde opera la Compadia (moneds funcional). Las ciras (ncluidas en los estados
financierps adjunios astdn oxpresadas en Dalares Esiadounidenses que corresponde
a la moneda funcional y de Presentacion de la Compaflia A menos que se indique lo
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expréesadas en
Délares Estadounidensas.



2.3 Efectivoy equivalentes de efective

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a |a
yista an enlidades de criédila

2.4 Activos ¥ pasivas financieros

La Compafia clasifica sus acfivos y pasivos financieros en la siguiente categorias: i)
‘tuentas por cobrar' y if) “otros pasives financieros”, La clasificacion dapende del
proposito pars &l cual se adquieren los activos financieros o se conlrataron los
paswos. La Compafia define fa clasficacion al momento de su raconocimignta inicial.

Al 31 de diciembre de 2014 la Compafiia maniluvo activos Snancieros en |as calegarias
de. “cuentas por cobrar. De igual forma, la Compafia manfuvo pasives financlercs
en la categorla de "olros pasivos financieros”. Las caracteristicas de las mencionadas
categorieg s@  explican a continuacion

a) Cuentas por cobrar

lLos préstamos Yy partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no 38 cotizan en wh Mercado aclivo. Eslos acivos mecialimente
s& reconocen al valor raZonable mas cualguler costo de irensaccion directamants
atribible, Posterior al reconocimiento inicial los préstamos y partidas por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando 8l mélodo de inlerés efectiva, menos las
pérdidas por detenora Los préstamos v partidas par cobrar se componen de (DS
deudores camerciales y ofras cuentas por cobrar

b} Oirospasivos inancierss

Lot otros pasivos financieros son récanocidos inicialmenta en |a fecha de la transaccion
gn la gue Im Compafia se hace pare de las disposiciones contractusles del
documento. La Compadia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
conmractuales =& Ccancelan o expiran

Reconocimienta ¥ medhcian inkcial ¥ posienor
a) Reconocimianto -

La Compafia rconace un activo o pasivo financlero en el estado de siluacidn financiera
a !z fecha do la negociacidn y S6 recondcen cuando Se complomaie a comprar o
vender &l activo o pagar e pasivo.

b) Medicion inicial -

Los actives y pasivas financieros son medidos iniclalmente a su valor razonable
mas cusiquer costo atribuible a la ansaccon, si el activo o pasivo financierc No &s
designado como de valor razonable a Wavés de ganancias o perdidas y esta es
significative. Ceon posterondad al reconocimienio inicial la Compafiia valonza los
milsmos como 58 descnbe 3 continu@cicn

¢)  Medicion posterior —

i Cuentas por cobrar; Se miden al costo amordizado aplicando el
método de inleresss efecfive. cuando o ciddito se amplia més alla da las
condiciones de créditonommales.

. Otros pasivos financleros: S5e miden al costo amorhzado aplicande &
método de interés efective. No obstente, los pasivos financieros que no tengan un



ipo de interés establecido, el importe venza o se espere recibir en el coro plazo y'o
e @afecto de actualizer no sea significativo. se valoran por su valor nominal

Baja de activas y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando fos derechos a recibir sus
flujos da efectivos expiran o se transfieren a un tercero y la Compadia ha transterido
sustancialmente todo log nesgos y beneficios denvados de su propledad. Un pasivo
&5 eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia se han liguidado

Compensacitn de instrumeéntos inancieros

Los activas financieros y los pasivas financieros se compensan, y presentan por un neto
en & eslado de situacidn financiéra, cuando exisie un derecho, exigible legaimente,
de compensar los impanes reconocidos. ¥y fa Compafila fiene 1a inlencitn de liguidar
por &l neto, o de malizar @l activo y cancelar el pasive simultansamants

25 Iinventanos (Dbras en curso)

Los desembolsos relacionados con los negocios inmotsianos se  presenian
clasiicetos en & rubro de nvemanos Los imventarics incluyen los costos de
adguisician da terrenos y desarrollo  de proyectos de urbanizacion

El cosio de adquisicion incluye ios costos externos mas los costos internos
formados por oonsumos de maléfiales de bodega, coslos de mano de obra directa
empleada en la instalacion y una impulaciin de costos indiecios necesarios para
hevar 2 cabo el desarrofio de los propecios inmobilianos,

28 Propiedad. plama y equipa

La propiedad, planta y aequipo s& coniabilizan por su costo histornco menos (a
depreciacin acumulada y pérdidas por deterniong, an caso de producirse,

Los desambolsos postencres @ la compra o adguisicikin sl son capitalizados
cuandn es probable que berebcios econdmicos fuluros asociados a la mversitn influya
hacia la Compaflla v los costos puedan ser medidos razonablemante, Los ofros
desambolsos posteriores  comesponden a reparaciones o mantenimentos Y son
registrados en resultados cuanda son  incurndos La deprecacion &8s calculada
linealmente basada &n la vida Jil estimada de los nibros que campenen propiodad,
plants y mequipo. Si existe algin indiclo de gue sé ha producido un cambio
significativo en la tasa de depreciacion, vida (Nl o valor residual de un activo. se
revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflajer las nuevas
expactativas.

Las widas (tiles estimadas de vehiculos, mobiliarios v equipes son las

siguientes. Edificios 20 afios
Yehiculos 5 aflios
Las ganancias y pérdidas por la venia de propledad, planta y equipe se calculan

comparand0 los ingresos obtenidos con e valor en libros y sé reconocen en el
esfads de resultadas intagrales.

2.7 Detenoro de activos

En cada fecha sobre la que s& informa. se revisan los valores de propiedad, plants y
equipo para delerminar § exislen indicios de gue esos activos hayan sufndo una



perdida por deterioro  de valor, 51 existén indicios de un posible deterioro del valor, sa
#stima y compara e importe recuperable de cualquier acfivo afectatdo (o grupo de
activos relacionados) con su importe en  libros. Si el impons recuperable estimado as
inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, v se reconoce
una pérdida por detenon del valar en resultados,

Si una pérdida por deterivo del valor reviete posteriormente. el impore en libros del
active (0 grupo de aclivos relacionados) se incrementa hasta Is estimacion revisada da
5u valor recuperable, sin superar el importe que habria sido determinado sl no se
hublera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del acfivo (grupe de
activos) en afios anleriores Una reversidn de una pérdida por detencre de valor sa
reconoce inmedialamente en resuliadas.

28 Cuentas y documentios por pagar

Las cuentas y documentos pod pagar son obligacionss basadas en condiciones de
crédito normales y no tenen intereses. Las cuentas a pagar se dlasifican como pasivo
comente 2 los pagos enen vencimiente a un aflo a menas {0 vencen en &l ciclo
narmal de operacion. sl este fuera supenor) En caso contrana, se presentan como
paswos No cormenles

248 Diofigaciones con instifuciones financieras

Las deudas financieras sé reconocen inicEaimenta por Su valor razonable mencs los
coslos dé la transaccion en 6% gue sa hava incurnde Postariommente, las deudas
financ:eras se valpran por su costo amomizsado, cuskguer diferancia snlre los fondos
oblemdos (netos de ios costos necesarios para su oblencion) v el valar de reembolso
s@ reconoceé en Im cuentdm da resultadas durante la vida do la deuda de acuardo con al
método del tipo da interas efectivo.

210 Estado de flujo de efective

Bajo fluyjos ongnados por actividades de ia operacion. s& nCluyen 10dos aquelios
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, Ingluyenda ademas los
Intereses pagados, los Ingrescs financieros vy en general fodos aquellos flujos gque
no estan definidos como de inversion o financiaméenta. Caba destacar que el concepio
operacional utilzado en este estado.  es mas amplio que el considerado en el estado de
rasultados.

211 Costo por interasas

Los costos por intereses devengados son reconocidos como pare de los gasios
fmanciero del  pericdo en of que 58 Incurmen,

212 Participacién da los trabajadores an las utilidades

El 18% de la utlidad snual que |z Compafla debe recanccer en concepto de
participacion laboral en las ufiidades es registrado con carga & fos resulfados del
glercicio en gua 88 dovenga con base on 135 SUMas por pagar exigibles

2.13 Impuesios corantes v ditandos

El gasto por impuesto del periode comprende los iImpuestos corrientas y diferidos Los
impuestos se reconocen en el resuliado, excepls en la medidas en que estos se
refieran a pertidas reconocidas en el ofro resuliado integral o directamente en el
patrimanio neto. En esle caso. el impuesto también se feconoce en e olio
rasultade Integral o directamenta &n patrimonio nela, respactivameante.



Impuesio comente

El cargo por impuesio a la renta comenle sé calcula mediante la iasa de impuasio
aphcabie & las utiidades gravables y se carga a los resultados del aflc en que se
devenga con base en ¢l impuesto por pagar exigible

A partir gel ejercicic fiscal 2010 entrd &n vigor la noma que exige el pago de un
"anticing  minimo de impuesio a @ renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de fas
ciiras reportadas = afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 2% de los costos y
gastos deducibles, 0 4% de los ingresos gravables y 0. 4% de los activos

La referida norma establecit que en caso de que el iImpueslo 2 la renta causedo sea
mengr que &l monto dei anticipd Minimo, esle Gime se converdird en iIMpuesic a Ia
renta definitivo, 8 menos que el contribuyente solicite al Servicio deé Rentas Internas su
devplucian, o cual padria ser aplicable, de acuerdo con la noma que rige la devolucidn
de aste anticipo.

Impuesto diferido

5@ fECONDCE LN pasivo por impuestos diferidoa por todas las diferencias temporarias
Que =2 esperd que ncrementen la ganancia fiscal en el future. Se reconpcan Aclivos
par impuestos diferidos por tadas las diferencias temporanas que s& espelfd gue
rediizcan la ganancia fiecal en 2l fulure. y por & compensacion a futuro de perdidas
y oreditos fiscales no utilizados de  periodos antérioras.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espara aplicar a fa
ganancia (pérdida) fisoal de los periodos en los qua se espera realizar el activa por
impuestos diferidos (o cancelar el pasivo por impuestos dferidos). sobre la base de las
tasas impositivas vigantes al final del penodo sobre el que se informa

S@ reconoce una comeccion valorativa para los activos por impuestos diferidos, de mado
gua el Importe nete iguale al imparte maxime gue es probable gue s realice sobre
2 base de las ganancias fiscales acluales o futuras. El importe en libros neto de ks
sclivos por impuestos  diferidos se revisa en cada fecha sobre la qua se intarma y se
gjusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras.

En adicién, es imparanta safalar que de acuerds con al Codign Orgénico de la
Produccitn, Comercio & Inversiones la tasa del Impuesto a 'a Renta se reduce
progresivaments, iniciando en el 2011 can & 24% hasta llegar ab 22% en el 2014, par
o que @l impuesto diferido estd calculado conslderando al decremanto progresivo de ia
=58 Impositiva

214 Bensficia = los ermplaados
2141 Beneficlo de corto plazo

Se registran =n el rubfo “beneficie sociales” dol estade de situacion financeera con
canfrapadida  en el estado de resutado integral y comespanden principaimenta a:

i, Remuneraciones fijas y varlables de los funclonaros de la Compatla. Se
provisicnan y'o pagan de acuerdo a la politica intermas establecidas por la Compafiia

ii. Décima tercera y décimo cuaro sueido y apories al Instiute Ecuatorano de
Seguridad Social. Se provisiohan ¥y pagan de acyerdo a la legsiacion vigenie &n el
Ecuador



215 Reconocimianto dé ingresos v costos
2.1%.1 Reconocimiento de ingresos

En la medida que el iesultado de un proyecto de construccion pueda ser
estmado con  suficlente fiabllidad, los ingresos y los costos asociados seran
recanpcidos &n los resullados en  proporcion al grado de realizacian del contrato o del
proyecto.

Eil grado de reafizacion es evaluade mediante estudios sobra el frabajo llevade a cabo.
Cuando el resultado da un contrala o proyecto de construccidn no puede ser estimado
con suficiente fiabdlidad, los ingresos son reconocidos solo en la medda que los
coslos del contralo puedan ser recuperades Una pérdida esperada es reconocida
inmediatamente en los resuliadas

2.152 Coslos de venla

Los costos de ventd incluyen el costo de adouwsicifin de los producios vendidos ¥ Olros
costos incurndos para dejar ias existencias en las ubicaciones v condigiones necasar|as
para la venta. Eslos coslos Incluyen principalimente el valor de los lerenos
wbanizados, ediicsos y desarrolio de proyeclos de urbanizacidn. Adicionalmente se
mcluyen costos pol meno de obra. matanales, subconfralos, depreciaciones, arriendos
de maguinaria, etc.

216 Contratos de construcoidn

Le compafiia reconoce o8 costos de constructién en & momento que s NECumsn,
Forman parte del costa dél contrato o proyecto los costos directos, costos indirecios
relacionados & dicho conirato o proyacts como seguros y costos inancienos.

Les Ingresos de |08 contratos incluyen &l monto inicial acordado en édste mas
cualquier variacion, en la medida que sea posible que resullen én ngresos y puedan
ser valonizados de manera fishie. En la medida gue @l resullade de un contrato de
construccian pueda ser estimado con suficienta fiabilided. los ingresos v los cosios
asocigdos saran reconocidos en los resultados en proporcion al grado de realizacidn
ded contrata,

3. ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
3.1 Estimados y criterics contables criticos

La preparacin de esiados financemns requigre que ta Compafila meafce
gstimacionas y ublice supuestos que afectan los mantos incluidos en 8slas astados
financiérns ¥ sus notas relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos
utlizados por fa Compafiia 38 encueniran basadas en la expernencia histonca
cambios en 2 mercado e [nfermacion suministrada por fuantes externas
calificadas Sin embargo, los resultados finales podrian  diferir de las estimaciones,
bajo Gertas ConcIONes.

Las estimacionss y polibcas contables significalivas son definidas comoa aquelias
gue son importantes para refisjar corecltamente la situacion financiera y los
resultados de la Compafiia yio las requieren un alto grado de juicic por pare da las
Adminsiracian

Las principales estimaciones y  aplicaciones  del  criterio  profesional  se
encuentran relacionadas con los siguientes conceplos.



a) Provision por deterioro de cuantas por cobrar

La Compafia evalia la posiblidad de recuperacion de los saldos
mantenidos en cuentas par cobrar, basandose en una sene de factores,
tales como. existencia de dificullades financieras significativas por parte
del deudor, la probabiidad de que el deudor entre en  guiebra o
recrganizacian financiara, v la falta de pago que se considera un indicador
d= que la cuenta por cobrar se ha deleriorado. Una vaz que s& ha
wentificada evidencias de deteriorn se estima el veloi A recuperar
provectando los flujas estimados v descontandoios

by ida Wil v valores residuales de propliedad, planta y eguipo

La determinacion de las vidas (tles y los valores residuales de los
componentes de propiedad, planta y equipe, Involucra juicias
supuesios que podrian ser afectados si cambia las circunstancias. La
administracion revisa estos supuestos en farma periddica v los ajusta en
base prospectiva en el caso de identificarse algun cambio

c} Impuesios difendos

La compafia evalia la recuperabilidad de los aclivos por impueésios
diferidos baséndose en estimaciones de resullados futuros. Dicha
recupérabilidad depende en ultima instancia de la companis para generar
beneficios imponibies a o large del periodo en que son deducibles los
aciivos por impuesios diferidos

d} Provisiones

Debido & a3 incertidumbres inherentas & las estimacicnes necesaring para
determinar el Importe de las provisiones, jos desembolsos reales
pueden gdiferir de los impories reconocdos ongmnaimente sobre la base
de dichas estimaciones.

Otros supussics cdaves para establecer las obfigaciones por planes pension se basan on
pariés en las condiciones actuales del mercada.

4., ADMMISTRACION DE LOS RIESGOS

La Compafila estd expuesta a riesgos de mercada en = curso normal de sus
operaciones, sin embargo, la Administracion sobreé fa base de su conccimiento ecnica
y Sl experiencia, establace palitices pares el control de los nesgos crediticlo, de
iquidez, tasa de interss y aperaciones

a) Marco de Administracian de Riesgo

Las pofticas de adminilracidn de nesgo de la Compafia son esisblecidas con el
objete de identificar y analizar lo& riesgos enfrentados, fijar limites v contréles de
riesgo adecuados, y para monittoresr los rigsgos y el cumplimiento de los limites.
Se revisan regularmente las polibcas y los sistemas da adminisiracion de nésga a
fin de gue reflejen los cambios &n las condicionas de mercado y &n las actividades. La
Compafila, a8 fravés de sus narmas y procedimientos de administracion. pratends



desarollar un ambientd de confrol disciplinado ¥ constructive en el gue todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones.

b} Rissge Credtico

El riesgo de cradito es ol riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compania s un
chante o contraparte @n un instrumento fnancero no cumple con sus obligaciones
contracluales, y s& ongima principalmente de las cuentas por cobrar y otras cuentas por
cobra de la Compafiia,

El rimsgo credificic es cantrolade a través de ta evaluacion y analisis de transacciones
individuales. para lo cual se realiza una evaluacitn sobve deudas vencidas cuya
cobranza se  eslimaremota para determingr la provisidn requerida por inaobrabilidad,

c) Rwesgo de iguider

El riesgo de bquidez es el nesgo de gue la Compania tenga dificuitades para cumphe
con sus  obligaciones azociedas con sus pasivos financieros, gue aon liguidados
madiante la entrega de  efectivo u otros activos financieros. El riesgo de liquidez surge
por la posibiidad de desajusie entre las necesidades de fondos (por gasios
operativas y financiaros, Inversionas en activos, vengimientos de deudas y dividendos
compromebdos) ¥ ias Tuenles de s mismos (ingresos productc de rescates de
valores negociables, dal cobra de cuentas de clientes y el financiamiento con
entidades financieras). La gestion prudenis del riesge de liguidaz mmphca mandenes
suficiente efective y valores negoclables y contar con s disponiblidad de
financlamiento an los bancos,

dl Riesgo decapilal

La Adminstracion gestiona su capial para asegurar gue la Compafila estara en
oepacidad de continuar coma ampresa en marcha migntras gua maximiza al
rencimiento @ sus accionisias a través de la optimizacion de los gasios, deuda y
patrimonio. La politica de la Compadia es mantener un nivel da capital que le
pemiila consarvar la confianza de los inversionisias. los adreedores y & mercado, y
sustentar e desarrolla fulure de log distintes negocios que desarmila, La
Compafia na estd sujeta a requérimientos extéernos da incremanto de capital



LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA § EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVOD

EFECTWO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Cadh 4810 90 31,504.58
BANCOS 170,116 88
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO 175.027.76 31,504 98

Comprende dinero de libre disposicion que téne ta compafla an las cuentas bancares, en
fuentas comentes ¥ 4 plazos

NOTAE ACTIVOS FINANCIEROS

ACTIVOS FINANCIERDS
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR RELACION

Cuentas Por Cobrar Giavannini Terance (6.2) 174,888 564 8137349
Cuentas Por Cobrar As Genava 8.1} 41283000 415625685
Cuentas Por Cobrar Monica Teran (6.3 22 036 54
(=} Provisicn Deteriora Cuertas Por Cobrar 140,187 42

TOTAL DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
RELACION 587,719.76  392.848.59

(6.1) Estos smldos se relacionan con montos pendientes de cobro par gastos
incurndos por |2 compafila para é desarrofio del proyecto inmobimaro Geneva
desarrollado por un 1ercero relacionado a (a administracion de |8 compafia Sagun
contrate se cobrara intereses @ partir del décime tercer mas.

(6 2) El saldo de esta cuenta cormesponde @ anficipos por gastos y costes  incuridos pas @
emprasa Terance Giovannini, montc gue deberd ser recupemadc & corfo plazo con biened y
servicis dados por la compafMa

{6.3) £ seldo corresponde a antcipos realizados desde la inmobiiana de tacturas a nombre
de Morica Teran, Msmos Jue S& NECUpETan ofn DiEnes ¥ Senncios



NOTAT INVENTARIOS- OBRAS EN CONSTRUCCION

INVENTARIOS -
DERAS EN CONSTRUCCION

Santa Monica (t1n 1,280,713.14 1168 743,79

Mandecino (T-2) 483 30834 304,148 17

SONOMA, 817840 24 55023

TOTAL INVENTARIOS 1,?!&19?.3! 1,507 478.14

Acumuian coslos sobie proyectos inmobiliarios que se encuentra en curso, al 31 de
diciembre de 2014

[?Hﬂerﬁndehatﬂﬂmﬁhepmrﬂmenmﬂmﬂmhnmm;m
realizados para la  adquisicitn de un lereno para el desarrclio del proyectn inmabiiiario
deneminada Santa Monica para las etapas |, 11, IV y v

SantaMonica

Ubleacién El Conjunto Habitacional Santa Mdrca se ubica en la calle 23 ge Abril y Av
Garcla Moreno en la enirada de Liano Grande, panoguia Calderdn, Quito.

Descripcidn  El proyecto se dlvide an cinco etepas de construccidn can un lotal de
188 unidades de vivienda 13 locales comerciales y 280 estacionamientos.

= La primera etapa consiste én 40 unidades de vivienda y 13 locales comerciales,
la cual actualmente se encuertrs construida.

= La segunda etapa consiste en 42 unidades de vivienda de dos y tres dormitonios
qué se encdentra @n un avance do 9.8% an relacion & la etapa correspondiants,
La cual se Inicid su construcatin an el mes de julio del 2012

« La tercera otapa consste an 32 unidades da vivienda de doa vy tres dormitorios.
El Inicio da la construccidn de esta etapa se eslima comenzar 8 finales dal 2015

= La cuarta etapa consiste en 40 unidades de viviends de dos y tres dormitarios
La canstruccion deé esta eiapa se planifica réalizar a madiados del 2016,

+ Lb guinta etapa consisle en 34 unidadas da vivienda de dos y tres dorrmitorios. Para
la construceion v culminacion del procesg construciivo e 1o estima realizar en el ano
2018,

El tarrena en @l gue se desarrolla el proyecto. perenace a la Inmobuliaria Giovannini
hMorettl Intarnacionat, Cia, Lida., v tiena un drea de 18.174 42 m2 vy rodea mas de 3 800
m2 da drea verde reciéativa Cada elapa de consiruccion le comespondesil uns aneg
alrededor de 2B8T4.88 m2 Tomando en cuenta que 3 cada etapa de construccitn o
comesponde un 20 %, Cada una respectivamente la cual esta includo |as areas de
parqueéaderps Yy espacios comunabes, sin considerar @ area recrealiva qQue GOs
independienta de (as dreas de construccibn

(7.2} El sigulanle proyecto en curso. se s&pcuentran los desembolsas realizados para |a
adquisicion de un temrano



Mendocing

Ubicacion E| Edificio Mendocine se ubica en la calle Juan Ignacie Pareja No. 134 de Ia
Parroguia Banalcazar, Quito.

Descripciéon  El proyecto de construccién con un total de 26 unidades de vivienda, 43
aftaconamentos y 30 bodegas, se encuentra en un avance del 100% a diciembre dal
2014

El terrenc en el que se¢ desarroila el proyecto, perienece a la Inmabiana Siavannini
Maretti Internacional, Cla. Lida . v bens un area de 83537 m2 |

NOTAE SERVICIDS Y CTROS PAGOS ANTICIPADOS

k@ - : .I': i i "
SERVICIOS ¥ OTROS PAGDS ANTICIPADDS

SEGUROS PAGADDS POR ANTICIPADO ' £.390.C8 229731
ANTICIPO A PROVEEDORES MNACIONALES 29132498 299668.01
DOTROS ANTICIPOS ENTREGADOS 4 145 44 1,454 42

TOTAL SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS 567464 303.450.74

En este rubro se regisira seguros y antoipos 3 proveedores mamos que sa lqudaran con le
gntrega de bianes y servicios en siguienis ejercico acanbmico.

NOTA S ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

-

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA 100482 50 B4.608 31
CREDITO TRIBUTARID RENTA A FAVOR DE L& EMPRESA 6.401.00 2.905.00
ANTICIPD IMPUESTO A LA RENTA 8,586,068 12,118.02
TOTAL ACTIWOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 115,469.56 107 630.33

En este rubro se registran anticipos de Impuesto & |a Benta y crédito tributario al valss
ggregado.



NOTA 10 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

VEHICULOS EQUIPOS DE TRANSEORTE ¥ EQUIPO 2800000 2800020
TOTAL COSTO PROPI, PLANTA ¥ EQLIPO 2800000 2800000
(-} DEPRECIACION ACUMULADA J88333  .13,28333
TOTAL PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPO 2031667 14,716.67

Los bienes de propiedad, planta v egquipo, 0 uso propo. 52 ancuentran regiiredos & Su CoSlo
de adquisicdn

La depreciacion s& caktulz aplicando & métade lineal sohre el gosto de adquisicion de (oa
actvos

NOTA 11 PROPIEDAD DE INVERSION

TERREND 19183600 217.880,13
EDIFICIOS 26333709 428110.90
TOTAL COSTC PROPI, PLANTA Y EQUIPO 45527309 643.791.03
{-} DEPRECIACION ACUMULADA -13,166.80 -26,31).60
TOTAL PROPIEDAD DE INVERSION ﬁiﬂﬂ.ﬂ 61745743

Zan biengs inmusbles gue bdene la Compalftia an arendo

NOTA 12 OBLIGACIONES FINANCIERAS

DBLIGACIONES CON BANCOS LOCALES

Préstamo Banca Produbanca 800 00000  -307 28075
Scbregin Bancario Produbanco 556 T8
Sabregiro Bancario Pichincha 4R 480 63

TOTAL OBLIGA. CON INSTIT. FINANCIER £00,000.20 -356.218.18



La Empresa decidid acceder a un préstamo bancano con el Banco Produbance un préstama de
USD 800 00000 para el proyacto Mendocine como capital de tebajo. 2 un inferés del 10 21%
desds ol 15 de diciembre oel 2013 hasta el 19 da marzo de! 2014 &l mismo que fue renovade
par dos veces: el 20 de marzo del 2014 y el 12 da junio de 2014 3 ia misma 1550 de nerds y el
masmo Capial, su vencmiento es e/ 15 de juno del 2015

NOTA 13  ANTICIPO DE CLIENTES

& W N W -
ANTICIPOS DE CLIENTES '
ANTICIPOS DE CLIENTES NACIONALES 1,411 463.54 -1438 45857
CUENTAS FOR LIQUIDAR 9206008  -D2.580 0%
TOTAL ANTICIPOS DE CLIENTES 1,504 42363 1,531 418.96

Constituyen ias anticipos de chantes an el 2014 para los proyectos Santa Ménica y Mendocino

NOTA 14 JUBILACION PATRONAL

JUBILACION PATRONAL

JUBILACION PATRONAL -7.773,64
PROVISION POR DESAHUCGIO 323523
TOTAL JUBILACION PATROMNAL -=11,008. 87

Se regtran en esta cuenta provisiones por jubifacion patronal y cesahuco e ios empleados
de im Emprass

NOTA 15 CUENTAS Y DOCUMENTOS FOR PAGAR

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR LP
Cuentas Par Pagar Familia Collaguazo

TOTAL CUENTAS ¥ DCTOS POR PAGAR LIP JEM -?ﬂalllgjﬁ_

Cientro de las cuenlas pOf pagar a largo plaze sé encuentra el pasivo generado por la
compra de terrenos ubicados en el sector de Liano grande en la cludad de Quito en el
cual se desamoliz = proyecio inmobilerin Santa Mdmca esta cuenta  sora
cancelada una vez lerminadc el proyecto mediante la entrega de dos departamentos

758,864 B5 -T58.884 65




NOTA 13 PATRIMONIO

El iotal dei patnimonio se compone de

Camtal Saclal Pagado 40000 40000
TOTAL CAPITAL -400.00 -4 04,00
APORTES DE SOCI05 O ACCIONISTAS PARAFUT

Aportes Para Futuras Capializaciones Al A5 00000 -415,00000
TOTAL APOR. DE SOCIOS O ACCIO. PARA FUT -415,000.00 -415,000.00
RESULTADOS ACUMULADOS

i-} PERDIDAS ACUMULADAS

{-} Perdidas Ejercicos Antenores 228, 782 A7 18700328
TOTAL RESULTADOS ACUMULADODS 225 72 AT 1BT,083.28
RESULTADOS DEL EJERCICIO

GANANCIA NETA DFL PERIDDD -42.GEG 21 -7 B38.09
i-} PERDIDA META DEL PERIQDD

TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO -2 GE9.21 -7,636.99
TOTAL PATRIMOMNIO METO -228.306,74  -235943.73

E! Peirmorio de 8 Compafig, constituye @ Capilsl Social pagade, Reslitados Integraies,
Resultados Acumulados y Resultada Integral del presante ajerticld econdsmico por 8 monio de
usD 235043 73

Para el afg 2015 se iniciara & incremenio de capital por un vator de USD 280.000,00 odlares

NOTA 14 INGRESOS OPERACIONALES - VENTAS

VENTA DE BIENES

Vantas Tarifa 12% 43385000 -530807 00
Ventas Tarifa 0% --1120 89963 -1.518,281.30
PRESTACION DE SERVICIOS -2,190.30

OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS -2 90653 -195532 47

e eE



Ingresos por venta con tarifa 12%

Eslas  ingrescs se originan por  servicios oreslados para
remodeiacion  de atcings, subcontralacion de sarvicios, ete.

Ingresos por venta de inmuables
El ingreso por venta de bienes inmuebles par USD 1,578,287.30 cormespande a la
vanta de deparfamentos del proyecio inmakiliario Santa Ménica y Mendacing

NOTA 15 COSTO DE VENTAS

COSTOS DE VENTA Y DE PRODUCCION
MATERIALES UTILIZADOCS Y PRODUCTOS VENDID

COSTO DE MATERIALES UTILIZADOS 25 506 45 221095
COSTO DE PRODUCTOS VENDIDOS 1,317.218.99 1 355.709.41
TOTAL MATERIALES UTILIY PRODUC VENDID 1,344,025 44 1,364,920.38
MANO DE OBRA DIRECTA 12650120  132,266.88
CTROE COSTOS INDIRECTOS DE FABRICACION 212.54 8Os 11
TOTAL COSTOS DE VENTA ¥ DE PRODUGGION 1,470,839.18 1,498.072.35

Iincluya costos de venta por i@ realizacidon de los depariamentos del proyecto Sama
Ménica y Mandocing

NOTA 16 GASTOS OPERACIONALES

vt - .

GASTOS

GASTOS ADMIMISTRATIVOS 1359468 53 306 447 53
GASTOS DE VENTA 85284 38 B4 GB285
BEASTOE FINANCIEROS 3.84417 218.340.43
OTROS GASTOS 29 555 BG 49 362 58
TOTAL GASTOS OPERATIVOS 255,730,894 H’ﬂ,_“E-“

Gastos de administracian necesarios pars 'a gestion operacional dela Empress.
AT

CPA Ing Noma Vilagtmesr
CONTADORA,






