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INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

Diciembre 31, 1 de enero
ACTIVOS Nota 2012 2011 w011
Actives corrientes
Efectivo v equivalentes do efedtivo 6 17,162 9,045 21,557
ImpLestos coriantes 12 99,808 58,158 53,263
Cuentas por cotirar 7 412,830 549,550 339,941
Inventarios Obras en curso 8 1,615,230
Criros 4,517
Total sctivos corrientes 2,155,030 621,314 414,761
Activos no corrientes
Propiedad, mabiliano v equipo 9 803,190 324,096 89,263
Total activos no corrientes 503,190 324,096 B9,263
Total actives 2,658,120 945,410 504,024
PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVO
Pagivos corrientes
Obligaciones financieras 10 535,553 G4, 517
Cuenias por pagar 11 8,274 9,066
IMpuUEslos Por Dagar 12 727 1322 936
Gastos acumutados por pagar 13 6,274 6,096 4978
Compahias retacionadas 250,000 517,967
Otras cuantas por pagar 15 1,340 648 353,171
Total pasives corrientes 1,892,203 1,103,380 528,947
Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar large pazo 16 759,385
Total pasives no corrientes 759,385 - -
Total pasivos 2,651,588 1,103,380 518,947
Patrimonio
Capital social 7 400 400 400
Aportes para Futuras Capitalizaciones 17 230,000 =
Resultados acumulados 17 {158,370) (25,323)
Resultado del ejercicio 17 {65,398) (133,047 (25,323}
Total Patrimonic 6,632 {157,970) (24,923)
Total Pasivos y Patrimonio 2,658,220 945,410 504,024

Las notas explicatiyas anexas son parte integrante de los estados financiercs
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INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTE INTERNACIONAL CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Para el ano que termina &l 31 de Dicembre de 2012

{Expresado en dolares estadounidenses)

Ingresos por ventas

Cosin de vertas

Utifidad Bruta

Gastos de administrackdn v comercializacian
Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesio a [a renta

Utilidad neta del ejercicio

19

14

Diciembre 31,
2012 2011
174,555
[72107)
101,449 e
(162,622) (130,352)
 (61,173) (130,352)
{4,225) {2.655)
(65,398) (133,047)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finanderos
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INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERMACIONAL CIA. LTDA.

ESTADC DE FLUJO DEL EFECTIVO
Por &l afo que termina e 31 de Dicembre de 2012
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Diciembre 31,
2012 2011

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Provisto por chentes 1312310 139,005
Utilizade en pago & proveedores {1,746,611) 19,208
Provisto por pago 2 emploados {160,361} (125,234)
Utilizado en pago Impuestos (46,470) (7,204}
Efective neto provisto {utilizado) por las actividades de operacién {641,137) 25775

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Fiujo utiiizado en Inversion en propiedad, planta y equipo (neto)

(1B1,176) {234,823}

Efectivo neto utilizado por las actividades de inversion

(181,176)  {234,833)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Fiujo provisto por operaciones de crédito
Flujo utilizzdo en pago ralacionadas

_Efectivo neto provisto en las actividades de financamiento -

830,421 464,517
(267,967)

830,421 196,550

8,113 (12,508)

_Aumento {Disminucign) neto de efectivo

Efectivo al principic de! alo

5,040 21,557

Efectivo al fin del aho

17,162 2,049

Las notas explicativas anexas son parte de integrantes de los estados finanderos
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POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA EL ANO
QUE TERMINA EL 21 DE DICIEMBRE DE 2012
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INMOEBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

Motas a los Estados Financieros
Para el afio terminado el 31 de Diciembre de 2012

(En Délares de los Estados Unidos de América - USS)

INFORMACION GENERAL
Entidad

INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIOMAL CIA. LTDA., se mnstituyé en la
Replblica del Ecuador, segiin escritura publica el 7 de mayo de 2007.

La actividad principal de la Compafiia es dedicar sus actividades y capitales a realizar
Construccion de viviendas familiares o unifamiliares, construccion de toda dase de edificios,
centros comerciales, residenciales, condominios e industriales; el disefio, construccion,
urbanizacion, planificacion, supervision, fiscalizacion de cualquier clase de obras arquitectonicas y
urbanisticas; la urbanizacion y comercializacion de muebles para oficinas, viviendas y modulares de
todo tipo; la construccion mantenimiento, estudio y fiscalizacion de proyectos eléctricos e
hidroeléctricos, de agua potable, alcantarillado, telecomunicaciones, asi como obras de ingenieria,
de vialidad, electromecanicas, puertos, aeropuertos, la explotacion o utilizacion de frecuencias a
través de concesiones otorgadas por el Estado, entre otros.

Como se desprende de la lectura de los estados financieros al 31 de diciembre de 2012 la
compania mantiene un patrimonio negativo por pérdidas recurrentes debido fundamentalmente
a ser una empresa en consolidacion con volimenes de operacion aln bajos que inciden en la
cbtencion de resultados de operacion negativos, por lo tanto requieren de un mayor tiempo
para consolidar sus actividades y de esa forma mostrar resultados positivos. Sin embargo se
estima que se revierte este resultado a partir del siguiente ejercicio econdmico cuando se
comienza a recibir los ingresos asociados a los proyectos que se encuentran en etapa de
ejecucion.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion:

2.1  Base de Preparacion-

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre de 2012 constituyen los
primeros estados financieros preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para pequefias y medianas empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el [ASB
(Internacional Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan
la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejercicios que se presentan,

Estos estados financieros han sido emitidos con la autorizacion de la Administracion de la
Compaiiia y fueron aprobados por la Junta General de Accionistas.

Para todos los periodos anteriores y hasta el 31 de diciembre de 2011 inclusive, los estados
financieros de la Compania se preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC). Los efectos de la adopcion de la NIIF para PYMES y las exenciones adoptadas para la
transicion de la NIIF para PYMES se detallan en la Nota 3. Adicionalmente, los estados
financieros al 1 de enero y el 31 de diciembre de 2011 han sido reestructurados para poder
presentarse en forma comparativa con los del periodo 2012.

Pagina 1



INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

Motas a los Estados Financieros
Para el ano terminado el 31 de Diciembre de 2012

{En Dolares de los Estados Unidos de América - USE)

La preparacion de los estados financieros conforme a la NIIF para PYMES exige el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio
en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracion.

2.2  Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econdmico primario donde
opera la Compania (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en Ddlares Estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de
Presentacion de la Compafiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los
estados financieros adjuntos estan expresadas en Dolares Estadounidenses.

2.3  Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compania clasifica sus activos y pasivos financieros en la siguiente categorias: i) "cuentas
por cobrar” y i) "otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del proposito para el cual
se adquieren los activos financieros o se contrataron los pasivos. La Compania define la
clasificacion al momento de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 la Compafiia mantuve activos financieros en las categorias
de, “cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafia mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de las mencionadas categorias se
explican a continuacion:

a) Cuentas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos actives inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro. Los
préstamos y partidas por cobrar se componen de los deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar.

b) Otros pasivos financieros
Los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccion en
la que la Compariia se hace parte de las disposiciones contractuales del documento. La

Compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se
cancelan o expiran.

Pagina 2



INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

MNotas a los Estados Financieros
Para el afio terminado el 31 de Diciembre de 2012

(En Délares de los Estados Unidos de América - USS)

Reconocimiento y medicion inicial y posterior
a) Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

b) Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, si el activo o pasivo financiero no es designado
como de valor razonable a través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compania valoriza los mismos como se describe a
continuacion.

c¢) Medicion posterior —

i Cuentas por cobrar: Se miden al costo amortizado aplicando el método de
intereses efectivo, cuando el crédito se amplia mas alld de las condiciones de
credito normales.

ii. Otros pasivos financieros: Se miden al costo amortizado aplicando el método de
interes efectivo. Mo obstante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de
interés establecido, el importe venza o se espere recibir en el corto plazo y/o el
efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor nominal.

Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de
efectivos expiran o se transfieren a un tercero y la Compafia ha transferido sustancialmente
todo los riesgos y beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el
estado de situacion financiera, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar
los importes reconocidos, y la Compariia tiene la intencion de liquidar por el neto, o de realizar
el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

2.5 Inventarios (Obras en curso)

Los desembolsos relacionados con los negocios inmobiliarios se presentan clasificados en el
rubro de inventarios. Los inventarios incluyen los costos de adquisicion de terrenos y desarrollo
de proyectos de urbanizacion.

El costo de adquisicion incluye los costos externos mas los costos internos formados por
consumos de materiales de bodega, costos de mano de obra directa empleada en la instalacion
y una imputacion de costos indirectos necesarios para llevar a cabo el desarrollo de los
proyectos inmobiliarios.

Pagina 3



INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

MNotas a los Estados Financieros
Para el afio terminado el 31 de Diciembre de 2012

(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)
2.6 Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se contabilizan por su costo histérico menos la depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion influya hacia la Compaiiia
y los costos puedan ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimientos y son registrados en resultados cuando son
incurridos. La depreciacion es calculada linealmente basada en la vida dtil estimada de los
rubros que componen propiedad, planta y equipo. Si existe algun indicio de que se ha
producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida (til o valor residual de un
activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas
expectativas.

Las vidas (Utiles estimadas de vehiculos, mobiliarios y equipos son las siguientes:

Edificios 20 anos
Vehiculos 5 afos

Las ganancias y pérdidas por la venta de propiedad, planta y equipo se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el valor en libros y se reconocen en el estado de resultados
integrales.

2.7 Deterioro de activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan los valores de propiedad, planta v equipo
para determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro
de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en
libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (o
grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable, sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afos anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

2.8  Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas y documentos por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses, Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los
pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en el ciclo normal de operacion, si este
fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

2.9 Obligadiones con instituciones financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por
su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos
necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Pagina 4



INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

MNotas a los Estados Financieros
Para el afio terminado el 31 de Diciembre de 2012

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$S)

2.10 Estado de flujo de efectivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de
inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este estado,
es mas amplio que el considerado en el estado de resultados.

2,11 Costo por intereses

Los costos por intereses devengados son reconoddos como parte de los gastos financiero del
periodo en el que se incurren.

2.12 Participacion de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que la Compania debe reconocer en concepto de participacion
laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se
devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.

2.13 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este
caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en
patrimonio neto, respectivamente.,

Impuesto corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 23% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 13% si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecic que en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor que
el monta del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

m diferido

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por todas las diferencias temporarias que se
espera que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Se reconocen actives por impuestos
diferidos por todas las diferencias temporarias gue se espera que reduzcan la ganancia fiscal en
el futuro, y por la compensacion a futuro de pérdidas y créditos fiscales no utilizados de
periodos anteriores.
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INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.
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El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos (o
cancelar el pasivo por impuestos diferidos), sobre la base de las tasas impositivas vigentes al
final del periodo sobre el que se informa.

Se reconoce una correccion valorativa para los activos por impuestos diferidos, de modo que el
importe neto iguale al importe maximo que es probable que se realice sobre la base de las
ganancias fiscales actuales o futuras. El importe en libros neto de los activos por impuestos
diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion
actual de las ganancias fiscales futuras.

En adicion, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando
en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta
calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.

2.14 Beneficio a los empleados
2.14.1 Beneficio de corto plazo

Se registran en el rubro “beneficio sociales” del estado de situacion financiera con contrapartida
en el estado de resultado integral y corresponden principalmente a:

i. Remuneraciones fijas y variables de los funcionarios de la Compaiia: Se provisionan y/o
pagan de acuerdo a la politica internas establecidas por la Compafia.

ii. Décimo tercero y décimo cuarto sueldo y aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sodial. Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

2.15 Reconocimiento de ingresos y costos
2.15.1 Reconocimiento de ingresos

En la medida que el resultado de un proyecto de construccion pueda ser estimado con
suficiente fiabilidad, los ingresos y los costos asociados seran reconocidos en los resultades en
proporcion al grado de realizacion del contrato o del proyecto.

El grado de realizacion es evaluado mediante estudios sobre el trabajo llevado a cabo. Cuando
el resultado de un contrato o proyecto de construccion no puede ser estimado con suficiente
fiabilidad, los ingresos son reconocidos solo en la medida que los costos del contrato puedan
ser recuperados. Una pérdida esperada es reconocida inmediatamente en los resultados

2.15.2 Costos de venta

Los costos de venta incluyen el costo de adquisicion de los productos vendidos y otros costos
incurridos para dejar las existencias en las ubicaciones y condiciones necesarias para la venta.
Estos costos incluyen principalmente el valor de los terrenos urbanizados, edificios y desarrolio
de proyectos de urbanizacion. Adicionalmente se incluyen costos por mano de obra, materiales,
subcontratos, depreciaciones, arriendos de maquinaria, etc.
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2.16 Contratos de construccion

La compafiia reconoce los costos de construccion en el momento que se incurren. Forman parte
del costo del contrato o proyecto los costos directos, costos indirectos relacionados a dicho
contrato o proyecto como seguros y costos financieros.

Los ingresos de los contratos incluyen el monto inicial acordado en éste mas cualquier
variacion, en la medida que sea posible que resulten en ingresos y puedan ser valorizados
de manera fiable. En la medida que el resultado de un contrato de construccion pueda ser
estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos y los costos asociados seran reconocidos en
los resultados en proporcion al grado de realizacion del contrato.

Los anticipos de obras en construccion son registrados en el rubro de otros pasivos no
financieros corrientes y fluctuan entre un 10% y 20% del contrato.

TRANSICION A LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA
PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF PARA PYMES)

3.1 Base de la transicion a la NIIF para PYMES
Aplicacion a la NIIF para PYMES

La Resolucion de la Superintendencia de Companias, No.SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 del 12 de
enero de 2011, establece, entre otros temas, que las entidades que posean activos totales
inferiores a US$4,000,000; que registren un valor bruto de ventas anuales inferior a
US$5,000,000; vy, tengan menos de 200 trabajadores, tomando como base los estados
financieros del ejercicio economico anterior al periodo de transicion (periodo de transicion: afio
2011), seran calificadas como PYMES y por lo tanto aplicaran la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), emitida por la
Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), por sus siglas en inglés.

INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA., pertenece al tercer grupo
de implantacion de NIIF, de acuerdo con la resolucion No.08.G.DSG.010 emitida por la
Superintendencia de Companias en noviembre de 2008, en consecuencia debe preparar sus
primeros estados financieros bajo NIIF para PYMES en el afo 2012, por el cual, los estados
financieros de la Comparia por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012 son los
primeros estados financieros emitidos de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Hasta el afo terminado en
2011 la Compania emitia sus estados financieros segin Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC), por lo cual las cifras de los estados financieros de 2011 han sido reestructuradas para
ser presentadas con los mismos criterios y principios de 2012.

La fecha de inicio del periodo de transicion de la Compafia es el 1 de enero de 2011. La
Compania ha preparado su estado de situacion financiera de apertura bajo NIIF para PYMES a
dicha fecha.

Estos estados financieros han sido preparados considerando la NIIF para PYMES vigente hasta
el 31 de diciembre de 2012.

De acuerdo a la NIIF para PYMES, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se

han aplicado todas las excepciones obligatorias y se ha considerado el impacto de aplicar las
exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de la mencionada norma.
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Proceso de adopcidén por primera vez de las "NIIF".-

Los estados financieros de la Compania al 1 de Enero de 2011 y 31 de Diciembre de 2011
fueron preparados y presentados originalmente de conformidad con las "NEC”.

Para propodsitos comparativos y por requerimientos de la Seccion 35, Adopcidn por Primera vez
de las "NIIF PYMES", la "Companiia” procedic a preparar los siguientes estados financieros:

a) Estado de Situacion Financiera de Apertura emitido el 1 de enero del 2011: En este estado
financiero se incluye la medicion de los efectos de la adopcion de las "NIIF PYMES" por
primera vez”,

b) Estados financieros comparativos emitidos al 31 de diciembre del 2011: En la preparacion
de estos estados financieros comparativos se utilizaron las politicas contables sefialadas en
la Nota 2 denominada “Resumen de las Principales Politicas Contables”

Procedimientos efectuados durante el proceso de adopcion por primera vez.

a) Procedimientos generales

La adopcion por primera vez, establece los siguientes procedimientos generales efectuados
durante el proceso de adopcion por primera vez:

1. Se efectlo andlisis sobre el reconocimiento de todos los activos y pasivos cuyo
reconocimiento fue requerido por las "NIIF PYMES”,

2. No se reconocieron como activos o pasivos las partidas que las "NIIF PYMES" no lo
permiten.

3. Se reclasificaron las partidas de conformidad con la clasificacion establecida por las “NIIF
PYMES".

4, Se aplico las "NIIF PYMES" al medir todos los activos y pasivos reconocidos.

b) Principales modificaciones

La adopcion de las "NIIF PYMES" por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones:

1. Cambios en la presentacion de los estados financieros, induyendo el estado de resultados
integral aplicable al balance de transicion al 31 de diciembre de 2011.

2. Cambios en las politicas contables y criterios de medicion.

3. Correccion de errores contables.

4, Incremento significativo de revelaciones en las notas a los estados financieros.

c) Aplicacién NIIF PYMES

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERMNACIONAL CIA.
LTDA., y por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012 seran los primeros estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

La fecha de transicion de INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.
es el 1 de enero de 2011, por lo que su fecha de adopcion es el 1 de enero de 2012,
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d) Excepciones a la aplicacion de las NIIF PYMES

La Seccion 35 establece que las estimaciones de la Compariia realizadas segun las NIIF, en la
fecha de transicion, sean coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segin
los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia
en las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones
fueran erroneas.

Esta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieros segln NIIF PYMES.

e) Conciliacion entre NIIF PYMES y Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en Ecuador (NEC)

Las siguientes conciliaciones ofrecen la cuantificacion del impacto de la transicion a las NIIF
PYMES. La primera conciliacién proporciona una vision global del impacto sobre el patrimonio
neto de la transicion al 1 de enero de 2011 y 31 de diciembre de 2011. La siguiente conciliacion
incluye detalles de efecto de la transicion respecto del patrimonio neto al 1 de enero de 2012,
fecha de adopcion de las NIIF.

A continuacion incluimos la conciliacion patrimonial a la fecha de transicion a las "NIIF” (al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2011):

Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
Patrimonio de acuerdo a PCGA
anteriores informado previamente 8725 225,077
Ajustes:
1 Reclasificacion aportes futuras (250,000) (250,000)
capitalizaciones
2 Registro de Impuesto a la Renta (2,695)
Subtotal (252,695) {250,000)
Patrimonio de acuerdo a NIIF (157,970) (24,923)
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Conciliacion de estados de resultados integrales:

__Diciembre 31, 2011

Resultados NEC (130,352)
Ajustes:

2 Registro de Impuesto a la Renta (2,695)
Total Ajustes (2,695)
Resultados NIIF - I (133,047)

Resumen de los efectos NIIF a la fecha de transicion

1. Reclasificacion de aportes para futuras capitalizaciones

A la fecha de los estados financieros de transicion se reclasificaron los montos de aportes para
futuras capitalizaciones desde el patrimonio a cuentas por pagar a accionistas, considerando
que dichos montos no seran capitalizados en el futuro ya que la Administracion estima que las
cuentas por pagar mencionadas seran canceladas una vez que se concreten y ejecuten los
proyectos de construccién actualmente en estudio.

2. Registro de gasto por Impuesto a la Renta

A la fecha de los estados financieros de transicion, la administracion de la Compania reconocio
el gasto por Impuesto a la Renta de acuerdo a la informacion declarada en el formulario de
pago de impuesto del afio 2011 considerando que el anticipo del impuesto fue mayor a la base
imponible a la fecha de los estados financieros de transicion por un valor de US$ 2,695.

Partida Monto Total Redlasificacién
NEC 2010 2011 NIIF

Obras en curso

(Proyecto Génova) 339,941 401,585 741,526 Cuentas por cobrar

h) Reclasificaciones en el Estado de Resultados Inteqrales:

No se realizaron reclasificaciones en el estado de resultados integrales del afio de transicion.

ESTIMADOS ¥ CRITERIOS CONTABLES S5IGNIFICATIVOS

Estimados y criterios contables criticos

La preparacion de estados financieros requiere que la Compania realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas

relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiia se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en el mercado e informacion
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suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones, bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compania y/o las requieren un alto grado de juicio por parte de las Administracion.

Las principales estimaciones vy aplicaciones del criterio profesional se encuentran

relacionadas con los siguientes conceptos.

a)

b}

c)

d)

Provision por deterioro de cuentas por cobrar

La Compania evalUa la posibilidad de recuperacion de los saldos mantenidos en cuentas
por cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacion financiera, y la falta de pago que se considera un indicador de
que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha identificado evidendias
de deterioro se estima el valor a recuperar proyectando los flujos estimados y
descontandolos.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 la Administracion de la Compafia no considera que
debe constituir una provision de deterioro.

Vida util y valores residuales de propiedad, planta y equipo

La determinacion de las vidas Utiles y los valores residuales de los componentes de
propiedad, planta y equipo, involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si
cambia las circunstancias. La administracion revisa estos supuestos en forma periodica y
los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algin cambio.

Impuestos diferidos

La compania evalla la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos basandose
en estimaciones de resultados futuros. Dicha recuperabilidad depende en Gftima
instancia de la compafiia para generar beneficios imponibles a lo largo del periodo en
gue son deducibles los activos por impuestos diferidos.

Provisiones
Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el

importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre |a base de dichas estimaciones.

Otros supuestos claves para establecer las obligaciones por planes pension se basan en partes
en las condiciones actuales del mercado.

ADMINISTRACION DE LOS RIESGOS

La Compafiia esta expuesta a riesgos de mercado en el curso normal de sus operaciones; sin
embargo, la Administracion sobre la base de su conocimiento técnico y su experiencia,
establece politicas para el control de los riesgos crediticio, de liquidez, tasa de interés y
operaciones.
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a) Marco de Administracion de Riesgo

Las politicas de administracién de riesgo de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las
politicas y los sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en las actividades. La Compafia, a ftravés de sus normas y
procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y
constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

b} Riesgo Crediticio

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compania si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar de la Compania.

El riesgo crediticio es controlado a través de la evaluacion y analisis de transacciones
individuales, para lo cual se realiza una evaluacion sobre deudas vencidas cuya cobranza se
estima remota para determinar la provision requerida por incobrabilidad.

¢} Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de
efectivo u otros activos financieros, El riesgo de liquidez surge por la posibilidad de desajuste
entre las necesidades de fondos (por gastos operativos y financieros, inversiones en activos,
vencimientos de deudas y dividendos comprometidos) y las fuentes de los mismos (ingresos
producto de rescates de valores negociables, del cobro de cuentas de clientes y el
financiamiento con entidades financieras). La gestion prudente del riesgo de liquidez implica
mantener suficiente efectivo y wvalores negociables y contar con la disponibilidad de
financiamiento en los bancos.

d) Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafia estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio. La politica de la Compafia es
mantener un nivel de capital que le permita conservar la confianza de los inversionistas, los
acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro de los distintos negocios que
desarrolla. La Companiia no estd sujeta a requerimientos externos de incremento de capital.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

31 de diciembre 1 de energ
2012 2011 2011
Bancos locales 17,162 9,049 21,557
Total 17,162 9,049 21,557
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CUENTAS POR COBRAR
31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011
Otras cuentas por cobrar 412,830 549,590 339,941
Total 412,830 549,590 339,941

Estos saldos se relacionan con montos pendientes de cobro por gastos incurridos por la
compafia para el desarrollo del proyecto inmobiliario Génova desarrollado por un tercero
relacionado a la administracion de la compania. Su recuperacion se realizara a través de
reembolsos de gastos a ser emitidos y recuperados en el corto plazo.

Un movimiento de esta cuenta es el siguiente:

e dici 1 de energ
2012 2011 2011
Saldo inicial 549,590 339,941 .
Provisiones [ Compensaciones (136,760) 209,649 339,941
Saldo al final 412,830 549,590 339,941

INVENTARIO — OBRAS EN CURSO

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 los inventarios — obras en curso induyen los siguientes
valores:

31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011
E‘t:\ms en curso proyecto Santa 1,625,230 : s
onica
Total 1,625,230 _ - -

Acumulan costos sobre proyectos inmobiliarios que se encuentra en curso, al 31 de diciembre
de 2012.

Dentro de los costos sobre proyectos en curso se encuentran los desembolsos realizados para la

adquisicion de un terreno para el desarrollo del proyecto inmobiliario denominado Santa Monica
para las etapas II, III, IV y V, de acuerdo al siguiente detalle:
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Distribucion
{-) Costo
i Etapa | Etapa Il, Il IV, ¥

Descripcion uss$
Termeng 808,721 {49,108} 94539 754,977
Matenales 385,215 {20,816} 364,401
Honararios 42 864 i2,316) 40,548
Pemisos 4276 (231} 4045
Servicios subcontratados 319,603 (17,270} 302,333
Movimiento de tieras 2,000 {108} 1,892
Amiendos 18,000 (8973) 17,027
Otros 17 657 (954 16,702
Total 1,698,337 (91,773) 841,567 764,977

Total construccién en curso 1,606,564
Una descripcion del terreno es la siguiente:
Costo total 408,721
Area total m2. S — - 18,174
Costo por m2 50

Descripcion m2 Costo

Etapa I 2,875 143,744
Etapa II 2,875 143,744
Etapa II1 2,875 143,744
Etapa IV 2,875 143,744
Etapa V 2,875 143,744
Area recreativa 3,799 190,001
Total 18,174 908721

Los proyectos inmobiliarios en construccion a la fecha del cierre de los estados financieros (31
de diciembre de 2012) son los siguientes:

Ubicacion

Descripcion

Santa Mdnica
El Conjunto Habitacional Santa Mdnica se ubica en la calle 23 de Abril y Av. Garcia
Moreno en la entrada de Llano Grande, parroquia Calderdn, Quito.

El proyecto se divide en cinco etapas de construccion con un total de 188 unidades de
vivienda, 13 locales comerciales y 280 estacionamientos.

= La primera etapa consiste en 40 unidades de vivienda y 13 locales
comerciales, la cual actualmente se encuentra construida.

« La segunda etapa consiste en 42 unidades de vivienda de dos y tbres
dormitorios que se encuentra en un avance de 10% en relacion a la etapa
correspondiente. La cual se inicié su construccion en el mes de julio del presente
afio.
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Avance de
construccion
enetapal

Avance de
construccion
en etapa II

La tercera etapa consiste en 32 unidades de vivienda de dos y tres
dormitorios. El inicio de la construccion de esta etapa se estima comenzar a
finales del 2014.

La cuarta etapa consiste en 40 unidades de vivienda de dos y tres
dormitorios. La construccion de esta etapa se planifica realizar a mediados del
2018,

La quinia etapa consiste en 34 unidades de vivienda de dos y tres dormitorios.
Para la construccion y culminacion del proceso constructivo se lo estima realizar
en el afo 2018.

El terreno en el que se desarrolla el proyecto, pertencce a la Inmobiliaria Giovannini
Moretti Internacional, Cia. Ltda., y tiene un drea de 18.174,42 m2 vy rodea mas de 3.800
m2 de area verde recreativa. Cada etapa de construccion le correspondera una area
alrededor de 2874.88 m2. Tomando en cuenta que a cada etapa de construccion le
corresponde un 20 %. Cada una respectivamente la cual estd induido las areas de
parqueaderos y espacios comunales, sin considerar el area recreativa que es
independiente de las areas de construccion,

Area de parqueaderos culminada en un 100%.
Area de tableros de medidores y servicio eléctrico en un 100%
Departamentos y Locales Comerciales completamente terminados.
Areas Recreativas en proceso constructivo con un avance del 30% del total del
proyecto.
Servicio de Garita, Oficina Administrativa v Cuarto de Basura terminado.
Sistema de Contra Incendios compartida I — II Etapa
Cisterna de Agua Potable y Confra Incendios terminada en un 80 %

Movimiento de Tierras — Preliminares y Cimentacion se tiene en un porcentaje de 20%

PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO

La composicion para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011 de las
partidas que integran este rubro y su correspondiente depreciacion acumulada es el siguiente:

(Vease pagina siguiente)
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S Obras en i

Terrenos Edificios pimel Vehiculos Total
Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2010 - - 89,263 - 89,263
Adiciones 191,936 o AIHOF 234,833
Saldo al 31 de diciembre de 2011 191,936 - 132,160 - 324,096
Depreciacidn acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2010 - - - - -
Gasto depreciacion del afio ] - - - - B -
Saldo al 31 de diciembre de 2011 - - - - -
Meto 191,936 : 132,160 . 324,096

Terrenos Edificios Obrasen  yehiculos Total

curso
Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2011 191,936 - 132,160 n 324,096
Adiciones . - 131,176 50000 181,176
Reclasificaciones - 263,336 263, 336) ] - : -
Saldo al 31 de diciembre de 2012 191,936 263,336 - 50,000 505,272
Depreciacidn acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2011 - - - - -
Gasto depreciacién del afio - - - (2,082} (2.082)
Saldo al 31 de diciembre de 2012 - - - (2,082) (2,082)
Neato 191,936 263,336 - 47,918 503,190
OBLIGACIONES FINANCIERAS
31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011

Banco Ecuatoriano de la Vivienda - 464,517 -
Banca del Pichincha 535,553 = -
Total 535,553 464,517 -

Al 31 de diciembre de 2011 la compafia mantenia vigente las siguientes obligaciones bancarias:

__ Fechainicio  Tasa interés Vencimiento Monto Abonos Saldo
14/10/2011 7% 0771172012 250,000 3217 246,783
02/05/2011 8% 23/10/2012 230,000 12,266 217,734

Total 480,000 15,483 464,517
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INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

MNotas a los Estados Financieros
Para el ano terminado el 31 de Diciembre de 2012

(En Délares de los Estados Unidos de América - USS)

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

31 de diciembre 1 de enerp
2012 2011 2011
Proveedores Locales - 28,274 9,066
Total - 28,274 9,066
IMPUESTOS Y RETENCIONES POR COBRAR Y PAGAR
Impuestos activo.-
31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011
IVA en Compras 93,858 54,208 48,641
Retencion en la fuente 5,950 3,950 4,622
Total 99,808 58,158 53,263
Impuestos pasivo.-
31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011
Retenciones [VA por pagar 173 360 58
Retenciones IR por pagar 554 962 878
Total 727 1,322 936
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 20
Beneficios sociales 3,353 3,553 -
Obligaciones con el IESS 2,921 2,543 978
Total ' 6,274 6,096 978

IMPUESTO A LA RENTA

14.1 Impuesto a la renta reconocido en el resultado del afio

El impuesto a la renta mostrado en el estado de resultados de los anos 2012 y 2011 se

compone de la siguiente manera:
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INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

Motas a los Estados Financieros
Para el afio terminado el 31 de Diciembre de 2012

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US§)

Al 31 de diciembre
2012 2011
Impuesto a la renta commiente - -
Impuesto cormiente sobre los beneficios del ano 4 225 2,695
Total impuesto corriente 4,225 2,695
Conciliacion del resultado contable - tributario

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributable de la
Companiia, para la determinacion del impuesto a la renta en los afios 2012 y 2011 fueron los
siguientes:

2012 2011

Resultado seguin estados financieros NIIF (61,174) (133,047)
Efecto NIIF fecha transicion - 2,695
Utilidad para efectos i facha

o 6':""; o damniad (61,174) (130,352)
Participacion trabajadores - B
Gastos no deducibles " 3
Otras deducciones - -
Utilidad gravable (61,174) (130,352)
Total impuesto causado - -
Anticipo aflo corriente 4,225 2,695
Total impuesto causado 4,225 2,605

A partir de 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta
que sera determinado mediante la suma aritmetica de los siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos dertas deducciones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afos anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la
renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al
personal discapacitado

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afo siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
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INMOEBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Para el afio terminado el 31 de Diciembre de 2012

(En Délares de los Estados Unidos de América - USS)

totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Sucursal en el afio
anterior,

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara el 50% restante de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Sucursal en el afo
anterior.

Tercera cuota: En abril del ano subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la
primera y sequnda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la determinacion del saldo del impuesto a la renta por
pagar fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2012 2011
Impuesto a la renta causado 4,225 2,605
Menos
Anticipos pagados (4,225) (2,023}
Retenciones ejercicio actual ) - (672)
Impuesto corriente a pagar " B
Tasa efectiva

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las tasas efectivas de impuesto a la renta fueron:

Al 31 de diciembre
2012 2011
Utilidad antes de provision de impuesto a la renta (61,174} (130,352)
Impuesto a la renta 4225 2,695
Tasa efectiva del impuesto a la renta 6.91% 2.07%

Reformas tributarias
En el Suplemento del Registro Oficial No. 583 del 24 de noviembre de 2011, se expidio la Ley
de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, mediante la cual se reformo
la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (LORTI) y la Ley Reformatoria para la Equidad
Tributaria, los principales cambios son los siguientes:
« Calculo del impuesto a la renta-

Para el calculo del impuesto a |a renta se limita la deduccién de los gastos relacionados con

la adquisicion, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de US$35,000, no sera
deducible el gasto sobre el exceso.

« Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.)-
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INMOBILIARIA GIOVANMINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

Motas a los Estados Financieros
Para el afio terminado el 31 de Diciembre de 2012

(En Dolares de los Estados Unidos de America - USS)

Estaran gravados con tarifa 0% la adquisicion de vehiculos hibridos o eléctricos cuya base
imponible sea de hasta US$35,000.

Impuestos ambientales-

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacion Vehicular (IACY), que grava el uso de
vehiculos motorizados de transporte terrestre, a excepcion de aquellos vehiculos destinados
al transporte publico v los directamente relacionados con la actividad productiva o comercial.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% y establece presuncion
de pago y generacion de este impuesto en lo siguiente:

-  Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las explotaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes
a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en
la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado que establezca el Comité
de Politica Tributaria.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011
Santa Maénica 686,200 353,171
Mendocino 663,448 . -
Total 1,349,648 353,171 =

Dentro de las cuentas por pagar se encuentran anticipos entregados por los clientes para el
desarrollo de los proyectos inmobiliarios, a continuacion se presenta el detalle:

Proyecto Santa Monica

Diciembre Diciembre
2011 2012
! -)
Local Dpto. Valor uss Abonos Cruce con uss O

facturacion
Julio Acosta 141 44 746 282 3,000 - 5822 13%
Rina Aleaga 104 53,408 1,000 5,100 - 6,100 11%
Diana Andrade 70 41,911 6,514 635 5 7,149 17%
Janeth Benavides 37 37,278 7,420 22,332 (29,752) - BO%
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INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

MNotas a los Estados Financieros
Para el ano terminado el 31 de Diciembre de 2012

(En Dolares de los Estados Unidos de Ameérica - US$)

Proyecto Santa Monica
2011 2012
-]
Local Dpto. Valor uss Abonos Cruce con uss Yo
facturacion

MNancy Benavides 9 36 60,138 14,423 35,169 (44,804) 4,788 82%
Frankiin Caiza 50 48,067 2,886 2,406 . 5,202 11%
Jairo Cardenas 95 47,729 10,589 B463 - 19,052 40%
Julidn Cardenas 9 37,346 8,128 - - 8128 22%
Luis Carmona &9 47,203 4720 3,000 - 7720 16%
Claudia Carridn B4 48,067 4,025 2,581 - 6,606 14%
Fernando Castillo 32 35,015 3,145 1,005 - 4,150 12%
Fausto Candor B9 49,718 5,572 3,000 - 8572 17%
Magdalena Correa 1 25,400 12,507 5 - 12,507 49%
Pedro Costales 35 43,450 4,345 . - 4345 10%
Ma.de Lourdes Davalos 100 53,408 6,553 3,560 - 10113 19%
Marcia Echeverria 311 47,203 2,962 317 - 3279 ™
Laura Gonzdlez 19 26,883 12,624 4,485 - 17,109 &4%
Graciela Granda 77 47,203 6,325 2,405 - B730 18%
Carmita Gualavisi 82 53,408 1,000 = - 1,000 2%
Elizabeth Guzmén 10 59,400 8,545 26,229 - 34,774 59%
Steve Jara 81 49,718 5,395 - 5395 11%
Dolly Lianos 83 49718 14,700 1,800 - 16,500 33%
Milton Manangon 34 37,800 3,780 1,450 - 5230 14%
Rubén Morabes 31 29,800 G45 : 645 2%
Sara Morales 28 34,655 8,903 19,236 - 28,139 Bl%
Rudy Motoche 25 29,870 7875 11,139 - 19014 &4%
Diego Orbea 105 49,718 1,000 7,104 - B,104 16%
Ligia Ortiz o 60,880 5,295 14,903 - 20,198 33%
Luis Osorio 4 59,400 8,200 - . 8200 14%
Héctor Panchi 53,846 19,277 8,908 - 28185 52%
Oswaldo Penafiel 18 59,750 17,925 30,000 - 47925 B0%W%
Alejandro Pillajo 97 49,718 3,800 2,000 - 5800 12%
Doris Pillajo 8 21 71,321 8,720 13,700 . 22420 31%
Luls Pozo 13 25,000 29,500 - g 29,500 118%
Juan Carlos Proafio 85 49,718 1647 1,603 . 3450 %
Santiago Proafio 87 49,718 4845 3,900 . 8745 18%
Dolores Quimbaila 12 26,883 8,020 3,600 - 11,620 43%
Teresa Rea 73 47,202 1,500 1,350 - 2,850 6%
Rodrigo Realpe 20 28416 1,170 - B L170 4%
Tomas Rendon 33 71,718 10,500 - - 10500 15%
Alex Rodriguez 5 13 105,788 9,443 - - 9443 9%
Juan Rodriguez 14 55,834 5,000 a00 - 5800 10%
Edgar Rojas 5 29817 1,328 1,843 - 3171 11%
Mitton Rojas 26 29,800 1,900 450 . 2350 8%
Roberto Romerg/ Luis Pozo 12 26,883 5,000 . - 5,000 19%
Mixon Santillan 11 20,301 2,020 = - 2,020 10%
José Simbafia 53,846 7,360 128 . 7,488 14%
Julia Surmba 71 41,000 7445 - 7,445 18%
Martin Vasco &7 47,203 5415 1,265 . 6,690 14%
Angel Villacrés 38 41,420 5,164 3,215 - B379 20%
Cristing Villarreal 103 48,225 2,344 36/ . 2711 6%
Amanda Yandun 79 44, 146 2,489 . - 2489 6%
David Yanez 10 23 86,638 9,251 4,348 . 13599 16%
Joan Abadia 72 37,200 4,000 . 4000 11%
Oiga Ayala 304 30,442 5,000 - 5000 16%
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INMOEILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

Motas a los Estados Financieros
Para el afio terminado el 31 de Diciembre de 2012

{En Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Proyecto Santa Ménica

Diciembre Diciembre
2011 2012
)
Local Dpto. Valor uss Abonos Cruce con uss g
facturacién
Christian Barriga 78 57,900 17,104 - 17,104 30%
Qiga Benalcazar a2 57,000 4,600 - 4,600 8%
Estrella Wilson 88 53,408 9,500 - 9,500 1B%
Maria Fernanda Gomez 29 63,000 23,000 - 23,000 3%
Tarya Jarmin 86 57,000 2,200 - 2,200 4%
Holguer Mifez 32 349,725 30,104 - 30,104 7e%
Sequndo Rios 35 38,178 4,681 - 4,881 13%
Fabidn Rojas 11 29,887 18,000 - 18,000 60%
Edwin Tufific 39 43,683 29,601 - 20601 GBS
Lorena Tufifio 94 57,000 2,800 - 2,800 5%
Total 2,274,033 353,171 407,585  (74,556) 686,200
Proyecto Mendocino
Diciembre
2012
Local Departamento Valor Abonos %%
Departamento

Castro Alejandro 602 45,000 45,000 100%%
Diaz Isabel Leonar 402 79,000 15,245 19%
Garces Ledn Paulina 104 104,000 52,400 S0%
Fernandez Roxana 401 103,000 24,145 23%
Platonof Viadimiro 105 125,000 19,300 15%
Solano Holger 405 159,924 111,210 T
Terdn Yolanda 505 150,000 32,000 21%:
Tinoco Vicente 304 92,500 20,958 23%
Vera Sergia 305 168,500 112,400 67%
Cardena Jairo Mendocing 604 0,000 38,245 42%
Bitahead Soluciones Informaticas 303 63,500 50,000 79%
Ashcraft Brad 103 178,428 90,403 51%
Aguilar Gustavo 302 52,000 52,143 100%
Total 1,410,852 663,448

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Dentra de las cuentas por pagar a largo plazo se encuentra el pasivo generade por la compra
de terrenos ubicados en el sector de Llane grande en la ciudad de Quito en el cual se desarrolla
el proyecto inmobiliario Santa Monica, esta cuenta serda cancelada una vez terminado el
proyecto mediante la entrega de dos departamentos.

PATRIMONIO

a) Capital Social
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INMOBILIARIA GIOVANNINI MORETTI INTERNACIONAL CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Para el aiic terminado el 31 de Diciembre de 2012

(En Dalares de los Estados Unidos de America - US$)

El Capital suscrito de la Compania es de U5$400 y esta repartido en 400 participaciones sociales
con un valor nominal de US$1.00 cada una.

b) Reserva Legal

De acuerdo a lo dispuesto por la Ley de Companias, se debe tomar de la utilidad anual de la
empresa al menos el 5% para apropiar la reserva legal hasta que la misma alcance el 50% del
capital social.

¢) Resultados Acumulados de la Aplicacion de las NIIF por Primera Vez

Los ajustes provenientes de la adopcion de las Normas Internacionales de Informacicn
Financiera para Pymes que se registran en la cuenta de resultados acumulados, subcuenta
“Resultados de la Aplicacion de las NIIF por Primera vez ', que generaron un saldo deudor que
podran mantenerse en resultados acumulados o se cornpensaran con la reserva legal u otras
reservas y cuentas patrimoniales de libre disponibilidad de los accionistas.

d) Resultados Acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la
Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables , las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en
resultados acumulados o se compensan con la reserva legal u otras reservas y cuentas
patrimoniales de libre disponibilidad de los accionistas.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El siguiente es un detalle de los ingresos provenientes de las operaciones de la compaiiia:

diciem
2012 2011
Servicios con tarifa 12% 100,000 -
Venta de bienes inmuebles 74,556 -
Total 174,556 :
Ingresos por servicios

Estos ingresos se originan por servicios prestados para remodelacion de oficinas,
subcontratacion de servicios, etc.

In inmu

El ingreso por venta de bienes inmuebles por US$74,556 corresponde a la venta de los
departamento No, 36 y 37 del proyecto inmobiliario Santa Madnica.
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(En Délares de los Estados Unidos de Ameérica - US$)

Los departamentos fueron entregados segun acta de entrega recepcion firmados con fecha 4 de
abril del afio 2012, se encuentran pendiente la elaboracion de las escrituras de compra y venta.
Sin embargo, los derechos y riesgos fueron transferidos al beneficiario en la fecha de la firma
del acta.

COSTOS DE VENTA

El siguiente es un detalle de los costos de venta incurridos por el afio 2012 y 2011:

31 de diciembre
2012 2011
Costos proyecto Santa Monica 73,107 -
Total 73,107 -

Incluye costos de venta por la realizacion de los departamentos 36 y 37 del proyecto Santa
Maonica.
GASTOS DE ADMINISTRACION

El siguiente es un detalle de los gastos de administracion y comercializacion incurridos por el
ano 2012 v 2011:

ICIEIm
2012 2011
Sueldos 122,008 101,495
Beneficios sociales 38,531 28,857
Depreciacion 2,083 *
Total 162,622 130,352

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR
(UTILIZADO EN) LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Un resumen de la conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto provisto por (utilizado en)

las actividades de operacion por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2012 y 2011,
25 COMO sigue:
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Diciembre 31,

2012 2011
Pérdida del ejercicio Nota (65,398) (133,047)
Partidas de conciliacion entre la pérdida antes de
participacion trabajadores e impuesto a la renta y los
flujos de efective netos (utilizado en) provisto por
actividades de operacion
Depreciacion g 2,082 -
Gasto Impuesto a la Renta 14 4,225 2,695
Cambios netos en el capital de trabajo
Documentos ¥ cuentas por cobrar 141,277 (214,166)
Inventarios en curso (1,625,230) -
Impuestas (46,470) (7,204)
Cuentas por pagar 948,203 372,379
Pasivos acumulados 178 5,118
_Efectivo neto provisto por las actividades de operacion (641,132) 25,775

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2012 v la fecha de emision de estos estados financieros (17 de
mayo del 2013) no se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion de la Compania,
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros gue no se hayan
revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012 han sido

aprobados por la Administracion de la Compafia en marzo 29 de 2013, fueron presentados y
aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones en la misma fecha.
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