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Pr ERESMA ECUADOR CIA LIA 

lato de os ucteres Independientes 

Al unta de Socios de 
"nmobitraGloreean MorttInternaciona! ia ts 
Opinión 

Hemos udtado ls estados financieros quese adjuntan e Inmobilara Giovamin Moret Internacional Ci 
do, una compañía limitada constituida e e Ecuador) que comprenden el estao de situación Mancera ly 
porel año que terminó a 31 de dxterbre de 2019, el estado de resultados negrals, el estado de cambios en 
el patimonio net y e estado de ios de efectivo coespondutes al jr terminado en dcha fecha, as 
omo ls notas explatwas de los estados financieros que inlyen un resumen de las pocas comables 
rifas y otra nformación explicativa. 
En muestra cprión, los estados financieros adjuntos presentan raronabemente, en odos los aspectos 
Importa, situación naniiera de Inmobiara Giovani Moret merracos1í Ltda 231 de dtembre 
e 20192 como sus resultados y sus Nujos de efect corespondientes al ejecic terminado en es fecha, 

¿e conforma con as armas internacionales de nformación Financiera — UF 
Fundamentos del Opinión 

Memos lavado 3 cabo nosstra autoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria. MA. 
Muestra responcabidad de acuerdo con disc nomas se describe más adelante en la sección 
—hespontablados dl Auchtor en Alaión con la Aioria delos Estados Financieros” de nuesto mntorme.| 
Somos Independientes e la Compañia de Conormiáaá con ls requermientos de tica apicabes a nuestra 
vor delos estados financieros en feuador y hemos cumpido In demás responsabiidaes de ca de 
Conormidnd con esos requermientos. Consideramos que la evidencia de zur que homos obtenido 
proporcion una base siente y adecuada para nues opinión e adora 
Enfoscen un Asunto 
Comosa detal entanota al Administración a efectuado un andlsde os efectos po adopción de nur 
16 Arrendamientos, considerando la naturaleza de ls contrato, pazos de vgencia y tasa de descuento, A. 
Este de la Administración los efectos reportados son inmateriales. en consecuencia, o estados financieros 
ájumesal 31 de Sciembre de 2019, no presenta electo guna por la adopción de 116 — Arrendamientos. 
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espomabindades delo Asunstrucón y de ls Responses dl Gobiemo delo Compañía en Aetacin cons 
sados Pnoncteros 
or Acmiitradores de la Compañía son responses de formular or etados Mnancires de forma cazonable 
de conformidad con a Normas internacionales de nformación Financiera NIF. y del onto! nerno que la 
Administración considere necesario para per la preparación de estados financieros Abres de errores 
rateros, debido rude o ero. En a preparación dels estdos financieros adjuntos, los administradores 
on responsables de evalun la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelado. 
según coresponda, los asuntos relacionadas con l necio en marcha y uizando la ace contablo de negocio 
en marcha except si ienon intención de lquda a Compañía o cesar sus operaciones bien no exista atra 
Glcematwa relata, LoS encargados de la Compañía son responsables dela supentsión del proceso de 
infomación nanciera de Inmobirta Giovani Moret Intemacional ia 1134 
esponsabiidodes del udior en Reoción co e Auditori de ls Esodos Financieros 

Muerro objetivo e obtener una seguridad razonable acerca de sos estados Pnancieros en su conjunto están 
lores de erores mateales, detid a fraud o ero, y ems un ilorme de autoria que contiene nuestra 

opinión. Seguridad raronable es un ato grado de seguid, pero no garantia que una autoria eatzada de 
«ontormidad con as Norms teme de Audtadiz iermpre detecte un eror materia cuando xsta. Los 
rores pueden deberse rude o nor y se consideran materiales, Indidualmento o de forma agregada, 
Puede preverse raronablemene que inuyan en las decisiones económica que los usuaris toman basándose 
nos estado: fender 

  

  

  

Como pare de una sudoria de conformidad con Mormas Intemcionaes de Aura picamos nuestro 
juicio profesional y mantenemos una acttud de scepimo profesiona durame toda a audita. 
También, 

Identliamosy valoramos los lesgos de erore materiales en los estados Inanciros, debido 3 aude o 
ero, dleñamos y aplcamos procedimientos de auditoría en respuestas a dichos isos y obtenemos 
Fidencade aora ufiinte y apropiada para proveer una base para nuestra opinión. esp de no 

detectar errores materiales debido arde es mayor que en el caso de un eror atera debido aerore, 
ya que el fraude puede involucrar colusión. fasfcaión, ombres. deleradas, manvestaciones 
Intencionadamente erróneas, la evasión de coral intemo. 

  

btesemos conccimiento del control temo setevate para la sudora con el Mn de aseñar 
procedenentos de aura adecuados en las circunstancias, o con 1 naldad de expresar una opinión 
Sobre filenci el conta mero dela Compañía. 
Evaluamos la adecuación de o politics contables pios, l razonstsldad de o estimaciones contaies 
yla coresponciee información revelada pora Agminitracón de la Compañía, 
Concluimos sobre lo adecuado de utiiar por parte dela Adrunsracin, a baso contable de negocio en 
marcha y, basándonos enla evidencia de autori obtenida, concluimos sobre la enstercia, ono, de una 
Incerudumbre material relacionada on hechos o condiciones que pueden generar dudas sigas 
sobre la capacidad de la Compa para continuar como vn neo en marea, 5 conchtmos que existe 
“na Incertidumbre material, se nos requiere amar la atención en nuestro nforme de audi sobre 1as 
corespondiens revelaciones en los estados financieros 0,3 has reveluones no son adecuadas, 
modifica nuestra opinión. Nuestras conclusiones se basan n la evidencia obteida hasta la fecha de 
nuestra opinión. Sn embargo, evemos o condiciones futuras pueden er causa de que la Compañía no 

úcomtinde como nego en marcha.



Evalvamos la prestación en su conjumo, la estructura y el comenido de los estados Imanes 
incloyendo las revelaciones. y 3 los estados Financiero: representan las transacciones y los hechos 
<ubracentes de un modo que logran su presentación racomabe, 

Comunicamos ás responsables de a Administración de la Compañia en rlació cn, ene otros asuntos, el 
alcance yl momento e realización dela adioia planificada y ls halagos significativos de a aura, 5 
omo cualqule efeni significaia del control Interno que lentcamos e el transcurso de a acia 
Junio 45, de 2020 
Quito, Ecuador 

SecacesMms Econool 
50 ANAE NO, 860 

 



nono Giovani Moret Internacional Cía Ltda. 
FstadosdeSnación ianciera 

31 de dcir de 2019, con ras comparativas de 2018 
(expresados en Dólares de os Estados Unidos de América — SS) 

    

Acrvocorente 
Eluivo encaja y barcos 7 107 21 
Cuentas or cobrar comerciales , sa sn 
Cuentas por cobrara partes relacionadas ” 152 ares7s 
Inventarios , 1098556 1157899 

Impuestos corierts ES 111251 1673 
ros actos aran $00 

Total cv corriente 200309 32300 
Activo corten 

Propiedades muqulacias y equis 10 1095200 106497 
Propias de inversión a 230541 ss 
Guents por corra partes relacionadas 1 1903983 

Activo por Impuestos dierios 15 32098 m0 
Total activo no corn 301820 1562752 

DA 

as tas en as pins 7.4 son parte integral de tos estados financieros.



Inmobilai Giovanni Moret Interacions Cía Lt. 
Estado e Siuación Financiera 

ALL de diciembre de 2019, con clas compartas de 2018 
(Expresados e Darse los Estados Unides de Amén — 455) 

Banehcis los erpleados e 191as s0 

igacionesinanciers 2 150735 323952 

ota pto axcrses O az2szos 

iros resultados ines 
ora patrono 1000581 

  

Contadora General 

  

as notas olas páginas 7.4 son parte neral dls estados inaciro. 
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InmobitariaGiovanoln Moret Internacional Cía. da 
Estado de Resúltados Integrales 
ocelaño queteminó e 31 de diciembre de 2049, con as comparativas de 2018 
(Espresados en Dtaes de os Esados Unidos de América 455) 

Actividades ordinarias 

  

  

Ingresos por actividades ori 20 asados 1350817 
Costo de operaciones a (64323) 1853966) 
hesaltado roto aman 490251 

Gestos administranwos z (262558) (aas0s Gestos financieros 2 150767) (162680 
tros gastos (ingresos) netos las62) (64820) 
Utlidac antes de impuesto a e ento 11300 20346 
Impuesto a rent ss tao (06578) 

Vulided del año ws 13708 
Otros resultados inverales 
Pérdida actuarial eo (a02) 

a) añ3s6 Otro resultado Integral delaño. 

   Teran Anto Mi 
Gerente General Le contadora General 

Las notas elas páginas 7244 son pare integra de os estados Inanceros.
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Inmobilaia Giovanni Moret Internacional ía. rd. 
Estado de jo de Foco 
Poretaño que teminó el 3 de dciembre de 2039, con ras comparaias de 2018 
1tspresados en lares de os Estados Unidos de Aménica SS) 

Fluos de elecio delos actividades de operación 

Electivo pagado a proveedores, empleados y omo (osz0 ose 
ros esresos (ingresos), neto (asaez) paaozo) 
Impuesto arta pagado (1209) 6578) 

Electivo eto provisto por as actividades de operación are782 114500 
Fluls detecto delos actividades de inversión 
Adquisición de propiedades, maquinarias y equipos lanzo) 

Electo peto unlizacio en las actividades deinversión fas2601 
Flujos desfecovo delas actividades definanciamiento 
úbilgaciones Mnancieras 87902 169020) 
Fnanciamiento a pares relacionadas (967281 

Elecivo nen utlzado po as actividades 
detinancameno (a7as2n) 169030) 
Variación de efecto decajay bancos as 1250 

Elealo en cala bancos ani delaño 22 s92



"malaria Giovani Moret ntecnacinal Cia td. 
Estado de jo de Efecto 

31 de cembrade 2019, con tas comparatnas de 2014 
(Exprecados en Dofares dls Estados Unidos de Amén —USS) 

Vtlad eta 17) 43366 

Alustespor paridas que no requieren efectivo: 
Depreciación de propiedades, maquinarias y equipos seas 53808 
Depreciación de propiedades deinvarsión 5550 
Alustea las propiedades de inversión 5140 

Inbilación patronal y bonificación por desahucio 0) 70m 
¡Cambios neos en actives - Aumento / Disminución 
Cuentas por cobrar comerciales 296159 1859776) 
Impuestos corrientes asis) (68374) 

inventario 5918 (8603731 
Otros actos (57339) 163.530) 

Cambios neos on pasivos - Aumento /Msminución 
Cuentas por pagar comerciales 03352 (6751m 
Cuentas por pagar relacionadas [E] 108,10 
Impuestos corremos ps205) 537 

Beneficios a empleados 25915 (6352 
Ovas cuentas por pagar 251562 (6310) 
vos pasivos argo plato 8061 1401207 

  

Las motas ena páginas 72.4 5on parenteral delos estados Financers.



rmmetitara Giovanna Moret intemacion Cia tds 
oras ao Estados nanceros 

31 e dere de 2019 

Inmobilaia lavan! Morro nernacional Co La. la Inmobilaa), 5 una empresa ecuatoriana 
consttuid ena cludad de Quito el 7 de mayo de 2007 según scrtura de consttucó e srta en el 
ogro Mercante 31 de agost de 2007 

  

Su actidad económica principal esa actvidad de construcción de uviends amilaes o unifaalares. 
“cvidades de construción de eiics, fariccón y comercialución de muebles, así como 
cviadesde realización e decoraciones de interiores y extenoros 

la tección regsraca dela mira es ena provincia de hincha, udad de Qu, Av Nacioes 
Unidas OEL-6 y Av. 10 de Agosto. 
Lamata concha 24 de marzo de 2017 rear un sumento de capta el mésmo quese registra 
“nl serra púbica el 21 de atra de 2017 reiuada en la Notaria Vigésima Cuarta del Catón Qu, 
siendo inserta e el Registro Mean 13 de unio de 2017 

2 Ines dePresentacón 
a), Dexlarción de Cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
IvformaciónFinancea en delante “RU") emilidas por el International Accounting Standards 
(en adelanto "AS", Los estados Financieros serán aprobados para su emusión por la Junta de 
Socio el15 de unio de 2020 

Al foha de omiión de estos estados financieros se han publicado nuevas normas, mejoras, 
“miendas e Interpretaciones as normas existentes que no han entrado en vigencia y quel 
Inmobiliaria enel intención de adoptar esas normas cuando entren en vigencia, enla medida 
na que le resultn apical 

Estas son de apicaciónobtgatoa apt e lr techo indicadas a contruación



knmcbalaria Cova Moretu Inernacona á124. 
Metas aos Estados Finncires 

31 e ditemare de 2019. 

  

  

UA) Comodo Belize MA oe principios dere nono pu lación rsentción y ms aos crats grs con put e nad proponen 
lord ico o per as a nd dec ques 

co Emma rece 
unción a E tdo cio. 

  

cc a E, tr el o et ete 

naa CS Pena desnts raros y pos conta. 1conerosczazo 

A noma dezozo 

  

rca 

la Inmobilaia estima que la adopción de estas nuevos normas, mejora, enmiendas e 
interpretaciones antes mencionadas, no tendrán Un impacto Sigificatwo en los estados 
Financieros. 

Con relación a la NUE 46 — Arrendamientos, la norma establece los principios para el 
reconocimiento, mecicn, presentación y revelación delos arrendamientos, Esta noma 
Introduce un solo madelo de reconocimiento para ls contratos de arrendamiento. Las 
arrerdaaros reconocerán un Seto por derecho de 10 y un parno por arendamento en. 
la techo de nico del arendamiento. Como resultado de ls amd electudos por la 
Acmeisracin, los estados financieros separados al 31 de Gciempre de 2019 no presentan 

electo sganopor la opción de M4 16 Arrendamientos 

Los estados nanceros el inmobsaa han sido preparado deacuerdo con el princi de costo 
ión, 

Fase de ContabiLació de egaio ea Marcha 
Los estados fnoncers han sido preparados bajo la hipótesis de negocio en marcha, a que 

supone que la Imola podrá ez us actwos y cancelar us pasivos en l ur nomal de 
egocis.



Inmobiliaria Gvanmini Moret Internacional is. Ltd, 
ota alos Estados Financieros 
21 e diente 2019 

0) Moneda Funcional 
Los estados Imanciers se prestan n daras ds ls Estados Unidos de Amia JUSS), cual 
sa mona funcional dela Inmobiliaria y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador Toda 
lainformación financieras presenta en lares 

+) CiafiacióndeSados en Comes y no Corents 
En el estado de stuzcónInancier, los slds se presentan e función a su vencimiento, como 
corrientes cuado a galo infrior doce meses, contados desde la fecha de cer eos estados 
Fianciors y como no corrientes cuando es maya ese periodo 

3 Uso esteis y Jus 
la prepracón dels estados Inancieros de conforma cola ur requiere que a Administración 
ile uc: y estaciones que <on determinemtss en apcación dels olas contables y los 
Imports Inlidos en ls estado financieros Ls Inmobilarizha basado sus estimaciones y lios 
considerando los parámetros dsponbles al momento de a preración dels estados financieros yl 
esperiencia previzSin embargo, as circunstancias y os ucosacuals sobre acontecimientos futuros 
podran vai detido a cmbos en el mercado o <remstancos que Sun más a delcontro dela 
Iremobltara. 
Las estimaciones y lo supuestos son revisados en forma continua Las revisiones estimaciones 
contable son reconocidas en el período en que ls estimaciones son revisadas y en los periodos 
Jutaros alectado 

  

En partcular la itormación sobre jus crios ens alcación de pots de contabilidad, y obre 
supuestos e Inceridumbres en estimaciones que pudieran tener un efect sgnifiatwo sobre los 
mantos reconocidos en los estados Manciero se destrite, entre otras en las suene notas 

Noto) Instrumentos nonieos 
Notas (e Propiedades, meguinais y equipos 
Notas 1 Deterioro de actos no financieros 
Nota 1) Beneficos alos empleados 
Nota.) Impuesto ala enta 

4 Hesymende Polea Contables Sinfistivas 
La inmobiliaria ha aplicado consttentemente la politicas de contblidad que se describen más 
adelante a todos ls periodos presentados on los estados Inancieros de Jos cule estas notas son 
parenteral



nmctaraGlovenes Moret Intemacona a 12. 
Mota os Estados Financieros 
31 e dcembre de 2019 

a) Inxrumentos Financieros 
Lo Anos insncieros 

esonocimizao y Medición 
"Todanlas compras o vents convencionales de stos hnancros son reconocidas y dadas 
de baja en la fcha de contratación. Las compras o ventas comvenconaes de un activo 
financiero son compras o ventas tap un contrato cuyas condiciones requieren entrega 

del actio durante un periodo que generalmente est regulado surge de una consencón 
establecida en lmercado correspondiente 
odostos actos hnancerosreconccdos son posteriormente medidos en sa trata, 2 

sea, costo amortado o valo razona, dependiendo dela caiicación dada alo 
cios manco 

lasicación de Atv Financieros 
os actos Anancieros que cumplen as siguientes condiciones son posteroemene 
medidos costo amertizado: 
+ seconserva der de un modelo de negocio cuyo objetivo e mantenerlos activos 

Mnancieros para obten Jo lujos de fecivocontvactuals y 
+ toscondciones contractuales del acto dan lugar, en fechas especicadas a fujs eofecivo queso únicamente pags del principal e nareses sobre elimporte dl 

principal pendiente 
Los activos que cumplen las siguentes condiciones son posteriormente medidos valor 
aorta con cambios en ato seudo negra (VACCOR:) 

+ ve mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objeto se logra obtnsendo 
Majo de efectivo contractual y vendiendo acts financros y 

+ toscondicones contractuales del acto don lugar en fecha especicadas a fujos 
de electo quesonncamente pags el puncipal e nereses sore elimporte dl 
principal pendiee 

Todos los oros acivos financieros que no cumplen cons condones ateires son 
posteriormente metidos a valor raronabl on ambos en resultados [VICCR) 
Casto Amortzado y Métso de Tata de Inter fiv 
Fl método de tas de Interés efectiva e un método ques liza para áclo del costo 
“amortado de un co fnanciroy paraa dtbució eligrso por intereses o argo 

periodo corespondiete 
 



rmebiara Giovanni Moret ntemacinal Ci. 108 
Notas los Estados Fmanceror 

31 6 diciembre de 2019 

El costo amorrado de un acto nancieo 05 l Importe al que fue megido en 3u 
reconocimiento incl un 2ciwo financiero, menos reembolsos del principal, más la 
mortracón acumulada, utllzando el método de tasa de interés efec, de cualquier 
Klereni entre el import inical y el mpore al vencimiento, ajustado por cualquier 
corección de valer por pérdidas, 

Además, elvalo en bros bruto de un acto Menciero ese costo amortizado del activo 
financiero antes de ajustarlo por cualquier orecciónde valor por pérdidas. Elingrso por 
intereses Se teconoce Usando el mútodo de lasa de interés elecivo para activos 
fnaneros medidos a costo amortzado y avalos raronati con cambios en to rsulado 
integra 
Acivosfirnceros Csifcados 3 lor Razonable con Cambios an uo estado tral 
(RECOAN 

Son inicialmente medido su salar razona más cotos de transacción 
Posteriormente, lo cambies en l valoren bros de estos instrumentos nanciros como, 
resulado de pérdidas y ganancias por lferencis de tambo, pérdidas y ganancias por 
deter, einresos por intereses celados usando el método de taa de interés efecto 
“son reconocidos enel resultado del periodo 
os importes reconocido en resultados sn os mismos que habrían sio reconocidos en 
resultados estos instrumentos Inancieros hubieran sido medidos cost amortzado. 
odos lor tros cambls en el valor en lbros de estos instrumentos fisnceros son 
reconoció en otro resultado integral y acumulados en la "Resas de ganancias y 
pérdidas sobre actwos financieros medidos 3 vlor razonable con cams en otro 

Fesultado negra enel patimonio Cuando estos instrumentos financieros so dados de 
aja, las ganancias o perdidos acumuladas previamente reconocios en tro restado 

integras recasficadas a resultados 
instrumentos de Patrimonio Designado: pra sr Medios 3 Valor asonable con Cambios 

E elreconocmieno Inicial, 1 tnmobilara puede res una lecón revacable [obre 
una ase de Instrumento po Instrumento) paa desgrar Inversiones en nstumentos de 
patrimonio para ser mesos» alo rnonable on cambios en tros resultado Integrales 
(vRCcO 
la destnación como valor rasnable con cambios en tros resultados ineeats 
[VACCOR) o está permitidas lintrumanto de pattmonio es mentenido para negociar 
9 5 es una contraprestación contingente reconocida por una adquirente en una 
úominacón de negocios ala ques e ala IF 3 
naco financiero ss mantenido para negociar



Inmobiliaria Simi Moretti internacional Cía ta 
Notas alos Estados Financieros 
32 de diciembre de 2019 

+ se compra ose ncure en dl prinpalmente con el objetivo de vendero em un 
Futuro cercano; 0 

+ en su seconociminto nia s art de una cartera de instrumentos financieros 
Identifcados, que la Inmobiira gestiona conuntamente y para a cul tiene 
evidencia de un patrón real reciente e obtención e benefics a orto aro; o 

+ es un deado (excepto por los dentados que sean un contrato de gora 
Financiera o haya sido designados como un instrumento e cobertura efi), 

las Inversiones en instrumentos de patrimonio medias a valo raonablecon cambios en 
¿vos resultados Integrales [VACCORI son inicialmente mesas 3 5u valo rata más 
costos de transacón. Posteriormente, son medias 2 3u valor rsonabl reconociendo 
las pérdidas y ganancias de cambios enel valor razonable en tro resultado mega! y 
acumuladas enla "serv de ganancias y pérdidas obre actos Iiandros medidos a 
valrratonabl con combos en otro resaltado Integral en e pstrimonio 

Lagamancio perdida acumulada no setáeclascada resultados al momento devender 
los instrumentos de patrimonio en su ga, ser transferidas a resultados retenidos 
La Inmobilara ho designado todas sus inversiones en instrumentos de patrmonio que no 
sean mantenidas para negocia para sr medidas valor razonable cn cambios en tros 
resultados integrales (VRCCORI en lo aplicación mia de NU 9. Los dnvidendos sobre 
stas nursones en instrumentos de patrimonio son reconocidos en resultados cundo la 
Inmobiliaria teng derecho recibe dvidendo, sea probable que la nmobilara reciba 
los benofios económicos sacados con el dividendo y el mporte del dnidendo puedes 
medido de forma fable, 3 menos que el dvdendo represento claramente una 
recuperación de parte de costo de la Inersió. Los dividendo son incluidos en vos 
Ingresos om el estado de resultados, 

"instrumentos Financieros Medidos 3 Valor aonablo cn Cambios en Resultados (VAGA) 
Los atvs Mnanleros que no cumplen el cero para ser mesos costo amonizado o 

x valor razonable con combi en ars resultados Integrate (VRCCOR) son medidos a 
"alorratonable con combis en resultados (VIC) Expecficamente 

  

+ Tas iverstones ea mstrumentos de patrmomo son clasicas para sr modas 
valor riznable con cambls en restado (VACCA), 3 menos que le Invobiaia 
designe un insturento de patrimonio que no se mantnido para negociar una 
contraprestación contingente orginada en una combinación de negoios pra ser 
mesido a alor razonable con ambas en so resultados itagrates (VRCCORI), an 
4 reconocimiento ina 

2



inmobiliaria Giovanni Moret tenaconal Ci. 162. 
Matas los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2019 

* Los activos financieros que han sido en el momento del reconocimiento inicia 
designados de forma irrevocable como medido al valor rarnabla con cambios en 
resultados [VACA 5 ta designación min o duce Sgifcaramente una 
incongruencia de medición reconocimiento que surgria en otro caso de la 
medición elos ctwos o pasivos a del reconocimiento e las ganancias y pérdidas 
delos mismos sobre bases aferentes 

+ Loactvos rancios desgnados como valo razomblecon cambio e resultados 
(VACA) son mesidos 3 valor ratonable lite de cada periodo de report, con 
las ganancias o párias autor razonable reconocidos en resultados en a medida. 
que no sean par de una desgraa relació de cobenua. La ganancia pérdida 
eta teconocs en resultados incluye cualquier dividendo 0 intereses ganados 

Sobre el acto Inanciro y es lud como ingresos fnancir 
Deterioro de Activos Financieras 
E Importe de aspéricascrtiis esperadas es actualado en cada fecha de reporte para 
tflja los cambios e el ego de crio desde el reconocimiento Inicial del correspondiente 
acto Inarcero La Imobalaria siempre reconoce la pérdida Erediicia esperada durante el 
empo de vida del activo para las cuentas por cobrar comerciales, deudores varios y otros 
deudores. Las pérdidas creics esperada en estos acuvos Iianceros son estimadas usando. 
na matriz de provisiones Basado en a experiencia Nsrca de pérdidas credtias de la 
Inmobilaria, jitad por factores que son especios als deudores, condiciones económicas 
peierales y ur evaluación tato de a actual, así como también, de la presupuestada dirección 

dels condiciones enla eh de report, incluyendo el var del dinero en el tiempo cuando se 
apropiado, 
Para todos los tros intrumentos financieros, la Inmobiaria reconoce 1 pérdida crec 
esperada durante el empo de via del act cuando ha habido un aumento Sgncatmo enel 
Hsgo de créáto desde el reconocimiento inicial SL, por otro lao, nes de creo en el 
instrumento Inanciero o ha zumentadosiiicativamente desde el reconocimiento inicial a 
Inmobiliaria mide la coreción de valor por pérdidas para ese instrumento Inanciero 3 un 
Importe gual las péridas reia esperadas en os próximos doce meses. 
Aumento Sica en el iesgo de Cito 

AN esalar sl el riesgo de crédito de un instrumento. Pranciro se ha incrementado 
SgrUfcatvamente dere su reconocimiento calla Inmoblana compara sl meso de que 
cura Un incumplimiento en el instrumento financiero aa fecha de eporte con el iesgo de que 
cura un incumplimiento ens instrament Financiero a fecha del reconoeimiento mica 

    
   

  

Al esa esta evaluación, l Irmobilai considera Información cuantttia y cualitativa que se 
rasonable y sustentable, incluyendo experiencia histórica e nformación proyectada que esté 
ponte un costo 9 esfueio despraporcinado, La información proyectada considerada 
Ancloye las perspecves futuras de las industrias en las cuales operan los deudores de la 
"nmobilai, obtenidas de informes de espertos económicos, malas financieros, organismos 
Fubemamentales, gupos de expertos relevantes y otras Organizaciones sims, así como. 

También la consideración de dmersas fuentes enteras de información económica actual y 
pronostica quese relacions con las operaciones principales ela Inmoblaria 

a
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Detirición de ncumpimteato 
La Inmobilaraconsidral siguente como ronsituyente de un evento de Incumplimiento para 
propóstos dela admiistaciónintera del ego credtici, dado que la experiencia histórica 
lnalz que las cuentas por cobrar que cumplen cualquiera delos siguientes tros som 
generalmente po recuperables 
+ cuanto exite un incumplimiento dels restricciones nancieres de a comtrpart o 
+ información desarrollado internamente u obtenida de recursos esteros Indica que es 

improbable que el deudor pague a 5us acreedores, incluyendo ala Compañí, en su 
Yotandad tn tomar en consideración aguna garantia manten por Compañía 

  

Independietemente del als anterior, la Inmobiliaria considera que ha curtido un 
Incumplimiento cuando un acto Inanciro está en mora por más de 180 daa menos que la 
Inmobtaña tenga Inormecón razonable y sustentable para demostrar que un ceo de 
Incumplimiento más asados más apropiado 

Pica de Cstios 
la Invobitaia casta un actwo fiandro cuando existe Información que indica que la 
contraparte está en dificultades fnancieras severas y 00 ente una perspesiv resta de 
recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido puesta en iquidación o ha entrado en 
procedimientos de bancavota, o en El so de cuentas comerciles por cobrar, cuando os 
Imports han estado morosos por más de dos años o primero que oxura primero 
Los scivosMnanceros castigado podrian todavia estar sujetos actividades de cumplimiento 
Bolos pracedmients de eruper de la hmobitra, teniendo en consideración asesoria legal 
cuando fuere apropiado. Coslule recupero realzado se reconoce en resultados 
Mesicóny Reconocimiento e Pis Crediicas Esperadas 
La medición de los pérdidas cedidas asporadas es una función de la probaiidad de 
incumplimiento, la severidad [o deci, la magnitud dela pérdida 5 ext un incumplímient) y 
le exposición al Incumplimiento. La exauncón de la probabilidad de incumplimiento y La 
severidad et basada en datos históricos ajustado por informacion futura como se escri 

  

Para loe acovos Pmanceos la pártdo erecta asperaca so estima como la ierencia entre 
tados los fujos de electo contractuales ques adeuan ala inmotilana an conformidad cn el 
“contrato y todos os lujos de sfctwo que a Inmobllara espera reci descomadosaatas de 
interes efctva orignal. ars un conato de arena inancera, ya que la nmobilara stá 
obligada a esto pagos solamente an el evento de un Incumplmiento por pare del deudor en 
“onlomidas con ls ellas delistrumento que está garantizado, ls isuficioncas de afectivo 
Fan pagas esperados a reembolar l tenedor por un peri creci enla que incurre menos 

los importes que a nmobllaria spera recibir el tenedor l deudor o un torcer.
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la inmi ceconoce una ganancia o pérdida por etero e valr e resultados para todos 
los Instrumentos Anancieros can un corespondiente ajuste su valor en loros 3 través de una 
cuenta de conección devas por pérdidas, excepto para ls insumentos financieros que son 
inesidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales para los cales la 
Correción de valo se reconoce en tos resultados integrales y se acumula enla reserva de 
ganancias y pérdidas sobre atv naneros medidos al valor rconabl con tambios en otro 
fesuhado mera, y no reduce el valoran bros del activo financiero en el estao de situación 
rancia 

Esinon Cuentas de Activos Financieros 
la Inmobiliaria da de baja un aciwo financiero solamente cuando expiran los derechos 
contractuales Sobre los Nujs de efecto del ato nanciero, o cuando tranflra lacio 
Financiero y sstanismente todos ls sesgos y beneficios Inerentes 33 propiedad delactwo 
vn tercero. 5 la Inmobllara no tansee ni flies sustancilmate todos los riesgos y 
enefcsIerente la propiedad y contra controlando el cvo tarse, la Inmabilca 
recono s nes retenido en e atve y un pasivo asociado po ls Importe que podría tener 
ue pagar Sila inmobilaiatetenesustancalmente todos lo eros y beni nbarntes a 
la propedas de un activo inanciero transfer, l Inmobiliaria continúa reconociendo el acto, 
Financiro y también reconocen préstamo paranticdo por los importes recibidos 

  

Al dardebaja un activo Fnancero medido acosto amantizao, la deencia antro valoren bros 
stc yla sumatoria ela consideración recia y po acibr se recono en resultados. 

Ko Pasvosinancieros e lastrumentos de Patrimonio 

“siicación como Deuda o Patrimonio 
Los instramentos de deuda y patrimonio emos pora inmobiliaria se castica como, 

pasivos fmancieos o como patimonio de conformidad con a sustancia del seuerdo 
Contacualy ls definiciones de pasivo Financiero intrumento de patrento 
Instrumentos dePatrinonso 
Un rstrumento de patimonio e cualquier contrato queavidencio un més residual en 
los scvas de una entd despues de dede tos sus pasos. Ls strumentos de 
patimonio emtdos por la nmobiariase reconocen por ls Imports recibidos, neto de 
las cotos directos e emsón 

Pasos Fania 
Todos los pasios inanciers on posteriormente mesos acoso amertrado usando el 
método de interes eletvo oa valo razonable con cambios en resultados VACA)
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Pasivos Enancieos Medios a Valor Razonable on Camblos en Resultados VROCAL 
os pasos fmanclesos se clasican al valor raxonabl con cambios en resultados (VACCR) 
cuando el paso finance es una contraprestación comingente que sería ser pagada 
porel adquirente como parte de una combinación de negocios ala quese aolca FS, 1) 
mantenido paa negociar, o (ise desgra valor fazonaie con cambios en resultados 
¡vaca 
Un pair financieros clasica como mantenido paa negociar 
+ se compra ose incurre en principalmente con e objeto de vero en un 

Futuro cercano, o 
+ ensureconociminto iia s parte de una cartera de instrumentos financieros 

¿deniados, que la Inmotilria gestiona conjuntamente y para la cul ene 
indenci de un patrón ral reciente de obtención de benefi a corto plazo; o 

+ es un dernado, exceto por los detados que sean un conato de garantia 
Financiera o hayan sido designados como un Instrumento de cobertura pcs 

Pasvos Financieros Mess Posteirmente a Costo Amortizado 
Los pasivos Iancieros queno sea: 
+ una contraprestación contingente de lun adquirente en una combinación de 

egodos 
+ mantenidos para negociar o 

+ designados a valor razonable con cambio en resultados (VACCR) son 
posteriormente medios costo amortizado usando el método de taa e interes 
electo 

Fl métudo de taa de mterés efectiva esun método que se iz ara lá el 
Kosto amortaado de un pasivo financiero y pra la invibucion del gasto por 
intereses alo largo del periodo correspondiente. La asa de interés efectos sl 
tasa que descuenta exactomente los pagos de cleciwo faluos estimados 
(inctuyendo tds ls comisiones y putos búscos de interés, pagados orcos, 
“au nteren 1 tasa de nens efect, los costos de transacción y cualqier tra 
pra o descuento) durante la id esperada del pasivo Inanciso o cuando sea 
apropiado un periodo menor al costo amorizado de un pasivo Innciro, 

Din Cuentas de Pastos Fngoleros 
a rmotilradade ajos pasivos innciers sy ol sí las obligaciones de a Inmotitaia se 
cimple, cencean han expirado. La diera ete el valoren ros del pasivo financiero 
ado de baja yla convraprestacón pagada y pr pagar s reconoce, Incluyendo cualquier acto 
tssnseido diferente el focivo o pasivo asumido se reconoce en resultados 
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b), lecito en Cala y Bancos 
En stegrupo contable se registra elefcilvo en cjay bancs incluyendo las nuersones 3 coto 
plato [menores 33 meses de gencia), Se miden Inia y posteñormente po su alo nomina 
Laos sobregos bancarios son presentados como paswos corentes en l estado separado de 
itación financiera 

el inventados 
En este grupo contable se 1egsua ls actos poseidos para ser vendidos, producidos y/o 
«onsomidos en lar normal de a operación 

Medic cia 
Los inventarios se miden por su costo, el cual que incluye: precio de compra, aranceles de 
Importación, tros impuestos no recuperables, ranport, almacenamiento, costs rectamente 
tribus ala dquiicin  produrción poa darte su cordón y ubicación actual despues de 
educ todos los descuenos Comercials, rebajas y trae partidos similares ncloye 
Importaciones en tránsito] 
tastlión Poster 
Elcosto delos inventarios se detemina porel método promedio ponderado y e miden lcosto o 
alvator eto reliable, el qe sea menor 
Fl valor neto reahrblecoesponde al precio de veta estimado en l curs normal del negocio 
menos lo costs estimados para teminar su producción y lo necsaros para Mera cabo su 

  

+) Cuentas por Cobrar Comerciales y Parts Relacionadas 
las partidas por cobrar son actos nancers con pagos jos o determinabls que nose cian 
sn ún mercado activo, Estos activos inkilmente se reconcen al valor razonable. Pasteor al 
reconocimiento nia, cuenta por cobrar comerciales s aloian al cost amontzado usando, 
el método de Interés efecto setos atíos fueran a largo plazo, menos ls perdia por 
deterro, Las cuenta or cobrar se componen de cuentas pr cobrar comerciales. Los costos de 
Aransacción nose iniyon e el costo de adquisición ni en l culo del coto amortzado, Son 
cortos de traneación Srectamente atribuibles las combines, pagos de apertura de cuenta y 
Aros cotos Los costos de tamaccón y ls peris por deter sereconccen en el estado de 
resultados.
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a Propiedades, Maquinarias y Esuios 
Reconocimiento y Medición 

  

Las propedades, muebes y equipos se miden l cost, nto de depreciación acumulada y/o 
pérdidas acomaladas por deterioro ls hue, seconcte como acto es probable quese: 
serte de elos henelis económicos futuros y su costo puede ser determinado de una maneta 
tati 
Elcomo incluye gastos que son directamente atrlbulles ala aquisidón elactwo 

Cuando parts sgnificatias de una arta de propiedades, muebles y aquios poseen vias unes 
“istimas,son repstradas deforma separada como un componente integra del activo, 

Medión Postaor al Becanociiento Models del coso 
Después del reconocimiento ini, ls propeciades,muebes y equipos son estrados al costo 
menos la depreciación acumulada y el impone acumulado de ls pdas por deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan ls resltados del pesto en que se 
producen 
Jessi Poster al Feconocimieno = Modelo de Relación 
Después del reconocimiento iii, ls terenos y cófinos son presentados 3 sus valores 
revaluaos, que son susvaoresrtonabls, enel momento de las evaluaciones, menos importe 
“cumuldo delos áreas por detenoro de valor. Las revalvciones se efectuo con subeiente 
Frecuencia, deal manera que el vlor en bro diera mateisimene del quese haba clclado 
tilzando los valore ratonables l nal de cda prído. 
Los aumentos por revaluación de terreno y els se reconocen entr esultado Imegal, y se 
regrtran en El patrimonio en la cuenta de resena de revaluación de propiedades. Una 
«iruinucin del vaor en bros por deteoro de taor de os erenos y ediicos s registrada en 
estados en la medida que excede el saldo, si ais sguno, mantenido enla raserva de 
cevoluació alucinado con na valuación anterior a dicho actos. El saldo de revlusción de 
terrenos y efi nclido en el patrimonio es ranstrido rectamente 3 blades reten. 
sando se produc la baja n cuentas el acto. 
tétado e Derecición y Vidas Ús 

La depreciación delos elementos de muebles y equpose calla sobre l mont deprecat, que 
Corresponde lost de un acto otro manto que e sustruye por lost, La depreciación es 
Feconocós en resultados son base en el método de ines reco Conederando la vida del 
estableció para cada componente de muebles y equipos, puesto que éstas rejas con mayor 
sacd el patrón de consumo esperado de os beneficios económicos futuros reacionsóos con 
laciwo. Los métodos de dapreciacón vias ute so rvtrados en ca jc y e ajustan
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1 idas dls estimadas para lo erodosactualsy comparto sm las siguientes 

Estos 20 
Maquinarias y eauipos 10 

Vehiculos 5 
Equipo de computación z 

Bala Venta de Progides, Maquinaria  Eauigos 
Una partida de propiedades, muebles y equipos puede das de boja or iferenes circunstancia; 
venta, obsolescencia, daño iverabl, sstuión por mejora, sms, har as torno. 
La tidad pérdida ocasionada en la baja por reto o venta de una partido de propiedades, 
mueble y equips es cacuzda como la llerenca entre el preci de venta y el valor en bros de 
co y se ecanoce en resultados. 

M Deterioro de Actos no Financieros 
Evo e loros dels sctwosnofnnciros, es revisado en la fecha de presentación desta. 
de suación Financiera paca determinar 5 exit algún incio de deteñoro, $ existen tales 

indio, entonces estima elvalorrecuprabadelaclw. Se recono una prdida por deterioro 
kelvalorenlbros eun cio ss unidad generadora de eectvo scado su importe recupere.   

Flvalorrecupeable de unaciio unidad generadora de acto selvalor mayor entre su vato 
en uso y 5uvalorratnable, menos os gastos de vent. Pra determinar el valor en uso, sus 
¿de efect futuros estimados son descontados a su ator presente usando una taxa de antes de 
impuesto que reia las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dnero en el iempo. 
lor mesos especificos que puede tener enel acto Para propórtos de evalua00n del deteroro, 

los cto: que no pueden ser grohados edurduaimente son agrupado Juntos en el grupo más 
pequeño de activos amados "unidad generadora de elevo” que generan fujs de entrada de 
fet provenientes del uso cantina os que son independientes delos flgos de entrada de 
cto de oros stos o gupos de actos. 

"ra pá or deterioro e econaca sel monto en bros de un atv o su unida generadora 
de eleclo sobrepasa su mento recuperabe. Las pérdidas por deteriora son 1econocdas en el 
estado de resuadosInegraes 
Las pérldas por detenoro se revieren si exite un cambo en os estimados tados para 
determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deteiro, el valor del cio 
o puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciación, no se hubiese 

reconocido una pérdida por deteoro.



Inmobiliaria Glovineini Moret ntomaconal ía ta 

2108 iciembre de 2019 

” 

Contratos de Aendamiento 
la Inmobiliaria mantiene contratos de arrendamiento como arrendstaria de ciertos bienes 
inmuebles. En todos los caco, la parte artendacora conserva sgifestramente los sesgos y 
Iseneficios dela propicd, pr lo ato, sn cisco como arrendamientos operates 
Benófcias ls Empleados 
La aáminsraión tz supuestos para determinar la mejo estimación de estos benetios 
Dicha expectat al Igual que los supuestos son establecido por la Inmobilara, utiizando 
información Financiera púbica. Eto supuestos incluyen un ta de descuento los aumentos 
esperados en ls remuneraciones  permanenci futura entre aros. 
Cuando tengan luga mejoras elos eneldo del pan, la porción del benefi mejorando que 
tene relación con servicos pasado, realzado: por empleado será reconocida en resultados 
usando el método Ines en l periodo promedio remanente hasta quelo empleados tengan 
derecho tales beneidos. En a mesida en que los empleados tengan derecho en forma 
brmedita a ales beneficios, el gasto será reconocida imedatamerte en resultados 
Cuando tengan lugar reducciones 0 Nqudaciones en un plan de benefcs definidos, la 
Inmotiaria procederá reconocer as ganancias pérdóss denvadas de los mismos. Estes 
ganancias o pérdidas comprenderán cuekuir cambio que pudiera resultar e el valor presente 
elas blgaiones por beneios definidos contraldospor 1 nina; cualesquiera ganancas y 
érdasactuaitsy cotos de servico pasado que no hubreran sido previamente reconecóas. 

blación atra! 
La obligación neta e a Inmobiliaria con respec a planes de beneficios de jubtacón patronal 
esta definida por e Código de Trabajo de la República del Ecuador que establece la obigacón por 
parte delos empleadores de conceder Juhación patrona todos aqueos emplesdos que hayan 
amplio n tiempo minimo desenácio de 25 años enuna mima Inmoblsi;elquecaficacomo. 
'n plan de beneficios definidos in asignación de fondos separados, 
La inmobilria determino la obigación neta relacionada con el beneficio por jubilación patronal, 
callando el monto del benefi futuro que or emplesdos hon adquirido a cebo de sun 
“erica orante el periodo actaly periodos previos, exe beneficio o dscuent para eterminar 

>ovalor presente, El cáleuo es ena anualmente por uy actuario alficado usando elmátodo 
de crédito unilai proyectado, La Inma reconoce en el estado de esltados integrales la 
total delos ganancias pérdidas acuanals que surgen de estos planes 
Desatuco 
La obligación neta dela Inmobilai con respect al desc está denia porel Código de 
Trabajo dela Ropúblca del Ecuador que establece que cuando relacion laboral termino por 
desahucio el empleador deberá pagar una indemnización calculada can bae on el número de 
años de seno. Las Indemnizaciones por desahucio son recnocids cuand los empleados 
sein dr por terminada la slación contractual con la nmvobiiria. 
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Las Indemnaaciones por terminación mtempestia env laboral son recnocidas como gano 
cuando es tomada La echó de dar por termina eación contractual con los emplacos. 

Beneficio de Terminación 
Los pasos por benefcls de teminacin, se reconocen cuando la Inmobiñai yan pueda retar 

na alerta del bene determinación 6 cundo la Inmobiliaia econoce cualqier costo de 
restructración relacionada, loque ocurra primero. 

0 Proslones y Contencias 
Las provisiones se reconocen cuando (la Inmobllra tene una obligación presente, ases legal 
mg, como resultado de eventos parado; 1) es probable vaya aser necesaria una sb de 
recursos pra liquida la cbigació y fl) el monto se ha estado de foma fable. Los montos 

Feconccións tomo provsén son ls mejor stmación de la Adminstracón a la fecha de 
presentación de los estados financieros y de los desembolsos necesarios pora ida la 
oolgación. 

Los concupos por es cuales la Inmobira constituye provisiones son con carp al resultado 
+ntegal oy cuales comeponden pincpalmente 2 Coto acumulado de seco, las bene 

“los empleados. Mos reconocen lagress,gamncis o activos contingentes. 

  

impuesto ala renta coente sel Impuesto que se estima pagar ls autoridades Pals sobre 
la renta grivable para el periodo actual apando las tas Ubutais promulgadas 9 
sustancialmente promulgadas a la fecha de presentación de informes, y cuquler ajuste de 
impuesto apagar con respecto años antertors. 
Imguesto Dferdo 

Se reconoce sobre ls diferencias temporaria: determinadas entre e vaoe en tros de os actos 
pasos tncados emos estados Inanciros y 25 ase fecales Un paso por mpuso endo 

Se reconoce genersímente pra todas las dlerencas temporaras imponibles. Un actwo por 
impuesto dlrido se reconoce para toda as leen temporaís deducibles enla mecid en 
ue reslten probable que a Inmobilarte dsponga de usidadespavabes futuras conta las que 

se pora anar ess Afeencias temporaria deducibles. 

  

Flimporte en Hbos de un cto por impuestos dledos debe someterse reina male cada 
perico sobre el quese informe y se debe reducir, enla medida que estime probable que no 

“dispondrá de ulciente ulidad gravable (vibutai) en el futuro, como para permitir que se 
recupere l totalidad 0 una parte delactro 

 


