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COMPANIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Mota 1 -~ Entidad que reporta

COMPANIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A. (la Compafiia) es una Compafiia andnima
constituida en el Ecuador. Su domicilio principal es Av. 12 de Octubre N24-562 y Luis Cordero,
Edificio World Trade Center, Oficina 1508.

Las principales actividades de la Compafiia se relacionan con el Alguiler de transporte y
maquinaria de carga pesada.

Mota 2 — Bases de |a preparacion de los esiados financieres
[z
5
a) Declaracidn de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). '

b) Bases de medicion

Los estados financieros de la Compaiifa han sido preparados sobre la base del costo histérico. El
costo histdrico se basa en el valor razonable de la contraprestacidn entregada a cambio de los
activos recibidos.

c) Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros se preparari en la moneda del ambiente econdmico primario donde opera
la Compafila (moneda funcional). A menos que se indique Jo contrario las cifras incluidas en los
estados financieros adjuntos estén expresadas en ddlares estadounidenses que corresponde a la
moneda funcional y de presentacidn de la Compafiia.

d) Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable.

e) Juicios y estimaciones contables.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NHF regquiere que la
administracion de la Compafiia efectle ciertas estimaciones, juicios y supuestos que
afectan la aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pudieran diferir de tales
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.
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MNota 3 - Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de los estados financieros se
detallan a continuacidn. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en
funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos
los ejercicios que se presentan en estos estados financieros.

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en caja y
bancos, sujefos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y con vencimientos
originales de tres meses o menos. Los sobregiros bancarios que son pagaderos a la vista y son
parte integral de la administracién de efectivo de la=sCompafiia, estan incluidos como un
compeonente del efectivo y equivalente de efectivo para propésitos del estado de flujo de efectivo,

3.2 Activos y pasivos financieros
3.2.1 Clasificacion

La Compafifa clasifica sus activos y pasivos financieros en la siguiente categorias: i}’cuentas por
cobrar” y ii)"otros pasivos financieros”. la clasificacion depende del propdsito para el cual se
adquieren los activos financieros o se contrataron los pasivos. La Compafila define la clasificacion
al momento de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la Compafifa mantuvo activos finandieros en las categorias de,
“cuentas por cobrar”. De igual forma, ta Compafia mantuvo pasivos financieros en la categoria de
“otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de las mencionadas categorias se explican a
continuadion:

w

a) Cuentas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos
inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualguier coste de transaccidon
directamente afribuible. Posterior al reconccimiento inicial, los préstamos vy
partidas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando el método de
interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por
cobrar se componen de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

b) Otros pasivos financieros

Los ofros pasivos financieros son reconocidos inicialimenie en la fecha de la
transacciébn en la que la Compafiia se hace parte de las disposiciones
contractuales del documento. La Compafila da de baja un pasivo financiero
cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

lLos activos y pasives financieros son compensados y el monto neto presentado
en el estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compariia cuenta
con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar
sobre una base nefa o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

(%)




COMPARNIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

3.2.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
a) Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacidn financiera a la
fecha de la negodiacién vy se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo
0 pagar el pasivo.

b) Mediacidn inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transacdon, si el activo o pasivo financiero no es designado como de
valor razonable a través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con posterioridad al
Qeconocimiento inicial la Compafiia valariza los mismo&como se describe a continuacion.

€) Medicion posterior —

i Cuentas por cobrar: Se miden al costo amortizado aplicando el método de intereses
efectivo, cuando el crédito se amplia mas alla de ias condiciones de crédito normales.

ii. Otros pasivos financieros: Se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. No obstante, |os pasivos financiercs que no tengan un tipo de interés
establecido, el importe venza o se espere recibir en el corfo plazo y/o el efecto de
actualizar no sea significativo, se valoran por su valor nominal.

3.2.3 Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos
expiran o se transfieren a un tercerg vy la Compafila ha transferido sustancialmente todo los riesgos
y beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuande las obligaciones de la
Compafiia se han liguidado.

3.2.4 Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros v los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el
estado de situacion financiera, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los
importes reconecidos, vy la Compafiia tiene la intencidn de liquidar por el neto, o de realizar el
activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

3.3 Cuentas comerciales a cobrar

Cuentas comerciales a cobrar son impoertes debidos por clientes por ventas de servicios realizadas
en el curso normal de la gperacidn. Si se espera cobrar la deuda en un afio © menos (o en el ciclo
normal de la operacion, si este fuera mas largo), se clasifican como activos corrientes. En caso
contrario, se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales a cobrar se recongcen inicialmente por su valor razonable vy
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo,
cuando el crédito se amplia més alld de las condiciones de crédito normales, menaos la provision
por pérdidas por deterioro del valor,
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3.4

Propiedad, planta y equipo

(&} Propiedad, Enuinns v Vehiculos

Reconocimiento y medicién

Las parfidas de propiedad, equipos y vehiculos son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas ‘por deteriorc. La propiedad, equipos y
vehiculos se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera
fiable.

La propiedad, equipos y vehiculos se presentan principaimente a su costo
atribuido, que representa su valor razonable con base en avallos practicados
por peritos independientes; y, cuando fue impracticable realizar la comparacion
con avallos relacionados, los activos sg.presentaron a su costo de adquisicion.
Las pérdidas por deterioro, si aplicaren, se reconocen a través de una rebaja
adicional en su valor, a los componentes afectados.

Cuando partes de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas Gtiles
distintas, son registradas como parfidas separadas (componentes principales)
del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, planta y
equipo son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en
libros, y son reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se
conocen.

Costos posteriores

Mejoras y renovaciones mayores gque incrementen la vida Giil del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos futuros para la Compafiia y su costo puede ser
estimado de maneéra fiable. El valor en libros de la parie reemplazada se da de
baja. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad,
equipos y vehiculos son reconocidos en resultados cuando se incurren,

Depreciacion
La depreciacién de propiedad, equipos y vehiculos se calcula sobre el monto

depreciable, que corresponde al costo de un active, u otro monto que se
substituye por el costo, menos su valor residual. La depreciacidn es reconocida
en resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida Ufil
establecida para cada componente de la propiedad, pianta y equipo.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparatives son las
siguientes:;

Vehiculos 5 afios
Equipos 10 afios
Muebles y Enseres 10 afos
Maquinaria 10 afios

Los métodos de depreciacién, vidas utiles y valores residuales son revisados en
cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

by Pranisdades de nversion
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Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas (incluyendo las propiedades de inversion en construccién
para dichos propésitos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos
de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excepto para aquellas
propiedades de inversidn clasificadas como mantenidas para la venta {c sean
incluidas en un grupo de activos para su disposicién que sea clasificado como
mantenido para la venta} en cuyo caso seran medidas de acuerdo con la NiIF 5
Activos ho Corrienfes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

3.5 Deterioro de activos

3.5.1 Determinacion de activos financieros (préstamos y cuentas por cobrar)
£
- i, Activos Financieros
L.os activos financieros son evaluados por la Compaiiia en cada fecha de
presentacidn de los estados financieros, para determinar si existe evidencia
obietiva de deterioro. Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha
ocurrido un evento de pérdida después del reconocimiento inicial del activo, con
efectos negatives en los flujos de efectivo futuras del active que pleden
estimarse de manera fiable. :

La evidencia objetiva que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reesfructuracién de un valor
adeudado a la Compafiia en términos que éste no tiene ofra alternativa que
aceptar la reesfructuracién, indicadores que el deudor o emisor entrard en
bancarrota, o la desaparicién de un mercado activo para una inversion.

La Compafiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a
nivel especifico. La evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva
de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y
representa la mejor estimacién de la gerencia sobre las pérdidas en que podrian
incurrirse por este concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financierc que se valora al
costo amortizado se calcula como la diferencia enire el valor en libros del activo
y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimades, descontados a la
tasa de inferés efectiva. Las pérdidas se reconccen en resultados y se reflejan
en una cuenta de provision de cuentas incobrables. El interés sobre el aciivo
deteriorade continda reconociéndose a través de la reversién del descuento.
Cuando un hecho posterior causa que el monio de la pérdida por deterioro
disminuya, esta disminucién se revierte confra resultados.

l.as perdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si la reversion esta

objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que la pérdida
por deterioro fue reconocida.

3.5.2 Deteriore de activos no financieros (Propiedad y equipos)

El valor en libros de los activos no financieros de la Compafia, diferentes a
impuesto diferido activo, es revisado en la fecha del estado de situacién
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financiera para determinar st existe algun indicio de deterioro. Si existen tales
indicios, entonces se estima el valor recuperable del activo.

E! valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta.
Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros
estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto
que refleja las valoraciones actuales del mercado scbre el valor def dinero en el
tiempo y los riesgos especificos que puede tener en el activo, Para propdsitos
de evaluacion del detericro, los actives son agrupados junios en un pegquefio
grupo de activos llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos
de enirada de efective provenientes del uso continuo, los gue son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de
activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad generadora
de eféctivo sobrepasa su monte recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en el
estado de resultados.

3.6 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario de fa operacidn. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en el
ciclo normal de operacion, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no
corrientes,

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo.

3.7 Obligaciones con instituciones financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su
costo ameortizado; cualquier diferencia entre los fondes obtenidos (nefos de los costos necesarios
para su obtencién) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante ia vida
de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo,

3.8 Estado de flujo de efectivo

Bajo flujos ariginados por actividades de la operacidn, se incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos
financieros v en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversidon o
financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio
que el considerado en el estado de resultados.

3.9 Costo por intereses

Los costos por intereses devengados son reconocidos como parte de los gastos financiero del
perfodo en el que se incurren,
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3.10 Impuestos corrientes y diferidos

E! gasto por impuesto del pericde comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los impuestos
se reconocen en el resultade, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas reconocidas
en ¢l ofro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este caso, el impuesto
también se reconoce en el otro resultado mtegrai 0 directamente en patrimonio neto,
respectivamente.

Impuesto corriente

El carge por impuesto a la renta corriente se calcula mediante fa tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables vy se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del
22% (2012: 23%) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 13% si fas utilidades son
reinvertldas por el contribuyente. =

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0.2% del patrimomo 0.2% de los costos y gastos deducibles, (.4% de los mgresos
gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menorﬁffﬁue €l
monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicic de Rentas Internas su devolucién, o cual podria ser
aplicable, de acuerdo con {a norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto diferido

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el método de pasivo, por las diferencias
temporarias gue surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en
los estados financieros. Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias
temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles, y
por la compensacion futura de creditos fiscales y quebrantos impositivos no utilizados, en la
medida en que sea probable la existencia de ganancias imponibles disponibles futuras contra las
cuales se puedan compensar dichas diferencias temporarias deducibles, y/o se puedan utitizar
dichos créditos fiscales y quebrantos impositivoes.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y sdlo
sl, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con
los pasivos por impuesto corriente vy cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos
fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

En adicion, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo QOrganico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en
el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta calculado
considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.
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3.11 Bene.ficio a los empleados

3.11.1 Beneficio de corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion
de leyes laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos a
medida que el servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafia posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio enfregade por el empleado en el
pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de |la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva,
vacaciones y participacion de jos trabajadores eg |las utilidades de la Compafiia.

3.11.2 Participacién de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que la Compafifa debe reconocer en concepto de participacion laboral
en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base

en las sumas por pagar exigibles,

3.12 Provision corriente

La Compafila registra provisiones cuando: i} existe una obligacidon presente, va sea legal o
implicita, como resultados de eventos pasados, i) es probable vaya a ser necesarico una salida de
recursos para liquidar la obligacion v iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos come provision son la mejor estimacion de la Compafifa, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

3.13 Reconocimiento de ingresos y gastos

3.13.1 Ingresos por servicios

El ingreso por prestacion de servicios es reconocide en el resultado en proporcidn al grado de
realizacién de la transaccion a la fecha del balance. El grado de realizacién es evaluado de acuerdo
a estudios del trabajo llevado a cabe.

Cuando los servicios bajo un contrato Unico son prestados en periodos de informacion diferentes,
la contraprestacion se distribuird sobre una base de valor razonable relativo entre los servicios.
3.13.2 Reconocimiento de gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida que

son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en
el perfodo més cercanc en el que se conocen.
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Mota 4 — Administracion de riesgos

La Compafita esta expuesta a riesgos de mercado en el curso normal de sus operaciones; sin
embargo, la Administracion sobre la base de su conocimiento técnico v su experiencia, establece
politicas para el control de los riesgos crediticio, de liquidez, tasa de interés y operaciones.

a)

b)

c)

d)

Marco de Administracion de Riesgo —

Las politicas de administracion de riesgo de la Compafifa son establecidas con ef objeto de
identificar y analizar l0s riesgos enfrentadas, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las
politicas vy los sistemas de administracién de riesgo a fin de gue reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en las actividades. La Compaiiia, a traves de sus normas vy
procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y
constructlvo en el que todos los empleados entiendan &lis roles y obligaciones.

Riesgo Crediticio —

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractualesf' y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobra -,de la
Compafifa. e

El riesgo crediticio es controlade a través de la evaluacidon y analisis de transacciones
individuales, para io cual se realiza una evaluacion sobre deudas vencidas cuya cobranza se
estima remota para determinar la provision requerida por incobrabilidad.

Riesgo de liquidez -

E! riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante 1a entrega de
efectivo u otros activos finanderos. El riesgo de liquidez surge por la posibilidad de desajuste
entre las necesidades de fondos (por gastos operativos y financieros, inversiones en activos,
vencimientos de deudas y dividendos comprometidos) y las fuentes de los mismos (ingresos
producto de rescates de valores negociables, del cobro de cuentas de dientes y el
financiamiento con entidades financieras). La gestidn prudente del riesgo de liquidez implica
mantener suficiente efective v valores negociables y contar con la disponibilidad de
financiamiento en los bancos.

Riesgo de capital -

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus socios a
través de fa optimizacidn de los gastos, deuda y patrimonio. La politica de la Compafiia es
mantener un nivel de capital que le permita conservar la confianza de los inversionistas, los
acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro de los distintos negocios que
desarrolla. La Compafila no esta sujeta a requerimientos externos de incremento de capital.
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Notas a los Estados Financieros

(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Nota 5 — Estimados y criterios contables significativos
Estimados y criterios contables criticos

La preparacién de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados finandieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por ia Compafila se encuentran basadas en fa
experiencia histérica, cambios en el mercado e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion finandiera y los resultados de la Compafiia y/o
las requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

(=2

Las ptincipales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran refacionadas con
los siguientes conceptos:

a) Provisidn por deterioro de cuentas por cobrar

La Compafila evalla la posibilidad de recuperacién de los saldos mantenidos en Préstamos y
cuentas por cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de difictiitades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que e! deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera, y la falta de pago que se considera un indicador de que la cuenta por
cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha identificado evidencias de deterioro se estima el valor
a recuperar proyectande los flujos estimados v descontandolos. Ver adicionalmente Nota 3.5.1.

Mota 6 -~ Calidad crediticia de los activos financiares

la Compafila utiliza un sistema de evaluacidn crediticia para las contrapartes de sus activos
financieros, que considera las siguientes situaciones:

a) La existencia de dificultades financieras significgtivas de las contrapartes,
b) La probabilidad de que la contraparte entre en quiebra o reorganizacidn financiera.
C} L a falta de pago se considera un indicador de que el activo financiero se ha deteriorado.

Se registran las provisiones por deterioro de manera individuat para aquellos saldos por cobrar que
presentan los signos de deterioro antes mencionados.

Nota 7 - Efectivos v equivalentes del efectivo

Diciembre 31, Diciembre 31,
2013 2012
Caja y bancos 76.571 : 400
Total 76.571 400

(1) Corresponde a efectivo disponible que no devenga intereses.
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COMPANIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

fota 8 ~ Otras cuentas por cobrar no comerciales

Diciembre 31, Diciembre 31,
2013 2012
Accionistas 196 196
Anticipo proveedores {1} 453.333 -
Cuentas por cobrar obras en curso (2) 37.212 37.212
Otros 268 -
Total 491.010 37.408

{1) Corresponde a anticipos eniregades a proveedores de bienes y servicios que se fiquidaran en
el corto plazo. B

{2) Corresponde al anticipo realizado a otras cuentas por cobrar de servicios no facturados.

Mota 9 — Gastos pagados por adelantado

Diciembre 31, Diciembre 31,
2013 2012
Seguros pagados por adelantado 73.263 39.771
Total 73.263 39.771

Se compone de valores pre-pagados por concepto de seguros.
Mota 10 - Propiedad, planta v equipo

Composicidn y movimiento:

(Véase pagina siguiente)
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COMPARNIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Mota 11 — Provesdores

Diciembre 31, Diciembre 31,
2013 . 2012
Proveedores locales 1.605.948 1.500.215
Total 1.605.948 1.500.215

A continuacién se detalla los vencimientos de los pasivos finandieros (proveedores al 31 de
diciembre de 2013 y 2012).

=3
“ Diciembre 31, Diciembre 31,
2013 2012
NO VENCIDO 724446 1.500.215
Vencido:
31 - 60 dias 120.624 -
61 - 90 dias 72.724 -
91 - 120 dias 93.913 -
121 - 180 dias 346.019 -
Mas de 181 dias 248222 -
Total 1.605.948 1.500.215
Mota 12 — Otras cusntas por pagar
Diciembre 31, Diciembre 31,
2013 2012
[
Constructora Villacreces Andrade {1) 5.838.045 27.934
Total 5.838.045 27.934

(1) Corresponde a la obligacidn por préstamo entre compafiias.
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COMPANTA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Mota 13 - Obligacienes Iaborales

Diciembre 31, Diciembre 31,
2013 2012
Sueldos 356 -
instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social por pagar 34 -
Otros 16 -
Total 406 -

Mota 14 — Impuestos por recuprar y por pagar o

Por recuperar:

Diciembre 31, Diciembre 3-.‘1,
2013 2012 -
Crédito lmpuesto al Valor Agregado 1.129.534 162.676
Retenciones en la fuente 35875
Total 1.165.409 162.676

Se compone por retenciones en la fuente realizadas a la Compafifa asi como el crédito tributario
generado por el pago del Impuesto al Valor Agregado.

Por pagar:
Diciembre 31, Diciembre 31,
2013 2012
Impuesto al Valor Agregado VA 1.200 -
Retenciones de mpuesto a la Renta 8.154 13.165
Impuesto a la renta por pagar - -
9.354 13.165

(1) Estos valores fueron cancelados en enero de 2013 y 2014, segiin correspendia.
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COMPARNIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A.
Notas a los Estados Finandieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Mota 15 — Otras cuentas por pagar de largo plazo

Diciembre Diciembre
31, 31,
2013 2012
No corriente:
Banco del Pacffico 2.588.000 0
Total 2.588.000 o

Detalle de obligaciones financieras al 31 de diciembre de 2013:

(=
=, Néimero de Periodicidad
Descripcidn Operacién Valor Tasa de Interés de pago  {Vencimiento Garantia
Banco del Pacifico
Capital detrabajo MAQUINARIA
P40063628 916.000 8,76% Trimestraies | 27/09/2018] BOOSAN - GHEVROLET,
Capital de trabajo . MAQE!-E‘NARIA
PA00E406I 1.672 600 7,.95% Trimestrales | 26/10/2018]900SAN 2 CHEVROLET

Total Banco Pacifico 2.588.000

Mota 1& ~ Impuesto a las Ganancias

1. Impuesto a la renta reconocido en resultado del afio

El impuesto a la renta mostrado en el estado de resultados de los afios 2013 y 2012 se compone
de ia siguiente manera;

Diciembre 31, Diciembre 31,

2013 2012
Impuesto & la renta corriente sobre los beneficios del afio * 5.717 5.932
Impuesto & la renta diferido relacicnado con el crigen y reversion de diferencias
temporales - -
Total Gasto {ingreso) por impuiesto a la renta 5.717 5.932

* Elimpuesto a la renta causado del afio 2013 es menor al anticipo calculado para el periodo
corriente, razon por la cual el anticipo se convierte en impuesto Unico.
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COMPARNTA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A.

Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

2. Conciliacion del resultado contable-tributario

Las partidas que principalmente afectaron la utliidad contable con la utilidad tributable de Ia
2013 y 2012 fueron los

Compafiia para la determinacion del impuesto a la renta en los afios

siguientes:

LHilidad antes de impuestos y participaciones de
trabajadores segiin estados financieros NIIF

Efecto NIF fecha transicion

“,

Utilidéid NEC para efectos impositivos (fecha transicion)

Participacion a Trabajadores
Utilidad antes de provision de impuesto a la renta

Gastos ne deducibles

Deducciones

Utilidad gravable

Base imponible para reinversion de activos 13%

Base imponible 22% (2012: 23%)

Impuesto a la renta cargado a resultados

Impuesto a la renta diferido

{-) Anticipo de Impuesto a ja renta *

{-) Retenciones efectuadas ejercicic corriente

Impuesto corriente — Crédito Tributario

Diciembre 31. Diciembre 31.
2013 2012
6.136 9,266
e
6.136 9.266
6.136 9.266 .
5.854 16.527
11.990 25.792
2,638 5.932
2.638 5.932
5.717 -
35.875 }
(35.875) 5.932

* El impuesto a la renta causado del afio 2013 es menor al anticipo calculado para el periodo
corriente, razon por la cual el anticipo se convierte en impuesto tnico.
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COMPANIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

2. Tasa efectiva

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las tasas efectivas de impuesto a la renta fueron:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2013 2012
Utilidad antes de provisién de impuesto a la renta 6.136 9.266
Impuesto a la renta 5.717 5.932
Tasa efectiva del impuesto a la renta 93,17% 64,02%
B

4, Reformas tributarias
1. Anticipo minimo del Impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que
sera determinado mediante ia suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0,4% del activo total, menos dertas deducciones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos vy gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados vy pagos al personal
discapacitado

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a fe renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de {a diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta y la totalidad
de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la sucursal en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard el 50% restante de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta vy la totalidad
de ias retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la sucursal en el afio anterior.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas a la Sucursal durante el periodo que se informa.
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COMPANTA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A.
Notas a los Estados Financieros

{En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

2. Gasto de depreciacién por la revaluacion de activos.

El 19 de junio del 2012 en el Registro Oficial # 727 se publicd el Decreto Ejecutivo No. 1180 por
medio del cual se reforma el Reglamento para la Aplicacion del Impuesto a la Salida de Divisas y €l
Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen tributario interno.

El articulo 3 del Decreto Ejecutive No. 1180 sefiala lo siguiente: “Articulo 3.- Suprimase la letra f)
del nimero 6 del Articulo 28 del Reglamento para ia Aplicacidén de la Ley de Régimen tributario
Intemg”.

A continuacion el articulo 28 numeral 6 f) eliminado por medio del Decreto Ejecutivo No. 1180 que
habla sobre los Gastos generales deducibles para efectos el Impuesto a la Renta:

*f) Cuando un contribuyente haya procedido al reevaEuo de activos fijos, podrd continuar
depreciando (nicamente el valor residual. Si se asigna uh nuevo valor a activos completamente
depreCIados no se podra volverlos a deprecdiar.

En el caso de venta de bienes reevaluados se considerard como ingreso gravable la diferencia
entre et precio de venta y el valor residual sin considerar el reevallo.

3. Circular del Servicio de Rentas Internas No. NAC-DGECCGC12-00009

La Administracidn tribufaria emitid la Circular No. NAC-DGECCGC12-00009 publicada en el Registro
Ofidal No. 718 del 6 de junio de 2012, en la que “recuerda a los contribuyentes que la Ley de
Régimen Tributario Interno vy su reglamento no prevén la aplicacién de la figura de “reverso de
gastos no deducibles” y en consecuencia, aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos
pasivos como no deducibles para efectos de la declaracion del impuesto a la renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podran ser considerados come deducibles en ejercicios fiscales
futuros”.

4. Precios de Transferencias

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas, el jueves 24 de enero del 2013 se publicd en el segundo
suplemento del registro Ofidial No 878, la Resolucion del SRI No NAC-DGERCGC13-001% que
reforma la Resolucién No NAC-DGER2008-0464, relacionada con la presentacion del Anexo e
Informe Integral de Precios de Transferencia. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita
que para el ejercicio econdmico 2012 los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado a las US$3.000.000, deberdn presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas.

De igual forma, establece que aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas, dentro del mismo periodo fiscal, en un monio acumulado superior a las
US$6.000.000, deberdn presentar adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de
Transferendia. El indicado estudio debe ser remitide hasta el mes de junio de 2014 conforme el
noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de Impuesto a la Renta anual
declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.
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Notas a los Estados Finanderos
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Mota 17 — Patrimonio de los Acclonistas

Un resumen del patrimonio es como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,
‘ 2013 2012
Capital social uss 800 800
Aporte Futura Capitalizacion 50.000 -
Resultados acumulados (1) 1.353 (1.981)
Resultados del ejercicio 419 3.333
Total Uss 52.572 2.152

(1) Un resumen de resultados acumulados es como si§ue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2013 2012
Resultados anteriores Us$ 3.593 259
Resultados adopcion NIIF {2.240) (2.2498)
Total US$ 1.353 (1.981)

Capital Social — Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, e} capital social estd constituido por 800
acciones de un valor nominal de un délar cada una.

Reserva Legal - La Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
{Para compafias ancnimas) sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados Acumulados: Los resultedos acumulados de libre disposicidn corresponden a los
obtenides por la Compafiia hasta el 31 de diciembre de 2013 y 2012 de acuerdo con las
disposiciones conienidas en las NIIF. La Junta de Socios puede distribuir o disponer el destino de
estos resultados.

Mota 18 ~ Ingresos operacionales:

2013 2012
Sericios de Alguiler de Maquinaria 1.793.727 -
Otros ingresos 84 37.008
Total 1.793.811 37.008

La ventas de la compafila se origina por Alguiler de Maquinaria a Constructora Villacreces Andrade
de acuerdo a contrato firmado.

(27)




COMPARNIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Mota 19 — Costos Operacionales y Gastos Administrativos

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los costos de la Compafifa, establecido
con base en su naturaleza:

Costos Operacionales

2013 2012
Honorarios 14.523 -
Mantenimiento 40.628 -
Alquiler de vehiculos 446 -
Seguros y fianzas 107.661 606
Materiales 22103 % -
Suministros 10.956 -
Repuestios 504.953 -
Transporte de materiales y equipo 19.640 -
Gastos de importacion 215.728 ;
Intereses 345.414
Depreciaciones 468.213 10.216
1.750.265 10.822

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los gastos de la Compafiia, estableddo
con base en su naturaleza:

Gastos Administrativos

2013 2012
Sueldos y heneficios sociales 456 ¢ -
Mantenimiento 1.941 -
Seguros y fianzas 189 -
Suministros 6.910 -
Alimentacion y Hospedaje 12 -
Gastos Judiciales 14 -
Matriculacion 19.773 -
Impuestos y contribuciones 1.989 394
Depreciaciones 273 -
31.557 394
Otros gastos
Otros 5.854 16.527
5.854 16.527
Total Costo y Gasto 1.787.675 27.742
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Mota 20 — Contingencias

A la fecha de cierre y emisidn de los estados financieros no existen contingencias afecten
materialmente las cifras de los mismos.

Mota 21 — Eventos subsecusnies

Entre el 31 de diciembre del 2013 v la fecha de emisidn de los estados financieros (12 de Abrll de
2014) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracidn pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos,

MNota 34 — Aprobacion de los estados financieres
Los e;s;tados financieros rectificatorios por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Administracidn de la Compafiia en Agosto 04 de 2014 y nuevamente presentados
a la Junta General de Accionistas.

~— ARCELO SANTILLAN

BP0 VILLACRECES
{ pGeneral \31 Contador General

Reg. 17-67904
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