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Informe de los Auditores independientes

A los Sefiores Accionistas y Junta de Direclores de

AGROINMOBILIARIA ADEIPHOS S.A.

Opinidn
Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Agroinmobiliaria Adelphos S.A. que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes

- estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de fujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha y un resumen de las polificas contables significativas y ofras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentun rezonablemente, en todos los aspecios
importantes, [a situacién financiera de Agroinmobiliaria Adelphos S.A., al 31 de diciembre de 2016, asf
como sus resulfados y sus flijos de efectivo correspondientes por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con la Nerma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
{NHF para Pymes) smitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {|ASB). ‘

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuado de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestra
responsabilidad bajo estas normas se describen con més detalle en la seccion de Responsabilidades del
auvditor para la auditorfa de los estodos financieros de nuestro informe. Somos independientes de
Agroinmobiliaria Adslphos S.A. de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Efica para Contadores
ptblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Efica {IESBA por sus siglas en inglés} y Jas
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador y
hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades élicas en conformidad con estos requisitos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obfenide es suficlents para proporcionar una
base razonable para nuestra apinién.

informacidn Presentada en Adicién a los Estados Financieros

La Gerencia es responsable por la preparacién de informacién adicional, la cual comprende el Informe
anual de los Adminisiradores o la Junta de Accionistas. Se espera que dicha informacién sea puesta o
nuestra disposicidn con posterioridad a la fecha de este informe.

Nusstra opinién sobre los estados financieros de la Compaiila, no incluys dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre fa misma.

En conexién con la auditoria de los estades financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
Informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién conliene
inconsistancias materiales en relacién con los estados financieros ¢ con nuestro conocimiento obtenido
durante fa auditoria, o si de ofra forma pareceria estar materialmente incorrecta,
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Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionisas, si concluimes que
existe un error material en esta informacién, tenemos la obiigacién de reportar dicho asunte o la
Gerencia ds la Compadiia.

Responsabilidad del Auditer pare la auditoria de los estados financieros

Nuesiros objetivos son obfener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto eskén libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinion.
Seguridad razonabls es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditorfa redlizada
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa siempre va a delectar errores materiales cucndo
existan. Errores pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individualmente o en
conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones econdmicos de los usuarios,
tomadas sobre Ja base de los estados financieros.

Como parte de una cuditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Awditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria, Adicionalmente:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido o fraude o
error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no defectar un error materiol debido a fraude es mds elevado que en el caso
de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones infencionadamente erréneas o vulneracién del control
inferno.

- Obtenemos conocimiente del control interno relevante para la ayditoria con el fin de disghiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de Agroinmobiliaria Adelphos S.A.

- Evalvamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y fa
correspondients informacién revelada por la Administracion es razonable.

- Coneluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditorla obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionade con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de Agreinmebiliaric Adelphos 5.A. para continuar come negocio
en maicha, 8 concluimos que existe una incerlidumbre maferial, se requiere que llamemes la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la svidencia de auditoria obtenida hasta lu fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser una
empresa en funcionamiento.

- Evaluames la presentacién general, la estructuro y el conienide de los estados Fnancieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las fransaccionss y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de Ja Administracién de o Compafia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y ef momento de realizacién de la auditoria planificade y los hallazgos significativos, asl como
cualquier deficiencia significativa de contral interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaitia por los Estades Financieros

la Administracién de la Compafila es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los
esiados financieros adjunios de conformidad con la Nerma Internacional de Informacién Financiera - NilF
emifidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB), asi como del control inferno
que la Administracién de la Compafiia considers necesario para permitir la preparacién de estados
financieros libres de errores importantes debido a fraude o error.




En la preparacién de los estados financieres, lo Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de lo Compafiia para confinuar como un negocio en marcha, revelando, seglin corresponda, fos asuntos
relacienados, salvo que la Administracién se proponga liquidar la Compafifa o cesar sus operaciones, o
no tenga olra aliernativa mds realista que hacerlo.

la Administracién y la Gerencic son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Compaifiia.
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