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Informe de los Auditores Independientes

A los Sefores Accionistas y/o Junta de Directores

COMPANIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS S. A.

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de COMPANIA AGROINMOBILIARIA
ADELPHOS S. A. que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2014 y
los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efeclivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y
ofras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

la gerencia de la Compafiia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos
estados financieros de acuerdo con la Norma internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas - NiIF PYMES, y del control interno determinado por la gerencia
como necesario para permifir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de
auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros estdn libres de
errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditorio
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. los procedimientos
seleccionados dependen de! juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error
material en los estados financieros debido o fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo,
el auditor toma en consideracién los coniroles internos relevantes para la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros de la Compafifa o fin de disefiar procedimientos
de auditoria apropiados o las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién
sobre la efectividad del control interno de la Compania. Una auditoria también comprende la
evaluacién de que las politicas confables ulilizadas son apropiadas y de que las estimaciones
contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria,
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Opinién

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de COMPARNIA AGROINMOBIUARIA ADELPHOS S. A.
al 31 de diciembre del 2014, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas - NIIF PYMES.

fKRESTON AS Ecuacfor Cia U‘dﬂ _Feligh Sénchez M.
SCRNAE No. 643

Representante Legal

Quito, 24 de abril del 2015




COMPARIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS 8.4,
ESTADO DE SITUACION FINANITERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{Exprasado en dblares estadounidenses)

Mata Pictartire 31, 2014 cismbre 31, 2013
ACTIVOS
Activog corrlanies
Electivo ¥ bancoy 6 28,209 76,571
Otras cuentas por tobrar o corercales 7 137,028 491,010
IMpuUestos COrtEmnes por recuprar i3 1,805,072 1,165,409
Total activos corrientes 1,970,309 1,732,950
Activas no covrlantas
Flanta y equipo 9 12,988,404 8,766,773
Peprecacién Acunlada E} {1,735,850} {478,702)
Otros activas 8 87,238 73,263
Total activos no corriantes 11,339,791 8,361,334
Totad activas 13,320,100 16,094,324
AR Y PATRIMPOGMID
PV
Lagivos carrdenles N
Proveanores 10 3,977,783 1,605,948
Otras cuentas por pagar 11 3,687,935 5,838293515
Benttioos socklus 12 3,988 406
Obligacones Finaackras 14 310 -
lmpuestos carnentes por pagas i3 216 9,354
Total pagkios corrfantes 7,670,232 7,453,752
Pasivos no covriantes
ObAgacianes financieras 14 4,853,852 2,588,000
Total pasives no corriantas 4,853,852 2,588,000
Totat pasives 12,524,084 10,041,752
AT RIM DM
Caplal socsal 50,800 8500
Aporte para Futura Captamadiin . 50,000
Reserva Legal 73,720 -
RestEadios SCiHE dos 661,496 1,772
Total Patrbnonic 786,016 52,572
Tatal Pasivo ¥ Patrimondo 13,310,100 16,004, 324

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Alfredo Villacreces O.
Gerente General Contador General




COMPANIA AGROINMOBILIARIA ADELPHOS 5.4,
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
{Expresado en ddlares astadounidenses)

flota D4 2013

Ingresos 17 6,254,633 1,793,811

Costo de Vemas 15 (4,733,101) (1,750,265}
Utiidad Bruta 1,521,542 43,546

Gastos Administrativas

Adrministracidn i8 (562,685} (37,410}
Total Gagtas Administratives {562,685} {37,410)
Utilidad antes del impuesio a ks renta 958,847 £,135

Gasto lirpuesto a la Renta {225,404} {5, 717)
Resultada nbagral gel afic 733,443 419

Las notas explicativas anexas son parie integrante de los estados financleros.
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Wamm mw. %Em wmmxwakwm EL 21 Mum DICIEMBRE DE 2014
{Expresade an délares estadounidenses)

Capitat Aporte Reserve Resultados Tatal
sogint Futuras Copitalizacidn m,mmﬁ Aoumulados

Saldos al 31 de diclembre del 2012 200 - - 1,353 Z.153

dad gl Slerciaig : 419 418
fporte Futurs Capitatizacion 50,000 30,000
Supergvit poe Rewvaluscion
Apticscion Nuf
Resultados Scumutados - - -

Saldos at 31 de dicdembre def 2013 | 800 50,000 R 52,572
utilidad det Blercicio O, 100 558,100
Aumento de Capitat 50,000 {50,000} -
Reserva Legel : : FERP : 73,720
Resyitados Acurmulados K - {3795] {2751

Saldos al 31 de didembre def 2014 50,800 - 73,720 661 A97 785,015

Las notas sxplicativas anexas son parte infegrante de los estados fnandieros.

Affredd illacreces O.. Emmmmﬁ Sahtitan
_Gerente General ‘ Contador General




COMPANTA AGRDINMOBILIARIA ADELPHOS 5.4,
ESTADD DF FLUNS DE BRFELTIVD

POR EL ANO TERMINADO £ 31 DE DICIEMBRE DE 2014
{Expresado en dilares estadounidenses)

2014 203

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OFERAGION

Efactivo provsio por clientes 6,227,860 1,793,811

Elsgthvo utilizado en provesdores {4.03% 408) 2,421,333

ERctivo ulilizade en olros {275.375) 674,546
Efactiv nolo (ullizado en) provistoe por actividades de operaclén 1,921,082 4,889,690
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Efsctive ulilizads en planta y equipo y sfectivo felo

wilizado en activigades de imarsidn {4,235.606) {7.451,51%)
FLUWIS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Electng provsto por prdstamos 2,266,162 2,588,000

Efctivo provista por avmgnto de capital 50,000
Efsctive nato provato por activdades de fnansiamisnto 2,266,162 ) 2 638,500
{DIBMINUGION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO {4B.362) FERYE
EFECTIVO AL INICIO DE LOS AROS 78,571 400
EFECTIVO AL FINAL DE 103 ANODS 28,200 76,571

Las notas explicativas anexas son parte Integranie de los estados financieros,
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