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OYCINVOBHLIARIAS A 

NOTASALOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAROTERMINS DICIEMBRE IL 2014 

  

  

1. IFOAMACIÓN GENERAL. 

CIC, INSIOBIARIA SA, es una compañia de raciomalulad ecuatoana dormciada en el 
Ecuador 

El aleta seal principal de OYC INMOSRUIARÍS S.A es la ceslicación de actudades. 
nmmabitranas 

NC IRINOBIAARIA 5. prepara ss estados hrancieros de contordad con lsy No suas. 
Interaacionates de Teforcnación Favsociera ÍA, 

Lo etermación co dera en estos estado» Inaacioros es responsabiliza de te 
adwinistración de la Eompaaa 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. 

24. BASESDE PRESENTACION 

Bases de presentación y revelación Los estados fmanceros aguntos de OYE 
NQOBILIARIA 54. comptindes los estados de Suación financera al 23 de dicembre 
del 2D, Tor estados de resultados integren) ae camiros en el patumano y de flujos de 
electra cor el año terminado el 31 de dicembie del 20LE y vos cospuetrvas notas. Estos. 
estad Inansuzos han sido preporados de acuerdo con las karmas Internacionales de 
informar butanclora NIE y suegon ue los reguras contables de (NA AAOILAAS. 
SA. que son presentado. en la moneda Jusciral en ef Ecuador [dolar astadcumdensel, 

  

22. JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

Ciertas saldos incluidos en los estados financieras involuccan el uso de Julcios y 
destimmeigoes an la aptuacion de las poleras contaties, Estas Juas y estaciones se 
basan en la especenga tustorica y aros Éactores, incluyendo la espectatao de 
ceumentas de eventos furaras que se considocun csroanos de acuerdo a las 
tucanstanciós



2uicos: 

En e aplicación de las políticas contables de la Compañía, la gerencia ha utiósdo fas 
Sgsentes juilos, aparte de aquellos que implican estimaciones, que siene un recto. 
serificativo e los valores reconcados eos estados Financieros. 

Estimados y supuestos 
Los principales supuestos en relación zon hechos fidesos y otras fuamtes de tas 
estimaciones propensas a coriaciones a la fecha de los estados Anancieros y que por su 
mrarajera pueden causar ajustes 9 las cifras 6 los astros y pasévos em los extados 
Fiosecioros del próxinio uo, se presento y conmoción” 

Deterioro de propiedad, planta y equipo 

NCINMOBILARIA $A,, estima que no existen indicios de deterioro para ninguno de sus 
ácimos que componen la propedad, planta y equigo a la fecha de los estados. 
financieros, Sotre una base amal, y cusodo se detecto la existencia de sign indicio de 
detenoro, OYE IMPAQRILIARUS Sa, ofectuo ls sespectivas esaluaciones y comparaciones. 
recesarias paca determinar el imparto recupesatie delas activos, 

Vida dit y valor residual de acivos. 

OYE INMOBILIARIA $... revisa la vida xl estimada y el uatar residuat de los activos de 
forma anual considerando que ostos importes no 105 defiiivos $ ¿ricamente 
representan el patrón esperado de uso delos activos en el siempo, 

23 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE ESECNIVO. 

Etefeivo y equivalentes al elersivo reconacido er los estados financieras comprando es 
efectivo wn caja y la Uria cuento comieere bancario de Sbre Mspoblidad (Banca 
Produbarco - Grupo Proména). Los sobregiros bancarios son presemados coreo. 
paseos corrientes en el estado se situación Financiera (en rasa de existe) 

Estas partidas se regítrza y st costo histórico, que 0 site Sgnicateramento de su 
valor de mación



  

2.6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Recanocirslento» Se reconoce como propsadad, planta y equipo a aquellos activos que 
se encuentran para su uso enla sdministración, prestación del servicio o para atenas 2 
terceros y su vida útil sea superior 3 un año. En cuanto a la poltica monetaria, DC 
PAROSILIARIA SA, evaluorá Ln monte razonable para los activos adquicidas en grupo 0. 
encorunto observando sl Importancia relaea y expectativa de uso. 

Medición un el momorto del reconacimienta.- (as partidas de propiedad. planta y 
espa se medirá aialeneIxe por qu costa. 

Elcaste de la propiedad, plaris y eauipo romprendoria los desembolsos reatirados por 
concepto de la adquisición, deduiciondo cualguter vpo de descuento, e ing tados los 
costos necesarios pora dejar al activo en as condiciones necesarias pora ser wlicados 

En caso de que se construyo una propiedas, planta y equipo, 30 deberá condecar tos 
costos de mano Be 089, mateñales, henararios a técnicos y todos fos costos 
riseciamente retornados alo construcción del bien. 

Adicongmente, se considermá como parte del costo de os axtivos, tos costos por 
préstamos. Cifectamemte atribuibles a dh adquisición O construcción de activas 
saálicados, asl corno las EOstos Ae tmpresemten Tas ODÓgACIÓnEs par desmantelamiento. 
yreparación, 

  

Medición posterior al reconocimiento: Posterin al reconecimmento micial, los 
componentes de la propisdad, gía y equipo 300 registradas al costa menos la 
depreciación acumulada y el Importe acemulaza de las pérdidas de detengro de sabor. 

  

os gastos de roparaciones y manteramieatas se imputan a resultados en el gerrado en 
ue se producen. Cuando ln elemento sigaiicativo de lo propiedad, planta y equipo 
sequiere ser reemplazado, Ésta vs dado de baja recanocienido su efecto en sesultados y 
se ceconose como activa al uryo componente de proptedad, planta y equipo. 

Método de depreciación, vidas altles yvalor residual. El costo lo valor revatiaco según el 
caso] de propiedades, planta y equino se deprecio aplicando al mórodo de fines £ecta, 
En forma general, la ida úl, el vator sescdualy el método de depreciación para un bien 
10 sem delitos, debidndosetos tomar unicamente corno guía de va promedis agrmal 
y razonable de la utilización de los bienes, poc lo 19ntO son restsados al finat de cada 
periodo sobro el que su informa, reconociendo exvalquier cambio ea qu importe como. 
vna estimación comal 

    

las was úules pora cada grupa sunificativo de Activos se presentan mn es siguiente: 
det



  

2.7 PROVISIONES 

Las provisiones son reronaLidas cuando OYC INMORKAANIA SA. Meno ura obrgación 
presente [yo 303 Jegal o amplícita) corno resultado de un Suceso pisado, puede harorse 
ra estreación flable del [imparte de Ja oUigación:? us altamente probable que sa tengo 
que desprenderse de recursos quencorporen benito, económicos, para cantesar la 
obligación. 

El importe sobra el val se rote megstrac la provisión debe ser La roejor estimación que 
represente el mento necesario para cancelar la obligación al termo de xada guriado, 
considerando todos los fiespos y las incerúdombxes inmerentes. La prowaión se mida 
asticando el vlor preseme de los Mos de fondos que se esperan icurir 1 momento. 
desu cancelación. 

2.8 BENERICIOS AEMPLEADOS. 

Participación a trabajadoras.» OYC MIMDRILIARIA $. esconose uo passo y un gasto 
producto de la ganticipación do los trabajadores en las uridades DIC INMOBILARIA 
5A, en coa año El imparte de esto beneticia se caícula diegtamente de la wblidaa 
contable antes de impuestos en apego 9 la normativa del Cidigo do Teabaja y 
disposiciones complementasias El porcentaje mara el cilexto equiete 1 15% de lo 
vidad contable, 

a guita para trabajadores no fue caulada este año debido al corra fiscar en pércida, 

2.9 INGRESOS 

ot Ingresos se calculan al valor razanlfa de la contraprestación vecihida o por recibir, 
considerando el importe estimado de cunlqurtr descuento, tonificación a rebaja 
ComBrciol que OYE INBAQUIGAMIA SA, pueda otorgar 

Ingresos por venta de servicios Los ingsezos erdinarios prosenientes de la venta de 
sendcias son reconocidos por OYC INMOBILIARIA £,A.. cuarta la entidad ha transferido 
al comprador los riesgos y ventajas, de t90 venificatico, derivados de las sermcios, este 
Implica que la emidad ya no centesla, no adininiira, m rotune dos rss 
Astcionalmenta, se especa obtener beneficios econóreicos de 13 transacción y el ¿pode 
de estos beneñicias, asi como el de los costos Íncurridos en la rcansacción, se puedo 

mer deforma fable:



ll 

2.10 COSTOS Y GASTOS 

Vos cestos ygaatos se cegistran sob la bas uel costo: Las COStOS y HAses se reconocón 
ammedidn que son incurridos en tuncion de su devengamiento, 

2,13 ACTIVOS FNANOEROS. 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar Los docimentos y cuentas 
por cobrar son activos financieros no feciados con pagos flos o 2ererminados que no 
son cotizados en un mercado actvo Después de su treconacieiento Ínicia, los 
documentos y cuentas hor cobrar son segistrados par ONG INMOBIDABIA SA, al costo. 
armoxtirado urlsando cl método de la 1253 de Interés electa menos una estimación. 
por detesiose. 1a5 gamantias O pérdidas ze reconocen en resuitados cuando los 
documentos y cuertas por cabras son dados de baja y par dereroro, así camp a través 

det proceso de amortización El período de crédito promedia sobre 13 venta de servicios. 
ese 60 días, 

  

Deterioro de acsivos financieras al costo. El valor en Jisos del activo hmsncioro se 
reduce nor la pbrida por deseríoro ducctamenta, escento pora las cuentas coreeciales 
par cobtar, dora el importe en libros se reduce y uavés de una cuenta de prodsión, La 
secuperación posterior de los valores previamente ebruiados ae convierte en créditos 
contra la cuenta de provisión. Los cambios en el importe en fbsos de la cuenta de 
Proxisión se reconccien en es estado de resultados. 

  

   

Bala de un activo finonciero.- Los activos financieros son dadas de boja por OYE 
IAIMODSUSAIA 5, cuando expirar los deractioo contractuales sobre los Mujos de 
efectivo «el activo Ínancicto, o turando tronsfore el agtiso fiasaoro desapronióndose 
de los riesgos $ beneficios lulerentes 2£ acto finariciora y ha cedida los decechos 
contractuales de rectir os ajos de etectivo del activo financiera; o cuado retemendo 
los derechos contractuales » recibi tos Sos de electiro, la Compañía ha asumido la 
obligación contrectuat de pagaros a uso o más perceptores. 

OYE IMMOBILIARIA SA, no genera provsiones por cuentas incobrabías, debido y que 
estira recuperar todos los volores pend<ntes en el transcurso del año venidero,



  

Riesgo de liquidez 

OY INMOSILIARIA SA, monitorea su riesgo de línuidez usando una bercamienta de 
plonditación de fiquitex vecuscente. Esta herramienta considera ol vencimionto de Cuentas 
porcabrar, y lo, Mojos de efeciivo proyectados operacionales. 

El obletivo OYC INMOBAMIA SA, es mantener un balance envro la comícuidad de 
financiamiento y Rentilelad o trarós del uso de sobregias bancarios, prástamos 
Boncarios, apocies de la casa mati Monitoreo contmuamense los Hujos. efectivos. 
proyectados y regles y consilonda tos pertiles de vencimiento de los actvos y paniros 
Moantieros. 

  

Biesgo de tipo de cambio 

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo 12 que el salar rogonabie o Hules de coja futuros de 
un instrumento financiero Muctien desido 2 cambios en los tipos de cambia OYO 
INMDEILIARIA SA, nealiza La totañóad de sus operaciores en dólaces de los Estados unidos 
de Nocteamética, monsda de corso legal qn el pais, consecuentemente, ne se presentan 
efectos por vacaciones de tipos de csembia en los estados finanmeros, 

Kiesgo de gestión de capital 

OC INMOBIIARIA SA, administra de spacera activa una hase de caplal para cebrir los 
dlesgas inherentes en sus activicados. La arecuoción del capital OYE INMOSISSAIR SA es. 
monitorgado usando los ratios establecians por la gerencia, entes stas medidas, 

Los ebietieos OYE INMOBILIARIA SA, cuando maneja copia! son Saboguacias la 
conaciénd OC INMOBILIARIA 5,0. para continuar operando 3e roaneca que continás 
trindando seteenss alas accionistas y benelicios 1 los otros particiosotos: y, mantener una 
Iuens base de caprtal pora aporar el desarrollo de sus actuados 

2.15 PATRIMONIO 

RESERVA LEGAL 
ha ley de Compañias establece que por a monos el Sd da uldad nsra del ejercicio sea 

apropiado corso restrsa legal hasia que Esta alcance como mínimo el 20% de capital socíal 
ms compoñíos de responsabilidad limitada. Esta reserva puede sec girl o totalmente 
capitaizada o cubic pérdidas operaciorales, pero no 15 dspowíle para el pago de 
ohidandos en efectivo, eecepra te caso de Ieuidación e la Compoita, 

 



  

3.. EFECHIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efecro y equivalentes de efecioo, seromponen de ty suene: 

    

    EFECTIVO Y EOUINNLENTES 44 EFECTO La, 
roma 

AL 35 de disiermtra de 2014 y 1013 no eviston resteccnes de uso sobre los saldos de 
efectivo emuvalerias de terres 

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 

2132 de dinembre las cues 
auente 

  

or cobrar y otros cuentas nor cobrar se componen de lo 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES. 
BOCUNENTOS Y CUENTAS POR COSKAR CUETES RELACIONADOS. 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR ALLACIONADAS [caso 
ora ECaaras      

  

5908 

tas plas de vencaniento ellos cuentas por cobrar »e estrenden hasta 60 das contados a 
pare de la Sechs de cmuión 1 las respectias facturas, vo están sujetas > sungln 
deccuanta por pronto pago no panetas sorases y son cocuperables vn ta engneda de 
tuncionat de los estados finamtieros 

OSC HNMORILIARA S.A, no mamona una provisión para cuentas incobrables pues fa 
gerenca mo lo conscfira adecuado de acuecdo con el riesgo potenal de cuentas 
incobraties La amtgiodad do las cuentas por cobrar y da situación de fos chentes son 
corstantarenta montoreadas nara asegurar la adecundo de la prostrión en los estados 
Ens. 

  

ta gerencia OC INMONDARIS SA. considara que el importe un libros «e las cuentas por 
cobrardo Stméreraes y a'rag cuentas a cobrarse aprowma a su salor razo



5. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y atras cuestas por pngar es como sigue 

quae A cs eS E oueveearas 
mae 
E 
nro ETS ono ES nO F == Eo 

TOTALPASNO. -20502..1.3 

   
   

  

   

6, IMPUESTOS 
IMPUESTOS CORRIENTES 
Activos y pasivos por Impuestos corrientes: Las actÑos y patos por Impuestos 
ostlentes se cesumen seguidamente. 

ACTIVOS PON IMPUESTOS CORRIENTES: ETINETZ 
CALDO TRIBUTARIO A FAVDA DE LA MPAESAIIAS 

COTO TRBUTANIO AFAVOR DEA DODRESA (Lp 
Toral 
PASIVOS POR IMPUESTOS COMENTES: 
CONTA ADMANISTRACION TRIBUTARA 
ESAPUESTO ALARIITAPOR PAGAR UEL USROCIO. 
oran 

  

7 PROPIEDAD, PLANTA YEQUIPO 
La Peoquecad, Planta y Equipo está compuesta así. 

 



  

8. INGRESOS ORDINARIOS. 

Un resumen de los ingrosos ns come sgae 

PSTACION DESEOS. 
Tora. 

    

COSTOSY GASTOS POR SU NATURALEZA 

Los costas y gastas operativos al 32 de diciembre se resumen así y e detallo de costos y 
aston poe ss naturaleza 14 el siguiente: 

  

sAsTose 
SUCLOOS, SALARIOS Y DEMÁS AMUNEFADONES 
APOSTES AASEGURDAD SAA indiizo fon de cesen! 
EVERCIOS SOCIAAES CIMDIANZACIORES. 

HONORAASOS, COMINIOMES Y DIETAS A PERSAS MATUBALES 
"OPUESTOS, CONTRIBCIONES Y OIROS 
AMEN DALATO Y REFARACIONOS 
COMIDAS DARAS. 
DEPRLCaDRES. 
AGUA EMERGÓ, LUZ, Y TELECOMUNICACIONES. 
TRANSPONIE 
oros 
sora 

      
     

13,60000 Y 3200000 
5% 

10, — COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS. 
Las operaciones matre la Compolla y sus compañias relacionados, forman parte de lsa 
trousacciones hatituates OVC INMOBILARIS $, en cuanto su objeto y consiciones, 

  

ía). Saldos y wansacclones con compañías relacionadas 

os tórminos y condiciones bajo las cuales se Hevacon a cabo las transacciones con 
compatías relacionados Se realizasgo ea comiciones de mectado equiparables con 
transacclones replizadas con terceros mo relacionados



Las venas de sorvicios 2 partes relacionadas se realizaron alos precios de listo usuales del 
Grupo. 

las cuentas por cobrar 2 compañías relacionadas ma gecerán Intereses Ho se han 
realzado proslones por sereriora para estas subes, 

as compras se testizaran al precio de mercaco descontado para reftejor la cantidad de 
nenes comprados y las relaciones entre las partes 

10) Administración y alta girección» 
Los miembros del alta Adinwnistración y demás personas que asumen lo gestión OYE 
UNMOBILIARA SA, incluyendo a la gerencia general, así como fos accionistas que la 
representen, aa hon ponicipadoal 31 de dicembre de 2014 en transacciones no habituales 
y/o cotexantes. 

la compensación de tos directores + ejecutreos xlave es determinada con base en el 
rendimiento de los indicas y las tendencias del mercado. 

11. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre al 51 de diciembre sel 2043 y la fecha so eroión de dos ostadós Nnancioros 
(marco 3 del 2018) no so produjeron eventos cue en opinión de la Adminisvación 
puckaran tener un afecto important sobe lor estados financieras adjuntos 

12. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
tos estados financieros - por es año serminado 61 31 de diciembre del 2014 hin sido 
aprobados por la Gerencia OYC INMOBRIARIA SA. [Directorio] un D de marzo do) 2018 y 
serán presentados a la Junta de Directores para su aprobación. En opmión de la 
Gerencia, los estados Ansecieras - serán aprobados por fa Junta de Directores sin 
modificaciones. 
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Le o 
MA Tg oprima Sósa 

GERENTE GENERAL CONTADORA


