OY O INMOBELEARIA 5A.

HOTAS A TOS ESTADDS FINARCIEROS
POR EL ARO TERMINADD Bl 31 OF DIGEMBRE BEL 2014

L INFOAMACION GENERAL

CIYC [MMOBRIERIA S A, o5 usd cornaadis de nacdonziidad ecuatoriang domicihada an o
Eeikaiinr,

It oljeto social pringipal de O¥C INMBELARIA 54, ex b raglizanin do aetividades
mmobianas.

L0 TRMOBLIARIE 5 & progs s sut etades financierns de cordoronidad con 1as Nosieas
Inbaragoonafos i Infacenacidn Finsoacierg (HNIFL

Lo iefodqeacian contpmids an oot eatadas fmancorps o respansabilisd de o
admspistracide de 12 Uampania,

4. PRINCIFALES POLUMCAS CONTARLES
2.1 BASES DE PRESENTACION

Bases de piesentdtidn ¥ orevelaodne Llos estedbs {ingncieros ddunbz de GYC
SAEOITLIARES 5 A, comptenden g esTados de slvandn linandera af 13 de digrmbite
Hatt 2601, Ton estadas e eesuitados imlageal, de cambios en ol pateimenin y de thios e
alecilva por f ato terminads £ 31 de digiombre el MOLE ¢ yus cespeetreat notas. Batos
eatadns Timansieras han sids preperades de agleedy 2on Tas Harmas Infernagionsles de
mferrngeadn Financlgra MIE ¢ surgen do s registros contabiles e 3000 INRATIIELARIA
54, e SO prostntados ot la moneda Tuscianal e ef Ecuader [(dolar astadeunidense],

A2 BNCIOS ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS RIGHIRCATIVOS

Cioetas saldos ncluidsy =n e estadas fpascises imvshicran o g3c de julcios §
estierbaninmes an B agiracian de 1ag poliica consabies, Estos jlicios i eslifmaciongs se
basad &n la eepesensz histdnca v otras facteres, inchiyentds s capestative de
orurientia di eventos futuros gue e conddenin esronatles de oacuerde a [ay
ClrtanrsbEndiseg.



n_i

Juicios:

En iz aplicatida de las pakirtas contaltles de ta Compalita, S gerenda ba utifade fos
sigpentes iglos, aparte do aq00s qgue Enplicon eimadiones, qur Sene uh werio
siprificativo &n fos vilares rneconocidos en ‘oz estadod finanvipray,

Extirnados y supuestos

log principaies supuestos en rolxion oo hochos fiteros v otras fusates de fas
ESIMECIONES Propensas & wrizciones & 2 fecha de 0% estados inmoeros ¢ que por su
FasEraies pueden fausar ajustes o las cifras fé 105 actrast v paseens @ Joy estados
finangiphas del proxiemo diko, 4 prosentan g oentiolasdn:

Deterioro de propledsd, planta v equipo

(A INMGBILIARES § 4., $5tima gu no exislen indiclos de detenong paes ninguno de sus
AINGS QUi componen fa propleddd, planda ¥ fnuipe a B lecha de los estados
firancieros, Sobre unx base amal, y Cudodo 3¢ detecta fa axstencia de #igen indizio da
detoriors, OFC IMRADBIIARLA S.a., afectas bas seapedtivas cyvialiaiones ¢ comparnciongs
mEcese s para dedanningr el amposte fesupstable de fos actaas,

Vida bl y valor residual de sctivos

QYL INNOBILIAREA S A, reviza T3 wida dnl estimada y o viator residual de los atkivos de
forma anud considerando gue oSt npoctes ne won delipitves v dnitaments
representan ef patrdn e4perady de uso de fas activgs én 2l iempn,

13 EFECTIVO Y EQUINMALENTES DE EFECTIVD

Elefauing v eauraipnles ol efertoo recondsisa en 1ot evfados finangieros eompréonde of
ei=ctien £ Cdj2 v 13 GnicE ceenla coniente banciris fo Sbre dlspenshilidad (Banca
Produbaacn - Grupo Proméncsl. Lo sobregiros bantaris son peesemiadas eomo
paswas ootrenies en of estada de situacion financlera (#n caso de edistic).

fstas partidas Se registean o st oo histaric, que ng dfiere significaaramant s se
walor der rogligacidn,



2.6 FROFIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Recanotiniento~ Se reConoce como propiadad, planls v oguipe a aquailos aciivas que
S8 2RCUENran para S uso on la ddministraciin, prestackdn del fervicio o para asrendyr 2
iercens ¥ s vidy GO sea supsdar 3 o asla. En zuanzo 3 1 poltica monerana, DYC
BDBILIAREL 5.4, evaludtd Ln monte razonable para los aclbms adquinidos en grupa o
e serhnte ohservanda su imnocane relatang 7 oipectatad de ush,

Medicidn on 2l momonto del reconatimients.- Ly nmtrlas de prnmﬂdaﬁ plants v
at{Le e g padiean auiralinende par o cosko,

Bl eaato de 13 propiedad, plams v eduips comprendonio los detembolus reafizados por
concepto de |2 adquisicidn, deduciends tualguter tpa de descuente, ¢ ingluicd todos log
costos mecesariot pard defir ol active en das condiciones necesanias para serutjkeados.

En case o gL w8 COMliuyd und propipdad, planta y ¢quipd, 5o debeta condidedsr fos
costos g mano fge obe. matenale;, hananinids @ 0ondcos ¥ todos DS Codtog
direetaerente retaomnades & la construccidn del Bien

Adicionaimente, se conviderma como parte del codto de s acthens tos Costod fof
préstamos  direclamegrte atribaibles 4 % adouisicion O donalrucgisn e aclivas
cAfficadas, 34 coine 1oy eostas fue presenten 1as n:ihhgmunm por desmantelammiento
yIeparac [0

Maﬁfdﬁn posterior  al reconocimtente:  Postenine of reconccimiensn nizial o
tomsporsentes de |3 propiedad, planta y eguips 00 registradat 3 costo spenos 13
Ceprechaicn afumulada v of Imporie ademutada de fas péididas de deteripro de valoys,

{a% pasios de roparacionss y mantemmientas se imputan a resuitades on £l aaricds en
gt e producen. Cuando un elenents speificative de B propiedad, planta v equipa
mequiere ses reemplizido, &te es dado de baja reconociendn i efecio on resultados ¢
Lo rEndnose A althed Bl NLTYe componente g prisptadind, olinta v equips.

Métoda de depreciacidn, vidas tties v valar resldual.- B costa 1o valtr tevaluado seain ef
caso] de ornpisdades, planta v eguipe oo depredin apiicands ¢ rotada de fines rec,
En forrpa ponecal, b vids anl, of valor sessdiest ¢ ol indtlodo do depreciacion para un bien
no son defitinvgy, debldndoyelon tomar dnamente comp guis de yn promedis aarmal
v razanable de la villizacidn de los bienies, goc o Tanto son revisados Al finaf de cada
petiota sobee & gque o2 informa, reconbSEntdn cualquicr cambio en sy imports combd
una sdimacion contable,

Lag sidas Otded pard coda grupa significativo de aclivis ¢ peescnian dn &8 Sipufente
ifeTaife



2.7 FROVISIONES

Las provisiones son reconothdas cuards OV0 INKADRINHIA 54, bene urm obbganidn
presente {ya se3 gl o mplicita) comn resvitado de un sutesp pivado, puade haiorse
una gslimacidn fiable del jmparte de 5 obligacidn ¢ us altaments prebabie gue se 1eng)
que desprenderse de recursos Que incorporen beneficios scondnices, para ¢anselar |
ebligacion,

EFimporte sobte el oual 3o dobe mgsinie 33 privasian debe see 1a mejor pstmaciin que
reprosents f manto necetario para cancelar by obligacion al tarming de add geriads,
consigetands todoy los nesgos y 1as incenidumbses inherentes. (3 provision se mide
aziicands 2l valor proseme do los fluens de fondos gue 3¢ BIporan IReUn 1 memanto
e sy Caneelacios.

4.8 BERERCQDS A EMPLEADOS

Participatién a trabafadares.- QVC INMDBILIARIA SA. fe0oness itn pasivs ¢ w1 gos1e
producte de (3 particpacdn de 165 trabajadores on las ofitdades OVC INMOBMIARLS
5.4, &N caa ato. Bl impare de exio benelicis se cafiul disestamente de fa wilidad
contable antes de wrpusstor en apegs 0 13 normative del Ciligo <o Trabijo y
disposiciones comalementasias, EF potopntae pars el caliuto emivate g 15% de &
wbildae contabie.

La wtilidast para trabajadores no fee catculada ste ofia debido el cierra {iscal en pérdids,

29 INGRESDS

Lest ingresos se caleulan al valar razandlile de la contrapresiasian reolida o por reditie,
considerande o imporie estimads de cudlqusr destuenta, tonifieucidn a rebaja
pemgrcial gua O5FT INMACHILERNIA 5.4, pusds clorgar.

ingrosos por yentd de sendicios- Los ingreses erdinards progenientes e b venla de
serviciat sOn reconacddas por DY IRMUOBILIAGLA BA cwdsds | entidad ha taeoslerdas
al comprador dxg riesgos ¥ voentaias, de fipo vigrsficatico, derivados de los seracios, e
ieplica gue fa eprdad ya no 2eninsly, no Mdinisishaa, e orelldne lok rEsmges
Adicionaimint=, se eapaca obiener beneficios econdmicns de B transaocim v el imporis
de eytos beneficos, 351 como ¢l de los covtos inturidan en 13 fransacion, se ouide
medir de forma fiable,



410 COSTOR ¥ GASTOS

Li2s Eontos ¥ gastos v cegestrani Sebi e Fa Base del costo, Los 205008 y Eatles 5@ tedanbiin
a madivdh gue san incuridos en funcion de s devengamianto,

2.11 ACTIVOS ANANTERDS

Cuenias por cobrar romerclales v otras cuentas por cobrar.- Los documentas ¥ Cuentas
Py CoBrar son activas financierns no feovadas con pagos 1503 o 2elerminadas aue no
son cotitadoa e un mercado activo. Después e su reconocimiante inicial, s
decumantas ¢ Luenlas 0 cobvar son segistrados por O¥C IRMOBEIARMA 54, al costo
armeitivoo wilzands ol método de I tass de interds electvi imends una eslimasid
por detesiors. Las gananciat o péahdar e recondoibit en fesultados cuande 1og
documenios ¥ cucrEas pir cobrar 00 dados de baja o piv delerions, A% (NG @ través
def procoso de amprtizacion. £l periodo de Lrédito promedin sobre 13 venta de seovicos
&5 il &) gins,

Deteriorn de actives frandlerts ab costa- FI walor en khras dal agtivn bnangiory se
reduce por e pindida por deteriors ditestansemo, saeepto pard |as cuenlds comangistas
par cobear, dendy ef importe on Ieos e reducs § paves de ung cuena de provisicn, La
rACyperacion posteriar g 03 vatores prevaments alminsdos se canvierte on créditos
condra 1 coeata de provisidn. Los cambios en ¢l importe en beos de [a cuenta de
provisdn se reconscen en o ostado de resuitados,

Baja de un zctve financlero. Lou sctives fmaacieros son dades de boaja por OYC
IMMCBILARIA Sh, Cusndg dxpiran ot derechen contractuales sobee los lujos de
efactive il actien financere; o cuande trangflere o activo finsnciere desapropidndose
de los rirsgos ¢ beneficion inhereates af actave finandiers v ha cedido los devechos
eandracivales ge recifiie s fujos de etectivo el active financiere; o cuambe 1eteniendo
tos derechos conlractuales o recibic dos thior de clectroe, fn Compaiia ha aswmido la
obligacin contractoat dis pagsios 2 Lo 0 mas perieplanes.

OYU HMGBILARA SA., N pendta provsianes por cuentas wwohiabias, debido & que
ekl vad bpzar 10408 [og valargs papdientey on el trdnascirso del afig venmdens.



.....

Rlipa de liguider

OVC INMCEILARES KA, mimitarea v ciosga de liguider usandae woz Barrsmiesiy de
planitipacibes de liguider recurtente. Esta herramienta considera ol vencimiento de Cuentas
porcabrar, v 1os flufos de efective provectados operaconales.

El abletive OFC INMDBRIARIA SA, o5 mantener on balanze ensre la cominuidad e
financiareaseote & Beathibdad # traven del udn de sobmegiras bangadtos, prdstamos
hancarias, aportes de la casa matrle. flomiores contimuamente ke flojes efectives
propectados v redles ¥ conclipnde fos perfiles de veacimiento de los activos ¥ pasivoy
finangiieras,

Riesgo d#= fipo de cambilo

El tiasges de tipo de cambio e of desgo tie Que e w3lor rmponabie o Hujos de cajs futums de
un ingtrumenta finomgiers Tluctuen debide a2 cambas an los Wpes d¢ cambioe OYED
INMOEILIAAA SA,, nealiza 1a totaiidad e sus operatiznes £h ddlares de loy Extadng Unidos
dt Norteanética, moneda de csnsp fsgol en ¢l ping, conssguentementn, 8 e presentan
pfectos por variationss de tipas de cambx én oy estados fmantens,

Miespe de pestidn de capital

O¥C INMOBUIAKLE S A | adeninisles 40 asaterd actie: una base de capial para fubrir oy
tlesgas inherenies on s actividades. La adetuacsdn del capital CYC INMOBILIARIA S A 2
manitaneada Lsando o3 rathos establecides por 13 geeendia, eoloe olesy medidas,

tos chietens WS INMOBIUARIA 5S4, cuands manejd capitad son Sabagueadas
taparidad OVC INMOBILEARIA 54, pard continuar operands de maners Guo ot
brindando retoinos A ios accionistas y benelicins & o8 Dinde pAItcEpIntoL; v, mantsnar wng
fuerte base e capdal pars apoyar el desarrotn i sus acividmges.

215 PATHIMONIG

RESERVA LEGAL

La ey do Compadias establoce que porfo mends ¢l 54 de 1s uiridad nata del gjerelc sea
sproplado como reserea Ineal hasta qus 653 alcance come mining ef 205 del tapital social
e Jat compafias de responsabilidad (knitada. Esta reserva puede ser (Recial O tolaintente
capitaizada o cubrit pérdidas operacionales. pore ro fs diEponinle para o pago de
dividendas ez efpclive, pzeepie vo oisa de I uidacidn de 1 Compaiia,



3. EFECTIVO Y EOUIVALENTES DE EFECTRVD

El efaitivg ¢ equiyalentes de efocdive, s6 TRALpamen da & sigainte:

EFECTINO Y EELLHYALENTES ALEFELEING | TETMOLSE | A IR |
TOTAL P I6F B0 | 21d 61608 3

Al AT e ditiernbies de 2004 v 1013 no evizien resteicciones de uig dobre log saldas de
ffertivg ¥ ersvalenies do aferthag

4, TUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTAAS CUENTAS PGR {OBARAR

A1 33 de dickerntare, [a3 puestss por cobegs v otras cubntas poe cobirar we epmponen de o
TRLSTRE:

CUENTAS POR COBRAR T ERCIALES:

DACUMEMTES ¥ CLUEHTAS PLR COSKAK CLENTES RELALIDRABS $EWIEE ¢ bMDIS |
OTRASCUSHTAS PORCOBRARRELACNADAS [ 35Eg0 1 JGEEG |
rora 1H62AE ; 6,579.05

B arliaras (e witnienisanta e 135 toentad por tobrar v gatio s bigita B T35 contydos 4
pargic di 13 fechs el wonision e las respocihens facturas, o 25130 sujefs & ingGER
defcaartly Gar fprontsd pagd, e Eetesan infareaes w a0n feeuperablas go 1 moneds do
furciord di [y esdadar finantieros.

D SHMADSILIAREY 50, N3 manlien? uhd predadn pieg caerils incobrablos pues [a
parencid o 3 Consiiira gdecuddo de assecds cen gl ricspa potencial e coentas
imzabrablen. Lo antigiedad de bs cuentay por cobrar v 13 situacidn do fos chenies son
conrskantz meate Moninieadss ram ateguiad [@ sdoteado d2 13 previsidn en has estaday
LA

Ea gerene TWO IMRAOBEIANIS 345, conslira que 2] imparte on Libros g8 135 guenlas par
Ealarar o oimertiinges ¢ girad CEentad 3 cobrar 5o aprowima o suvaler ramsntbis



5. CUENTAS POR PAGAR COMERCALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un rEsumen ¢ CUenlaY por DAgAr comerciales ¢ alrgy cutralas BOF gagar ¢35 comp sigue:

FPASIVE CORRICNTE:

LUENTASY ¥ DOCUMINTOS POR PAGAR
LTALER

LAY QRN ALIONES CORRIENTES!
IV R POR PAGAR

PROVISIONES

QRGOS PASKDS CORRIENTES

OTRAS B HEACHINES SORRIENTES
L0 EL 155
susTaral 432.00 578,174.43
PASTY G N0 CORRLINTES
CUTHTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR S

rOCMES 2801822 |
mmmmm 3300000 |
SUSTOTAL $11,118.22 -

TOTAL PASIYO .513,550.21 © 578,174.43

B, IMPUERTOS
BAPLIESTOS CORRIENTES

Artvos ¥ pasives por Impuestos cofrientes. Los aclhées y pasvos por Ilopuestos
cofrlenies s cesumen seguidamente.:

ALTIVOS POR IPUESTOS CORRIENTES: i Rt i fi
CAEDETC TRIBUTARKD A FAVOR DE LA EMPRESA {vR] ____mfill‘:j 431 1&1.33 E
CREDITD TRIBUTARD A FAVOR DE WA ENDRESA{ LR ] | - m?:?_'_{__";__z,ﬁjﬁsn i
ToraAL i, BS6A0 1327323 ¢
PASHYOS POR IMPUESTOS CORRNENTES:

COM LA ADAMNISTRACON TRIBUTARIA ?.ﬁ!ﬂ.'!! -
INPLUESTE A LA RCNTA POR PAGAR BEL EIENCHID 4152 -
YOrAL T .

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPG
Lo Pecrpi b, PRAREY v EQualpo b Sernpastea i

AT

BRERRENE o s 45?@11 73
 ARATIULNARIA ¥ EQUIPO i 3, 430,01
DEP. ACUMULADA (103,220.27)

TOTAL PLANTA ¥ EQUIPD 352,917.46




8. INGRESDS GRIMNARIDS

Lir resistman ide 2% inprodns £F corms Sie:

it v e T o LI B s s B
SERSTACION DE SERVILIOS 67,056.54 | 7814885
TOTAL 6705554 | 7814805

9. COSTOSY GASTOS POR SU NATURALEZA

Los £oabiag v pastah operatives al 31 de diciembre s resumen ast v & detaite de costos v

gaston por sl natralena pa ol Siguiemti:

GASTOS:
SUELOOS, SALAm05 ¥ DEMAL RENMUNERADCHES (00000 | 2400000
APORTES & LA SEGURIDAD SOCIML (incfuidso fondg dp seserval 431600 | AS7EO0 |
BENEFICIOS SO1ALLS CINDEMNZATIDNES 268000 | 2E16.00
HOMOIARSGS, COMISKINES ¥ DIETAS A PERSOMAR ATURALES | L1004 | 2837417
EAPLESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ STRCS 144045 1,734,316
RARTERIRSIERTL ¥ REFNRACSONLS 1,365.95 4865138 |
COMISHONES DANCANIAS 2580 3887 ¢
DEPAECIATIINES WML : 3T
AGUA EMERGLS, LUZ, Y TRLECOMUMICADIONES | 15584 36869
TRANSPONTE ! 128
OTRDS 2698027 : 802550
ToraL HEDOE.ZD | 38B50.16

10,  COMPARIAS RELACIONADAS ¥ ACIDNISTAS

Lag operacisnes antre la Campalila v sus compadias relanpnadas, fosman parte de 15

teansacemaes hahisuales OYC INMOBILAARLS £ 4., &n cuanin su Db@to y Camdcipnay,

ja)  Saldos y ransacciones con compaiias refacionadas

Lo térmings v condicicnes bao 134 cuales se devacon 3 cabo lag transacciones can
commpaias relaconadns 4o realizascn i comdiconey de mercade equiparables con
tramsaceidrees realaadal con torferas Ao o lepionalys,



Las wiemas dis s nvicias 3 gartes relacionadas se realizaron a los precios de fists usuales ded
Grupe.

Las cuentas por cobrar 2 compaiias relasionadas ng gendran Interetes Fip <8 han
realaado provislones por SEIeriane Fara estos rulires,

Las compras se realizaran al precio de mercado descontado para refieiar By cantidad de
bienet compradot v [as relaciones entre las partes.

{b}  Administracitn y 3ita direccidn-

Loy miembros did alta Admipistracidn v demds pertonas gque asemen by gestion 0¥
INMOBILIARIA 54, Incleyends 2 fa perenca penerdl, 250 Cong o5 ascionistas gue B
reptestnten, na han gantivipads al 31 de diciembre de 2024 2n ransacciones ro habiuales
W/ relavantes,

La compensacidn de lor direciores ¥ eiecclraas clave es determinada ¢on base en 2l
rendirnionts ge ks ndnifucs y s tondencias del mercade.

11, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de diciembrs gel 20508 v |3 fecha e smasidny de Jos estadog Noancieres
fmaren 9 del 2018) no 4 pioduleren eventos gos on epinitn de fo Adminisracion
pldteran tener dn efpato inpertanie sab?e fos estadis Sadncie ros i juntis,

12, APROBACON DE LOS £5TADOS FINANCIERDS

tod atrados financseeos - por f abo terminade & 31 de dicieanties dél 3043 hin sido
aprehades por by Geeentia OYC INRAGERWARIA S A [Trirectorma} &1 9 de msorzo dob J0I8 v
serdan preseniados 2 i Jucts de Dirpclores para su aprgbacidin  En opavion de 2
Gorengia. fos estados financierts - serdn aprobados por fa Junta de Diréctores sin
modilicacionas.
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g, Gerareo Lastro Vinvesa Ing. Emthi“ Soen
GERENTE GENRERAL CONTADORA




