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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS s

CONSTITUCION DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA NOVASIERRA
OTORGADA POR LAS SENORAS
DIANE BURGAENTZLE MONCAYO,
JOSETTE BURGAENTZLE SCHULLER Y OTRAS

CAPITAL: US $ 20.000,00
Dl: 4 COPIAS
H**#xp
ESCRITURA NUMERO DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA (Esc. No. 2.360).
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital

de la Republica del Ecuador, hoy dia viernes tres de agosto del aﬁé dos

mil siete; ante mi, DOCTOR JORGE MACHADO CEVALLOS, I:lﬁTARIO
. ("(
PRIMERO DEL CANTON QE:!ITO, comparecen las sefioras:™™ DIANE

BURGAENTZLE MONCAYO,” JOSETTE BURGAENTZLE SCHULLER,

v
- DOLORES ELENA MONCAYO ANDRADE, ‘j) GUISELLE HELENA




[Se]

a

BURGAENTZLE MONCAYO MANETT XIMENA PEREZ VEGA, por sus'
propios y personales f'é/érechos Todas las comparecientes §eﬁ de
nacionalidad - ecuatonana/domlc:lhadas en esta ciudad de Quut(( mayores
de e ad/de estado civil: dlvorc:lada{ viuda, viuda, casada, con disolucion
de la sociedad conyugal de gananciales habida con el sefior Jorge Miguel

Mosquera, conforme se justifica con el documento que se agrega;
y, soltera, en su orden, legalmente capaces para obligarse, a.quienes de
conocer doy fe; en virtud de haberme exhibido sus respectivas cédulas
de ciudadania, que en fotocopia debidamente legalizadas se agregan; bien
instruidos por mi, el Notario, en el objeto y resultados de esta escritura
publica que a celebrarla proceden, libre y voluntariamente de acuerdo a la
minuta que me entregan, cuyo tenor es como sigue: “SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
constitucion de Compafia Anénima, al tenor de las clausulas siguientes:
CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de
la presente escritura publica, las siguientes personas: Burgaentzle Moncayo
Diane, Burgaentzle Schuller Josette, Moncayo Andrade Dolores Elena,
Burgaentzle Moncayo Guiselle Helena y, Pérez Vega Janett Ximena, quienés
son ecuatorianas, mayores de edad, habiles en derecho para contratar y
obligarse, de estado civil: divorciada, viuda, viuda, casada, soltera, en su orden,
quienes concurren al presente acto por sus propios y personales derechos,
aclarando que Burgaentzle Moncayo Guiselle Helena, si bien es casada, tiene
disolucion de la sociedad conyugal de 'gananciales habida con el sefior Jorge -
Miguel Ayala Mosquera, conforme se justifica con el documento habilitante

pertinente v domiciliados todos en esta ciudad de Quito. CLAUSULA
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NOTARIA SEGUNDA.- OBJETO.- Los comparecientes manifiestan que es su voluntad la ~/

de constitui.r, como en efecto lo hacen, una Compaiiia Anénima la misma que se
denominara "INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A." con domicilio principal en la

ciudad de Quito y sujeta al Estatuto que a continuacion se precisa. CLAUSULA

TERCERA.- ESTATUTOS DE “INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.:
“ARTICULO PRIMERO.- CONSTITUCION, NATURALEZA Y
DENOMINACION.- Constitiyese la Compaiiia o Sociedad Anénima denominada
"INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.", la misma que se regird por las leyes
ecuatorianas, sus Reglamentos, disposiciones de las autoridades competentes y
por el presente estatuto. ARTICULO SEGUNDO. NACIONALIDAD vy
DOMICILIO.- ”L(afeﬁ”niﬁfﬁé‘?a‘s?‘“déﬁﬁ*é‘c‘mn\alidad ecuatoriana y con domicilio

principal erfj\la ciudad de Quito, Pistrito M‘et'!ropolitano, Republica del Ecuador,

. pudiendo estaﬁé”ééf“‘ﬁtras‘""s’i]’cursalés, agencias u oficinas de representacion y
ventas, en todo el territorio ecuatoriano y fuera de la Republica, de conformidad
a lo establecido por la Ley y el presente Estatuto. ARTICULO TERCERO.-

OBJETO SOCIAL.- El objeto social principal de la presente Compaiiia es,

dentro del marco IengZéjercitar todas las actividades de inmobiliaria,

construccién y corretaje

e,

on este objeto, podra, entre otras actividades legales

7

y afines® Uno.- Adquirir,(enajenar, bienes muebles e inmuebles; arrendar bienes
muebles e inmuebles, ya sean de su propiedad o recibidos en comision;
gravarlos con derechos reales, es decir hipotecarlos,‘prendarlos, dar en
anticresis judicial, étc; dar o recibir en administracion; lotizar, urbanizar,
cualquier clase de inmueblés, conforme a la ley; Dos.- Construir y ejecutar

proyectos previamente planificados y aprobados, asi como [a construccién,




A

mantenimiento, remodelacién ya sea de de conjuntos habitacionales, casas,
departamentos, oficinas, almacenes, parqueaderos y construccién en general,
bajo el régimen de propiedad horizontal o no y todo lo relacionado con la rama
arquitectonica e ingenieria, aplicada a la construccién; realizar la planificacion,

alculo, disefio estructural, disefio arquitecténico, disefio sanitario, disefio
eléctrico, como disefio de interiores, bajo la responsabilidad del pertinente
profesional; En todos los casos se estara al mandato y cumplimiento de leyes,
reglamentos, decretos, ordenanzas, acuerdos y disposiciones de las autoridades
pertinentes. Tres.- Realizar la importacion y exportacion desde y hasta cuaiquier
lugar del exterior de cualquier elemento o material afin a la construccion y sus
acabados, asi como también podra realizar la compraventa, elaboracion,
colocacién, comercializacioén, representacion, distribucion, venta al por mayor y
al detal, instalaciéon y adecuacion de los materiales de la construécién, de los
acabados y mas afines a la construccidn; Cuatro.- Importar maquinaria, equipos,
materia prima e insumos necesarios para el completo desarrollo del objeto
social; Cinco.- Contratar empréstitos internos o externos con garantias reales o
personales o mediante la pignoracién de renta o sin ella y podra dar o recibir en
anticresis judiciales en garantia de las obligaciones, acorde con la ley; Seis.-
Ejercitar cualesquier otras acciones civiles, mercantiles, administrativas,
laborales, tributarias, penales, de policia, etc, que consagra la ley en beneficio
de la Compaiia, incluye la posibilidad de participar en concursos publicos,
licitaciones, contrataciones directas, ya en el sector publico como en el privado,
ya en forma individual y directa o asociada con otras empresas afines a su

actividad social; Siete.- Conferir poderes generales o especiales para la
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NOTARIA  rapresentacion legal, judicial o extrajudicial de la Compafiia, con las facultades
PRIMERA

para transigir, conciliar, recibir, entregar, pagar, cobrar, sustituir, desistir,
Q‘\\“’Rlu‘yl',/
é\ “9,

%@ , celebrar y ejecutar toda clase de contratos bancarios y los demas actos y
. convenios mercantiles que tengan relacion directa con el objeto social, pudiendo
incjuso conferir, sustituir y revocar poderes generales o especiales y con fines

de procuracién judicial. Ocho.- Podra ejecutar todo acto o contrato relacionado

su actividad principal, abriendo y estableciendo agencias o sucursales, bajo

la vigilancia y responsabilidad de la oficina principal, Nueve: Girar, avalizar,
aceptar, pagares, cheques, letras de cambio y toda clase de instrumentos
negociables y de contenido crediticio y en general ejercer cualquier acto o
negocio licito dentro de las de las ramas, comercial y de servicios, dentro o fuera

del pais, esto es, ejercer todos los actos conexos y complementarios con el

objeto principal, conforme a la ley. Diez.- En fin, podra realizar y ejercer, sola o

en asociacion, todos los actos civiles y mercantiles relacionados con el objeto

social, al amparo de la ley. Queda prohibida la Compaifiia, de ejercer actividades
reservadas a entidades controladas por la Superintendencia de Bancos y
Seguros o las previstas como de objeto Unico en la Ley de Mercado de Valores.

ARTICULO CUARTO.- DURACION.- El plazo de duracién de esta Compafiia es
/‘ﬁ\ \\’\\

de cincuenta afios, confados a partir de la fecha en que quede legalmente

o b R

e e

constituida pof"Téi"-iﬁgérfpcién de esta escritura publica en el Registro Mercantil,
pudiendo prorrogarse o acortarse el plazo, incluso disolverse anticipadamente,
conforme a la ley, cuando asi lo resolviere la Junta General de Accionistas, en
razén de su conveniencia o por mandato legal, dentro del marco de la

legislacion  ecuatoriana. ARTICULO QUINTO.- CAPITAL SOCIAL:




TITULARIDAD Y TRASPASO DE LAS ACCIONES.- El capital suscrito y
pagado de la Compaiiia, es el de VElNTE MIL DOLARES AMERICANOS (US $

s S —_ .
20.000), dividido er(\osc;entas acciones ordinarias) nomma‘uvas acumulatwas e

e e e

indivisibles, cada una por un valor de cien doélares americanos (US $ 100),

RS

numeradas desde fa nimero cero cero uno, hasta la doscientos./El capital esta

JUPRRRERR S —

integramente suscrito y pagado en numerario, de acuerdo éon el cuadro de
integracion de capital social, que se detalla en el articulo trigésimo primero y con
la peJ‘linente certificacion bancaria. En los casos futuros de aumento de capital,
la Junta General de Accionistas determinara el tiempo en el cual se ha de pagar
dicho aumento y las consecuencias de la falta de pago o de la falta de pago
oportuno. Se considerard como duefio de las acciones a quien aparezca
registrado como tal en el libro de Acciones y Accionistas y la propiedad de éstas
se transfiere mediante la nota de cesién que debera constar en el mismo titulo, o
en una hoja adherida a €l y que estara firmada por el cedente y cesionario. Sin
embargo este traspaso soélo surtira efecto respecto de la Compania y de
terceros, desde el momento de su inscripcion en el refg.rido libro, inscripcion que
sera valida con la sola firma del Gerente Generaljde la misma, a quien se
debera notificar la cesidn en una comunicacion fechada y suscrita por el cedente
y cesionario, la que se archivara. La negociacion de las acciones no admite
limitacion alguna. La Compafiia podra adquirir sus propias acciones liberadas,
empleando fondos provenientes de las utilidades liquidas y dejando en
suspenso los derechos inherentes a ellas mientras permanezcan en su poder. Si
el retiro de la circulacién de estas acciones se hace tomando fondos de su
capital, se requerird previamente el acuerdo de su reduccién. Para uno u otro

caso se requiere resolucion de la Junta General de Accionistas. La Compafiia




00004
DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

NOTARIA no reconoce como duefio de cada accidn sino a una sola persona natural o
juridica excepto el caso de que llegara a pertenecer a una sucesiéon o que por
alguna otra causa legal pasara forzosamente a ser propiedad de varias

personas. En estos casos los copropietarios de la accion o el Juez, designara a

una sola persona que les represente para el ejercicio de sus derechos, debiendo

registrarse en el respectivo libro el nombre y domicilio del representante.

ARTICULO SEXTO.- REMISION LEGAL.- Los accionistas estan sometidos a

s derechos, obligaciones y prohibiciones previstos en la ley para los

accionistas de compainias anénimas. Iguaimente, en todo lo relativo a aumentos

o .disminucién de capital, capitalizacion y demas asuntos que tengan relacion

con el capital social, se estara a lo dispuesto por [a Ley de la materia. Constituye

' derecho de cada accionista, el de estar debidamente informado sobre los
asuntos de la compania, sus accionistas, decisiones adoptadas por la Junta
General, Directorio, balances, estados de pérdidas y ganancias, informes de
Comisario, a pedir diferimientos de la Junta General, etcétera, siempre conforme
a la Ley. Salvo disposicion legal en contrario, cada accionista respondera por las
obligaciones sociales hasta el monto de las acciones pagadas. ARTICULO
SEPTIMO.- DERECHO A VOTO.- En las reuniones de Junta General de
Accionistas, cada accién pagada dara derecho a su titular, tanto a deliberar
como a votar y cada accion pagada representara un voto. ARTICULO
OCTAVO.- ACCIONES.- Los titulos de accién contendran las exigencias legales
y estaran firmadas por el Presidente de la Compafiia y por el Gerente General.
Para la transferencia y reposicion por pérdida o destruccién de las acciones, se

estara a lo dispuesto por la Ley. Estas acciones son transmisibles por causa de




muerte. ARTICULO NOVENO.- ORGANOS Y REPRESENTACION LEGAL.-
El gobierno de la compafia lo ejercera La Junta General de Accionistas;
la administracion estara a cargo del Directorio, del Presidente y del

<« -

Gerente General. Todos los 6rganos se someten al mandato legal y a este

estatuto. La representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiiia, la
tienen, por separado y en forma independiente, tanto el Presidente, como
el Gerente General de esta Sociedad. ARTICULO DECIMO.- DE LA
JUNTA GENERAL DE ACIONISTAS.- La Junta General de Accionistas,
debidamente convocada y reunida, es el érgano supremo de la Compafiia
y en consecuencia, las decisiones de ésta validamente tomadas, obligan a
todos los accionistas, incluso a los ausentes y disidentes, salvo el derecho
de oposicion en los casos y formas determinados por la Ley de
Companfias. ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LAS CLASES DE
JUNTAS.- Las Juntas Generales de Accionistas seran: Ordinarias y
Extraordinarias. Las primeras, reunidas necesariamente dentro de los
primeros tres meses de cada ano calendario, seran convocadas para tratar
los asuntos referentes a balances, informes de gerencia, comisario, auditores
externos, segun los casos, asi como para conocer sobre el destino de
utilidades y respecto del fondo o los fondos de reserva y beneficios sociales
en general. En todos los demas casos, las reuniones de Junta General de
Accionistas seran extraordinarias y en ella no podran tratarse sino
exclusivamente los asuntos constantes en la convocatoria. Las reuniones
extraordinarias no tendran limite en cuanto a su frecuencia. ARTICULO

DECIMO SEGUNDO.- DE LAS CONVOCATORIAS.- Las convocatorias a
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NOTARIA  Junta General de Accionistas, estaran a cargo del Presidente o del Gerente

General. (Pueden solicitarla%pital pagado que represente al menos el

veinticinco por ciento del total. Dichas convocatorias se publicaran en uno de los
dlanos del domlcmo pnnCIpal de Ia companla con al menos ocho dias de

i,

e

antICIpacmn, sin perjuicio de remltlrse, por una sola vez, la comunicacion escrita

USRS Iy

pertinente a la direcciéon previamente registrada en la Compahdia, dentro de Ia’v'

isma ciudad. En tpdds los casos se convocara al Comisario de manera

egpecial e individuaé:iada convocatoria se hara constar el lugar, dia, hora y

bjeto de la reunién; la posibilidad de reunirse en segunda ocasién con el capital

presente y no mas tarde de treinta dias después de la fecha sefalada para la

primera. En caso de urgencia, los Comisarios pueden convocar a Junta

: General de Accionistas. ARTICULO DECIMO TERCERO.- DEL QUORUM DE
. LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. DE LAS DECISIONES.- Para que
la Junta General de Accionistas se constituya legalmente, debera estar presente

al menos la mitad del capltal social pagado en primera convocatoria. En

e i T e

segunda convocatona se constltunra con el capital que estuviere presente Ni

UIRPRRDRSIERIRAY s B

—— LA S

en primera ni en segunda convocatona se camblara eI orden del dla constante
én la convocatoria, salvo que se contare, en cualquier caso, con el cien por
ciento del capital social pagado. é Secretario, en cada Ju_],m'é‘ General,
cumplira con el mandato del art. 239 de la Ley de Compaiiias. {as decisiones
en la Junta General se adoptaran con al menos el 50% mas una accién del
capital pagado presente, ya sea en primera o en segunda convocatoria, sin

embargo, se requerira la concurrencia del 50% mas una accién del total del

LU

‘capital social pagado, en primera convocatona o] de una tercera parte del capital

pagado, en segunda convocatoria, para todos los casos previstos en el Articulo
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doscientoé cuarenta de la Ley de Compaiiias, asi como para cambio de objeto
so'ciﬂél,‘ p’ara asumir obligaciones por montos superiores a los facultados al
Gerente General y para admision de nuevos accionistas. En todos los casos
se respetara el articulo doscientos cuarenta y doscientos cuarenta y tres de la
Ley de Compaﬁias./Las decisiones validas de la Compaiiia seran obligatorias
pata todos los accionistas, incluyendo a quienes se hubieren opuesto al
asunto tratado o no hubieren concurrido a la Junta. Todo accionista
conservara el derecho de oposicién, conforme a la Ley. Los votos en
blancos y las abstenciones, de haberlos, se sumaran a la mayoria numérica.
En todos los casos de empate, se entendera negada la propuesta o mocién,
pero el accionista podra pedir que se reconsidere la votacion en la misma sesion
o que se trate el mismo pufnto en la préxima inmediata reuniéon de Junta
General de AccionistasA/ ARTICULO DECIMO CUARTO.- JUNTAS
GENERALES UNIVERSALES.- Habra lugar a constituirse en Junta General
de Accionistas, en cualquier tiempo y en cualquier lugar del Ecuador, cuando
: estuviere presente el cien por ciento del capital social pagado y sus
titulares admitieren dicha constitucion y estuvieren de acuerdo en los
puntos a tratarse, por unanimidad. El acta de dicha Junta General sera
necesariamente fifmada por todos los accionistas, bajo sancién de nulidad de
lo alli decidido. ARTICULO DECIMO QUINTO.- FORMAS DE
CONCURRENCIA.- Los accionistas concurririan a las Juntas Generales en
forma personal. Sin embargo, podran hacerse representar por cualquier persona
mediante carta que contenga la firma‘auténtica del accionista, o por poder

general o especial, que contenga claramente el objeto de la representacion y




carta o el poder debidamente actualizado. La presencia o la representacion del

accionista es indivisible. Cada accionista o su representante, representara el
total del capital pagado del accionista, por lo tanto queda prohibido hacerse
representar por dos 0 mas personas 0 concurrir el accionista y uno o mas
representantes, en cuyo caso se considerara valida la presencia sélo del
acclonista y si éste no admitiere dicha posibilidad, se prescindira de su votacion
y nq podra estar presente en la Junta General. En ningin caso podra
sentar a un accionista el Comisario o un Administrador. El Gerente
General, si fuere accionista, representara solo su paquete accionario y si no lo
fuere, no podra admitir representaciéon alguna. La Junta General constituida
contrariando esta norma se considerara nula, asi como las decisiones alli
adoptadas. ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS ATRIBUCIONES DE LA
JUNTA GENERAL.- Es atribucién de la Junta General de Accionistas, decidir
en todas las cuestiones de la Compandia, cualquiera fuere su naturaleza y
tiempo vy fiscalizar sus actividades y la de sus personeros, accionistas y
empleados. Ademas de esta y de las atribuciones previstas en ia ley, le
- corresponden a la Junta General las siguientes: a) Establecer la politica general
de la Compainia; b) Nombrar y remover a los Directores, principales y suplentés
asi como al Presidente, Gerente General y Comisario y fijar sus
remuneraciones; c) Autorizar al Gerente General para cualquier decision, acto o
contrato que implique cambio de la politica de la compafia, dentro de su objeto
social, asi como para la apertura de agencias, sucursales o puntos de atencion
al publico; d) Dictar los reglamentos administrativos internos de la Compaiiia,

inclusive su propio reglamento y definir las atribuciones de los diversos
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administradores y funcionarios; €) Conocer anualmente el balance general, el
estado de pérdidas y ganancias y los informes que le presentaran el Gerente
General, El Comisario y el Auditor Externo, si fuere del caso, acerca de los
negocios sociales y dictar su resolucion; f) Resolver acerca de la emisiéon de
obligaciones y resolver acerca de la distribucidon de los beneficios sociales, del

mento de capital social o de su disminucion; g) Interpretar para todos los
accignistas y o&rganos administrativos, en forma obligatoria, las normas
consdgradas en este Estatuto; h) Aprobar el presupuesto y el plan general de
actividades de la Compania a base de los proyectos que deberan ser
presentados por el Gerente General, i) Conocer todas las comunicaciones
dirigidas por la Superintendencia de Compaiiias a la Compaifia o a cualquiera
de sus funcionarios que contengan observaciones, recomendaciones o
iniciativas respecto de la marcha de los negocios sociales; j) Autorizar la
compra, venta, enajenacion o gravamen, de los inmuebles de la compaiiia, sin
perjuicio de lo dispuesto por la Ley; k) Autorizar al Representante Legal de la
Compaiia para que otorgue los poderes generales o especiales para
representar a la compaifia en cualquier caso o con fines de procuracion judicial;
l) Vigilar las actividades de la compariia y de sus funcionarios y requerir de los
administradores que suministren ocasional o periédicamente, todas las
informaciones que consideren necesarias sobre los negocios, las operaciones y
demas actividades de la Compariia; m) Acordar el aumento de capital social, su
disminucion, la trasformacion, la fusién, la disolucién anticipada o la reactivacion
de la compania en proceso de quuidacién, y en general, cualquier modificacion
al estatuto social; n) Consentir en la cesién de las acciones; o) Disponer que se

sancione, o sancionar, a los administradores o funcionarios inferiores, cuando
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éstos hubieran infringido la Ley o el presente Estatuto; p) Autorizar en cada

caso al Gerente General, para que éste pueda obligar a la compafia por
montos superiores a doscientos salarios minimos unificados; q) Ejercer las
demas atribuciones, deberes y facultades que por ley o los presentes

statutos no estén asignados a cualquier otro organismo o funcionario de la

ompania. No son delegables al Directorio las facultades previstas en las
letras a, b, f, h, i, j, kK, m, n, y p de este articulo, salvo que de manera
expresa, en sesién convocada para el efecto, asi ‘se resolviera. En todo caso
estas facultades no contrariaran la Ley. ARTICULO DECIMO SEPTIMO.-
DE LA PRESIDENCIA.- La Junta General de Accionistas sera presidida por
el Presidente de la Compafiia y en ausencia de éste por la persona a quien
la Junta General designare. Actuara como Secretario el Gerente General de
la Compaiiia, y a falta de éste, la persona a quien la Junta General designe.-
ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LAS ACTAS.- Todas las sesiones de la
Junta General de Accionistas, se dejara constancia en la respectiva acta, la
misma que contendra siempre la firma del Presidente y del Secretario, salvo
lo dicho en la clausula décimo cuarta, parte final. Las actas se registraran en
hojas moviles, escritas en anverso y reverso a maquina o computador y
todas ellas deberan ser y estar foliadas con numeracién continua y sucesiva
y rubricada en cada folio por el Secretario. Las actas podran ser aprobadas
en la misma sesién o en la inmediata posterior. ARTICULO DECIMO
NOVENO.- DEL DIRECTORIO.- El Directorio, organismo dependiente de la
Junta General de Accionistas, estara integrado por cinco Directores
designados por la Junta General de Accionistas, los cuales podran no ser

accionistas en la Compania. Duraran dos anos en sus funciones. La
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designacién de los Directores se hara con el voto de la mayoria absoluta de
los preséntes en la respectiva sesion en la que se los nombre. Cada Director
Principal tendra un suplente, sin embargo, podra no designarse a los
suplentes, sin que por ello se afecte la validez de las resoluciones
adoptadas por los Principales. De haber suplentes, éstos actuaran con voz y
votg cuando reemplacen al principal, ya sea en forma temporal o definitiva
para completar el periodo que corresponderia al principal. ARTICULO
VIGESIMO.- CONVOCAfORlAS, QUORUM Y RESOLUCIONES.- EI
Directorio sera convocado por el Presidente o por el Gerente General, sin
perjuicio que se retina por voluntad propia de sus miembros, sin necesidad
de convocatoria, si estuvieren todos presentes y consintieran unanimemente
en la reunién y su temario. Sus reuniones seran de por lo menos una por
cada mes, en forma ordinaria y extraordinariamente cuando fuere
convocado. Para que se entienda debidamente constituido el Directorio,
deberan estar presentes al menos tres de sus miembros. Si no pudiere
instalarse el Directorio en ei dia y hora fijjados en la convocatoria, se reunira
exactamente veinte y cuatro horas mas tarde y si en dicha fecha y hora no
estuvieren presentes sus miembros y no pudieren reunirse, el Gerente
General dispondra reunion de Junta General de Accionistas para renovar el
Directorio. Las Resoluciones del Directorio, que estara presidido por el
Presidente de la Compainia, se adoptaran con el voto conforme de al menos
tres de sus miembros. Queda prohibido el voto en blanco y la abstencion y si
de hecho se presentaren dichos votos, no contaran para la adopcioén de
ninguna decisién y se comunicara del particular a la Junta General de

Accionistas para que proceda a su renovacion inmediata. Actuara como




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

NOTARIA  Gecretario el Gerente General de la Empresa quien tendra voz pero no voto,
salvo que el Gerente General fuere al mismo tiempo accionista de esta
Empresa. Las actas, que constaran en libro especial, estaran a cargo del

Secretario de la Compaiiia y seran firmadas, en todos los casos, por todos los

miembros del Directorio asistentes y por el Secretario y en lo demas se aplicaran
las \mismas normas que para la Junta General de Accionistas en cuanto a la
forma, de llevar las actas. ARTICULO VIGESIMO. PRIMERO.- DE LAS

TRIBUCIONES DEL DIRECTORIO.- EI Directorio tendra las mismas
atribuciones propias y delegables de la Junta General de Accionistas, En todos
los casos, el Presidente de la Compaiiia sumillara, bajo su responsabilidad, las
decisiones del Directorio y en forma inmediata las pondra, por escrito, en
conocimiento de cada uno de los accionistas. ARTICULO VIGESIMO
. SEGUNDO.- DEL PRESIDENTE.- E! Presidente sera nombrado por la Junta
General de Accionistas Wg_s, anos en el ejercicio de su cargo, pudiendo
ser reelegido indefinidamente. ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DEBERES
y ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE.- Son deberes y atribuciones del
Presidente, a mas de su obligacién natural de vigilar la marcha econémica vy

administrativa de la Compaifiia y sin perjuicio de la representacion prevista en el

R

a"[ticg_Igﬂigkgygr_\g_md.e,..esiememg, las siguientes: a) Convocar y presidir las
sesiones de la Junta General de Accionistas y del Directorio; b), Reemplazar al
Gerente General de la Compafia en su ausencia temporal o definitiva, con ) "
todas sus atribuciones y facultades y suscribir las actas conjuntamen’;e con el
Secretario ad-hoc que se ndmbre; c) Velar por el cumplimiento de los objetivos

de la Compaiiia y por la aplicacion de sus politicas; d) Suscribir conjuntamente




con el Gerente General los titulos de acciones de la compafiia; e) Firmar la
correspondencia que por resolucion de la Junta General deba ser firmada por él;
y, f).- Cumplir con los otros deberes y ejercer las demas atribuciones que le
corresponden segln la Ley, estos Estatutos, los reglamentos y las resoluciones
de la Junta General de Accionistas.- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL
GERENTE GENERAL.- El Gerente General sera nombrado por la Junta
Gengral de Accionistas, durara dos afios en su cargo, pudiendo ser
reelegido en forma indefinida. Puede ser o no ser accionista de la
Compafiia.-  ARTICULO  VIGESIMO  QUINTO.- DEBERES vy
ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL.- Sin perjuicio del mandato
legal, son deberes. y atribuciones del Gerente General los siguientes: a) Ejercer

la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compafia.- b) Suscribir

e
. S— NUUERES e

e

en union del Presidente los titulos de acciones de la Compaiiia, asi como
las Actas de la Junta General, cuando fuere del caso; c) Firmar la
correspondencia que por resolucién de la Junta General deba ser firmada
por él; d) Administrar a la Compafia, dirigir todos los negocios vy
operaciones; realizar todos los actos vy celebrar todos los contratos que
fueren necesarios para el cumplimiento del objeto social, de las
Resoluciones de la Junta General, sujetandose a los requisitos y
limitaciones que le impone la Ley de Compafiasy este Estatuto, para el
giro normal de la empresa; e) Suscribir letras de cambio, pagarés,
contratos de sobregiro, etcétera, obligando a la Compania hasta por doscientos
salarios minimos unificados, previo, informe favorable y escrito de la

Presidencia; f) Previa la aprobacién y autorizacién de la Junta General de
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NOTARIA  Accionistas, suscribir todo acto o contrato que obligue a la Compaiiia para con
terceros por montos superiores a los doscientos salarios minimos unificados,

cuya inobservancia la hara personal y pecuniariamente responsable al Gerente

General; g) Suscribir, solicitar, tramitar, pedimentos de aduana, garantias y en
general toda clase de documentos, publicos o privados, de Instituciones y
dependencias publicas o privadas, que le permitan cumplir con las obligaciones
de ld empresa; h) Comprar, gravar, vender, dar o recibir en anticresis judicial,
inmyebles y toda clase de bienes que implique transferencia de dominio o
gravamen sobre ellos, pertenecientes a la Comparnia, previa autorizacidén de la
Junta General de Accionistas; i) Conferir poderes generales o especiales,
nombrar factores mercantiles, previa autorizacién de la Junta General de
Accionistas; j) Contratar a los funcionarios, empleados y trabajadores de la
Compaiiia, cuyo nombramiento no corresponda a la Junta General o al
Directorio, determinar las politicas laborales y dar por terminados sus contratos
de trabajo, asi como fijar sus remuneraciones; k) Tener bajo su responsabilidad
todos los bienes y fondos de la compaifiia y vigilar la contabilidad, archivos,
libros de actas, libro de accionistas, y en general los libros sociales; 1) Presentar
a la Junta General y al Directorio los balances anuales y parciales, incluyendo
cuentas y demas documentos pertinentes, cuando ésta lo requiera; m) Poner a
disposicion de los accionistas de la Compariia, anualmente y con la debida
anticipacion a la fecha de reunién de la Junta General y del Directorio, el
balance general y el estado de pérdidas y ganancias, con sus respectivos
anexos,; n) Elaborar el presu'puesto anual y el plan general de actividades de la

Compainiia, para la aprobacién pertinente; o) Asistir obligatoriamente con voz
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informativa a las sesiones de la Junta General y del Directorio; p) Actuar como
secretario de las Juntas Generales y en el Directorio, firmando conjuntamente
con el Presidente las actas; q) Cumplir con los otros deberes y ejercer las
demas atribuciones que le corresponden segln la Ley de Compaiiias, estos
Estatutos, los reglamentos y las resoluciones de la Junta General de
Accionistas y del Directorio. El Gerente General mantendra informado al
irectorio sobre las decisiones tomadas por la Gerencia. Respondera el
Gerente General incluso de la culpa leve en su gestion. ARTICULO

GESIMO SEXTO.- DEL COMISARIO.- EI Comisario serd nombrado por
la Junta General, durara un afio en sus funciones. Las atribuciones del
Comisario son las previstas en la ley de la materia. ARTICULO
VIGESIMO SEPTIMO.- RESPONSABILIDAD.- En caso de que el
funcionario que ejerza la representacion legal de la Compaidiia realizare un
acto o celebrare un contrato excediéndose de sus atribuciones o
contraviniendo instrucciones de sus superiores, tal acto o contrato obligara
a la Compania frente a terceros, de conformidad con la Ley de
Companias, pero el respectivo funcionario sera, personal y pecuniariamente
responsable para con la Compafia por los perjuicios que tal acto o
contrato la causaren. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- EJERCICIO
ECONOMICO.- El ejercicio econémico de la Compafia sera anual y
comprendera el lapso de tiempo que va desde el primero de enero
hasta el treinta y uno de diciembre de cada afo.- El 31 de diciembre de cada
afo se cortaran las cuentas econdémicas de la Compaiiia, se elaborara el

balance general del negocio que juntamente con el estado de pérdidas vy




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

ganancias presentara el Gerente General a la Junta General, acompafiando los

informes, anexos y documentos pertinentes. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.-
FONDO DE RESERVA - UTILIDADES.- La formacion del fondo de reserva y el

reparto de utilidades seran autorizados por la Junta General, previa

PRIUS
\ &
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rec mendacié‘h del Gerente General y de conformidad con lo dispuesto por la
Ley |de Compafiias.- ARTICULO TRIGESIMO.- DE LA DISOLUCION Y
QUDIACION.- En todos los casos de disolucion y liquidacién, se estara al

mandato legal vigente a la fecha en que se resuelva dicho particular. ARTICULO

TRIGESIMO PRIMERO.- CUADRO DEMOSTRATIVO DE LA INTEGRACION
DEL CAPITAL PAGADO.- El capital suscrito y pagado de la Compainia, es el de
VEINTE MIL DOLARES AMERICANOS (US $ 20.000), los mismos que constan
depositados en la cuenta de integracién del capital abierta en el banco local a
nombre de la Compania, segun aparece del pertinente documento habilitante,

dinero que ha sido cancelado en numerario y de la siguiente forma: - - - - - - - - -




INTEGRACION DE CAPITAL DE

"INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A."

TOTAL\US $

CEDULA CAPITAL CAPITAL NUMERO
ACCIONISTA IDENTIDAD SUSCRITO 7&‘GADO ACCIONES
Burgaentzle Moncayo Diane 1704999588 9600 { ~  9.600 / 9% 7
Burgaentzle Schuller Josette 0900437328 7200 7200/ 72 /
Moncayo Andrade Dolores Elena 1700209966 1800 1800 18
Burgaentzle Moncayo Guiselle H 1704610664 1000 |/ 1000 10
Pérei\\/ega Janett Ximena 1705389573 400 400 4

20000 20000 |

200

RTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- APLICACION DE LA LEY.- En todo
aquello que no esté previsto en el presente estatuto, se aplicara las normas de
la Ley de Compaifiias y mas leyes y reglamentos del Ecuador. ARTICULO

TRIGESIMO TERCERO.- NORMAS TRANSITORIAS: Primera.- Los

comparecientes autorizan al doctor Gonzalo Machado realice los tramites

necesarios para la constitucion de la Empresa. Segunda.- El valor

establecido en la letra p) del Articulo décimo sexto de este Estatuto,

podra ser modificado en cualquier tiempo por la Junta General de

Accionistas, sin que implique reforma del Estatuto. Tercera.- La primera
Junta General de Accionistas se reunira dentro de los primeros veinte dias

calendario de registrada la Comparnia en el Registro Mercantil de Quito vy

designara a los miembros del Directorio, fijara sus atribuciones vy
designara también al Presidente, Gerente Genera | y Comisario. Sin
embargo, hasta que dicha Junta sereuna, actuara como Gerente General

encargado el sefior Gastén Burgaentzie Moncayo. CLAUSULA CUARTA.-
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este instrumento por ser realizado conforme a sus instrucciones. UD. Sefior
Notario agregara las demas clausulas de estilo para la validez de este
instrumento. (HASTA AQUI LA MINUTA, que queda elevada a escritura publica,
conjuntamente con los documentos habilitantes, la misma que se halla firmada
por el Doctor Gonzalo Machado, con matricula nimero: dieciocho treinta y nueve
del Colegio de Abogados de Pichincha y que los comparecientes la aceptan en
todas y cada una de sus partes). Para la celebracién de esta escritura, se
observaron los preceptos legales del caso; y leida que les fue a los

comparecigntes, la ratifican y firman conmigo en unidad de acto de todo lo cual

} |

. Didne iurgae tzle

C.C. PEASERBE &

P ISERN | M @J&

xra. Dolores Moncayo Glselle Burgaentzle
, i 0 bb-lL
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
ABSOLUCION DE DENOMINACIONES

OFICINA:QUITO

NUMERO DE TRAMITE: 7150297

TIPO DE TRAMITE: CONSTITUCION

SENOR: MACHADO ARROYO GONZALO ISMAEL
FECHA DE RESERVACION: 31/07/2007 1:46:50 PM

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPANIA HA
TENIDO EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.- INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.
APROBADO

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 30/08/2007

A PARTIR DEL 24/07/2006 DE ACUERDO A RESOLUCION JURIDICA NO. 06-Q-1J-002 DE
FECHA 24/07/2006 LA RESERVA DE DENOMINACION TENDRA UNA DURACION DE 30
DIAS

TICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

P
—r

&

LCDA. SUSANA CHISAGUANO
DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL

https://www.supercias.gov.ec/web/privado/extranet/cgi/clientes/cl_intranet_denominacio... 31/07/ 2007




BANCO PICHINCHA CA. 00012

CEQTlFICADO DE DEPOSITO DE INTEGRACION DE CAPITAL

Quito,| 02 DE AGOSTO DEL 2007. |

Mediante comprobante No. | 730343028 | el (la) Sr.(a)(ita) | GASTON BURGAENTZLE MONCAYO |

con Cl # l 1704692738 1 consigné en este Banco la cantidad de L 20000,00 l

por concepto de depdsito de apertura de CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL de la compafiia INMOBILIA
| RIA NOVA SIERRA S.A. XXXXXOXXXXXXXXXOOXXOOXXXXXXXXX | que actualmente se encuentra cumpllendo

los tramites legales para su cosntitucién, cantidad que permanecera inmovilizada hasta que el organis
correspondiente emita el respectivo certificado que autoriza el retiro de los fondos depositados en dlch? 7,

A continuacion se detalla el nombre asi como el monto de aportacion de cada uno de los socios de Ia

NOMBRE DEL SOCIO : VALOR

BURGAENTZLE MONCAYO DIANE US.$. 9,600.00
BURGAENTZLE SCHULLER JOSETTE. US.$. 7,200.00
MONCAYO ANDRADE DOLORES ELENA. US.$. 1,800.00
BURGAENTZLE MONCAYO GUISELLE H. US.$. 1,000.00
PEREZ VEGA JANETT XIMENA. us.$. 400.00
US.$.
US.$.
US.$.
US.$.
Us.s.
US.$.
US.$.
US.$.
Us.g.
US.$.

TOTAL uss. |  20,000.00

GidnidceNoaren.a

.-

La tasa de interés que se reconocera por el monto depositado es del 2.25% anual, la misma que seré reconocida
Gnicamente si el tiempo de permanecia de los fondos en la cuenta es superior a 30 dias contados a partir de la
fecha de apertura de la misma.

Declaro que los valores que deposito son licitos y no seran destinados a actividades ilegales o ilicitas. No admitiré que terceros efectuen depdsitos depésitos en
mis cuentas provenientes de actividades ilicitas. Renuncio a ejecutar cualquier accién o pretensién tanto en el dmbito civil como penal para el caso de reporte de
mis transacciones a autoridades competentes.

Este documento se emite a peticion del interesado y tiene caracter exclusivamente informativo por 1o que no podra entenderse que el Banco Pichincha C. A. se
obliga en forma alguna con el cliente o con terceros por la informacién que emite. Tampoco podra ser utilizado para autorizar débitos, créditos o transacciones
bancarias dentro del Banco. Esta informacién es estrictamente CONFIDENCIAL y no implica para el Banco ninguna resposabilidad.

No sera valido este documento si hay indicio de alteracion.

Atentamente,

Baerow Licprena x/&")

FIRMA AUTleZADA

[ ¥alad ST 1IN
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS 00016

--torgd hoy ante mi y, en fe de ello confiero esta TERCERA COPIA
CERTIFICADA de la constitucion de la Compafia INMOBILIARIA
NOVASIERRA S. A, sellada y firmada, en Quito, a tres de agosto del afio

dos mil siete.-

/
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS 00017

--ZON: Mediante Resoluciéon No. 07.Q.I1J. 003403, emitida el 17 de agosto
del 2007, por la Superintendencia de Compafias, se aprueba la
constitucion de la Compaiiia “INMOBILIARIA NOVASIERRA S. A", cuyo
testimonio antecede; y, cumpliendo lo dispuesto en el Articulo Segundo de
dicha Resolucion, senté razén de esta aprobaciéon al margen de la matriz
de la escritura publica de constituciéon de la Compainia, otorgada en esta

Notaria el 3 de agosto del 2007. - Quito, a diecisiete de agosto del afo

dos mil siete.-
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO

1 0 O

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolucién nimero 07.Q.LJ.
TRES MIL CUATROCIENTOS TRES del Sr. DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO
JURIDICO DE COMPANIAS de 17 de agosto de 2.007, bajo el niimero 2423 del Registro
Mercantil, Tomo 138.- Queda archivada la SEGUNDA copia certificada de la Escritura
Piblica de CONSTITUCION de la Compaiiia “UINMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.”,
otorgada el tres de agosto del afio dos mil siete, ante el Notario PRIMERO del Distrito
Metropolitano de Quito, DR. JORGE MACHADO CEVALLOS.- Se da asi cumplimiento a
lo dispuesto en el ARTICULO SEGUNDO de la citada resolucién de conformidad a lo
establecido en el Decreto 733 de 22 de agosto de«k275, publicado en el Registro Oficial 878
de 29 de agosto del mismo afio.~ -8e anoto en el Repertotie.bajo el nimero 034909.- Quito, a
veintiuno de agosto del ano dOS m11 slem %L mg

ismADkR
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REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

OFICIO No. SC. 1J. DJC. 07.
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BANCO DEL PICHINCHA C.A.
Ciudad

De mi consideracion:

Cimpleme comunicar a usted que la compaiiia INMOBILIARIA NOVASIERRA
S.A., ha concluido los tramites legales previos a su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la
“Cuenta de Integracion de Capital” de esa compaiiia, a los administradores de la misma.

Atentamente,

((

Drgi;or eva(oé }quez
SECRETARIO GENERAL




