INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.

Informacién general

INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., es una Sociedad Anénima, constituida el 3 de agosto del 2007 e inscrita
en el Registro Mercantil del cantén Quito el 21 de agosto del 2007, con una duracién de 50 afos.

Su obijeto principal es la compra, venta, arrendamiento y administracién de bienes inmuebles, amoblados,
semi-amoblados o sin amoblar; asi como la promocién, desarrollo, ejecucién y administraciéon de planes
de vivienda, lotizaciones, urbanizaciones, casas, edificios, conjuntos habitacionales y, en general toda la
actividad inmobiliaria, incluido el mandato inmobiliario. En general podrd celebrar todo tipo de actos
y/o contratos permitidos por la Ley para poder cumplir con su objeto social.

Actualmente es la promotora del Conjunto Residencial Casales Metrépoli, que en su totalidad estd
conformado por 328 departamentos de 72 metros cuadrados mds 16 metros cuadrados de lavanderia
y secado. La primera y segunda etapa de 216 departamentos se encuentra vendida en su totalidad.
Durante 2018 y 2019 se iniciaron las ventas del departamento bloque Berlin, al cierre del periodo se
mantiene 11 departamentos disponibles para la venta.

Situacién financiera en el pais

En el afio 2019 la economia del pais no tuvo el crecimiento esperado, los ingresos petroleros se
mantuvieron, el déficit fiscal y el alto nivel de endeudamiento han originado falta de liquidez en ciertos
sectores de la economia. Adicionalmente, la economia en forma generalizada se vio afectada por el paro
nacional ocurrido en el mes octubre del 2019 y durante el afio 2020 la situacién fiscal se vio agravada
por los factores detallados en la nota 24.

A pesar de las medidas implementadas por el gobierno como la Ley de Simplificacién y Progresividad
Tributaria y la posibilidad de privatizar ciertas empresas estatales, existe incertidumbre respecto a las
circunstancias para que a mediano plazo el pais mejore su condicién.

Politicas contables significativas
3.1 Bases de presentacién y declaracién de cumplimiento

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para PYMES emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, y segin los
requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del
Ecuador. La Administracién declara que las NIIF para PYMES han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacién de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econdémico principal en que la Compaiiia opera. La moneda funcional y de presentacion de
de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., es el Délar de los Estados Unidos de América.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF para PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito
de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.



3.2

3.3

Efectivo

Corresponde a los valores mantenidos por la Compaiiia en efectivo, en fondos reembolsables y de
cambios, y en bancos sin restricciones. En el estado de situacién financiera los sobregiros, de existir,
se clasificarian como préstamos en el pasivo corriente.

Activos financieros

Reconocimiento, medicién inicial y clasificacién

El reconocimiento inicial de los activos financieros es a su valor razonable, en el caso de un activo
financiero que no se lleve al valor razonable con cambios en resultados, se reconocerd los costos de
transaccidon que sean directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero.

Los activos financieros se clasifican segin se midan posteriormente, a costo amortizado, a valor
razonable con cambio en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si el activo se mantiene dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales.

Medicién posterior de activos financieros

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al valor razonable o al costo
amortizado, considerando su clasificaciéon.

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos financieros
no designados al momento de su clasificacién como a costo amortizado.

Algunos activos financieros se adquieren con el propésito de venderlos o recomprarlos en un futuro
cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados, que no se designan como
instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura eficaces.

Los derivados, incluidos los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos
para negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado separado de situacién
financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicidon y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. El devengamiento a la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso
financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

Pérdidas por deterioro de los activos financieros

La Compaiiia evalia en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de evidencia objetiva
de que los activos financieros reportados estdn deteriorados. Los activos financieros son deteriorados
cuando hay evidencia objetiva sobre como uno o mds eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del activo financiero impactaron los flujos estimados de efectivo del activo y
estos puedan ser medidos confiabilidad.

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro puede incluir:

- Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte; o
- Falta de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o



- Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacién financiera.

Para activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de deterioro es la diferencia entre
el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos futuros estimados de efectivo,
descontados de la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor de los activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro directamente para
todos los activos financieros con la excepcién de las cuentas por pagar de negociacién, donde el
valor es reducido a través del uso de una cuenta de asignacién. Cuando una cuenta por cobrar de
negociaciéon es considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacién. Las
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas son acreditadas contra
la cuenta de asignacién.

Los cambios en el valor de la cuenta de asignacién son reconocidos en la utilidad o pérdida.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y esta disminucién puede
ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrié después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previamente reconocida es reversada a través de utilidad o pérdida en la
medida en que el valor de la inversién a la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera sido reconocido.

Baja de activos financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de
efectivo del activo expiran, o sea transferido el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de propiedad a otra entidad. Si la Compafia tampoco transfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continda controlando el activo transferido,
la Compaiiia reconoce sus intereses retenidos en el activo y una obligacién asociada por los valores
que pueden ser pagados. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de
propiedad del activo financiero transferido, la Compaiiia continda reconociendo el activo financiero
y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

3.4 Pasivos financieros

3.5

Reconocimiento, medicién inicial y clasificacidén

La Compaiiia reconocerd un pasivo financiero por todos sus derechos y obligaciones contractuales
cuando y solo cuando se convierta en parte de las cldusulas contractuales.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mds los costos de
transaccién directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizadas al
costo amortizado netos de los costos de transaccion directamente atribuibles.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- presentard una ganancia o
pérdida sobre un pasivo financiero designado como valor razonable.

Medicién posterior de pasivos financieros.- después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros
se miden al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- son obligaciones presentes provenientes
de las operaciones de transacciones pasadas, tales como la adquisicion de bienes o servicios.

Baja de pasivos financieros.- la Compaiiia da de baja un pasivo financiero cuando y solo cuando se
haya extinguido la obligacién especificada en el contrato o haya sido cancelada.

Inventarios

Los inventarios se valoran inicialmente al costo, posteriormente al menor de los siguientes valores: al
costo (medido al costo promedio), y su valor neto de realizacién. El valor neto de realizacién
representa el precio de venta estimado para los inventarios menos todos los costos estimados de
finalizacién y los costos necesarios para realizar la venta.



3.6 |

3.7

Los inventarios de la Compaiiia se componen de terminados y se valoran al costo de produccién o al
valor razonable, el menor de los dos.

mpuestos corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. La utilidad gravable difiere
de la reportada en el Estado de Resultados Integrales porque excluye items de ingresos o gastos
que son gravables o deducibles en otros afios y ademds excluye partidas que nunca son gravables
o deducibles.

El pasivo de la Compaiiia para el impuesto corriente es calculado usando las tasas impositivas que
han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero.

Impuesto Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Tales activos y pasivos no son reconocidos si las diferencias temporales surgen en una transaccién
que no afecte ni a la utilidad gravable ni a la utilidad financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de impuestos que se espera
apliquen en el periodo en el cual el pasivo se establezca o el activo se realice, basado en la tasa
del Impuesto a la Renta para sociedades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha
del estado de situacién financiera.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada afio en la fecha de presentaciénde
los Estados Financieros ajustado al punto en que no sea probable que los beneficios gravables sean
suficientes para permitir que el activo o parte de este sean recuperados.

La medicién de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios que
vendrian por la manera en la cual la Compaiiia espera, a la fecha del reporte, recobrar o establecer

el valor de sus activos y pasivos.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo
si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal.

Impuesto corriente y diferido para el periodo

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso en la utilidad o pérdida
neta.

Propiedad y equipo

Los muebles y equipos declaran al costo menos su depreciaciéon acumulada y pérdidas acumuladas
de deterioro.

Los activos se deprecian utilizando el método de linea recta, para lo cual se considera como importe
depreciable el costo histérico menos los valores residuales asignados, considerando las vidas utiles
que se indican a continuacién:

Grupo Tiempo
Muebles 10 afios
Equipo electrénico 3 afios



Las vidas utiles son determinadas por la Administracién de la Compaiiia en funcién del uso esperado
que se tenga de los bienes.

La depreciaciéon estd cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacién de activos, durante
sus vidas Utiles estimadas, usando el método de linea recta. La vida 0til estimada, valores residuales
y el método de depreciacién son revisados al final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio
tomado en cuenta en una base potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedad y equipo es
determinada como la diferencia entre los términos de venta y el valor en libros del activo, y es
reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida Util de éstos, o su capacidad
econdmica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retiro
contable de los bienes sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacién y reparaciéon menor se registran directamente
en resultados como costo del periodo en que se incurren.

3.8 Beneficios empleados post-empleo

3.9

Los beneficios definidos a empleados corresponden a jubilacién patronal y desahucio, cuyo costo se
determina mediante el método de la unidad de crédito proyectada, con valoraciones actuariales
que son efectuadas al final de cada periodo, para lo cual se consideran ciertos pardmetros en las
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre la base de cdlculos actuariales.

La tasa de descuento utilizada para determinar el valor presente de la provisién por jubilacién
patronal y desahucio corresponden a la de los rendimientos del mercado de los bonos corporativos
de alta calidad ecuatorianos.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que ocurren.

Los costos de los servicios corrientes, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del periodo
se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros.

Capital social y distribucién de dividendos
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los accionistas de la Compaiiia se reconocen como un pasivo en los estados

financieros cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién de las disposiciones legales
vigentes o las politicas de distribucién establecidas por la Junta.

3.10 Costos y gastos

3.11

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mds cercano en el que se conocen.

Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversién o financiacion.

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicién, enajenacién o disposicién por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.




Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composiciéon del
patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

3.12 Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior.

3.13 Compensacién de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se
compensan excepto en los casos permitidos por alguna normativa.

3.14 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacién financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como
corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3.15 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

No se tuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieros de INMOBILIARIA NOVASIERRA
S.A. respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el afio 2019.

Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencias
pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias actuales
y las expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

La Compaiiia realiza ciertas estimaciones basadas en hipétesis relacionadas con el futuro, mismas que no
igualardn a los correspondientes resultados futuros, sin embargo llevan a una presentacién razonable de
los Estados Financieros, a continuacién se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el futuro:

4.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de los obligaciones registradas por concepto de jubilacién patronal y desahucio son
calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas que consideran varios factores en base a
hipétesis, incluyendo tasas de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio
en las estimaciones actuariales asi como en la tasa de descuento, podrian generar ajustes en el futuro.

4.2 Vidas Otiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.7 la Administracion es quien determina las vidas Utiles estimadas y
los correspondientes cargos por depreciaciéon para sus propiedades, plantas y equipos, ésta
estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso esperado por la Compaiiia.
Esta estimacién podria cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones tecnolégicas
en respuesta a cambios significativos en las variables del sector al que pertenece la Compaiiia.

Gestién del riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

La gestién del riesgo estd a cargo de la Gerencia General, que se encarga de identificar, evaluar y
cubrir los riesgos financieros con la colaboracién de todas las dreas operativas de la Compaiiia, de
manera que estos riesgos no afecten de manera significativa al valor econémico de sus flujos y activos y,
en consecuencia, los resultados de la Compaiiia.



A continuacién, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una caracterizacién
y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigaciéon actualmente en uso por parte
de la Compaiiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaiia.

La Compaiiia no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus partes relacionadas.

Riesgo de liguidez

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compaiiia,
para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado de manera que la Gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestién de
liquidez. La Administracién monitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
adecuadas, evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles
de vencimiento de los activos financieros.

Efectivo en Bancos y Activos Financieros

El efectivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas a continuacién:

Calificacién
Entidad Financiera 2018 2017
Banco Pichincha C.A AAA- AAA-
ganco ) Produbanco -  Grupo AAA- AAA-
romerica

Gestidn del capital

El objetivo principal de la Compaiiia en relacién a la gestion de su capital es asegurar que estard en
capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietarios el médximo rendimiento
esperado.

La Administracién de la Compaiiia realiza una revisiéon frecuente de la composicion del capital y los
riesgos.

La Administracién efectda una evaluacion periddica de la posicién financiera de la Compaiiia, al cierre
del periodo se mantiene incertidumbre sobre capacidad para continuar como negocio en marcha.

Indices financieros

Los principales indicadores financieros de la Compaiiia se detallan a continuacién:

Capital de trabajo USD$248.122
indice de liquidez 1.5 veces
Pasivos totales / patrimonio 2.1 veces

La Administracién considera que los indicadores financieros estdn dentro de los rangos en base al tamafio
y sector en el que se desenvuelve la Compaiiia.

Instrumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el detalle de los activos y pasivos financieros estén conformados
de la siguiente manera:



31 de Diciembre

2019 2018
Corriente N.° Corriente l‘!o
Corriente corriente
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo y bancos 7 9.583 - 287.374 -
Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar 8 82,661 . 527.320 .
Total 92.244 - 814.694 -
Pasivos financieros:
Costo amotrtizado:
Cuentas por pagar comerciales y
ofras cuentas por pagar 11 468.042 - 1.410.740 -
Préstamos - - 5.613 -
Total 468.042 - 1.416.353 -

7. Efectivo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de efectivo estdn conformados de la siguiente manera:

2019 31 de Diciembre 2018

Descripcion
2019 2018
Bancos 9.363 286.961
Cajas 207 400
Encargo fiduciario 13 13
Total 9.583 287.374

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccién para su uso inmediato.

8. Cuentas por cobrar no relacionados

Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se muestran a continuacién:

Descripcién 2019 31 de Diciembre 2018
2019 2018
Clientes 74.500 526.975
Total 74.500 526.975

El periodo promedio de crédito por venta de servicios es de 60 dias. La Compaiiia no realiza ningin
cargo por interés si no se cumple con este tiempo de recuperacién.

Anualmente la Compaiiia realiza un andlisis individual de las cuentas por cobrar a clientes, con la
finalidad de determinar la existencia de deterioro y estimar la provisién a registrarse por este concepto.

La Compaiiia no mantiene cuentas pendientes de cobro a clientes deterioradas.
9. Inventarios

Los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se muestran a continuacién:

Descripcion 2019 31 de Diciembrgy g
2019 2018
Inventario de producto terminado 612.529 126.544
Costos de construccién directos - 709.494
Costos de construccién indirectos - 126.652
Costos de construccidon, administracién y ventas - 10.742

Total 612.529 973.432




10.

11.

12.

El costo de los inventarios reconocido en el gasto durante el afio 2019 y 2018 fue de USD$ 485.986 y
USD$ 2.591.758 respectivamente.

La totalidad de inventarios se espera recuperar en un periodo no mayor a 12 meses.

Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la composicién de los saldos de activos y pasivos por impuestos
corrientes se presenta a continuacion:

Descripcién 2019 31 de Diciembrezm 8
2019 2018

Activos por impuestos corrientes
Impuesto a la renta 23.578 32.870
Total activos por impuestos corrientes 23.578 32.870

Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto a la renta 802 35.600
Impuesto al valor agregado 111 682
Total pasivos por impuestos corrientes 913 36.282

Tanto los activos como los pasivos por impuestos corrientes van a ser recuperados y cancelados en el corto
plazo.

Otras cuentas por pagar

A continuacién se muestra un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2019 y 2018:

Descripcion 2019 31 de Diciembeq g
2019 2018
Cuentas por pagar Plastex S.A. 273.719 826.953
Anticipo clientes 150.000 450.592
Desistimientos 39.767 73.867
Préstamos accionistas 2.634 16.518
Otros 1.598 1.976
Total 467.718 1.319.906

Impuestos diferidos

Activo por impuesto diferido

Son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a recuperar en periodos futuros relacionadas con
las diferencias temporarias deducibles, la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores,
que todavia no hayan sido objeto de deduccién fiscal y la compensacién de créditos no utilizados
procedentes de periodos anteriores.

A continuacién se detalla la composicién del saldo de impuestos diferidos:

31 de Diciembre

Descripcion 2019 2018
Por provisién de jubilacién patronal y desahucio 2.914 451
Total 2.914 451

Movimiento impuestos diferidos

El movimiento del impuesto diferido por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018, es
como sigue:



13.

14.

Ajuste por

31 de Diciembre 2019 Isnc::::l Generacién Reversién cambio de
tasa
Por provisién de jubilacién 451 2.607 (144) )

patronal y desahucio

Saldo final

2914

Los gastos (ingresos) por impuestos diferidos e impuesto a la renta por los afios terminados al 31 de

diciembre del 2019 y 2018 son atribuibles a lo siguiente:

2019

Impuesto a la renta corriente
Efecto por la liberacién/constitucién impuesto
diferido

31 de Diciembre

2.076

2018
(32.870)

451

Transacciones con partes relacionadas

A continuacién se resumen las principales transacciones con Compaiiias Relacionadas en los afios 2019 y

2018

Transacciones y saldos comerciales

Ao 2019
Descripcién Plastex S.A.
Saldo inicial 826.953
Pagos efectuados (573.234)
Préstamos realizados 20.000
Saldo final 273.719
Ao 2018
Descripcion Plastex S.A
Saldo inicial 826.953
Pagos efectuados
Préstamos realizados
Saldo final 826.953
Beneficios a corto plazo pagado a personal clave gerencial de la Entidad

El total de beneficios a corto plazo percibidos por el personal clave de la Entidad durante el afio 2019

y 2018 asciende a USD$ 88.800 por cada periodo.

Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros es como sigue:

Descripcion 31 de Diciembre
2019 2018
Departamentos bloque berlin 582.220 2.252.269
Bodegas 3.000 -
Departamentos bloque paris - 703.236
Total 585.220 2.955.505

10
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Costo de ventas

Un resumen del costo de ventas reportado en los estados financieros es como sigue:

Descripcion 31 de Diciembre
2019 2018
Costo de ventas berlin 485.986 1.898.156
Costo de ventas paris - 693.602
Total 485.986 2.591.758

Gastos administrativos

Un resumen de los gastos administrativos reportados en los estados financieros es como sigue:

Descripcién 31 de Diciembre
2019 2018
Gasto de personal 138.494 136.276
Otros 47.583 91.784
Honorarios 10.836 29.574
Impuestos 8.156 11.982
Mantenimiento 6.725 5.522
Servicios bdsicos 1.183 5.254
Depreciacion 474 973
Total 213.451 281.365

Impuesto a la renta

De conformidad con Ley de Reactivaciéon de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizaciéon y
Modernizacién de la Gestién Financiera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de
2017, la tarifa para el impuesto a la renta a partir del afio 2018 se calculard en un 22% sobre las
utilidades sujetas a distribucién siempre y cuando la participacion de los socios o accionistas en el cien
por ciento corresponda a personal naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando la
Compaiiia tenga participaciéon accionaria de personas naturales o sociedades cuya residencia sea en
paraisos fiscales se deberd considerar lo siguiente:

Participacién menor al 50%: % Participacién % IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 40% 28%
Persona natural o sociedad residente en Ecuador 60% 25%
Participacién mayor al 50%: % Participacion % IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 55% 220,
Persona natural o sociedad residente en Ecuador 45% °

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador y a sociedades y personas naturales residentes
en el exterior deberd efectuar una retencién en la fuente de impuesto a la renta de conformidad con lo
establecido en el Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno.

Esta disposicién aplica también para las utilidades, dividendos o beneficios anticipados; asi como también,
para los préstamos a accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la retencién respectiva
que constituye crédito tributario para la sociedad que efectie el pago.

Sin perijuicio de la retencién establecida en el pdrrafo anterior, cuando una sociedad distribuya
dividendos u otros beneficios con cargo a utilidades a favor de sus socios o accionistas, antes de la
terminacién del ejercicio econémico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de la actividad
de la sociedad, ésta deberd efectuar la retencién del 25% sobre el monto de tales pagos. Tal retencién
serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos en este
Reglamento y constituird crédito tributario para la empresa en su declaracién de impuesto a la Renta.

Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:
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31 de Diciembre

Descripcion 2019 2018
I(ﬂF(::qdlda) Utilidad segin libros antes de impuesto a la (112.888) 67.445
Maés gastos no deducibles 20.255 26.866
Base imponible (92.633) 94.311
Impuesto a la renta calculado por el 25% - 23.578
Anticipo calculado - 32.870
Impuesto a la renta corriente registrado en resultados - 32.870

La Compaiiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto, estédn abiertos para
revision los ejercicios del periodo fiscal 2017 al 2019.

Reformas tributarias

El 31 de diciembre del 2019, se publicé la Ley Orgdnica de Simplificacién y Progresividad Tributaria.

A continuacién, se resumen sus principales reformas:
Creacién de Nuevos Impuestos

Contribucién Unica y Temporal

Las sociedades que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores a un millén de délares
estardn obligadas al pago de esta contribucién. Se pagard para los ejercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, hasta el 31 de marzo de cada afio. El valor a pagar no serd superior al 25% del impuesto

a la renta causado en el ejercicio 2018.

Las tarifas son las siguientes:

Ingresos gravados desde Ingresos gravados hasta Tarifa
1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%
5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 En adelante 0,20%

Reformas al Cédigo Tributario

Se agrega un listado de los derechos que tienen las personas y sociedades en calidad de sujetos
pasivos de impuestos, tales como: imparcialidad, no discriminacién, a no proporcionar documentos

ya presentados, etc.

Se incluye una forma de determinacion directa con base a catastros o registros, conformados por

informacién y documentacién que posea la Administracién Tributaria.

Reformas al pago de dividendos

La distribucién de dividendos serd exenta Unicamente a favor de sociedades ecuatorianas

(distribucién a
sociedades y personas extranjeras ya no estard exental).

El ingreso gravado serd igual al 40% del dividendo distribuido Las sociedades que distribuyan
dividendos a personas naturales residentes en el Ecuador retendrdn hasta el 25% sobre el ingreso
gravado. Las sociedades que distribuyan dividendos a no residentes en el Ecuador retendrdn
aplicando la tarifa general para sociedades. Si la sociedad que distribuye dividendos incumple su
deber de informar la composicién societaria deberd retener sobre los mismos la méxima tarifa de

personas naturales.

112



Ingreso de actividades agropecuarias

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccién y/o
comercializacién local o que se exporten, podrdn acogerse a un Impuesto a la Renta Unico conforme
a diferentes rangos.

Exenciones de Impuesto a la Renta

Para depésitos e inversiones a plazo fijo con plazo igual o mayor a 360 dias se mantiene exencién,
incluso si existiesen pagos de rendimientos antes del vencimiento.

Aquellos derivados de la ejecucién de proyectos financiados con créditos o fondos de cardcter no
reembolsable de gobierno a gobierno percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del
donante.

Se regula la exoneracidn prevista para fusiones entre instituciones del sistema financiero popular y
solidario.

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio

Constituyen ingreso gravado, las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones
patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible y que no se hayan
efectivamente pagado a favor de los beneficiarios de tal provisién.

Serdn deducibles, las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la
materia, siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos 10 afios de trabajo en la misma empresa;
Y

b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas especializadas en
administracién de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.

Limite para la deduccién de intereses generados en créditos externos

La deduccién de intereses generados en créditos externos contratados por partes relacionados se
mantiene en el 300% (deuda relacionada / patrimonio) solo para bancos, compaiias de seguros y
entidades del sector financiero popular y solidario. Para el resto de las sociedades y personas
naturales los intereses pagados a partes relacionados o independientes serdn deducibles hasta el
20 % del EBITDA de cada aiio.

Reformas impuesto al valor agregado

Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%:
—  Flores, follajes y ramas
— Tractores de hasta 300hp que se utilice para cualquier actividad agropecuaria.
—  Glucémetros, lancetas, tiras reactivas, para medir la glucosa, bandas de insulina.
— Papel periddico.
—  Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacién y materiales para el sector pesquero
artesanal.
—  El suministro de dominios de pdginas web, hosting, cloud computing.
—  Servicio de carga electrénica para la recarga de todo tipo de vehiculos electrénicos.

Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%:

—  Servicios digitales cuando el consumo se realice por un residente o un establecimiento
permanente de un no residente.
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—  Servicios brindados por artesanos calificados que superen los limites establecidos para
llevar contabilidad.

Régimen Impositivo para Microempresas

Comprende a los impuestos a la renta, al valor agregado y a los consumos especiales y es aplicable
para todas microempresas, salvo aquellos que se encuentren bajo el RISE o los contribuyentes cuyas
actividades econémicas sean actividades inmobiliarias, de servicios profesionales, ocupacién liberal,
relaciéon de dependencia o para quienes perciban exclusivamente rentas de capital.

Las microempresas permanecerdn en este régimen, mientras perdure su condicidn, sin que en ningin
caso su permanencia sea mayor a 5 ejercicios fiscales y deberdn llevar contabilidad y declararén
sus impuestos segun lo siguiente:

— Impuesto a la Renta: Aplicardn la tarifa del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo
ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad
empresarial, y aplicardn la tarifa general sobre ingresos de fuente distinta a la actividad
empresarial. No serdn agentes de retenciéon excepto pagos al exterior, distribuciéon de
dividendos o en pagos a empleados en relacién de dependencia.

— IVA: Declaracién semestral y no serdn agentes de retencién excepto en el caso de
importacién de servicios.

— ICE: Declaracién semestral.

Impuesto a la Salida De Divisas

Se disminuye a 180 dias calendario o mds el minimo de plazo de créditos externos para aplicar la
exoneracién del ISD y se incluye que los mismos también pueden ser destinados a inversién en
derechos representativos de capital.

Se elimina la exclusién a la exoneracién de ISD de dividendos distribuidos a sociedades o personas
naturales domiciliadas en paraisos fiscales pero se aclara que no aplicaria tal exoneracién cuando
los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las cuales, a su vez, dentro de
su cadena de propiedad, posean derechos representativos de capital, las personas naturales o
sociedades residentes o domiciliadas en el Ecuador que sean accionistas de la sociedad que
distribuye los dividendos.

Se elimina la condicién de permanencia en el pais de 360 dias calendario de las inversiones
nacionales provenientes del exterior, y en inversiones efectuadas en el exterior por valores emitidos
por sociedades residentes, para que aplique la exoneracién de ISD en el pago de los rendimientos
que generen las mismas y de su capital, y en el caso de que se pague en favor de residentes en
Ecuador.

Se excluye de la exoneracién de ISD en los pagos efectuados a partes relacionadas, por
rendimientos financieros, ganancias de capital, y capital, de depésitos a plazo fijo o inversiones,
con recursos provenientes del exterior, en instituciones del sistema financiero nacional.

Reduccién del impuesto a la renta para zonas afectadas por la paralizacién nacional de octubre
del 2019

Se establece una reduccién del 10% del Impuesto a la Renta del ejercicio 2019 a los contribuyentes
domiciliados en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi,
Cafiar, Azuay y Loja, cuya actividad sea agricola, ganadera, agroindustrial o turistica.

Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
tanto en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lo siguiente:
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21.
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24,

- Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumulado superior a los tres millones de délares de los Estados Unidos ($
3.000.000), deberdn presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas.

- Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto
acumulado superior a los quince millones de délares de los Estados Unidos de América ($
15.000.000) deberdn presentar adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de
Transferencia.

Las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas durante el afio 2019, no superaron
el importe acumulado mencionado.

Capital social

El capital social autorizado de la Compaiia asciende a USD$20.000 dividido en veinte mil
acciones nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una.

Reservas

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiada
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

Otros resultados integrales

Corresponde a los valores acumulados por concepto de pérdidas y ganancias actuariales
generadas por el reconocimiento de las provisiones de jubilacién patronal y desahucio.

Resultados acumulados
Utilidades retenidas:
El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compaiiia y puede ser

vtilizado para la distribuciéon de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién de
impuestos, etc.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacién definitiva. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros
serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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