
INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A. 
POLITICAS CONTABLES 

BAJO NIFFS NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS 

  

1. INFORMACIÓN GENERAL 
nmebliara Novasiorra S.A. es una Empresa legalmente constituida en el 
constitucion del 27 de Agosto del 2007 

  

vador. segun escrtura de 

OBJETO SOCIAL. Elowjeto prinopal, las actividades nmobllaria construcción y corretaje 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Ay Catarama E2-78 y Palerque, Quto - Ecuador 

DOMICILIO FISCAL: En la crudac de Quto con RUC: 1792028890001 

"mobiiana Novaserra S.A es una empresa que califica como PYMES, de acuerdo al reglamento de NIIF ya 
que cumole las tres características. 

a Mentoce actvos inferiores a 4 millones 

b Ventas brutas ce hasla 5 mllenes 
e Tengan menos de 200 trabajadores 

2. PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS APLICACIÓN DE NIIF AÑO 2011 Y 2012 

os estados financieros ha” sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF) 
Los estados de stuación firanciora de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situación 
financiera de apertura al 1 de enero cel 20*1, han sico preparados exclusivamente para ser utilzados por la 
administracon de 'a Compañia como parte del proceso de conversón a NIIF para el año termmado el 31 de 
décembre del 2012 

Los estados financieros de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A. al 31 de diciembre de 2011, fueron preparados 

de acuerdo con prmcipios de cortamlidad generamente aceptados en el Ecuador os cuaes fueron 
considerados como los principios de contabiidad prewos (POGA anteriores), tal como se defme en la NIF 1 
Adopoior por primera vez de las Normas Internacionales de Información Financiera, en lo relacionado a la 
preparación de estado de siuaciór financiera de acuerdo a NIF al1 de enero cel 2012. Los PCGA antenores 
dfieren en ciertos aspectos ce las NIF 

  

La Gerencia de la empresa considera que la adopción de aquellas normas e Interpretaciones. que le pudieran 
ser aplicables en periodos futuros, no tendrá un efecto matenal en los estados financieros de la empresa en el 
momento de su apiicación inicial 

  

'a nueva normat'a supone camots con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31 de Diciembre del 
201. para las empresas PYMES del tercer grupo:



+ Cambos en politicas contables criterios ce valoración de activos, pasivos, ingresos, costos y gasios, 
y forma de presentacion de los estados financieros. 

+ La incorporación de dos nuevos estados fnanciercs el estado de cambios en el patrmono neto y el 
ado de fos de efectivo, y    

+ Las rotas a los Estados Financieros y el informe de actruades por parte de la adminstracion 

» Lacorcillación entre la transición desce los principios contables Ecuatorianos NEC a las NIF 

3. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

Las poiitcas contebles so” las sguentes 

31. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

E efecto y equivalentes al efectivo ncluyen, los valores en caja los depóstos ala vista en entdaces de 
sistema financiero, o.ras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses a menos 
Los sobregros bancanos se presentan en el paso comente, para la presentación del Estado de Flujo de 
efecto los sobregios bancarios se incluyen en el efecto y equvalentos del efectivo. 

3.2. Activos Financieros 

321 Clasificación 

La empresa clasífca sus activos financieros en 'as siguientes categorías a) Activos financieros a valor 
razonable con cambo en resultados, bj Activos financieros dspontles para ía venta), c) Mantendos 
hasta el vencimiento. 3) Documentos y cuentas por cobrar ce cientes relacionados, c) Otras cuentas por 
cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar, 1) Provisión cuentas incobrables. La clasfcacion 
cepende del propósto con el que se adguiteron los activos finarcieros La Gerencia determna la 
clasificacion ce sus activos financieros en el momento de reconocimiento. 

  

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados 
Incluye los activos que son mantendos para negocar o que desde el reconocimento mickal, han sido 
desgnados pora entidad para ser contabiizados al var rezorable o justo con cambios en resultados 

b) Activos Financieros disponibles para la venta 
Son activos fnanceros que en un momento postenor a su adquisición u origen, fueron desgnados para 
la venta Las dferencias en vaor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un 
componente separado 

  

e) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
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Son activos irancieros no denvados con pagos fos o vencimiento determinado, es decir que la entidas 
tenga a intención efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento. 

d) Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 
Cuentas comerciales a cobrar son mportes par cobrar a los clientes por ventas de bienes realizadas en 

el curso normal de la operación Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ciclo normal de 
la operación s¡ este fuera más 'argo) se c'asifca como activos corientes En caso contrario se presentan 
como actwos no corrientes 

¿as cuentas comerciales se reconocen inc'almente por su valor razonable y postenormente por su costo 
amortzado de acuerdo con el método del tpo de nteres electwo, menos la provisión por pérdidas por 
detenoro del valor. Se asume que no existe un componente de financiación cuando las ventas se hacen 
cor un penodo medio de cobro de 120 dias 

Las transacciones cor partes relacionadas se presentaran por separado, 

e) Provision por cuentas incobrables 
Cuando existe evidencia de ceterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducirá 
medente una provisión, para efectos de su oresertacion en los estados financieros, se regstrara la 
prowson por la dferencia entre el valor en tros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable 
delas mismas 

Inventarios 

Comprencen matenales y construcciones en curso 

Estos inventarios son registrados al costo promedio de adquisición en el caso de matenales y 
construcciones en curso se registran en cuentas de actos y se transfleren al costo en porcentaje de 
avarces de obra 

Propiedad Planta y Equipo 

Los benes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propo, se encuentran registrados a su 
costo de adquisición 

El enterio de aciivacón será uncamente para :os bienes que indwidualmente superen el Imto de 
actvación estab ecico por la Administracion en este caso sempre y cuando supere los $1 000,00 serán 
regisiracos contablemente como Propiedad Planta y Equipo y serán incluidos en el "Reporte de actos 
fos" con el costo ve adqusición, adotonalmente los bienes cuyo valor no osté comprendido entre los 
rangos de activación, serán registrados en cuentas de gasto de acuerdo a su valor 

Los costos de amplación, modernización o mejeras que representan un aumento de la productwdad 
capacidad o efcienc:a, o un alargamiento de la uda ul de los bienes.



Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vda util y los gastos de mantenmiento se 
cargan a la cuenta ce resultados del e;ercicio en que se incurren, 

La deprecación se calcula apicando el metodo de línea recta. La vida útl estimada y método de 
depreciacion son rev sados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier camblo en el estmado 
registrado sobre una base prospectiva 
Entendiéndose que e! terreno llene una vida ncefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacion 

Los cargos anuales en concepto de deoreciación de las activos malerales se realizan con contrapartida 
en la cuenta de pérdidas y garancias y basteamente, ecuivalen a los porcentajes de depreciación 
siguientes, 

    

    

  

Concepto o Vida úti 
Ediicos — Daños 

aciones 10 años 
Muebles y Enseres — | 10 años 
Máqunas y Equipos — 10 años 
Equipo de Compulaciar 3 años 
Vehículos y Equipos de Transportes $ años   

La adminstrac ón sorála responsable de determmarla vda úl del activo, basado en función del uso y de 
los años de productiwdad del mismo 
Retiro o venta de propiedades, planta y equipo 
La utiwuad o pércida cue surja del retiro o venta de un activo de propiedades, planta y equipo es calculada 
como la dierencia entre el precio do venta y el valor en lbros del actwo y reconocida en resultados 

35. Obligaciones bancarias 

Representan paswos financieros que se reconocen incialmente a su valor razonable En esta cuenta se 
registran las obigaciores con bancos y otras insituciones financieras, con plazos de vencimiento 
comente, y llevados al costo amorizado utizando tasas efectras. En esta cuenta se ncluran los 
sobregiros bancanos. 

3.5. Cuentas comerciales por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son registradas a su valor razonable 
Entendéncose como valor razonab e el valor de la factura 

37. Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta recresenta la suma del impuesto a la renta por pagar comente y el 
impuesto diferdo 

3.74. — Impuesto corriente



De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la utiidad impositiva gravada está basada en 'a ganancia 
contable del año Su provisión es registrada en el ejerowo en que ocurre y se realizará la respectiva 
corclación tioutara 

3.7.2 Impuesto diferidos 

El impuesto difer do se reconoce sobre las ciferencias temporarias ertre el valor en libros: de los activos 

y pasivos incudos en los estados. financieros y las bases fiscales comespondientes. utiizadas para 
cetermnar la utiicad gravabe 

El paswo por oueslo dedo se reconoce generalmente para tocas las diferencias fiscales temporaras 
Se reconocera acto por impuestos diendo, por causa de todas las dilerencias lemporarías deducibles, 
ex la medida en que resulte probable que la Compañía cisponga de utiidades gravaolos futuras contra 
las que podria cargar esas dierencias lemporanas deduo bles. 
Los activos y pasivos por impuestos díendos son medidos empleando las tasas fiscales que se esperan 
sean de aplcación en el periodo en el que el acto se realce o el pasivo se cancele 

La empresa adoptó como poltica no realizar a medición de los activos y pasivos por impuestos diferidos 

38. Reconocimiento de ingresos 

Se calculan al valor razonab'e de la centraprestacion cobrada o por cobrar, teriendo en cuenta el mpore 
estado de cualquier descuento, bonticacion o rebaja comercl que la Compañía pueda otorgar 
Venta de bienes - Se recorocen cuando la Compañía transfiere los riesgos y beneficios de to signficatiwo, 
derwados de la promecad de los wenes, el importe de los ingresos y ¡os costos incumdos, o por incumr, 

en relación con la transacción 

3.9. Costos y gastos 

Se registran en cuentas de activos y se transtere al costo en base a porcentajes de obra



INMOBILIARIA NOFASIERRA S.A 
Notas a los Estados Financieros 
  

TExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

  LECTIVO Y EQUIVALENTES DE 

  

Se refiero al sigusemo detalle   Dic-14 Dic-15 
  

[Cósigo DETA 

  

VALOR USS | VALOR US$ 
  

7ator BANCOS LOCA ES 
PRODIBANCO: 12392021095 
[PIC HINCIEA- 3369802 
INVERSIONES A CORTO PLAZO 

[ENCARGO “IDECHARIO. 
[10300 194 ERSION PICH TERCERA E 

42,18486| — 6172881 
27807 033085 

   2143 
8.30     72SHa4| 75 

  

[Subtotal Bancos e Inversiones 

  

TISISZIA TAI 
  

  720 [TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEBFECTVO! TES O5744]  183.859.39 
  

  

  

  

CIIVOS FINANCIERO 
Se refcre al siguente detallo Dic-14 Dic-15. 
Código DETALLE VALOR USS | VALOR US$ 

MS 00 30.575 06 
1010208. [Otras Cuentas por Cobrar no Relacionadas 12.003 68| — 1824039 
  

10107 [TOTAL ACTIVOS FINAÑICEROS 12,003.68] 49,119.05] 
  

se    

Se refiere al siguiente detallo Dic-14 Dicl5. 
  

VALOR US$ | VALOR US5 
  

  

    

Código DETALLE 
¿010368 [OBRAS EN CONSTRUCCION 

DERRESO 
[costo costes CON - DIRECTOS 

  Lostocas 

  

¿CIÓN INDIMAA 1       73937065| — "39376.05 
132,963 36| — 70162464 

102208454! 1 133,655.57   
  

    10105 [TOTAL INVENTARIO —   LIDIAZES5] 2,577,650.86 
  

 



INMOBILIARIA NOVASIERRA S. 
Notas a los Estados Financieros 
VExpresado en Dólares de tos Estados Unidos de América) 

    

ACTIVOS POR IMPLESTOS CORRIENTES 

       

  

  
  

  

  

  

  

  

  

     

          

  

  

Dic-t4 Dies 
DETALLE VALOR USS | VALOR USS | 

¿000962 [Cródno Tribimarto a favor de la empresa Renta) 
RETENCION E LENA 767364 | 10,02720 

sacos | Amicipo de Impuesto a la Renta 
INTICIPO IMPLESTO 2773842] 8SIROO 

CREDITO P4P RENTA 000] 70736 

10105 [TOTAL ACTIVOS POR IMPLESTOS CORRIENTES. F54IZ06| 26,218.84 

PO 
Dic-t4 Dic-15 

DETALLE. VALOR US3 | ADICIONES | (RETIROS) | VALOR US$ 

(COSTO MUERES Y ENSPRES 243178 0.00 1248178 
[COSTO EQUIPO DE COMPUTACIÓN 744050] 129920 473979 
lcosto- SOrTiaRE 0.00 200 0.00 

Trial Cosío Propiedad, planta y equipo —— 987137) 100] LITE 

SPRCACI MI MUEBLES Y ENSERES SET 7870 

PRE ACUML: =QUIPO DE COMPUTAL 73 0001 AA 

70201 | roral Depreciación Acumulada TITO 200] 816142     
  
  

[raza I5ErO PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO(neto Lara 967.081 200] 301015)



INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
VExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

    
  

  

        

  

  

CUE MENTOS POR PAGAR 
Se regiere al siguiente deta Dic-14 Dic-1S 
Código DETALLE VALOR VALOR US$ 

2u1m502 | PROVEEDORES LOC HLLS 157% 145382.03 
[mms [rorAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 15,745.25 145,382.13 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
Se refiere al siguieme detallo Dicta Dic-15 
Código DETALLE VALOR USS | VALORESS ] 

0:01 [Obligaciones Bancos Incales 
[SOBRIGIROS BINCARIOS 923781 $09 98 
[PRODIUBANCO-CARIO100295729000 69,268.99 090 
PICHINCH Y. OPERACION 21252580 62,262.00 00 

| PICHINCHA OPERACIÓN 23621290 0.00 0226200 

[_owo101 TTOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 131,768.80 70,359.98 

TORES TIRANTAL GARANTIA POTIZA DFACUMCLACIÓN 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTI 
Se refiere al siguiente desalle Dic-14 Dic45 
Código DETALLE E VALOR US$ [| VALOR US$ 

[Conda Tamnsicación Tribiaria 
MAPORPAGAR 3765 125523 
MA RESEIDO 2340 1176 
RETENCIOA 10707 163339 
ANTICIPO BSPLESTO RENTA X Pad 3,347 68 000 

2016702. [(MPLESTO RENTA POR PAGAR 25025 13 1619164 | 
10703. [Obligaciones con el 1ESS 1 16640 129000 
0703 [Por Beneficsos de Ley a empleados 723168 1110728 

2010798. |Parwcipación Trabajadores 14,965.16| 2991 35 

| 20107 [1OTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 55.406,80 FASIZAS         
 



INMOBILIARIA NOVASIERRA SA 
Notas a los Estados Financieros 
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América] 

PASIVOS CORR 

  

  

  

  

  
  

e refiere al sigusemie detallo Dic-14 Dic-15 

Código 3 DETALLE VALORUSS | VALORUSS 
20110 [ANTICIPOS DF CTIENTIS 231.508.05 53122986 

CXP- DESISTIMIENTOS 000 300006 
[CYP DILERENCIAS CUENTES 364894 264894 

Go 2513702 ES 875,50,         

  

    

  

  

  

oque Par 

  

  

  
  

    Locales Dic-14, Dic-15. 
Código VALORUSS | VALORUSS 7] 
02 

CAP PLASTEXSA E PLAZO 127083477 256.258 72 
104 [TOTAL OTRAS CUENTAR POR PAGAR RELACIONADAS 270834. 1,236,238. 
  

  

zona cuenta por pogo a a sopresa Jndustrío de Plásticos Exqundibica Placer 3.3, por efecto de la Jcón por abrorción con a 
ercialzadon 1005 Comsarplanic SA. según resolución SCV IRQ NR. 

  

Aso    3246 apodado para Supermenc de          
  

    

  

    

  

    
Dic-14 Dic-15 

Código DETATTE. VALOR USS [VALOR USS 
1207617 [JEBILACIÓN PATRONAL 364 00 

2026702 |DESANUCIO. 94200 
[20207 [TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS AEMPLEADOS. T 150600   
  

  

Ine la porción no cortieme de provisiones por beneficios a empleados, inchovendo los beneficios post empleo, o 
aquellos generados por Beneficios pactados durante a contratacion del personal la empresa



INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A. 
¡Notas a loy Estados Funancieros 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidoy de América) 

CAPITAL SOCIAN 

  

  

  

  

  

   
  

Se refiere al siguiente deralie Dic-14 Dic-15 
Código DETALLE VALOR USS VALOR 

30101 [Capital Suscruo o asignado 
5 [DIAME BURGAENTZLE MONCAYO 420000 4,200.00 

[DOLORES ELENA MONCAYO 1.806 00 1,300.00 
[GUISEL BURGAENTZI E MONCAYO 3,400.00 3,400.09 
JANEIT PEREZ VEG 1 400.00 0.00 

auin101 [GASTON BLRGAENTZLE MONCAYO 19,200.00 19,200.00 
s0/0t0!_ |INMOBIJARIA NOVASIERRA 400.00 
30101 [TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO. 20,000.00 30,000.00 
  

EL capital Social de Ta empresa está constituido por 200 acciones de $ 100,00 dolar de los Estados Emdos de América, cada 
una 

   
     
  

  

  

  

  

            Se refiere al sigueme detalle Dic-14 
Código DETALLE VALOR USS VALOR 

30101 — |RESERTA LEGAL 10,005 00 10,000.00 
gus [RESERVA FACULTATIVA 200 090 
304 TOTAL RESERVAS 10.000.00 TOD0DO 
  

  

La Ley de Compañías. regutere que por lo menos el 52% de su wlidad inguida anual sea apropiada como reserva legal. hasta 
ye esta alcance como mino, el 50% del capual suscrito v pagado. 
RESERVA LEGAL De conformidad con los articulos 109 v 297 de la Lev de compañías se reservara el 4% y 10% de las 
utilidades Piquidas amucnes 

RESERVAS FACULTATIVAS, ESTATUTARIA: Se forma en cumplimiento del estatuto u por decision voluntaria de los 
socios 0 accionistas 

   

    

  

  

  

  
  

La 
te desatle Dic-14 

DETALLE TJ VALOR USS 
[GANANCIAS ACUMUTADAS 210.002 09] 
¡Oiro Resultado Integral 2,089 00' 425300 

[m6 [TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS TT III ZA DIZIO           
Resolución N $5 IC!CPAITRS.G 11 07 del 9 de Sepuembre del 2011 Resuelve los saldos acreedores de las cuentas 
Reserva de Caprtal. Revaluación por Donaciones, Reserva por Valuación y superávit por revaluacion de Inversiones, deben 

ser transferidos al patrumomo a la cuenta “Resultados Acumulados”, saldos que solo podrán ser capitalizados en la parte que 
excede ul valor de las perdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio económico concluido 

 



INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A 
Notas a los Estados Financieros 

  

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de America) 

   
  

  

    

  
  

RDINARIA, 
Die 14 Dic-13 

a E DETALLE VALOR USS | VALOR US$ 
BLOQUL VEW YORK 96507 90 000 
BLOG L MADRID 52.500.00 00 
BLOQUE MUNICH 00% 
BLOQLE LONDRES 00 
BLOQUE SIDALA 90 
INGRESO POR ARRIENDO 9592050] — 12533995 

41 [TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 1.358,828.40 125,339 95] 
  

  HATO TITS SE TAI TO CORA 
enanas: vor espordient al arrs.ndo de la fabri 

  

          

     
  

IATNAUETIARS par INEA NO EE JCC TO TESTO 

  

  

     

  

  

COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION 
¿Se reftore al siguiente desalle Dic 14 Dic-lS 
Codigo DETALLE VALOR USS | VALOR US$ 

[COSTO SIA VW YORK 96,114 67 Un 
COSTO VIA MADRID 51176 996 
COSIO IIA MECA 31569 00% 

[COSTOS TA LONDRES 5353542 00 
COSTO VTA SIDE) 896.905 12 000 

[31 — [TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS LIS 07)         
  

  Fido INS E mica a criccin de aque Para par ETA ale Jaciración atada 

WN 

DIANE BURGÁENTZT 
GERENTI) GENERAL 

ro! 

      

CONTADOR GENERAL


