INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.
POLITICAS CONTABLES

BAJO NIFFS NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS

1. INFORMACION GENERAL
nmebiliaria Novasierra 54, o8 una Empresa legalments constituida en el Ecuador, segun escritura de
constituzion cel 27 de Agosto del 2007,

OBJETO SOCIAL: Elobjets prinzipal, las actividadas inmebliaria, construceion y carrelaje
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA.: Av. Catarama E2-76 vy Palenque, Quto - Ecuador
DOMICILIO FISCAL: En |a ciudac de Quito con RUC: 17920G855C001

Inmckiizna Novasierra S.A. es una empresa que califica como PYMES, de acuerdo al reglamento de NIIF ya
que cunole |as lres caracteristicas

a. Nontooe actves inferiores @ 4 millones
Ventas orutas ce hasla & millcnes
e Tengan menos de 200 trabajadores

2. PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS APLICACION DE NIIF ANO 2011 Y 2012;

65 estados financiercs han sido preparados ce corformidad con lag Normas Internacionales da Infarmacicn
Financiera (NIIF)

Les estades de stuand firanciera de acuerce a NIIF al 31 de dicembre del 2011 y el estado de situacion
financiera de aperiura a' 1 de enero del 2071, han side preparades exclusivamente para ser utilzados por la
adminsiracon de ‘@ Compania como parte del procese de conversiin a NIIF para el afo terminado el 31 ce
doiemare del 2012

Los estados financizros de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A. al 31 de dciembre de 2011, fueron preparados
de acuerdo con prncipios de corlabilidad generalmerte aceplados en el Ecuador, 'os cuaes fueron
cansiderados coma los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en Iz NIIF 1
Adopcior por primera vez de las MNormas Intermacianales de Infarmacién Financiera: en lo relacionado a la
preparacién de’ estado de situacior financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero del 2012, Los PCGEA anteriores
dfieren en ciertos aspactos ge a5 NIF

La Gerencia de la empresa considera que la adopcidn de aguellas normas e interpretaciones, gue le pudieran
seraplcables en pericdas futurcs, ne tendra un efecio material en los estades financieros de la empresa en &l
mementa da su aplcacion inicia

Esia nueva normaliva Supone Camaios con respecte a las Normas NEC vigentes hasla el 31 de Diciembre cel
2071 para las empresas PYMES deltercer grupo



= Canbos en polilcas conlables, criteries ¢e valoracion de activos. pasives, ingresos, costos y gasios,
¥ ferma de presentacion ce o8 estados financiercs.

= L3 ncorporacion d2 dos nuevos eslados fnanciercs: el estado de cambios en el patrimario neto y &
estacc de fiujos de efectivo. v

o Las rotas a los Estacos Financeros y el informe ge aclivicades por parte de la adminstracon.

» Laconcilacion entre 'a trangicion desce los principios contables Ecuatorianos NEC a las MIF

3. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION
Las poiitcas conlables 50" fas siguentes:

31. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

E efectvo y equivalentes al efectivo ncluyen, los valkares en caja, los depdsitos a la vista en entidades dal
sisterna financiero, olras Inversiones de gran liguidez con un vencimiento orig nal de tres meses o menos.
Los schregircs bancarios se presenian en el pasivo corriente, para la presentacion del Estado de Flujo de
efectivo los saoregiros bancarios se Incluyen en &l efectivo v equivalentes de efective

3.2. Activos Financieros
321. Clasificacion

La empresa clasfica sus actives finangieros en ias siguientes categorias a) Activos financieros a valor
razcnabtie con cambio en resultados, b} Actives financieros disponbles paca la venta). ¢ Mantenidos
frasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar ce clientes relacionados, ¢j Otras cuenias por
cobrar relacicnacas, e} Cliras cuentas por cobrar, f) Provisidn cuentas incobrables La clasificacian
gepende del proposto con el que se adquirieron los activos finarceros. La Gerencia determina la
clasificacion oe sus aclives financieros en el momento de reconociments,

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados
Incluye los aciivos que son manterndos para negociar, o que desde el reconocimento inicial, han sido
desgnados parla entidad para ser contabilizados al vaior razorable o justo con cambios en resultados

b} Activos Financieros disponibles para la venta

Son activos fnancaros que en wn momento posterior 3 su adquisicién u origen, fueron designados para
la ventz Las diferencizs en valor razonanle, se llevan al patrimonio y se debe reconocer comg un
companenle separado,

¢} Actives Financieros mantenidos hasta el vencimiento
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San activos firanciercs no dervados con pages fijps o vencimiento delerminada, es decir cue ia entidag
tenga a intencion efectiva y la capacidad ce conservarlos hasta su vencimiento,

d} Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales
Cuentas comerciales a cobrar son importes par cobrar a los clientes por ventas de bianes realizadas en
el curso normal de la operacion, Si se aspera cobrar la deuda en un afio 0 manos (o en &l ciclo normal de
|2 operacion, si este fugra més argo) se c'asifica como activos corrientas, En caso contrario se presentan
come aclvos no correntes

—as cuentas comerciales se recenocen nicalimente por su valor razorable y posteriormente por su costy
amerlzado de acLerdo con el métade del tpo de nterés efectivo, menos la provisién per perdidas por
ceterion del valor Se asume que no exisie un cemponente de financiacidn cuande las ventas se hacen
con un penodo medio de cobro de 120 dias:

Las fransaccones cor partes relacionadas se presentaran por separado.

e) Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evicencia de ceterioro de ias cuenias por cobrar, el importe de esta cuenta se reducira
mediante una provision, para efectos de su oresertacion en los estacos financieros, se ragistrara a
provis on po la dferencia entre el valor en ibros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperabe.
de las mismas

Inventarios

Comprencen materiales y construccianes en curso,

Estcs irventarios son regislrades al costo promedio de adquisicion en el caso de materiales vy
consiruccicnes en curse se registran en cuentas de aclivos y se transfieren al costo en porcentaje de
avarces de cbra

-Propiadad Planta y Equipo

Los beres comprendidos en propiedad, planta y equioo, de uso propio, se encuentran regisiracos a su
costo de adg.isicion.

El crterio de activacon sera unicamenle para os bienes que indwidualmente superen el limite ce
activacion estabeciae por la Administracian en este caso siempre y cuando supera los §1.000,00, seran
regisiraces contablemente como Propiedad Planta y Equipo y serén incluldos en el 'Reporte de actives
fiins' con al costo e adquisizicn; adicionalrente los bienes cuyo valer no esté comprendida entre los
rangos de activacion, serén registrados en cuenlas de gasto de acuerdo a su valor,

Los costos de amplacitn, medernizacien o mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacicad o efcienca, o un alargamientc de la vida Util de los bienes,
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Las separacicnes que no representan una ampliacion de 'a vida (lil y los gastos de mantenimienic se
cargan a la cusnta ce resultades del e ercicic en que se nousten

La deprecacion se calcula apicando el méteda de linea racta, La vida Ot estimada vy método de
cepreciacion scn ravisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualguier camiblo en el estimada
registrada schre Una base prospectiva,

Entendiendose que el lerrena tiene Una vida incefinida y que, por tante, no so1 objeto de degreciacién.

Los cargos anuales en concepto de deoreciacion de los activos malerlales se realizan con contrapartida
en la cuenta de perdidas y gatancias ¥, basicamente, scuivalen a los porcentajes de depreciacion
siguienies:

Concepte ~ Vida atil
Edificios _ 20 afies
____nsiagriones 10 afies
Nuebles y Enseres . | 10 afios
‘Yaquinas v Equipos - i 10 afios
Ecuipe ce Compulacian - 3 ahos
Yehicu'os y Equipes de Transpertes 5 anos

Lz adminstrac on sera 'a respensable de determinar la vida Olil del active, basado en funcion del use y de
los afics de productividad del mismao.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utiidad o péralda cue surja cel retiro o venia de un activo ce propiedades, planta y equipe es calculada
coeme la diferencia antre &l precio de venta y & valor 1 libros del actvo y reconocida en resultados.

Obligaciones bancarias

Representan pasivos financiercs que se reconccen inicialmente a su valor razonable En esta cuenta se
regislran [as obigaciones con bances y ofras institucicnes financieras, con plazos de vencimento
coriente, y llevados al costo amortizado utkzande lasas efectivas. En esta cuenla se ncluran los
s0Dregiros bancarios

Cuentas comerciales por pagar

Las cuentas comarcisles por pagar y otzas cuentas por pagar son registradas a su walor razanabia.
Entend éncose corro valor razonab e el valer de fa factura,

Impuestos

El gasto por impuesto a la rena recresenta la suma del impuesto a la renta per pagar corriente y al
impuesta diferdo:

3.71. Impuesto corriente



e acuerdo con disposiciones legales vigentes. la wilidad impositiva gravada esta basada en ia ganancia
contable cel afio. Su provisidn es registrada en el gjercicio en que ocurre y se realizara la respectiva
corciliacién trioutaria,

37.2.  |mpuesto diferidos

El impueste difer do se reconoce sobre las aiferencias temporarias ertre el valor en libros de los actives
¥ pasives imcudos en los estados financiercs y las bases fiscales correspondientes  utilizadas para
ceterming la wilicad gravabe

E! pasivo por imouesic diferdo se reconace generalmente para todas 'as diferencias fiscales tempaorarias.
Se reconccera activo por impuestos dleridos, por causa de todas las dilerencias lemporarias deducibles,
& la medida en que resulle probable que lz Comoania cisponga de uiildades gravables futuras contra
las que pedria cargar esas diferencias temporarias deduckles.

Los actvos y pasivos por Impuestos diferidos son medidos empleando las 1asas fiscales que se esperan
sean de aplicacidn e e periedo en el que & active s realice o el pasivo se cancels,

La empresa adoptd coma po'ltica no redlizar ‘a medician de los activos y pasivos por impuestos diferdos,

3.8. Reconocimiento de ingresos

Se caloulan al valor razonabi'e de |a centraprestacian cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, banificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda otergar

Venta de bienes - Se reconccen cuando la Compania iransfiere ios riesgos y beneficios de tipo significativo,
dervades de la progiscad de los bienes; el importe de ics ingresos y ios coslos incurmidos, © por incumir,
en r2lacion con 13 transaccion

3.9. Costos y gastos

Se registran en cuentas de activos v se transtiere al costo en base a porcentajes de obra.



INMOBNHIARIA N ASTERRA 5.,
Nerfas ar los Estados Financieros

fExprevadn en Dhidares de fos Extados Uaidoy Ht.dmirk_;j

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Seoreflere al stguienie doialle: Dic- 14 Dic-13
Cehitlgar DETALLE FALOR U85 VALOR IS5
Hii HANCON LOCALES
PROGERANCO T 2T 0 0s 42, 18480 BL-TRH]
PICHINCHA < 2369802 2TROF 33083
INVERSIONES A CORTO PLALOD
EMNCARGO FHMACTARID Pk TR 2143
FOXD ITERNON PICH TERCERA K 7251424 7377830
| ——
Seibioial Bancos e Inversiones F15.052.44 f41.859 19
ol (WAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EI'I:'(TTVIH Hi5.052.44 l 1438593V
ACTHON FINANCIEROS
Sereficre ol sippivite delalis: Dig-14 Dic-13
Ceriliger DETALLE VALGR L85 FALOR USS
CRIENTEY i INKTH 66
parnzis  |Oras Crenfos por Cobirar no Relaciownadias 1200368 18.240.39
10102 | TOTAL ACTIVOS FINANICEROS 12.003.68 49,119.05 |
INVENTARION
Ao refiere al signiene detalle; Dic-id ic-13

Cibeliges DETALLE VALOR LSS VALOR 'S8
fordiGy [GRRAS EN CONSTRUCCION
PR REREACD FiVATe6S FAR3THGS
CENTECOASTRUTCION - DIRECTEY 13296336 i 624064
ORI CONSTREUCNY - FVONRCTT LA2208438) 1,133,633 3 J
iarns  |TOTAL INVENTARIO | 1,894424.55| 2,577.656.86




INMOBILIARIA NOVASIERRA Sk
Notas a los Extados Financieros

(Expresadn en Dilares de fos Estados Unidas de América}

A T1V0S POR IMPUESTOS CORRIENTES

K pefee of siptieme detalle

Dic-14

Dic-1%

Cadigo DETALLE VALOR USS | VALOR LSS |
st |Crédite (riburario a fivur de fo empresa (. Reata) ' |
RETENCION FULNT Al ad f0.027.24
dhdtead | Aativipn de fmpuesto o lg Rerla
INTICIPO TMPLEESTO 27.73%42 & 518 M
CREDITU 1P RENT A n.og 7.673.64
Tulgs ITGT.‘U. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES I5.412.06 26,218.84

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPG

Se refiere al SiicRie detaife: Dic-14 Dic-15
Codigo DETALLE VALOR USS | ADICIONES | (RETIROS) | VALOR LSS
CUS T - MUERT ES ¥ ' NSERES 2437y {1, (i 2431 75
CTIS T = FOUIEG BE COMPLITACION i L 1,268 20 523970
s 0 - SOTTWARE i il {1
Total Costo Propiedad, plania y equipy 87237 7,399.20 —oo0|  ILI7137
TATIE |DPRC At 1M~ MUEBLES Y FNSCRES STEET] 24348 B T
PR ACLML- =000 DE COMPLT AL S B ke 36,64 fi i | “FANL A
jOzi | Totad Depreciaciin Acimalida -7831.30 -330.12 ] -8,161.42
[ 70261 [NETO PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPOtncto) | 2,041.07 | 969.08 | 0.00]  3,010.15]




INMORIL

FARIA NOVASIEREA 5.4,

MNotas o fos Extados Fiaancieros

fExprevidio en Diilares oe fos Extados Umidos e A mériem)

CUEATAS ) DOCUMENTOS POR PAGAR

Se vefivee al sigricents detafle. fc-i4 Dic-15
Cidlige | DETALLE FALOR USS VALOR U'SS
Wi [ PROVEEDORES LOCALES $3.743 25 {45.382.13
[ 2003 | TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTON POR PAGAR 15, 745.25 14538213
OBLIGACTONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Se vefivre al siguicine detalle; fic- 14 Dic-15
Cadige DETALLE VALOR USS VALOR USS |
Jfiatl | Obligaciones Bancas Iocales ;
SR CGIROS BANCARION 921751 4K N
PRODUBANCO-CARTONNIZRE T 2000 Al 268 69| 1) i
PHCHINCHA - OPERACION 21232550 62,262 () ) i3
| PICTHNCHA -OPERACTON 236242490 o 62, 262,00
| 2010400 | TOTAL ORLIGACIONES CON m;si’ﬂ?gcmwﬁs FINANCIERAS 131, 76840 735998
INTERES 7 45% ANGAL GARIEVIR POFIZA D AU UNMUEACIY
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Se reflere af sigyients deiaile Dic-14 =15
[ Cadigo DETALLE VALOR LSS | VALOR USS
Hetrad \Con da Administresion Tribiaria
HA PO PAGAR 37657 §.255.23
WA RETENILIE 2341 176
[RREEN A 1670 78 1633450
ANTIC LA LESTO RENTA X P A 334768 e it |
M2 [IMPUESTOURENTA POR PAGAR 2562513 fa rarad
Jojene: (Obfigaciones con of TESY [ 1n.+44 [.296 0
ity | Por Beaeficios de Ley a empleados 723168 H 6728
Aans | Parvcipacian Trahajadores i1.963 16

299133

-l

TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

35,406,850

451715




INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.
Notay a fos Estados Financierns

(Exprevaity en Dailarey de lon Estadas Unidos de América)

OTRAN PASION CORRIENTES

Me refiere of sizuiemie detidlle

Dic-14 Dic-t5
Cidigo DETALLE VALOR USS | VALORUSS
iy [ANEICIPON DR CLIENTESY 231 568, 0% 3132088
CAP - DESINEI A TS i, 0N LG
OB IHECRENCTAS CLIENTES J 64894 2048 94
| 26110 TOorAlL il.\"nffm DE CLIENTESN 23515702 836,878.80
Lol (LA ES oSS O TN ANORES crregnais ron ole efismes en e eesorv oo Fo depesriante i del bfospee Paovis g ferfin
PASITO NQ CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR DIVERSASRELACHINADAS
Lecules Dic-14 Dic-15
| i o | DETALLE VALOR T33 A
JOX040T

BRI

CXPPLASTEX 804 LAPEATD)

L2783 T

ill : EJE‘FE : :

i ghadie O ana ERema o g o Za empress Indbaiets o Plasnces Rpandlies Magies 34, per gfecio de L fessdn e abiarcion con f

cwiie w2 O oomercalooulom e Pliwicces Comsaoplosic 8.4

Cangnoiies wicfar friui fine ogeairachis en el Rogevivn Meroomesf ef T de ooinbee aof 2048

st resodtg i SCTARO DRARTENAN-L -3 240 aprodids por o Supermtionog de

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (porctin no corriente
Se refiore af simiieand detalle: Dyic-f4 Dic-f5
Chdigo DETALLE VALORTSE | VALORTSS
2020768 LB ACHON PATRONAL 258 (i) Afid. o
2020702 NS4 IO cae | 230240 94200
| 28207 [TOTAL PROVISIONES POR BENEFICTOS A EMPLEADOS | 276000 1,500.00

feluve fa poveiom nu coedleate de provisioney por beneficios a empleados, faclincendo fous beneficios post empleo, o

aguieiloy penerddos poy heneficios pacdtodos duraite da contrataciin del personcl o empria



INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.4,
Natux o foy Extadoy Finaacieros

fExpresada en Dilares de lov Extadoy Unfdos de Amdrica)

CAMTAL SOCTIAL

Se refiere al siowivnse detalle — Dic-14 Dic-15

[ Cadigo DETALLE VALOR USS VALOR USS

| 3001 |Capital Suscrite o asignado
W0¢ | DIHNE BURGAENTZLFE MONCAY() +,200.(0) 4, 200,00
Wund |IXLORES ELENA MONCAYQO {.8300.00 I3
agntii |GUISEL BURGAFNTZLE MONCAY(Q) 3,406.00 3,400.00
dsiod [JANETT PEREZ VEGA el 0.00
dnintad |GASLON BURGAENTZLE MONCAY() 10, 20084 19,200,060
itnd [INMOBILIARIA NOVASIERRA 400, {10
1010l |TOTAL CAPITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 20,0000 20.000.00

Ef capiial Social de Ta empresa et constfodo por 200 acctanes de § L0000 dolar de os FBatados Uinidos de América, cada

.
RESERVAS
Se refiere af siguiente delalle! s Dic-14 Dic-15
Cddigo DETALLE VALOR USS VALOR LSS
Wit |RESERFA LEGAL IR LR R TR
4t \RESERVA FACULTATIVA i (4] 0.0
i |TOTAL RESERVAS 1o, Gaa.06 10,0000, 00

Lo v e Compafifiay, requiere que por le imenos o 5% de su writidad Sguida anal seq apropiada come rexerva legal, hasta
i Csla wlvance comeo minime, ef 300 del capital suserito v pagade.
RESERVA LEGAL: De conformiciad con by avbivelos [0 v 297 de da Lav de compaiifins. se veservard ¢f 5% o 10% de las

settliohaclis Siguidas aniales,

RESERVAS FACULTATIVAS, ESTATUTARIA: Sz formia en cumplimiente del extatuto o pov decisidn valiriaro de Loy

SEAC RNt LICC TR s ey,

RESULTADOS ACUMULADOS

Se refivee of sigutente detalle. e Dic-14 Dic-1%
Codigo DETALLE VALOR LSS VALOR L'SS
Jimt!  |GANANCLS ACUMULALASN 21000204 260, 770,56
e Resuiltudo Integral -2 8900 4.233.00
L TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 207,913.09 274,032.56

Resolucion NY¥ SSICLCPAIFRS.G.L L 07 del 9 dé Sepiembre del 2011 Resuelve: los saldos acreedores de las cuenlas
Reserva de Capital, Revaluacian por Donaciones, Reserva par Yaluacion y superdvil por revaluacion de Inversiones, deben
ser transieridos al patrimonio a la ¢uenta "Resultados Acumulados”, saldos que solo podran ser capitalizados en la parte que
excede ul valor de las perdidas acumuladas v las del uliimo gjercicio econdmico concluido



INMOBILIARIA NOVASIERRA 8S.A,
I"'-rmn o m» ﬂt‘udr.l'. Fmanm:m-.

rE\.premdu &n Du!m o5 e oy [".rf:d'm Lma‘m e América)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Se refiere af xigignie deialle ic-i4 Dic-15
Codign | DETALLE VALOR USS_| VALOR USS
£ H1 {.i'lf){ L ANEW FORK B, BT R AL
L AMALREL A2 30000 R
[ BLOOEE MUENICH 82 3 1.1}
[BLOGUE LOXNDRES Fe 30000 il et
BLOCIAE SN EY i a0 00 (RN

INGRESCHPCH ARRIEN L0

Q50250

£25.339.95

41 |TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

£, 258,828,400

125,339.95 |

T a0 G TS 5 ECIE (40 Coan R ) Gt PUGie et v prar Oate siadive i exisie Jaciurosicn e el aflo Tar solo

Tere s fnnte sy coneshondienie of arricido e fa fibrica,

COSTON DE VENTAS ¥ PRODUCCION

Se refioedal sipnenie deralle] fic-i4 Dic-1%
Codigo ___DETALLE VALOR USS | VALOR LSS
COSTE VLA - NEW YORK Qe 62 LRy
LA ER VT - AATR 5117076 R
CLASTE VT - AL NICH JlHal 77 R
COSTENITA - LONDRES 5433542 (o
(ST FTA - STONEY &S00 90512 il il
il TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 1,149,035 L.69 i, (i)

Fr el it 20005 e inicfo la consiruectin del logue Paris y por este motiva o exiate factaracidan en ef afio

wwa "*M

m INE BURG. lF NTZLE
GERE .-vrd GENERAL

CONTADOR GENERAL



