
  

INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A. 
POLITICAS CONTABLES 

BAJO NIFFS NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS 

  

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Inmobiliaria Novasierra SA es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, según escritura de 

constitucion del 27 de Agosto del 2007 

OBJETO SOCIAL: El objeto principal, las actividades inmobiliaria, construccion y corretaje 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av Catarama E2-76 y Palenque, Quito - Ecuador 

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC 1792098890001 

Inmobiliaria Novasierra S A es una empresa que califica como PYMES, de acuerdo al reglamento de NIIF ya 

que cumple las tres caracteristicas 

a Monto de activos Inferiores a 4 millones 

b Ventas brutas de hasta 5 millones 

e Tengan menos de 200 trabajadores 

2. PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS APLICACIÓN DE NIIF AÑO 2011 Y 2012: 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera (NIF) 
Los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacion 
financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la 

administracion de la Compañta como parte del proceso de conversion a NIIF para el año termmado el 31 de 
diciembre del 2012 

Los estados financieros de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A, al 31 de diciembre de 2011, fueron 
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales 
fueron considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la 
NIIF 1 Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, en lo relacionado 
a la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a NHF al 1 de enero del 2012 Los PCGA 

anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIF 

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aquellas normas e Interpretaciones, que le pudieran 

ser aplicables en perodos futuros, no tendra un efecto material en los estados financieros de la empresa en el 

momento de su aplicacion inicial 

Esta nueva normativa supone cambtos con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31 de Diciembre del 

2011 para las empresas PYMES del tercer grupo 

 



  

+« Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos, costos y gastos, 

y forma de presentacion de los estados financieros 

+ La incorporación de dos nuevos estados financieros el estado de cambios en el patrimonio neto y el 

estado de flujos de efectivo y 

+ Lasnotas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la administracion 

e La conciliacion entre la transicion desde los principios contables Ecuatorianos NEC a las NIIF 

3. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

Las politicas contables son las siguientes 

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen, los valores en caja, los depositos a la vista en entidades 

del sistema financiero, otras Inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o 

menos Los sobregiros bancarios se presentan en el pasivo corriente, para la presentacion del Estado de 

Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo 

3.2. Activos Financieros 

321 Clasificación 

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a) Actos financieros a valor 

razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles para la venta), c) Mantenidos 

hasta el vencimiento d) Documentos y cuentas por cobrar de chentes relacionados, d) Otras cuentas por 

cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar, f) Provisión cuentas incobrables La clasificacion 

depende del proposito con el que se adguimneron los activos financieros La Gerencia determina la 

clasificacion de sus activos financieros en el momento de reconocimiento 

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados 

Incluye los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el reconocimiento inicial, han sido 

designados por la entidad para ser contabilizados al valor razonable o justo con cambios en resultados 

b) Activos Financieros disponibles para la venta 

Son activos financieros que en un momento posterior a su adquisicion U origen, fueron designados para 

la venta Las diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un 

componente separado 

c) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 

 



  
3,3 

3,4, 

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad 

tenga la intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento 

d) Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 

Cuentas comerciales a cobrar son importes por cobrar a los chentes por ventas de bienes realizadas en 

el curso normal de la operacion Si se espera cobrar la deuda en un año a menos (o en el ciclo normal 

de la operacion, si este fuera mas largo) se clasifica como activos comentes En caso contrario se 

presentan como activos no corrientes 

Las cuentas comerciales se reconocen Inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su costo 

amortizado de acuerdo con el metodo del tipo de interes efectivo, menos la provision por pérdidas por 

deterioro del valor Se asume que no existe un componente de financiacion cuando las ventas se hacen 

con un periodo medio de cobro de 120 dias 

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado 

e) Provisión por cuentas incobrables 

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el Importe de esta cuenta se reducirá 

mediante una provisión, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se registrara la 

provisión por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable 

de las mismas 

Inventarios 

Comprenden materiales y construcciones en curso 

Estos inventarios son registrados al costo promedio de adquisición en el caso de materiales y 
construcciones en curso se registran en cuentas de actwos y se transfieren al costo en porcentaje de 
avances de obra 

Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su 

costo de adquisición 

El criterio de activacion será unicamente para los bienes que individualmente superen el limite de 

activacion establecido por la Administración en este caso siempre y cuando supere los $1 000,00, seran 

registrados contablemente como Propiedad Planta y Equipo y seran incluidos en el "Reporte de activos 

fyos” con el costo de adquisicion, adicionalmente los bienes cuyo valor no este comprendido entre los 

rangos de activacion, serán registrados en cuentas de gasto de acuerdo a su valor 

Los costos de ampliación, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad, 

capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes 

 



  
3,5. 

3.5. 

3,7. 

371. 

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los gastos de mantenimiento se 

cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren 

La depreciación se calcula aplicando el metodo de Imea recta La vida uti estimada y metodo de 

depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado 

registrado sobre una base prospectiva 

Entendiendose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacion 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos materiales se realizan con contrapartida 

en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de depreciación 

siguientes 

  

  

  

  

  

    
      

Concepto ” Vida útil 
Edificios 20 años 
Instalaciones 10 años 
Muebles y Enseres 10 años _ 
Maquinas y Equipos - 10 años 
Equipo de Computacion 3 años 

Vehículos y Equipos de Transportes . 15 años 
  

La administracion sera la responsable de determinar la vida útil del activo, basado en funcion del uso y 

de los años de productividad del mismo 

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades, planta y equipo es 

calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en 

resultados 

Obligaciones bancarias 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable En esta cuenta se 

registran las obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, con plazos de vencimiento 

comente, y llevados al costo amortizado utilizando tasas efectwas En esta cuenta se Incluran los 

sobregiros bancarios 

Cuentas comerciales por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son registradas a su valor razonable 

Entendiendose como valor razonable el valor de la factura 

impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el 

impuesto diferido 

Impuesto corriente 

 



  

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la utilidad impositiva gravada esta basada en la 

ganancia contable del año Su provision es registrada en el ejercicio en que ocurre y se realizará la 

respectiva conciliación tnbutaria 

3.7.2. Impuesto diferidos 

3.8 

3.9. 

El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos 

y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para 

determinar la utilidad gravable 

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales 
temporarias Se reconocerá activo por impuestos difendos, por causa de todas las diferencias 
temporarjas deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de utilidades 
gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles 
Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las tasas fiscales que se esperan 
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele 

La empresa adopto como politica no realizar la medición de los activos y pasivos por impuestos diferidos 

Reconocimiento de Ingresos 

Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, temiendo en cuenta el importe 

estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compañta pueda otorgar 

Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compañia transfiere los riesgos y beneficios de tipo 

significativo, denwados de la propiedad de los bienes, el importe de los ingresos y los costos incurridos, O 

por incurrir, en relación con la transacción 

Costos y gastos 

Se registran en cuentas de activos y se transfiere al costo en base a porcentajes de obra 

   



  

INMOBIL, JARÍA NOVASIERRA S.A, 

Notas a los Estados Financieros 
  

(Expresado en Dólares de los Estados nudos de América) 

  

  

  

  

  

  

    
        

  

  

  

  
        

  

  

  

Se refiere al siguiente detalle dic-12 dic-13 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 

10101 CUACHICAQUIO 0.00 000 
CAJA CHICA SIA LAS 400.00 400 00 
CUAOHICA DISCO MZACION 0-00 000 
Subrotal Caja 400.00 400.00 

BANCOS LOCALES 

PACHACO 7264364 337 88 88 88 

PRODUBANCO 2005166817 11825 89 0.00 
PRODUBIACO 12382021695 ¡ESO PENES 1010948 

PICHINCHA 3369802 493551 000 

INVERSIONES A CORTO PLAZO 

ENCARGO HIDUCIARIO 9 388 04 46 353 48 
FONDO IATLRSION BCO PICHINCHA 000 257 697 54 
CERMHFIC1DOS A PLAZO HO 0.00 110000 00 

INHERIES EN INS ERSIONES 000 131681 

¡Subtotal Bancos e Inversiones 173,610.47 425,566.19 

10101 |TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 174,010.47 425,966.19 

ACTIVOS FINANCIEROS 

Se refiere al siguiente detalle dic-12 dic 13 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 

1910205 [Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados 

101020502 | De actividades ordinarias que no generan intereses 
CHLNDIS 36,038 03 100 

1010208 | Otras Cuentas por Cobrar no Relacionadas 1962218 19.076 18 

10102 |TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 75,660.21 19,076.18 

INVENTARIOS 

Se refiere al siguiente detalle dic-12 dic-13 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 

1010303 JOBRAS LN CONSTRUCCION 000 000 

TERRENO 1 201 487 08 878 009 78 

COSTO CONSIRUCCION DIRICIOS 1199236 58 600 371 61 
COSO CONSIRUCCION IADIRLOTO 129592421 1231 94323 

16103 |TOTAL INVENTARIOS 3,696,647.87 2,710,324.62         

  
  

 



  

  

INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A, 
Notas a ki os Estados Financieros 

fExpresado en Dolares de los Estados Unidos de América) 

ACTIVOS POR IMPI 

  

'OS CORRI, 

  

  

  

            
  

  

  

  

  

              

  

Se refiere al siguente detalle dic-12 dic-13 
Código DETALLE VALOR US$ | VALOR US$ 

1010502 ¡Credito Iributarto a favor de la empresa (1 Renta) 

RETENCIÓN ULA 000 00 

1040503 [Anticipo de bapuesto a la Renia 

ANTICIPO TUPLESIO 30398 26 3356594 

10195 ¡TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 30,398.26 33,565.94 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Se refiere al siguente detalle dic-12 dl 

Código DETALLE VALOR US$ | ADICIONES (RETIROS) | VALOR US$ 

COSTO MULBTTS Y ENSERES 1708 63 723135 2431 78 
COSIO TQUIPO DI COMPLIACION 718059 260 00 TAJO 59 
OSLO - SOL WAR! 3665 03 -3 665 03 000 

Total Costo Propiedad, planta y equipo 12,334.25 983.13 3,665.03 9,872.37 
10201412 [DPROACUML- MULBLES Y FNSERIS 8347 -184 58 -270 05 

DPERCOACL MI - LQLIPO Di COMPULAC -8 358 75 -1,72289 3665 (13 -6616 61 

10201 |Total Depreciación Acumulada -8,644.22 1,907.47 3,665.03 -6,886.66 

10201 [NETO PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO(neio) [ 3,910.03 | -924.32 | 0.00] 2,985.71 
  

  

 



  

INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
(Pxpresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

  

NTAS Y DO 

  

IS POR PAGAR 

  

  

  

            

   
  

  

  

  

  

  

  

            
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Se refiere al siguente detalle dic-12 dic-13 
Código DETALLE VALOR US$ VALOR USS 

2010302 |PROVLEDORIS LOCALES 152 368 77 78 083 35 
20193 |TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 152,368.77 78,083.35 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
Se refiere al sigmente detalle dic-12 dic-13 
Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 

2010401 |Sobregiros Bancarios. 

SOBRIGIROS BANCARIOS 000 10 970 52 

[Botoso1 |TOTAL SOBREGIROS BANCARIOS 0.00 50,970.52] 

LOCALES 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 

2010401 [Obligaciones Bancos locales 

PRODUBANCO-C1RIO1001368900100 27 13803 0.00 
PRODU BANCO-CARI0100169656000 101 52925 36 19296 
PRODUBANCO-C1RIO100186256000 97 530 26 102 469 74 
PRODUBANCO-CARIO100193092000 97 578 49 10170306 
PRODUBANCO-CARIO100233889000 000 67 15105 
PRODU BANCO ARIO1002 10014003 0.00 110-000.00 
PIOHINCIA - OPERACION 19530840 0-00 62 262 00 

2010401 [TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS LOCALES 323,776.03 479,728.81 

(KBorós _ [TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 323,776.03 | 530,749.33) 

INTERES 9 95% ANUAL GARANTIA HIPOTECARIA 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
Se refere al igunente detalle dic-12 dic-13 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 

2010701 |Con la Administración Tributaria 

DA RETEMDO $20.83 8674 
RETENCIÓN 2 666 94 196272 

200702 | MPLESTO RENTA POR PAGAR 32 860 04 22 17429 
2010703 [Obligaciones con el 11 SS 2107727 326826 
2om7as [Por Beneficios de Ley a empleados 127546 12 512.77 
2010705. | Participación trabajadores 0.00 6,681 08 

20107 |TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 39,730.54 46,685.86 

ANTICIPO DE CLIENTES 

Se refere al siguiente detalle de-12 dic-E3 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 
20110 JANMUICIPOS DI CLIENTES 911 598 49 438 502 15 

CAP DISISTIMILA TOS Hi 11256 05 383 09 
OXPDIDERENCIAS CHIENES 962 38 000 

20119 ¡TOTAL ANTICIPO DE CLIENTES 1,053,673.43 303,885,24           
  

   



INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Evtados Unidos de América) 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 

  

  

            

  

  

  

  

   

  

    

Se refiere al siguiente detulle dic-12 dic-13 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 
2020301 |Obligaciones Bancos locales 

PRODUB L¿P CAR10100136890000 000 000 

PRODUB LP CAR10100169656000 36,192.96 000 

PRODUR IP CARIO100186256000 102,469 74 000 

PRODUB L/P CAR10100193092000 102,421 51 000 

20203 |TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS 241,084.21 0.00 

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 
Locales dic-12 dic-13 
Código DETALLE VALOR US$ VALOR UST 
2020407 

COXP BURGAFNIZIL M GASTON 35,414 37 000 

COXP BURGAENTZLE M DIANE SALA GO 000 

CAP RBURGAENTZLE M GUISETIE 33,4 1A 37 0.00 

PREST1MOS OTROS ACCIONISTAS 1833610 0.00 

COMSURPLASIOS 1 EPLAZO 1660 000 00 1660 000 00 

OTROS COMSURPLASTIC L-PLAZO 130834 7 13083477 

20204 |TOTAL “OTRAS CUENTAR POR PAGAR RELACIONADAS LITSAR.9E 1,790,834.77         

  
Corresponden a una obligación que en el año 2012 ye transpaso a los tres principales accionistas 
COMSURPLASTIC POR PAGAR pos la compra del terreno para la construcción del proyecto mobiliario 

  

  

 



  

INMOBHIARIÍA NOVASIERRA S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
  

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

CAPITAL SOCIAL 

  

  

            

  

  

    

    

Se rebere al siginente detalle dic-12 dic-i3 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 
30101 [Capital Suscrito o asignado 

3010191 (DIANE BURGARNTZLE MONC 4,200 00 420000 

30101601 [DOLORES ELEN1 MONCAYO 1,800 00 1.800 00 

3010104 |GUISE BURGALNTZLE MONO 3,400 00 340000 

3010101 LJ ANIST PEREZ VEG1 400 00 480 00 

3010101 |GASTON BURGAENIZLE MON 10 200 00 10,200 00 

30191 _|TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 20,000.00 20,000.90 
1d cuprtal Social de lu empresa está constituido por 200 acciones de $ 100 00 dolar de los Estados Unidos de America Cada 

una 

RESERVAS 

Se refiere al sremente detalle dic-12 dic-13 
Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 
FIL [RESERVA LEGAÍ 963368 20.000 00 

30402 |RESIRV4 FACULTATIVA 0.00 000 

304 TOTAL RESERVAS 9,653.68 10,000.00         

La Ley de Compañías, requiere que por lo menos el 5% de su utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal. husta 
que ésta alcance como minimo cl 50% del capital suscrito y pagado 

RESERVA LEGAL: De conformidad con los artículos 109 ) 297 de la Ley de compañias ye reservará el 5% o 10% de las 

undidades iquidas anuales 

RESERVAS FACULTATIVAS, ESTATUTARIA: Se forma en cumplimiento del estatuto o por decisión voluntaria de los 
SOCIOS O ICIOMSIAS 

RESULTADOS ACUMULADOS 

  

  

  

Se refiere al siguiente detalle dic-12 dic-13 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 
36] [GANANCIAS ACLMUILADAS 86,883 12 194,316 95 

3u6__ [TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 86,883, 12 194,316.95         

Resolucion N% $ S ICLCPAITRS G 11 07 del 9 de Septiembre del 2011 Resuelve los saldos acreedores de las cuentas Reserva 
de Capital, Revaluación por Donaciones, Reserva por Valuación y superavit por revaluación de Inversiones, deben ser 

transferidos al patrimonio a la cuenta "Resultados Acumulados". saldos que solo podrán ser capitalizados en la parte que excede 

al valor de las perdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio económico concluido 

  

  

 



  

INMOBILIARIA NOVASIERRA S A. 
Notas a los Estados Financieros 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

  

  

  

      
  

INGRE, E ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Se refiere al siguiente detalle dic-12 dic-13 
Código DETALLE VALOR US$ | VALOR US$ 

4101 BLOQUE NLA JORA 931,345 59 821 581 85 

BILOQUI MADRID 295 964 98 48 000 00 

BLOQUE MUNICH 1 704,036 67 366 490 00 

BLOQUE IONDRES 000 1207 70642 

4 TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS [ 2,931,347.24| _2,443,778.27|     
  

COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION 

  

  

            
  

Se refiere al siguiente detalle dic-12 dic-13 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 

COSIO VTA -MLMO YORK 848 653 09 815 788 86 

COSIO VTA - MADRID 3H 15593 FP 2 40S 

COSTO SIA - MENMCIT 1654 186 44 365 784 72 

COMO 11-PONDRES 000 REP OOL AA 

7] TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 2,817,000,46 2,345,696.07 
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