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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Accionistos de:
INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.

Opinién

Hemos ouditado el estado de situacién financiero adjunto de INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A., al
31 de diciembre del 2019, y los correspondientes estados de resultodo integrol, de combio: en el
patrimonio de los occionistas y de flujos de efective por el ano terminado ol 31 de diciembre del
2019, asi como el resumen de politicos contables significativas y otros notos explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros ontes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A., al 31 de diciembre
del 2019, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de acverdo con Normas Internacionales de Informaocion Financiera - NIIF para PYMES.

Fundamentos de la opinién

Nuestra ouditorio fue efectuodo de ocverdo con Normas Intermnacionales de Auditorio. Muestras
responsobilidades de ocverdo con dichas normas se describen mas odelante en lo seccion
“Responsabilidades del auditor™ en relacion con lo ouditorio de los estodos financieros.

Consideramos que lo evidencia de ouditorio que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
opropiado para expresar nuestra opinion de ouditoria.

Responsabilidad del auditor

MNuestros obijetivos son obtener una seguridad razonable acerea de si los estados financieros como un
tode estan libres de errores materioles, ya sea por froude o por error, y emitir nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una ouditoria
realizada de occuerdo con MNormas Internacionales de Auditorio siempre vo o detectar errores
materiales cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por froude o error y se considera material si,
individucimente o en conjunto, puede esperorse rozonoblemente que influyen en los decisiones
economicas de los usuarios, tomados sobre lo bose de los estodos finoncieros.

Comeo parte de una ouditoric realizodo de acverdo con los Normas Internocionales de Awditoria,
oplicames nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la

ouditoria. Ademas:

-  Conocemos y evaluamos los riesges de errores significatives en los estados financiercs, debido o
fraude o error, elaboramos e implementomos procedimientos en el desarrolle de la auditorio que
nos permitan mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de ouditoria que sea suficiente
y opropiada para proporcienar una base paro nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material como resultado de fraude es mayor que en el caso de una incorreccion material, ya que
el froude puede involucrar complicidad, alterocion, omisiones intencionales, declaraciones falsas
y elusién del control interno.

-  Aplicomos procedimientos que nos permiten conocer el control interno de la Compaiiia relevante
para la auditoria, y eloboramos progromas de trabajo opropladas, pero no con el propdsito de
expresar una opinién sobre lo efectividod del control interno de la Compoiia.

-  Revisamos los politicos contables y evaluomos sl son usadas de formao consistente y apropiada, asi
como laos estimaciones contables y los declaraciones realizadas por la gerencia.
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- Establecemos si el supuesto de negocio en marcha es vsode por la gerencio ¥ basados en la
evidencia de ouditoric concluimos si existe una incertidumbre importante sobre hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre lo copacidad de la Compaiiic pora
continuar come un negocio en marcha, Si concluimos que existe una incertidumbre significativa,
estomos obligados a incluir en nuestro informe de ouditoria los revelaciones en los estados
financieros separodos; o, si dichas revelaciones son inadecvodaos, modificar nuestra opinién.
Nuestras conclusiones se bosan en la evidenclo de auditoria obtenida hasta lo fecha de nuestro
informe de auditorio, sin emborgo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiiio deje de ser uno empresa en funcionomiento.

- Valuamos la estructura, el contenido y la presentacion de los estades financieros, incluyende las
revelaciones, las transacciones y eventos subsecuentes que permitan una presentacion razonable.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

la Administracion de la Compaofiio es responsable de lo preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para
PYMES y del control interno que lo Administracion considerd necesario para permitir la presentacion
de los estados financieros libres de errores significativos, debide o froude o error.

Enlo preparaocion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de lo Entidad para continuor como un negocio en marcho, revelondo, segin corresponda, los asuntos
relocionados, salvo que la Administracion se proponga liquidar lo Entidad o cesor sus operociones, o
no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados de la Administracidn son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Entidad.

Otros asuntos

Debido a la importancia de los hechos ocurridos en el afio 2020 y tal como se menciono en la nota 24
de eventos subsecuentes, informaomos que los medidos tomadas por el Gobierno Ecuatoriano en torno
al COVID-19, osi como las diferentes condiciones econdmicas adversos en lo economia mundial y la
disminucién del precio del petréleo, hacen prever que se tendra una afectacién en las eperaciones de
la Compania durante el afio mencionado.

Td-Co hditores SA

Quito, mayo 12, 2020 ncy Ploano
Registro No. 680 Licencla No. 29431



INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diciembre
Natos 2019 A 2018
ACTIVOS
acgrﬂs CORRIENTES: - ©.583 287 374
setlvo
Activos financarss
“E::m:: par cobrar cligntes no relacionadas & ?;?2? 52&.‘;2:
g 9 612,529 973.432
il
Activos por Impuestos corrlentas 10 23.3_??_ : a:;;g::
Tatal octives corrdentes 728.35 820,
ACTIVOS MG CORRIEMTES:
Propiedod ¥ equips 75§ 1 ii?
Activos por impoesto o la renta diferide 12 2.2 ot
mwersiones en asocodas =
Total activos no corrientes 3.669 8.278
Tolal eclives 731.020 1.829.274
1%
PASIVOS CORRIEMTES:
Obligaciones financieras - 54613
Cuentas por pagar comercialas 324 90.834
Oitras cuenfas por pogar i1 467718 1.319.906
Fasives por impuestas corrientes 10 213 16,282
Beneficios ampleados corte plozo 11.274 1B.585
Tetal pasivos carrlentes 4B0.229 1.471.2320
PASIVOS HO CORRIEMTES:
Beneficios empleados post-emplen 15.974 7.2
Total posives no corrientes 15.976 7.291
PATRIMON 11
Copital social 20 20.000 20.000
Reservas 21 10.000 10.000
Oteos resultades integrales 22 d.644 2.568
Resultodos comuladas 23 311.596 283.149
Resultade del ejercicio [1 ]ﬂ_‘jﬁ} 35.024
Total patrimonio 235.815 350763
Total pasivas y pairimonio 732.020 1.829.274

(e

Sro. Diane urgaehtzle
Garente

Ver notas a los estodos financieros

&a. Quisy Gordén
Contadora General




INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresados en U.5, dolores)

31 de Diclambre
Motas e 2018

Ingresos de actividodes ordinarion 14 585.220 2.955.505
Casto de ventas 15 {4B5.984) {2.591.758)
GAMANCIA BRUTA [LFET] 363747
Gastos de adminlstracisn 16 {213.451) (281.385)
Gawios de venfas [12.208) [37.244)
{PERDIDA) UTILIDAD OPERACIONAL (126.422) 43.036
Gastos finoncieros - (20.544)
Otros gaitos netos de ingresos 13534 42953
[PERDIDA) UTILIDAD ANTES DE MPUESTO A LA RENTA (112.888) 67445
Menaos impuesto a la renda:

Carriente - {32.870)
Diferide 12 2.463 451
{Pérdida) utilidod del periodo {110.425) - 35.026
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:

Ganancio (pérdidas) acuarioles 2076 (508)
Total resultado infegral del afio 108.349 34.518
Resultado integral atribuible & los propietorios

108.349 34518

e uf]“/

Sra. Dia Burg entzle
Gerentd Gendral |

Ver notos o los estados financieros
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INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.5. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Recibido de clientes
Pagodo o proveedores y eampleados
Reciblde de (utllizade en) ofros

Efeclivo neto proveniente de aclividades de operocién

FLUJOS DE EFECTIVO EMN ACTIVIDADES DE AMNANCIAMIENTO
Utilizado en operaocionas con relocionadas

Efective nete utilizade en actividades de financiamiento
EFECTIVO:

[Disminucin) incremento neto durante el afic

Saldos al comienzo del ano

Saldos ol final del afic

(Continda...)

31 de Diclembre
2009 2018

753.002 2.243.949
(463.404) (1.468.946)
5718 {33.017)
295.316 741.966
(573.107) (462.615)
(573.107) (462.615)
(277.791) 279.351
287.374 8.023
9.583 287.374




INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacion...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresodos en U.S. délares)

31 da Diclambre

w09 2018
CONCILIACION DE LA (PERDIDA) UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
CPERACION
|Pérdido) utilidod neta [110.425) 15026
Ajuates para concilior la |pérdida) villidod nefa con el efeciivo
nefo proveniente de actividades de operocidn
Depreciociones 474 973
Provisidn jubilacidn patronal y desahucio 14.871 11.902
Benefichor empleados - 2,405
Impuesto a lo renta diferido |2.443) [451)
Comblos en octivos y pasivos:
Cuentas por cobrar clienes relackonados 452,475 (498.975)
Otros cuentas por cobrar (7.B14) 36,988
Inventarios 380.903 1.513.066
Activas por impuestos corrientes 9.292 (32.807)
Otros octivas - {111.785)
Cuentas por pagar comerciales |90.509) (212.581)
Otras cuentas por pogar (320.062) 16819
Beneficlos empleados (11.424) [18.613)
Efective neto provenienle de aclividades de operacién 295.316 T41.966

A

I wfl“/

Sra. Diane Ilurgu le
Gerente |(Genera

Ver notos o los estodos finoncieras




INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A,
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INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A,
Infermacién general

INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A., es una Sociedad Anonima, constituida el 3 de agosto del 2007 e inscrita
en el Registro Mercontil del cantén Quito el 21 de agosto del 2007, con una duracién de 50 afios.

Su objeto principal es la compra, venta, arrendomiento y administracién de bienes inmuebles, omoblados,
semi-amoblodos o sin omoblar; asi como lo promocion, desarrollo, ejecucion y administracién de planes
de vivienda, lotizaciones, urbanizaciones, casas, edificios, conjuntos habitacionales y, en general toda la
actividad inmebiliaria, incluido el mandato inmebiliario. En general pedra celebrar todo tipo de actos
y/o contratos permitidos por la Ley para poder cumplir con su objeto sacial.

Actualmente es la promotora del Conjunte Residencial Casales Metrépoli, que en su totalidad estd
conformade por 328 departamentos de 72 metros cuadrados mas 16 metros cuadrados de lavanderia
y secado. La primera y segunda etopa de 216 departamentos se encuentra vendido en su totalidad.
Durante 2018 y 2019 se iniciaron las ventos del departomento bloque Berlin, al cierre del periodo se
mantiene 11 departamentos disponibles para lo venta.

itvacion financiera en el pais

En el ofic 2019 la economia del pais no tuvo el crecimiente esperado, los ingresos petroleros se
mantuvieron, el déficit fiscal y el alto nivel de endeudamiento han originade falta de liquidez en ciertos
sectores de lo economia. Adicionalmente, la economia en forma generclizada se vio ofectada por el
paro nacional ocurrideo en el mes octubre del 2019 y duronte el ofio 2020 la situacién fiscal se vio
agravada por los factores detallados en la nota 24.

A pesar de los medidas implementadas por el gobierno como la Ley de Simplificacién y Progresividad
Tributario y lo posibilidad de privatizar clertas empresas estatales, existe incertidumbre respecto a las
circunstoncias para gue a mediano plozo el pois mejore su condicidn.

Politi ignificativ
3.1 Bases de presentacion y declaracién de cumplimiento

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A., han side preparados de ocverdo con
MNormas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para PYMES emitidas por el Internacional
Accounting Stondards Board (IASB), vigentes ol 31 de diciembre del 2019 y 2018, y segin los
requerimientos y opciones informodos por la Superintendencio de Compaiiias, Valores y Seguros del
Ecuador. La Administracion declara que las NIIF para PYMES han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en lo preparacion de los presentes estados financieros,

Los cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econdémico principal en que lo Compaiiio opera. La moneda funcional y de presentacion de
de INMOBILIARIA NOVASIERRA 5.A., es el Dolar de los Estados Unidos de Américo.

Lo preparocién de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF para PYMES requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones
¥ establezco algunos supuestos inherentes a la actividod econémica de la entidad, con el propésito
de determinar la valuocién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la

mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptodas en la preparacién de estos
estados finonderos. Estas politicas han sido definidas en funcién de los Normas Internacionales de

Informacién Financiera - NIIF pora PYMES vigentes al 31 de diclembre del 2019 y 2018, aplicodos
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan,

3.2 Efeclive

Corresponde o los valores mantenidos por la Compaiiia en efectiva, en fondos reembolsables y de
cambios, ¥ en bancos sin restricciones. En el estado de situacion financiera los sobregiros, de existir,
se closificorian como préstamos en el pasive corriente.

-10 -



3.3 Activos financieros

A : . .
El reconocimiento inicial de los activos financieros es a su valor rozonable, en el caso de un adive

financierc gue no se lleve al valor rozonable con cambios en resuitados, se reconocerd los costos de
transaccién que sean directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

los actives financieros se clasifican segin se midan posteriormente, o costo amaortizado, o valor
razonable con cambio en otro resultado integral o a volor razonable con combios en resultados.

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si el activo se mantiene dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales.

Medicid R

Después del reconocimiento inicial, los actives financieros se miden al valor razonable o al costo
amortizade, considerando su clasificacion.

i fi ieros a valor mbi It

Los activos financieros a volor razonable con cambios en resultados incluyen los activos financieros
no designados ol momento de su clasificaciéon como a costo amortizado.

Algunos octivos financieros se adquieren con el propésite de venderlos o recomprarlos en un futuro
cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivades, que no se designan como
instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura eficaces.

Los derivades, incluidos los derlvados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos
para negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los activos financieros
a valor razonable con caombios en resultados se contabilizan en el estodo separado de situacién
financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

Pré o t r

Los préstamos y las cuentas por cobrar son actives financieros no derivodos con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden ol coste amortizado medionte el uso del método de la tasa de interés efectivo,
menos cualquier deterioro del vaolor. El costo amortizado se calcula tomande en cuenta cualquier
descuento o prima en lo adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectivo. El devengamiente a la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso
finonciero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

rdi i

La Compaiio evalia en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de evidencia objetiva
de que los activos financieros reportados estdn deteriorados. Los activos financieros son deteriorados
wando hay evidencia objetiva sobre como uno o mdas eventos que ocurrleron después del

reconocimiento Iniclal del active financiero impactaron los flujos estimados de efective del aoctivo y
estos puedan ser medidos confiabilidad.

Para todos los otros activos financleros la evidencia objetiva de deteriore puede incluir:

Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte; o
Falto de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o
Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacién financiera.

Para actives finoncleros llevados en su costo amertizade, el monte de deterloro es la diferencio entre

el valor en libros del active y el valor presente de los flujos futuros estimados de efectivo,
descontados de lo tasa de interés efectiva original del active financiero.

=



El valor de los activos finoncieros es reducido por los pérdidas por deterioro directamente parg
todos los activos financieros con lo excepcidn de los cuentas per pogar de negociacion, donde el
valor es reducido o través del uso de una cuenta de asignocién. Cuando una cuenta por cobrar de
negociocién es considerada incobroble, es eliminoda contra la cuenta de asignacién. Los

recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas son iniliod s i
la cventa de asignacion.

Los cambios en el valor de lo cuenta de asignacion son reconocides en la wilidad o pérdida.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y esta disminucién puede
ser relacionado objetivamente o un evento que ocurrié después del reconocimienta del deteriare, la
pérdida por deterioro previamente reconocida es reversada a través de utilidad o pérdida en la
medida en que el valor de la inversién a la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera side reconocido.

Bl ik it ivos finandlar

Lo Compaiia da de boja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de
efectivo del active expiran, o sea transterido el active financierc y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de propiedad a otra entidad. 5i la Compofiic tompoco tronsfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continia controlando el active transferida,
la Compafiia reconoce sus intereses retenidos en el activo y una obligacién aseciada por los valores
que pueden ser pagados. 5i la Compaiiia retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de
propiedad del active financiero transferide, la Compaiia continia reconociende el octivo financiere
y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

3.4 Pasivos financieros
R imiento, medicién iniciel lasificacién

La Compaiiia reconocerd un pasivo financiero por todos sus derechos y obligaciones contractuales
cuando y solo cuando se convierta en parte de las cldusulas contractuales.

Todes los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor rozonable mas los costos de
transaccién directamente atribuibles, excepto los préstomes y cuentas por pagor contobilizodas al
costo amortizado netos de los costos de transaccion directamente atribuibles.

Pasivos financieros a valer razonoble con cambios en resultados.- presentard una ganancia o

pérdida sobre un pasive financiero designado como valor razonable.

Medicién posterior de pasivos financieros.- después del reconocimiento inicial, los pasivos finandieres

se miden al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- son obligaciones presentes provenientes

de las operaciones de transacciones pasadaos, tales como la adquisicion de bienes o servicios.

Baig de pasivos financieros.- la Compafiia da de baja un pasive financiero cuando y solo cuando se
haya extinguido la obligacién especificada en el contrato o haya side cancelada.

3.5 Inventarios

Los inventarios se valoran Iinicialmente al costo, posteriormente al menor de los sigulentes valores: ::ll
costo (medido al costo promedio), ¥ su valor neto de realizacién. El valor neto de realizacion
representa el precio de venta estimodo pora los inventarlos menos todos los costos estimados de
finalizaclén y los costos necesarlos paro realizar la venta.

Los inventarios de lo Compaiiia se componen de terminados y se valoran al costo de produccion o o
valer razonoble, el menor de |os dos.

3.6 Impuestos corrientes y diferidos

El gosto generado por el impuesto a la renta es lo suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferide.

g



.7

Impuesto Corriente

El impuesto corrienfe por pagar se basa en la utilidod gravable del afie. La utilidad gravable difiere
de la reportada en el Estodo de Resultados Integrales porgue excluye items de ingresos o gastos

que son gravables o deducibles en otros afios y ademas excluye partidas que nunca son gravables
o deducibles.

El posivo de la Compaiiia para el impuesto corriente es calculado usando los tasas impositivas que
han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estade Financiero.

Impuesto Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarios determinadas entre el valor en libros de los activos y
posivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasive por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencios temporarias imponibles. Un active por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarios deducibles, en la medida en que resulte

probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Tales activos y pasivos no son reconocidos si las diferencias temporales surgen en una transaccién
que no afecte ni a la ufilidad gravable ni o lo utilidod financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con los tasos de impuestos que se espera
apliguen en el periodo en el cual el pasivo se establezeca o el activo se realice, basado en la tasa

del Impuesto a la Renta para sociedades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha
del estado de situacién financiera.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada afio en la fecha de presentacién de
los Estados Financieros ajustade al punto en que no sea probable que los beneficios gravables sean
suficientes para permitir que el active o parte de este sean recuperados.

La medicién de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios que
vendrian por la manera en la cual la Compafiia espera, a la fecha del reporte, recobrar o establecer
el valor de sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasives por impuestos diferidos si, y solo
si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal.

Im t i iferid r eriodo

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso en la utilidad o pérdida
nefa.

Propiedad y equipo

Los muebles y equipos declaran al costo menos su depreciacién acumulada y pérdidas acumuladas
de deterioro.

Los activos se deprecian utilizando el métedo de linea recta, para lo cual se considera como importe
depreciable el costo histérico menos los valores residuales asignados, considerando las vidas dtiles
que se indican o continuacion:

Grupo Tiempe
Muebles 10 afios
Equipo slactrénice 3 aflos

Las vidas Gtiles son determinadas por la Administraclén de la Compaiiia en funcién del uso esperado
que se tenga de los bienes,

La depreciacién estéd cargada de tal manera que eliming el costo o valorizacién de actives, durante
sus vidas dtiles estimadas, usondo el método de linea recta. La vida 0til estimada, valores residuales
vy el método de depreciacién son revisados al final de cada afio, con el efecto de cvalquier cambio
tomado en cuenta en uno bose potencial.
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Lo utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un orticulo de propiedod y equipo es
determinada como lo diferencio entre los términos de venta y el valor en libros del activo, y es
reconocido en resultados.

Los sustituciones o renovaciones de bienes que aumenton la vida 0fil de éstos, o su copacidod
econdémica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retiro
contable de los bienes sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacién menor se registran directamente
en resultodos como costo del periodo en que se incurren.

3.8 Beneficios empleados post-empleo

39

Los beneficios definidos o empleados corresponden a jubilocién patronal y desahucio, cuyo costo se
determina mediante el método de lo unidad de crédito proyectada, con valoraciones actuariales
gue son efectuados al final de cada periodo, para lo cual se consideran ciertos pardmetros en las
estimaciones como: permanencio futura, tasos de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre la base de calculos actuariales.

Lo tasa de descuento utilizada para determinor el volor presente de lo provision por jubilocion

patronal y desahucio corresponden a la de los rendimientos del mercade de los bonos corporativos
de olta calidad ecuatorianes.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que ocurren.

Los costos de los servicios corrientes, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del periodo
se presentan en formo separada en su respectiva nota a los estados financieros.

Capital social y distribucién de dividendos
Las occiones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los accionistas de. la Compaifiio se reconocen como un pasivo en los estados

finoncieros cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién de las disposiciones legales
vigentes o las politicas de distribucién establecidas por la Junta.

3.10 Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gostos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periode mas cercano en el que se conocen.

3.11 Estado de Flujo de Efective

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en cajg ¥ bancos: incluyen el efectiva en caja e Instituciones financieras.

Actividodes de operaciém son los actividades gue constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., asi como otras actividodes que no puedan ser
calificadas como de inversién o financiacion.

Actlvidades de Inversién; corresponden a actividades de adquisicién, enajenacién o disposicién por
atros medios de activos no corrlentes y otras inverslones no Incluldas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividodes de financloclém: actividodes que producen camblos en el tamafic y composicion del
patrimanio nete y de los pasivos de cardcter financlero.

3.12 Cambios de politicas y estimacionses contables

Lot estodo: financieros al 31 de diciembre del 2019, no presentan cambios en los politicas ¥
estimaciones contables importantes respecto ol ejercicio anterlor.
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3.13 Compensacion de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se
compensan excepto en los casos permitidos por alguna normativa. :

3.14 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacién financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como

corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores o ese periodo.

3.15 Nvevas normas y nermas publicadas que no entran en vigor

No se tuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieros de INMOBILIARIA NOVASIERRA
S.A. respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el aiio 2019.

Eifiatacta tabl

Las estimaciones y juicios contables son evaluodos de manera continua y se basan en experiencias

pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables baijo las circunstancias actuales
y los expectativas de sucesos futuros.

Estimociones importantes

Lo Compaiiia realiza ciertas estimaciones basadas en hipétesis relacionadas con el futuro, mismas que no
igualarén a los correspondientes resultados futuros, sin embargo llevan a una presentacién razonable de

los Estados Finoncieros, a continuacién se detallan las principales estimaciones que pueden dar luger o
ajustes en el futuro:

4.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de los obligaciones registradas por concepto de jubilacién patronal y desahucio son
calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas que consideran varios factores en base a
hipetesis, incluyendo tasas de descuento determinadaos por los actuaries, por lo que cualquier cambio
en las estimaciones actuariales asi como en la tasa de descuento, podrian generar ajustes en el futuro.

4.2 Vidas Ofiles y deterioro de aclivos

Como se describe en la Nota 3.7 lo Administracién es quien determina las vidas Gtiles estimadas y
los correspondientes cargos por depreciocién para sus propiedades, plontas y equipes, ésta
estimacion se basa en los ciclos de vido de los octivos en funcidn del uso esperado por la Compaiiio.
Esta estimacién podria cambiar significativomente como consecuencia de innovaciones fecnolégicas
en respuesta o cambios significativos en las variables del sector al que pertenece la Compaiiia.

ries i

Las octividades de la Compofiia la exponen o varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

Lo gestién del riesgo esté a cargo de la Gerencia Generol, que se encarga de identificar, mru-iunr ¥
cubrir los riesgos financieros con lo colaboracién de todas las éreas operativas de la Compoiiia, de

maonera que estos riesgos no afecten de manera significativa al valor econdmico de sus flujos y octivos y,
en comsecuencia, los resultados de lo Compaoidiia.

A continuacién, se presenta una definicién de los rlesgos que enfrenta lo Compaiifa, una caracterizacién

y cuontificacién de éstos y uno descripeién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte
de la Compaiiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se reflere @ que una de los partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en uno pérdida financiera pora la Compaiiia.
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La Compaiiia no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus partes relacionadas.

Riesgo de liquidez

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compaiiia,
para lo cual se ha estoblecido un marco de trabajo apropiaode de manera que la Gerencia pueda
manejor los requerimientos de finonciamiento @ corto, mediono y largo plozo, asi como la gestién de
liquidez. La Administracion monitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financleras
adecuadas, evaluando continuomente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliondo los perfiles
de vencimiento de los activos financieros.

Efective en Bancos y Activos Finoncieres

El efectivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas a continuacion:

Calificacién
Entided Financiera 018 07
Banco Pichincha C.A AAA- AAA-
Banco  Produbonco - Grupo AA
Promerica AMA-
Gestién del capital

El objetivo principal de la Compofiia en relocién o la gestion de su copital es asegurar que estard en
capacidod de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietarios el médximo rendimiento
esperado.

Lo Administracion de la Compafio realiza una revision frecuente de la composicion del copital ¥ los
riesgos.

Lo Administracién efectia una evaluacién periédica de la posicién financiera de lo Compaoiiia, al derre
del periodo se mantiene incertidumbre sobre copacidad pora continvar como negocio en marcha.

indices financleros

Los principales indicadores financieros de la Compafiia se detallon a continuacién:

Capital de trabajo USDS$248.122
indice de liquidez 1.5 veces
Pasivos totales / potrimonio 2.1 veces

La Administracién considera que los indicodores financieros estan dentro de los rangos en bose al tamafio
y sector en el que se desenvuelve la Compaiia.

Instrumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el detalle de los activos y pasivos financieros estén conformados
de lao siguiente monera:

-16-



7.

31 de Diciembre

2019 . 2018
P Na Neo
Corriente Cariente Carrienle _
Artfivos Rnancieros:
Costo amarfizodo:
Efective y bancos 7 9.583 - 287.374
Cuentas por cobrar comarciales y
ofras coentas por cobrar o 62.66) - 53‘3":_3_‘20
Toltal 91.244 - B14.694 -
Ponivos financieres:
Costo amortizade:
Cventas por pagar comerclales y 468.042 - 1.410.740 .
ofras cuentas por pogar "
Préstamos = - __ 54813 =
Total 4568.042 = 1.416.353 -
Efectivo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de efectivo estan conformados de la siguiente manerao:

31 de Diclembre
S 2019 2018
Bancos 9.343 286.941
Cajas 207 400
Encargo fiduclaria 13 13
Total 9.583 2187.374

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccién para su uso inmediato.

Cuentas por cobrar no relacionados

Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se muestran a continuacién:

31 de Diciembre

Descripcibn e 2018
Chientes 74.500 526.975
Tetal 74.500 526.975

El periodo promedio de crédito por venta de servicios es de 40 dias. Lo Compafia no realiza ningln
cargo por interés si no se cumple con este tiempo de recuperacién.

Anuclmente la Compaofiia realiza un andlisls individual de las cuentas por cobrar a clientes, con la
finalidod de determinar lo existencia de deterioro y estimar la provisién a reglstrarse por este concepto.

La Compoia no mantiene cuentas pendientes de cobro a clientes deterloradas.

Inventarios

Los saldos de inventarios al 31 de diclembre del 2019 y 2018, se muestran o continuacién:
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Descripcitn

31 de Diciembre

Inventario de producto terminodo

Caostos de construccion directos

Cestos de construccion indirectos

Cestos de construccion, administrocian y ventas

Total

2019 2018
£12.529 126.544
. 709.494
- 126452
- 10.742
612.529 973.432

El casto de los inventarios reconocido en el gasto durante el ofic 2019 v 2018 fue de USD$ 485.986 y

UsD$ 2.591.758 respectivamente.

Lo totalidad de inventarios se espera recuperar en un periodo ne mayor a 12 meses,

10. Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, lo composicion de los saldos de activos y pasivos por impuestos

corrientes se presenta a continuacian:

Descripeién

31 de Diciembre

Activos por impuestos corrientes
Impuesto a la renta

Total aclives por impusstos cordentes

Pasivos per impuestos corrientes
Impuesta a la renta
Impuesto al valar agregado

Total pasivas por iImpuestos corfientes

2019 2018
23.578 32,870
23.578 32.870

ao2 35.600
11 682
913 36.282

Tanto los activos como los pasivas por impuestos corrientes van a ser recuperados y cancelados en el corto

plozo.

11. Oiras cvenias por pagar

A continuacion se muestra un resumen de ofras cuentos por pagor al 31 de diclembre del 2019 y 2018:

Descripeibn

31 de Diciombre

2019 2018
Cuenfas por pogaor Plastex 5.A. 73ane B26.953
Anticipo cllentes 150,000 400,592
Desistimiantos A9TET 73867
Préstamos acclonistas 2.4634 16518
Oiros 1.598 1.976
Total 467718 1.319.904

12, Impvestos diferidos

Active por impuesta diferide

Son 'F" contidodes de Impuestos sobre las gonanclas a recuperar en periados futures relaclenadas con
los diferencias temporarias deduclbles, la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores,
que todovia no hoyon sido obleto de deducclén fiscal ¥ la compensacién de créditos no ufilizados

procedentes de periodos anteriores.

A continuaclén se detalla la composicién del soldo de Impuestos diferidos:
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13.

Descripcign

Por provisién de jubilacién palronal y desahucio
Total

31 de Diciembire

2019 2018
1914 451
2.914 451

Movimiento impuesfos diferidas

El movimiento del impueste diferide por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018, es

como sigue:
A Ajuste por
31 dae Digiembre 2019 Sold Generacién  Reversibn cambio de  Saldo final
inicial
tase
Por provisién de jubilacién 451 2.607 (144) - 2914

patranal y desahucio

Los gostos (ingresos) por Impuestos diferidos e impuesto a la renta por los ofios terminados ol 31 de

diclembre del 2019 y 2018 son atribuible: o lo siguiente:

31 de Diciembre
2019 2018
Impueste a lo renta corrignte {32.870)
Efecto por lo liberadén/comtitucion Impuesto
diterids 2076 451
Transacciones con paries relacionadas
A continuacién se resumen las principoles transacciones con Compaoiiios Relacionadas en los ofies 2019 y
2018
[ ” ial
Ano 2019
Descripcidn Plostex §.A.
Saldo Inicial 8246953
Pages efecivados (573.234)
Préstamos realizodos 20.000
Saldo final 273.719
Ao 2018
Descripeién Elastex 5.4
Saldo iniciol B26.953
Pogos efecrvodos =
Préstamos reollzodos %
Salds finol 826.951

El total de beneficios o corto plazo percibldes por el personal clave de la Entidad durante el afio 2019

¥ 2018 asciende o USD$ B8.800 por cuda periodo.
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14.

15.

16.

17.

Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estades financieros es como sigue:

Dascripcion 31 de Diciembre
— AR 2018
Departamentos blogue berlin 582.220 2.252.269
Bodegas 3.000 L
Departamentos blogue parfs - 703.234
Total 585.220 2.955.505
Costo de ventas

Un resumen del costo de ventas reportado en los estados finoncieros es como sigue:

Descripcién 31 de Diciembre
2019 2018
Costo de ventas berlin 485,984 1.898.154
Costo de ventas paris - 493,602
Total 485.986 2.591.758
Gaslos administrativos

Un resumen de los gastos administratives reportados en los estados financieros es como sigue:

Descripcion 31 de Diciembre
2019 2018
Gasto de personal 138.474 136.276
Otros 47.583 91.784
Honararios 10.836 29.574
Impuestas B.156 11.982
Maomenimiento 6725 5.522
Servicios béasicos 1.183 5,254
Depreciacion _474 973
Total 213.451 281.365
Impuesto a la renta

De conformidad con ley de Reactivacién de lo Economia, Fortolecimiento de la Dolorizacion y
Modernizacitn de la Gestidn Finonciera Publicada en el registro oficial Mo. 150 del 29 de diciembre de
2017, la tarifa para el impueste a la renta a partir del aio 2018 se calculard en un 22% sobre las
uvtilidades sujetas a distribucién siempre y cuando la participacién de los socios o accionistas en el cien
por ciento corresponda a personal naturales o sociedodes domiciliodas en el Ecuador, cuondo lo
Compania tenga participacién occionaria de personas naturales o socledades cuya residencia sea en
paraisos fiscales se deberd considerar lo sigulente:

_Pardicipacién mener al 50%: %% Paricipactan IR
Compafia domidiiada en paralso fiscal 40% 28%
Persono natural o tocledod residente en Ecuador 60% 25%

_ Padicipacién mayor al 50%: %% Parliclpacién % IR ==
Compafile domiclloda en paraiso flscal 55% 2994
Persona notural o socdedad residente en Ecuadar 45%

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
o faver de personas naturales residentes en el Ecuador y o sociedades y personas noturales residentes
en el exterior debera efectuar una retencién en la fuente de impuesto a la renta de conformidad con lo
establecido en el Reglomento a la Ley de Régimen Tributario Intemo.
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Esto disposicién aplica tombién para las utilidades, dividendos o beneficios anticipados; asi como también,
para los préstomos o accionistos conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de lo retencién respectiva
que constituye crédito tributario para la sociedad que efectie el page.

Sin perjuicio de lo retencion estoblecido en el pérrafo onterior, cuondo uno sociedad distribuyo
dividendos u otros beneficios con cargo o utilidodes a favor de sus socios o accionistas, ontes de o
terminacién del ejercicic econdmico y, por tanto, antes de que se conozcon los resultades de la actividad
de la sociedad, ésta debera efectuor la retencién del 25% sobre el monto de tales pagos. Tal retencion
sera decloroda y pagada al mes siguiente de efectvado y dentro de los plozos previstos en este
Reglamento y constituird crédifo tributario para la empresa en su declaracién de impuesio a la Renta.

Una reconclliocién entre la utilided segin estados finoncieros y la ulilidad grovable, es como sigue:

Deseripcidn 2019 018
[r:imr:do]l.hllldudmm« ontes de Impuesto a la (112.888) 57445
Mas gastos no deducibles 20.255 26866
Base Imponible (92.633) 4.3
Impuests a la renta caleuladeo por el 25% - 23.578
Anticlpo coleulade " 32.870
Impuesto a lo renta comiente regisiredo en resultodos - 32.870

La Compaiiio no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto, estdn abiertos para
revisién los ejercicios del periode fiscal 2017 al 2019.

Reformas fributarias
El 31 de diciembre del 2019, se publicé la Ley Orgdnicg de Simplificacion y Progresividad Tributaria.
A continuacién, se resumen sus principoles reformaos:

Creacién de Nuevos Impuestos

Contribucién Unicg y Temporal

Las sociedades que hayan generado ingresos grovados iguoles o superiores o un millen de dolares
estardn obligadas al pago de esta contribucion. Se pagard para los ejercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, hasta el 31 de marzo de cado ofio. El valor a pagar no serd superior al 25% del impuesto
a la renta causado en el ejercicio 2018.

Los tarifas son las siguientes:

Ingreses gravados desde Ingresos gravaedos haste Tarita

1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%

5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%

10.000.000,01 En adelanta 0,20%
Reformas al Cédigo Tributarie

Se agrega un listodo de los derechos que tienen los personas y sociedodes en colidad de sujetos

pasivos de impuesios, tales como: imparcialidad, no discriminacién, o no proporcionar decumentos
YO presentados, etc.

Se Incluye una forma de determinacién directa con base o catastros o regisiros, conformados por
informacién y documentacion que posea la Administracién Tributaria.
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Reformas al page de dividendos

Lo distribucion de dividendos serd exenta Unicamente o favor de sociedodes ecuatorionas
(distribucién o
sociedades y personas extranjeras ya no estard exenta).

El ingreso gravado seré igual al 40% del dividendo distribvido Las sociedades que distribuyan
dividendos a personas naturales residentes en el Ecuvador retendran hasta el 25% sobre el ingreso
grovado. Las sociedades que distribuyan dividendos a no residentes en el Ecuador retendrén
oplicando la tarifa generol para sociedodes. Si lo sociedod que distribuye dividendos incumple su
deber de informar la compaosicién societario deberd retener sobre los mismos la maxima tarifa de
personas naturales.

Ingreso de actividades agropecvarias

Los ingresos provenientes de actividodes agropecuarios en lo etopa de produccion y/o

comercializacion local o que se exporten, podrdn acogerse a un Impuesto a la Renta Unice conforme
o diferentes rangos.

Exenciones de Impuesto a la Renta

Para depésitos e inversiones a plazo fijo con plozo igual o mayor o 360 dias se mantiene exencién,
incluso si existiesen pagos de rendimientos antes del vencimiento.

Aguellos derivados de la ejecucién de proyectos financiados con créditos o fondos de caracter no

reembolsable de gobierno a goblerno percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del
donante.

Se regula la exoneracién prevista para fusiones entre instituciones del sistema financiero popular y
solidario.

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio

Comstituyen ingreso graovado, las provisiones efectuadas paro atender el pago de jubilaciones
potroncles o desohucio que hayan side utilizadas como gasto deducible y que no se hayan
efectivamente pagado a favor de los beneficiarios de tal provisién.

Seran deducibles, los provisiones paro atender el pago de desohucio y de pensiones jubilares
potronales, actuarialmente formulados por empresas especializadas o de profesionales en lo
materio, siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplide por lo menos 10 afios de trabajo en la misma empresa;
Te

b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas especializadas en
odministracién de fondos autorizados por la Ley de Mercado de Valores.

Limite para la deduccién de intereses generados en créditos externos

La deduccién de intereses generados en créditos externos contratados por partes relacionados se
mantiene en el 300% (devda relacionada / patrimonio) solo para bancos, compofiios de seguros y
entidades del sector financiero populor y solidario. Para el resto de las sociedades ¥y personas

naturales los intereses pogados a partes relacionados o independientes serdn deducibles hasta el
20 % del EBITDA de cada afio.

Reformas impuesio al valor agregodo

Se incluye los siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%:
—  Flores, follajes y ramas

Tractores de hasta 300hp gue se utilice para cualquier actividad agropecuaria.
Glucémetros, lancetas, tiras reactivas, para medir la glucesa, bandas de Insulina.
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— Papel periodico.

—  Embarcacicnes, maquinaria, equipos de navegacion y materiales para el sector pesquero
artesanal.

—  El suministro de dominios de paginas web, hosting, cloud computing.

—  Servicio de carga electronico para la recarga de todo tipo de vehiculos electrénicos.

Se incluye las siguientes tronsferencias como bienes gravados con tarifa 0%:

—  Servicios digitales cuando el consumo se realice por un residente o un establecimiento
permanente de un no residente.

—  Servicios brindados por arfesanos calificados que superen los limites establecidos para
llevar contabilidad.

Régimen Impositive para Microempresas

Comprende o los impuestos a la renta, al valor ogregado y a los consumos especiales y es aplicable
para todas microempresas, salvo aquellos que se encuentren bajo el RISE o los contribuyentes cuyas
octividodes economicas sean actividades inmobiliarias, de servicios profesionales, ocupacion liberal,
relacién de dependencia o para quienes perciban exclusivamente rentas de capital.

Las microempresas permanecerdn en este régimen, mientras perdure su condicidn, sin que en ningun
caso su permanencia sea mayor a 5 ejercicios fiscales y deberan llevar contabilidad y declararan
sus impuestos segon lo siguiente:

— Impuesto a la Rento: Aplicarédn la tarifa del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo
ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad
empresarial, ¥y aplicardn lo tarifa general sobre ingresos de fuente distinta o la actividad
empresarial. No serdn ogentes de retencion excepto pagos al exterior, distribucion de
dividendos o en pagos a empleados en relacidén de dependencia.

— IVA: Declorocién semestral y no seran ogentes de retencion excepto en el coso de
importacion de servicios.

—  ICE: Declaracion semestral.

Impuesto a la Salida De Divisas

Se disminuye a 180 dias calendario o mas el minimo de plazo de créditos externos para aplicar lo
exoneracion del ISD y se incluye que los mismos también pueden ser destinodos a inversion en
derechos representatives de capital.

Se elimina la exclusién o lo exoneracion de 15D de dividendos distribuidos o sociedades o personas
naturales domiciliodas en paraisos fiscales pero se oclara que no aplicaria tal exoneracion cuando
los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las cuales, a su vez, dentro de
su cadena de propiedad, posean derechos representativos de capital, las personas naturales o
sociedades residentes o domiciliodas en el Ecuodor gue sean accionistas de la sociedad que
distribuye los dividendos.

Se elimina la condicién de permanencia en el pais de 360 dios calendario de los inversiones
nacionales provenientes del exterior, y en inversiones efectuadas en el exterior por valores emitidos
por sociedodes residentes, para que aplique la exoneracién de ISD en el pago de los rendimientos
que generen las mismas y de su capital, y en el caso de que se pague en favor de residentes en

Ecuador,

Se excduye de la exoneraclén de I1SD en los pagos efectuodos o portes relacionadas, por
rendimientos financleros, gananclos de capltal, y capital, de depésitos a plazo fijo o inversiones,
con recursos provenientes del exterlor, en Instituciones del sistema financlere nacional.

Reduccion del impuesto a la renia para zonas afectadas por la paralizacién nacional de octubre
del 2019

Se establece una reduccién del 10% del Impuesto a la Renta del ejercicio 2019 los cantribuyentes

domiciliados en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi,
Cafiar, Azuay y Loja, cuya actividad sea agricola, ganaderg, agroindustrial o turistica.
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19.

23.

Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
tanto en el exterior come en el Ecuador, de acverdo a lo siguiente:

- Los sujetos pasivos del impuesto o la Renta que hayan efectundo operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monte acumulada
superior @ los tres millones de délares de los Estodos Unidos ($ 3.000.000), deberdn presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

- Aguellos sujetos pasivos que hayan efectuodo operaciones con portes relacionadas locoles y/o
domicilicdas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los

quince millones de délares de los Estades Unidos de América ($ 15.000.000) deberén presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencio.

Los operaciones de la Compafiio con partes relacionadas durante el aiio 2019, no superaron el importe
acumulado mencionado.

Capital social

B capital sociol ovtorizodo de la Compoiiia asciende a USD$20.000 dividide en veinte mil occiones
nominativas y ordinarias de un délor (US$1) cada una.

Reservas
Reserva Llegal
Lo Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anval sea apropioda como reserva

legal hasta que ésta como minime alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es dispenible para

el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

Otros resultados integrales

Correspende a los valeres acumulados por concepto de pérdidas y ganancias actuariales generadas por
el reconocimiento de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio.

Resultados acumulados

Utilidodes refenidas:

El saldo de esta cuenta esté a disposicién de los accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado para
la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, etc.

Eventos subsecventes

Debido a la decloratorio por porte del Estado Ecuatorlano de emergencia sonltaria el 11 de marzo y
del estado de excepcitn el 16 de marza del 2020, originado por la propagacién a nivel mundial COVID-
19, asi como la disminucién del precio del petrélec, el declive de los mercados financieros, el decremento
en lo bolza de valores y lo poco probobilidod de nuevas Inversiones, se prevé una importante afectacién

en la economio naclonal y mundlol que sin duda influiré en una reduccldn del comumo de manera
generalizada, ofectando oil lus operaciones de la Compaiiia.

.2 -



25.

Aprobocion de los estados cier

Los estados finoncieros por el afio ferminade el 31 de diclembre del 2019 hon side aprobados por lo
Gerencia de la Compafia y seran presentades o los Acclonistas para su aprobacién definitiva, En opinién
de la Gerencia della Cumpﬂpitl, los estados financieros seran aprobados por la Junto de Accionistas sin
modificaciones. || I

oL’ |

i |
\Sra. Dian Burg entzle "“I.Tndufu]sy- Gordon
Gerente Gendral Conltidora General

-25-



