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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de:
INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.

Opinidn

Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., al 31
de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio de los accionistas y de flujo de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018,
asi como el resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., al 31 de diciembre
del 2018, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fechq,
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para PYMES.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Responsubilidud del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como un
todo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria
realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores
materiales cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones
econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Ademas:

- Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debido a
fraude o error, elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditoria que
nos permitan mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material como resultado de fraude es mayor que en el caso de una incorreccién material, ya que
el fraude puede involucrar complicidad, alteracién, omisiones intencionales, declaraciones falsas
y elusién del control interno.

- Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno de la Compafiia relevante
para la auditoria, y elaboramos programas de trabajo apropiados, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

- Revisamos las politicas contables y evaluamos si son usadas de forma consistente y apropiada, asi
como las estimaciones contables y las declaraciones realizadas por la Gerencia.
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- Establecemos si el supuesto de negocio en marcha es usado por la Gerencia y basados en la
evidencia de auditoria concluimos si existe una incertidumbre importante sobre hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiia para
continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre significativa,
estamos obligados a incluir en nuestro informe de auditoria las revelaciones en los estados
financieros separados; o, si dichas revelaciones son inadecuvadas, modificar nuestra opinién.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Valuamos la estructura, el contenido y la presentacién de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, las transacciones y eventos subsecuentes que permitan una presentacion razonable.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF para
PYMES y del control interno que la Administracién considerd necesario para permitir la presentacion
de los estados financieros libres de errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Entidad para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados, salvo que la Administracién se proponga liquidar la Entidad o cesar sus operaciones, o
no tenga otra alternativa mds realista que hacerlo.

Los encargados de la Administracién son responsables de supervisar el proceso de presentacién de los
informes financieros de la Entidad.

%’@»@M@mf %%3( i :/’

Quito abril 22, 2019 Nancy Proafio
Registro No. 680 Licencia No. 29431




|
—
—
—
=4
—~4
)
A
- |
=
—

INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diciembre

Noftas 2018 2017
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes 7 287.374 8.023
Activos financieros
Cuentas por cobrar clientes no relacionados 8 526.975 28.000
Ofras cuentas por cobrar 345 37.333
Inventarios 9 973.432 2.486.498
Activos por impuestos corrientes 10 32.870 63
Total activos corrientes 1.820.996 2.559.917
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad y equipo 1.228 2.201
tnversiones en asociadas 6.599 6.599
Activo por impuesto diferido 451 -
Total activos no corrientes 8.278 8.800
Total activos 1.829.274 2.568.717
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones financieras 11 5.613 334.621
Cuentas por pagar comerciales 12 90.834 202.619
Otras cuentas por pagar 13 1.319.906 1.666.736
Pasivos por impuestos corrientes 10 36.282 19.464
Beneficios empleados corto plazo 18.585 24.052
Total pasivos corrientes 1.471.220 2.247.492
PASIVOS NO CORRIENTES:
Beneficios empleados post-empieo 7.291 4.980
Total pasivos no corrientes 7.291 4.980
ATRIMONIO DE ACCION
Capital social 19 20.000 20.000
Reservas 20 10.000 10.000
Otros resultados integrales 21 2.568 3.076
Resultados acumulados 22 283.169 269.764
Resultado del ejercicio 35.026 13.405
Total patrimonio 350.763 316.245
Total pasivos y patrimonio R 1.829.274 2.568.717
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Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diciembre

Notas 2018 2017
Ingresos de actividades ordinarias 14 2.955.505 3.705.187
Costo de ventas 15 (2.591.758) {3.339.180)
GANANCIA BRUTA 363.747 366.007
Gastos de administracién 16 (281.365) (293.569)
Gastos de ventas (37.346) {33.412)
UTILIDAD OPERACIONAL 45.036 39.026
Oitros ingresos y gastos:
Gastos financieros (20.544) (33.326)
Otros ingresos 42,953 24.863
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 67.445 30.563
Menos impuesto a la renta:
Corriente 15 (32.870) (17.158)
Diferido 451 -
Utilidad del periodo 35.026 13.405
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Pérdidas actuariales (508) {1.751)
Total resultado integral del afic 34.518 11.654
Resvitado integral atribuible a los propietarios 35.026 13.405
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Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U.S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes
Pagado a proveedores y empleados

Utilizado en de otros

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion de propiedades y equipo

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Utilizado en obligaciones financieras

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Incremento {disminucidn) neto durante el afio
Saldos al comienzo del afio

Saldos al final del afio

(Continda...)

31 de Diciembre

2018 2017
2.243.949 3.104.255
(1.468.966) (2.210.067)
(33.017) (4.815)
741.966 889.373

. (490)

- (490)

(462.615) (891.226)
(462.615) (891.226)
279.351 (2.343)
8.023 10.366
287.374 8.023




INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U.S. délares)
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31 de Diciemb
2018 2017
CONCILIACION DE LA UTILIDAP NETA CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE
DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad neta 35.026 13.405
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto proveniente de
actividades de operacién
o~ Depreciaciones 973 918
@ Participacion trabajadores 11.902 786
Beneficios empleados 2.405 10.935
[re— Impuesto a la renta diferido (451) 17.094
- Cambios en activos y pasivos:
—— Cuentas por cobrar clientes no relacionados (498.975) {7.121)
““‘Q Otros activos financieros 36.988 (19.590)
Inventarios 1.513.066 - 1.472.668
P Activos por impuestos corrientes {32.807) 12.260
Cuentas por pagar comerciales (111.786) (607)
Otras cuentas por pagar {212.581) (593.811)
Impuestos por pagar 16.819 (14.647)
Beneficios empleados (18.613) {2917)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 741.966 889.373
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Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A.

Informacién general

INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., es una Sociedad Andnima, constituida el 3 de agosto del 2007 e inscrita
en el Registro Mercantil del cantén Quito el 21 de agosto del 2007, con una duracién de 50 afios.

Su objeto principal es la compra, venta, arrendamiento y administracién de bienes inmuebles, amoblados,
semi-amoblados o sin amoblar; asi como la promocién, desarrolfo, ejecucién y administracion de planes
de vivienda, lotizaciones, urbanizaciones, casas, edificios, conjuntos habitacionales y, en general toda la
actividad inmobiliaria, incluido el mandato inmobiliario. En general podrd celebrar todo tipo de actos
y/o contratos permitidos por la Ley para poder cumplir con su objeto social.

Actualmente es la promotora del Conjunto Residencial Casales Metropoli, que en su totalidad estd
conformado por 328 departamentos de 72 metros cuadrados mdas 16 metros cuadrados de lavanderia
y secado. La primera y segunda etapa de 216 departamentos se encuentra vendido en su totalidad.
Durante 2018 se iniciaron las ventas del departamento bloque Berlin.

Situacién financiera en el pais

En el afio 2018 la economia del pais evidencié una leve recuperacién debido al incremento en los precios
del petréleo, sin embargo, no se cumplieron las expectativas de crecimiento proyectadas a inicios de afio
por la falta de politicas de comercio exterior que incentive las exportaciones y la atraccion de inversiones,
lo que origind un incremento en el déficit fiscal y un alto nivel de endeudamiento del pais.

El gobierno ha implementado medidas como la remisién tributaria, reduccién de subsidios, disminucién de
salarios en el sector piblico, reduccion del tamaiio del Estado, creacién de leyes que incentiven la inversion
privada y ha manifestado la posibilidad de privatizar ciertas empresas estatales.

Politicas contables significativas

3.1 Bases de presentacién y declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF para PYMES emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board {IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, y segdn los
requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del
Ecuador. La Administracién declara que las NHF para PYMES han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econdémico principal en que la Compafia opera. La moneda funcional y de presentacion de
INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A,, es el Délar de los Estados Unidos de América.

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF para PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito
de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar o diferir de sus
efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de
informacién Financiera - NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

3.2 Efectivo
Corresponde a los valores mantenidos por la Compaiia en efectivo, en fondos reembolsables y de

cambios, y en bancos sin restricciones. En el Estado de Situacién Financiera los sobregiros, de existir,
se clasificarian como préstamos en el pasivo corriente.

-10-



3.3 Activos financieros

Reconocimiento, medicién inicial y clasificacién
El reconocimiento inicial de los activos financieros es a su valor razonable, en el caso de un activo
financiero que no se lleve al valor razonable con cambios en resultados, se reconocerd los costos de

transaccion que sean directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

Los activos financieros se clasifican segin se midan posteriormente, a costo amortizado, a valor
razonable con cambio en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si el activo se mantiene dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales.

Medicién posterior de activos financieros

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al valor razonable o al costo
amortizado, considerando su clasificacién.

—
—
-
4
~
—
-

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos financieros
no designados al momento de su clasificacion como a costo amortizado.

Algunos activos financieros se adquieren con el propésito de venderlos o recomprarlos en un futuro
cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados, que no se designan como
instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura eficaces.

Los derivados, incluidos los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos
para negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado separado de situacion
financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

Préstamos y cuentas por cobrar

—
—_
—
~58
~

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. El devengamiento a la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso
financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

%

Pérdidas por deterioro de los activos financieros

La Compaiiia evalia en cada fecha de los Estados Financieros {a existencia de evidencia objetiva
de que los activos financieros reportados estdn deteriorados. Los activos financieros son deteriorados
cuando hay evidencia objetiva sobre como uno o mdas eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del activo financiero impactaron los flujos estimados de efectivo del activo y
estos puedan ser medidos confiabilidad.

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro puede incluir:
Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte; o

- Falta de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o

- Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacion financiera.

Para activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de deterioro es la diferencia entre

el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos futuros estimados de efectivo,
descontados de la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

-11-
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El valor de los activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro directamente para
todos los activos financieros con la excepcidn de las cuentas por pagar de negociacién, donde el
valor es reducido a través del uso de una cuenta de asignacién. Cuando una cuenta por cobrar de
negociacion es considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacién. Las
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas son acreditadas contra
la cuenta de asignacién.

Los cambios en el valor de la cuenta de asignacién son reconocidos en la utilidad o pérdida.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y esta disminucién puede
ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrié después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previamente reconocida es reversada a través de utilidad o pérdida en la
medida en que el valor de la inversién a la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera sido reconocido.

Baja de activos financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo del activo expiran, o es transferido el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de propiedad a otra entidad. Si la Compafiia tampoco transfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continia controlando el activo transferido,
la Compaiiia reconoce sus intereses retenidos en el activo y una obligacién asociada por los valores
que pueden ser pagados. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de
propiedad de activo financiero transferido, la Compaiiia continba reconociendo el activo financiero
y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

3.4 Inversiones

Inversiones en iadas

La Compaiiia mide sus inversiones en subsidiarias y asociadas al costo.

3.5 Pasivos financieros

3.6

Reconocimiento, medicién inicial y clasificacién

La Compaiiia reconocerd un pasive financiero en su estado financiero todos sus derechos y
obligaciones contractuales cuando y solo cuando se convierta en parte de las clausulas contractuales.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mds los costos de
transaccion directamente afribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizadas al
costo amortizado netos de los costos de transaccién directamente atribuibles.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Presentard una ganancia o pérdida

sobre un pasivo financiero designado como valor razonable.

Medicidn posterior de pasivos financieros.- Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros
se miden al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Son obligaciones presentes provenientes

de las operaciones de transacciones pasadas, tales como la adquisicién de bienes o servicios.

Baja de pasivos financieros.- La Compafiia da de baja un pasivo financiero cuando y solo cuando se
haya extinguido la obligacion especificada en el contrato o haya sido cancelada.

Inventarios
Los inventarios se valoran inicialmente al costo, posteriormente al menor de los siguientes valores: al
costo (medido al costo promedio), y su valor neto de realizacién. El valor neto de realizacién

representa el precio de venta estimado para los inventarios menos todos los costos estimados de
finalizacién y los costos necesarios para realizar la venta.
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3.7

3.8

Los inventarios de la Compafiia se componen de terrenos, edificios en construcciéon y edificios
terminados y se valoran al costo de adquisicién / produccién o al valor razonable, el menor de los
dos.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir luego de
deducir cualquier descuento o rebaja.

Yenta bienes
Se reconocen cuando la Compafia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes.

Impuestos corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. La utilidad gravable difiere
de la reportada en el Estado de Resultados Integral porque excluye items de ingresos o gastos que
son gravables o deducibles en otros afios y ademds excluye partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compafiia para el impuesto corriente es calculado usando las tasas impositivas que
han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero.

Impuesto Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaidia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Tales activos y pasivos no son reconocidos si las diferencias temporales surgen en una transaccién
que no afecte ni a la utilidad gravable ni a la utilidad financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de impuestos que se espera
apliquen en el periodo en el cual el pasivo se establezca o el activo se realice, basado en la tasa
del impuesto a la Renta para sociedades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha
del Estado de Situacién Financiera.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada afio en fecha de presentacion de los
Estados Financieros ajustado al punto en que no sea probable que los beneficios gravables sean
suficientes para permitir que el activo o parte de este sean recuperados.

La medicion de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios que
vendrian por la manera en la cual la Compaiiia espera, a la fecha del reporte, recobrar o establecer

el valor de sus activos y pasivos.

La Compafiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo
si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal.

Impuesto corriente y diferido para el periodo

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso en la utilidad o pérdida
neta.
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3.9 Propiedad y equipo

Los muebles y equipos se declaran al coste menos su depreciacién acumulada y pérdidas acumuladas
de deterioro.

Los activos se deprecian utilizando el método de linea recto, para lo cual se considera como importe

depreciable el costo histérico menos los valores residuales asignados, considerando las vidas dtiles
que se indican a continuacién:

Grupo Tiempo
Muebles 10 afios
Equipo electrénico 3 afios

Las vidas Utiles son determinadas por la Administracién de la Compaiiia en funcion del uso esperado
que se tenga de los bienes.

La depreciacién estd cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacién de activos, usando
el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valores residuales y el método de depreciacion son

revisados al final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio tomado en cuenta en una base
potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedad y equipo es
determinada como la diferencia entre los términos de venta y el valor en libros del activo, y es
reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida Gtil de éstos, o su capacidad

econdmica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retiro
contable de los bienes sustituidos o renovados.

Los gastos periodicos de mantenimiento, conservacion y reparacion menor se registran directamente
en resultados como costo del periodo en que se incurren.

3.10 Beneficios empleados past-emplec

Los beneficios definidos a empleados corresponden a jubilacién patronal y desahucio, cuyo costo se
determina mediante el método de la unidad de crédito proyectada, con valoraciones actuariales
gue son efectuadas al final de cada periodo, para lo cual se consideran ciertos parédmetros en las
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre la base de céicvlos actuariales.

Las tasas de descuento utilizadas para determinar el valor presente de la provisién por jubilacién
patronal y deschucio corresponden o la de los rendimientos del mercado de los bonos empresariales
de alta calidad existentes en Estados Unidos de Norte América.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que ocurren.

Los costos de los servicios corrientes, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del periodo
se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros.

3.1 Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce la participacién a trabajadores en la utilidad de la Entidad. Este beneficio

se calcula a una tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de acuerdo con disposiciones
legales.

3.12 Capital social y distribucion de dividendos
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

Los dividendos por pagar a los accionistas de la Compafiia se reconocen como un pasivo en los
estados financieros cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién de las disposiciones
legales vigentes o las politicas de distribucién establecidas por la Junta.
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3.13 Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo més cercano en el que se conocen.

3.14 Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.
Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de INMOBILIARIA NOVASIERRA S.A., asi como ofras actividades que no puedan ser

calificadas como de inversién o financiacién.

Actividades de inversidn: corresponden a actividades de adquisicion, enajenacién o disposicion por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

3.15 Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior.

3.16 Compensacién de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se
compensan excepto en los casos permitidos por alguna normativa.

3.17 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como
corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3.18 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

No se tuvo ningun efecto importante sobre los Estados Financieros de INMOBILIARIA NOVASIERRA
S.A. respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el afio 2018.

Estimaciones y juicios contables
Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencia
pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias

actuales y las expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

La Compaiiia realiza ciertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con el futuro, mismas que
no igualarédn a los correspondientes resultados futuros, sin embargo, llevan a una presentacion
razonable de los Estados Financieros, a continuacién, se detallan las principales estimaciones que
pueden dar lugar a ajustes en el futuro:

4.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de las obligaciones registradas por concepto de jubilacién patronal y desahucio son
calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas que consideran varios factores en base a
hipétesis, incluyendo tasas de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio
en las estimaciones actuariales, asi como en la tasa de descuento, podrian generar ajustes en el futuro.
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4.2 Vidas otiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.9 la Administracién es quien determina las vidas Gtiles estimadas y los
correspondientes cargos por depreciacién para sus propiedades y equipos, esta estimacion se basa
en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso esperado por la Compaiiia. Esta estimacién
podria cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones tecnoldgicas en respuesta a
cambios significativos en las variables del sector al que pertenece la Compaiiia.

Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

La gestion del riesgo estd a cargo de la Gerencia General de la Compaiiia, que se encarga de
identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboracién de todas las areas operativas
de la Compaiiia, de manera que estos riesgos no afecten de manera significativa al valor econémico
de sus flujos y activos y, en consecuencia, los resultados de la Compaiiia.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una caracterizacién
y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte
de la Compafiia.

Riesgo de liquidez

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compaiiia,
para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado de manera que la Gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestiéon de
liqguidez. La Administracién monitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras adecuadas, evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando
los perfiles de vencimiento de los activos financieros.

Efectivo en Bancos y Activos Financieros

El efectivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas a continuacién:

Calificacién
Entidad Financiera 2018 2017
Banco Pichincha CA AAA- AAA-
Banco ) Produbanco - Grupo AAA- AAA.
Promerica .

Gestién del capital
El objetivo principal de la Compafiia en relacidén con la gestion de su capital es asegurar que estard
en capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietarios el mdaximo

rendimiento esperado.

La Administracion de la Compalfiia realiza una revisién frecuente de la composicion del capital y los
riesgos.

La Administracién efectia una evaluacién periédica de la posicién financiera de la Compaiia, misma
que demuestra que existe la capacidad suficiente para continuar como negocio en marcha y es
adecuada en relacién con el mercado en que se desarrolla.

Indices financieros

Los principales indicadores financieros de la Compaiia se detallan a continuacién:

Capital de trabajo USD$349.776
Indice de liquidez 1.24 veces
Pasivos totales / patrimonio 4,21 veces
Deuda financiera / activos totales 0,003%
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7.

La Administraciéon considera que los indicadores financieros estén dentro de los rangos en base al
tamaiio y sector en el que se desenvuelve la Compaiia.

Instrumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle de los activos y pasivos financieros estdn conformados
de la siguiente manera:

31 de Diciembre

Notas 2018 2017
. No . No
Corriente . Corriente .
Corriente corriente

Activos financieros:
Costo amortizado:

Efectivo y bancos 7 287.374 - 8.023

Cuentas por cobrar comerciales 8 527.320 ) 65.333 R
y otras cuentas por cobrar
Total 814.694 - 73.356 -
Pasivos financieros:
Costo amortizado:

Cuentas por pagar comerciales 12y13 1.410.740 R 1.869.355 R
Y ofras cuentas por pagar

Préstamos 1 5.613 - 334.621

Total 1.416.353 - 2.203.976

Efectivo y equivalentes

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de efectivo y equivalentes estan conformados de la
siguiente manera:

31 de Diciembre

2018 2017
Bancos 286.961 7.610
Cajas 400 400
Encargo fiduciario 13 13
Total 287.374 8.023

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccién para su uso inmediato.

Cuentas por cobrar no relacionas

Los saldos de cuentas por cobrar clientes no relacionadas al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se
muestran a continuacion:

31 de Diciembre
2018 2017

Clientes 526.975 28.000
Total 526.975 28.000 -

El periodo promedio de crédito por venta de servicios es de 60 dias. La Compaiiia no realiza ningdn
cargo por interés si no se cumple con este tiempo de recuperacién.

Anualmente la Compafiia realiza un andlisis individual de las cuentas por cobrar a clientes, con la
finalidad de determinar la existencia de deterioro y estimar la provisién a registrarse por este
concepto.

La Compaiiia no mantiene cuentas pendientes de cobro a clientes deterioradas.
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9. Inventarios

Los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se muestran a continuacion:

31 de Diciembre

2018 2017
Costos de construccién directos 709.494 1.550.936
Costos de construccion indirectos 126.652 233.903
Inventario de producto terminado 126.544 693.602
Costos de construccién, administracién y ventas 10.742 8.057
Total 973.432 2.486.498

El costo de ventas reconocido durante el afio.2018 fue de USD$ 2.591.758 y en el afic 2017 fue de

USD$3.339.180.

La totalidad de inventarios se espera recuperar en un periodo no mayor a 12 meses.

10. Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la composicion de los saldos de activos y pasivos por

impuestos corrientes se presenta a continuacion:

T 31 de Diciembre
Descripcién

2018 2017

Activos por impuestos corrientes

Impuesto a la renta 32.870 63
Total activos por impuestos corrientes 32.870 63
Pasivos por impueslos corrientes

Impuesto a la renta 35.600 18.782
Impuesto al valor agregado 682 682
Total pasivos por impuestos corrientes 36.282 19.464

Tanto los activos como los pasivos por impuestos corrientes van a ser recuperados y cancelados en el

corto plazo.

11. Obligaciones bancarias

Un resumen de las obligaciones bancarias al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se detalla a

continuacion:

31 de Diciembre
2018

Sobregiros bancarios 5613
Obligaciones con Instituciones Bancarias -
Corresponde a préstamos con el Banco del Pichincha

cuya fasa asciende a 11.23% onual, y mantiene una

hipoteca sobre departamentos del Proyecto Metropoli

Plus con vencimiento agosfo del 2018.

2017

4.621
330.000 .

Total 5.613

334.621

12. vent or ar comerciales

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el detalle de saldos de cuentas por pagar comerciales es el

siguiente:
Descrincién 31 de Diciembre
pe 2018 2017
Proveedores locales 90.834 202.619
Total 90.834 202.619
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El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 60 dias desde la feﬁha de la

factura.

El 50% de las cuentas pendientes de pago corresponde a honorarios a la Compaiiia Espinosa

Pachano Cia. Ltda.

13. Otras cuentas por pagar

A continuacién se muestra un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2018 y

2017:

Descripcién

Cuentas por pagar Piastex S.A.
Anticipo clientes

Préstamos accionistas

Otros

Total

31 de Diciembre

2018 2017
826.953 826.953
47 4.459 687.040
16.518 150.376
1.976 2.367
1.319.906 1.666.736

14. Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 y

2017 es como sigue:

Descripcién

Departamentos bloque berlin
Departamentos bloque paris

Provisién por venta departamentos

Total

31 de diciembre

2018 2017
2.252.269 -
703.236 3.705.187
367.500 .
2.955.505 3.705.187

15. Costo de ventas

Un resumen del costo de ventas reportado en los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 y

2017 es como sigve:

Descripcién

Costo de ventas berlin
Costo de ventas paris |
Total

31 de diciembre

2018 2017
1.898.156 -
693.602 3.339.180
2.591.758 3.339.180

16. Gastos administrativos

Un resumen de los gastos administrativos reportados en los estados financieros al 31 de diciembre
del 2018 y 2017 es como sigue:

Descripcién 31 de Diciembre
2018 : 2017
Gastos de personal administracion 11.902 147.615
Otros 269.463 145.954
Total 281.365 293.569

17. Impuesto a la renta
De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta se calcula en un 25%

sobre las utilidades sujetas a distribucién siempre y cuando la participacion de los socios o accionistas
en el cien por ciento corresponda a personal naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando
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la Compafiia tenga participacién accionaria de personas naturales o sociedades cuya residencia sea
en paraisos fiscales se deberd considerar lo siguiente:

Participacién menor al 50%: % Parlicipacié % IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 40% 28%
Persona natural o sociedad residente en Ecuador 60% 25%
Parlicipacién mayor al 50%: % Participacién % IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 55% 28%
Persona natural o sociedad residente en Ecuador 45%

La tarifa a considerar para las utilidades que no vayan a ser distribuidas y que seran reinvertidas
corresponde a la tasa efectiva de impuesto a la renta calculada menos la disminucién de 10 puntos
del beneficio.

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador, deberd efectuar una retencién en la fuente
de impuesto a la renta de conformidad con lo establecido en este Reglamento a la Ley de Régimen
Tributario Interno.

Esta disposicién aplica también para las utilidades, dividendos o beneficios anticipados; asi como
también, para los préstamos a accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la retencion
respectiva que constituye crédito tributario para la sociedad que efectie el pago.

Sin perjuicio de la retencién establecida en el pérrafo anterior, cuando.una sociedad distribuya
dividendos u otros beneficios con cargo o utilidades a favor de sus socios o accionistas, antes de la
terminacién del ejercicio econdémico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de la
actividad de la sociedad, ésta deberd efectuar la retencion del 25% sobre el monto de tales pagos.
Tal retencién serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos
en este Reglamento y constituird crédito tributario para la empresa en su declaracién de impuesto a
la Renta.

Una reconciliacidn entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

Descripcién 2018 2017
Utilidad segun libros antes de impuesto a la renta 67.445 30.563
Mds gastos no deducibles 26.866 47.428
Base imponible 94.311 77.991
impuesto a la renta calculado por el 25% y 22% 23.578 17.158
. Anticipo calculado 32.870 63
impuesto a la renta corriente registrado en resultados 32.870 17.158

Anticipo caleulado - A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemdtica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afio 2018, la Compafia generé un anficipo de impuesto a la renta de USD$32.870; sin
embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de USD$23.578. Consecuentemente, la Compaiia

registré en resultados USD$32.807 equivalente al impuesto a la renta minimo.

La Compaiiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto, estan abiertos para
revision los ejercicios del periodo fiscal 2015 al 2018,

Ley Oradnica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo, y
tabili ilibrio Fiscal

Remisién de interés, multas y recargos
- Se dispone la remisién del 100% de intereses, multas y recargos derivados del saldo de las

obligaciones tributarias o fiscales internas cuya administracién y/o recaudacién le corresponde
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Unicamente al Servicio de Rentas Internas conforme los términos y condiciones establecidos en la
presente Ley y las resoluciones que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas.

Las obligaciones tributarias o fiscales vencidas con posterioridad al 2 de abril de 2018, asi como las
obligaciones correspondientes a la declaracién anual del impuesto a la renta del ejercicio fiscal
2017, no podrén acogerse a la remisién prevista en este articulo.

Intereses, multas y recargos para obligaciones patronales con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social

- Lo reduccién de intereses, multas y recargos, causados en obligaciones de aportes en mora
generadas y en firme hasta el 2 de abril de 2018, de conformidad con los parédmetros establecidos
en esta Ley. Se incluyen las obligaciones en glosq, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o
convenios de purga de mora cuyas planillas hayan sido emitidas hasta el 2 de abril de 2018.

Asimismo, podrén ser objeto de la reduccion, los intereses por obligaciones pendientes originados
por responsabilidad patronal, generados hasta el 2 de abril de 2018.

No estdn sujetos a la reduccién prevista en este Capitulo, las obligaciones en mora correspondientes
a fondos de reserva, aportes por trabajo no remunerado en el hogar, cobro de valores, extension
de salud, préstamos quirografarios, préstamos prendarios y préstamos hipotecarios. Adicionalmente,
se excluyen de esta reduccidn, los intereses, multas y recargos generados de los ofiliaciones
extempordneas registradas después del 2 de abril de 2018.

Remisiones en ofras instituciones .

- Se dispone la remision del 100% de intereses, multas y recargos derivados de obligaciones
pendientes de pago hasta el 2 de abril del 2018, por servicios basicos que proporcionan las
empresas de la Funcion Ejecutiva, amparadas en la Ley Orgénica de Empresas Publicas.

Remisiones en otras instituciones

- Se dispone la remision del 100% de intereses, multas y recargos derivados de las obligaciones
pendientes de pago hasta el 2 de abril del 2018, por pagos relacionados a los becarios y créditos
educativos otorgados por cualquier institucién puiblica o por el anterior Instituto Ecuatoriano de
Crédito Educativo, IECE, actualmente Instituto de Fomento al Talento Humano, a través de la banca
publica o la que se encuentra a cargo del Estado.

- Se dispone la remisién del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucion coactiva y demds recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya administracion y
recaudacién le corresponde Unica y directamente a la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros.

- Por esta Unica vez, se dispone la remisién del 100% de las multas impuestas por la Autoridad Unica
del Agua y por la Agencia de Regulacién y Control del Agua, por la aplicacién del régimen
sancionatorio de la Ley Organica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua en las que
exista resolucién en firme, sentencia ejecutoriada o proceso en curso en el que se determine la
responsabilidad administrativa.

- Por esta Unica ocasién, se dispone la remisiébn de los intereses generados por efecto de la
determinacién de responsabilidad civil culposa y multas por parte de la Contraloria General del
Estado, a los trabajadores del Ministerio de Salud del Hospital Enrique Garcés, Hospital Psiquiatrico
Julio Endara y Hospital Homero Castanier Crespo de la provincia del Caiiar, de acverdo con las
siguientes reglas:

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores priorizados
(aplicable desde el 21 de agosto del 2018)

Las nuevas inversiones productivas, conforme las definiciones establecidas en los literales a) y b) del
articulo 13 del Cédigo Orgédnico de la Produccién, Comercio e Inversiones, que inicien a partir de la
vigencia de la presente Ley, en los sectores priorizados establecidos en el articulo 9.1 de la Ley de
Régimen Tributario Interno, tendran derecho a la exoneracion del impuesto a la renta, y su anticipo, por
12 afios, contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a
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la nueva inversién, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil.

Las inversiones realizadas en estos sectores en las dreas urbanas de Quito y Guayaquil podréan acogerse
a la misma exoneracién por 8 afios.

Para sociedades nuevas, asi como para aquellas ya existentes, esta exoneraciéon aplicaré solo en
sociedades que generen empleo neto, para lo cual el Reglamento a esta Ley establecerd las condiciones
y procedimientos para la aplicacién y verificacién de este requisito, en atenciéon al tamafio de las
sociedades que quieran acceder al mismo.

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados industrial, agroindustrial y
agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozardan de la exoneracién prevista en este articulo
por 15 afios.

Exoneracién del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversién
{aplicable desde el 21 de agosto del 2018)

Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversién tendran derecho a la exoneracion
del Impuesto a la Salida de Divisas en los pagos realizados al exterior por concepto de:

1. Importaciones de bienes de capital y materias primas necesarias para el desarrollo del proyecto, hasta
por los montos y plazos establecidos en el referido contrato. Dichos montos serdn reajustables en los casos
en que hubiere un incremento en la inversién planificada, proporcionalmente a estos incrementos y previa
autorizacién de la autoridad nacional en materia de inversiones.

2. Dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después
del pago del impuesto a la renta, cuando corresponda, a favor de beneficiarios efectivos que sean
personas naturales domiciliadas o residentes en el Fcuador o en el exterior, accionistas de la sociedad
que los distribuye, hasta el plazo establecido en el referido contrato de inversién, siempre y cuando los
recursos de la inversién provengan del extranjero y el inversionista demuestre el ingreso de las divisas al
pais.

Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las utilidades, en nuevos activos
productivos, estarén exoneradas del pago del Impuesto a la Salida de Divisas por pagos al exterior, por
concepto de distribucién de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecvador, del
correspondiente ejercicio fiscal.

Exoneracién del impuesto a la renta para inversiones en industrias basicas (aplicable desde el 21 de
agosto del 2018)

Las nuevas inversiones productivas que se inicien a partir de la vigencia de la presente ley en los sectores
econdmicos determinados como industrias bésicas, de conformidad con la definicién del Cédigo Organico
de la Produccidén, Comercio e Inversiones, tendrdn derecho a la exoneracién del impuesto a la renta y su
anticipo por 15 afios. El plazo de exoneracion serd contado desde el primer afio en el que se generen
ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversion.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

Distribucién de dividendos o utilidades

El porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado serd equivalente
a la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales y la tarifa de
impuesto a la renta aplicada por la sociedad a la correspondiente base imponible. (Forma de cdlculo a
partir del 21 de agosto del 2018).

Lo dispuesto no obsta la aplicacién de los métodos para evitar la doble imposicién conforme lo
establezcan los respectivos convenios tributarios de la materia suscritos por el Ecuador y vigentes, segin

corresponda, de ser el caso.

Gastos de publicidad:

Se incrementa el limite de deducibilidad en gastos de promocién y publicidad, del 4% cambia al 20%
del total de ingresos gravados. {Aplicable a partir del periodo 2019).
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Impuesto g la renta gnico a la utilidad en la_enajenacion de acciones

Se cambié a una tarifa progresiva sobre las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en
Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de
la enajenacién directa o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital
v otros derechos que permitan la exploracion, explotacion, concesion o similares; de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador, siendo la tarifa més alta la del 10%.

Impuesto al valor agregado

- El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios podrd ser utilizado hasta dentro de cinco afios contados desde
la fecha de pago.

- los exportadores de servicios pueden obtener la devolucién del IVA pagado y retenido, en la
importacidén o adquisicion local de bienes, insumos, servicios y activos fijos, necesarios para la
prestacidn y comercializacidn de servicios que se exporten, gue no haya sido utilizado como crédito
tributario o que no haya sido reembolsado de cualquier forma.

Impuesto g la salida de divisas

Se incluye como excepcidén del hecho generador del impuesto a la cancelacion de obligaciones mediante
la compensacion.

Ley Orgénica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién
de la Gestion Financiera

- Tarifa de Impuesto a la Renta a nivel general.- Se incrementa la tarifa del 22% al 25%; asi mismo,
se gravard la tarifa del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién con una participacion directa o indirecta.

Se aplicard la tarifa del 28% a toda la base imponible para las sociedades que incumplan el deber
de informar sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares APS (declarado en febrero de cada ejercicio econémico).

- Tarifa de Impuesto a la Renta en la Reinversién de Utilidades.- Unicamente podran acceder a la
tarifa reducida de impuesto a la renta del 15% por reinversién las siguientes sociedades:

- Exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mds de componente nacional y aquellas sociedades de
turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pais, podrén obtener una reduccion de 10
puntos porcentuales sobre el monto reinvertido en activos productivos.

- Tarifa impositiva para micro y pequefias empresas y exportadores habituales.- Las sociedades que
tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que tengan la condicién de
exportadores habituales, mantendrén la tarifa del 22%. Para exportadores habituales, esta tarifa
se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se refleje un mantenimiento del empleo
o incremento del mismo. Las condiciones y limites para la aplicacién de este beneficio se estableceran
por el Comité de Politica Tributaria.

- Exoneracién IR para nuevas microempresa.- Las nuevas microempresas que inicien su actividad
econdmica a partir de la vigencia de esta Ley, gozaran de la exoneracién del Impuesto a la Renta
durante 3 afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus
procesos productivos. En aquellos casos en los que un mismo sujeto pasivo pueda acceder a més de
una exencién, por su condicién de microempresa y de organizacién de la economia popular y
solidaria, se acogerd a aquella que le resulte mas favorable.

- Base imponible para Microempresas.- Para establecer la base imponible se deberd deducir

adicionalmente una fraccién bdasica desgravada con tarifa cero de IR para personas naturales (USD
11.270).
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Deducciones por desahucio y jubilacidn.- Solo seran deducibles los pagos efectuados por concepto
de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Cédigo del Trabajo,
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no,
para efectos de Impuesto a la Renta, sin perjuicio de la obligacion del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacién por desahucio
y de jubilacién patronal.

Bancarizacién.- Todo pago superior a USD $ 1,000.00 obligatoriamente debera utilizar cualquier
institucién del Sistema Financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito o débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

Sancién por ocultamiento patrimonial.- Los sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas
Internas, conforme a las condiciones sefialadas en lo normativa vigente, la informaciéon de su
patrimonio en el exterior y /o su valor, ocultdndola de manera directa o indirecta, en todo o en parte,
serdn sancionados con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus ingresos
correspondientes al ejercicio fiscal anterior (2017), el mayor de los dos, calculados por cada mes o
fraccion de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o del monto
de sus ingresos, segun corresponda.

Sujetos Pasivos obligados de llevar contabilidad.- Todas las sociedades estdn obligadas a llevar
contabilidad y declarar los impuestos en base a los resultados que arroje la misma. También lo
estardn las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscal anterior
(2017), sean mayores a $ 300,000.00 délares, incluyendo las personas naturales que desarrollen
actividades agricolas, pecuarias, forestales o similares, asi como los profesionales, comisionistas,
artesanos, agentes, representantes y demas trabajadores auténomos. Este monto podra ser ampliado
en el Reglamento a esta ley.

Deducciones en el céalculo del Anticipo de Impuesto a la Renta.- Las sociedades, las sucesiones
indivisas obligadas a llevar contabilidad y las personas naturales obligadas a llevar contabilidad
no considerardn en el cdlculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracién, asi como los aportes patronales al seguro
social obligatorio.

Asi mismo, para efecto del cdlculo del anticipo del Impuesto a la Renta, se excluiran de los rubros
correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando
corresponda, los montos referidos a gastos incrementales por generacién de nuevo empleo, asi como
la adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccidn de bienes o provisién de servicios.

Devolucién del Anticipo de Impuesto a la Renta.- El Servicio de Rentas Internas, de oficio o previa
solicitud del contribuyente, podré conceder la reduccién o exoneracién del pago del anticipo IR de
conformidad con los casos, términos y condiciones que se establezcan en el Reglamento.

Paraisos Fiscales.- Se restringen las exenciones fiscales relacionadas a las siguientes transacciones
que tengan los contribuyentes con Paraisos Fiscales:

En relacidn a la exencidn de impuesto a la renta por dividendos o utilidades generados en proyectos
publicos en alianza piblico privada (APP) previsto en el articulo 9.3. de la Ley de Régimen Tributario
Interno; Deducibilidad de pagos originados por financiamiento externo previsto en el numeral 3 del
articulo 13 del referido cuerpo legal;

Asi como respecto de las exenciones al impuesto a la salida de divisas en pagos por financiamiento
externo o en pagos realizados al exterior en el desarrollo de proyectos APP, previstos en el numeral
3 del articulo 159 y articulo 159.1 de la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

Estas exenciones no seran aplicables en los casos en los que el perceptor del pago esté domiciliado,
sea residente o esté establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion, o se trate
de pagos efectuados a perceptores amporados en regimenes fiscales calificados por la
Administracion Tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los criterios establecidos en el
Comité de Politica Tributaric mediante resolucién general en términos de segmentos, actividad
econémica, montos minimos, tiempos de permanencia y estdndares de transparencia.

Devolucién de ISD en la actividad de exportacién.- Los exportadores habituales, en la parte que
no sea utilizada como crédito tributario, tienen derecho a la devolucién de los pagos realizados por
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concepto de ISD en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad
de que sean incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor
a 90 dias, sin intereses, en la forma, requisitos y procedimientos que el SRI establezca para el efecto,
mediante resolucion de carécter general.

Las materias primas, insumos y bienes de capital a los que se hace referencia este articulo, seran los
que consten en el listado que para el efecto establezea el Comité de Politica Tributaria.

Lo sefialado precedentemente aplicard también del Impuesto a la Salida de Divisas pagado por
concepto de comisiones en servicios de turismo receptivo, conforme las condiciones y limites que
establezca el Comité de Politica Tributaria.

- Impuesto a los Consumos Especiales (ICE).- La base imponible de los productos sujetos al ICE, de
produccién nacional o bienes importados, se determinard con base en el precio de venta al piblico
sugerido por el fabricante o importador, menos el IVA y el ICE o con base en los precios referenciales
que mediante Resolucion establezca anualmente el Director General del SRI. A esta base imponible
se aplicardn las tarifas ad-valorem que se establecen en esta ley.

- Impuesto a los Activos en el Exterior.- Serdn sujetos pasivos los bancos, cooperativas de ahorro y
crédito y otras entidades privadas dedicadas a realizar actividades financieras conforme lo
dispuesto en el Cédigo Organico Monetario y Financiero; sociedades administradoras de fondos y
fideicomisos y casas de valores, empresas aseguradoras, y compafias reaseguradoras bajo el
control de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros; asi como las empresas de
administracién, intermediacién, gestion y/o compraventa de cartera, conforme las definiciones,
condiciones, limites y excepciones establecidas por lg Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera.

- Actas de Determinacién y Liquidaciones de Pago.- No tendran el carécter de reservado las Actas
de Determinacién y Liquidaciones de Pago por diferencias en la declaracién o resoluciones de
aplicacién de diferencias, efectuadas por la Administracién Tributaria con el sefialamiento del estado
en que se encuentren.

- Dinero Electrénico.- Los medios de pago electrénicos serdn implementados y operados por las
entidades del Sistema Financiero nacional de conformidad con la autorizaciéon que le otorgue el
respectivo organismo de control.

Todas las transacciones realizadas con medios de pago electrénicos se liquidarén y de ser el caso
compensarén en el Banco Central del Ecuador de conformidad con los procedimientos que
establezca la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

Reformas a las normas para la aplicacién del régimen de precios de transferencia:

- Bisquedu de Compaiiias Comparables.- El indicador de rentabilidad de las operaciones,
segmentos o compafiias comparables deberd ser calculado utilizando la Ultima informacién de
terceros independientes disponible al 10 de abril.

- Andlisis por segmento de negocio.- La informacién financiera de terceros utilizada para el andlisis
no deberd incluir segmentos de negocios diferentes o adicionales al que corresponde a las
operaciones analizadas, que impliquen criterios de comparabilidad significativamente distintos. *En
ningln caso serd aceptada como vdlida lo segmentacién atendiendo exclusivamente a un criterio
proporcional, por la aplicacién de los mismos factores a los rubros de un estado financiero.

- Parte analizada.- A efectos de sustentar la seleccién de la parte analizada, al aplicar métodos de
mdrgenes, se deberd atender a los criterios de disponibilidad y calidad de la informacién. Para el
desarrollo del andlisis de precios de transferencia, se deberd seleccionar a la parte local. *En caso
de que la parte local no cumpla con los criterios previamente detallados, se podrd realizar el andlisis
con la otra parte, a fin de calcular el indicador de rentabilidad.

- Comparables ubicados en paraisos fiscales.- La seleccion de comparables no podré incluir

compafiias ubicadas en paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposicion y/o regimenes fiscales
preferentes definidos como tales segdn la legislacién tributaria ecuatoriana.
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Justificacion de los ajustes de capital de las cuentas de activos y pasivos.- Los ajustes de comparabilidad
deberan realizarse una vez que se haya establecido la necesidad de su aplicacién y la razonabilidad
técnica, tanto de su formulacién como de su efecto en mejorar el grado de comparabilidad entre la
situacion econémica de las operaciones analizadas y aquella de las comparables.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
tanfo en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lo siguiente:

- los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los tres millones de délares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberdn
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

- Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los
quince millones de délares de los Estados Unidos de América {$ 15.000.000) deberan presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia.

Las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas durante el afio 2018, no superaron el
importe acumulado mencionado.

Capital social

El capital social autorizado de la Compaiia asciende a USD$20.000 divido en doscientas acciones
nominativas y ordinarias de un délar (US$100) cada una.

Reservas

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiada como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es

disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o
uvtilizada para absorber pérdidas.

Otros resultados integrales

Corresponde a los valores acumulados por concepto de pérdidas y ganancias actuariales generadas
por el reconocimiento de las provisiones de jubilacién patronal y desahucio.

Resultados acumulades

Esta cuenta esta conformada por:

Utilidades retenidas:

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado
para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, etc.
Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros, no se produjeron
eventos que en opinién de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener un efecto importante

sobre los estados financieros adjuntos.
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24. Aprobacié lo dos financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiiia y serdn presentados a los Accionistas s para su aprobacién definitiva. En

opinion de la Gsrencic de la Compafiia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta de

Accionistas sin m dificocid"r%es,

Bra. Diane Burghentzle "' LedaXBaidy/Gordén

Gerente General : " Contadord General

53
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